Ymparistotoimiala
Asemakaavoitus

Vi

¢ Nurmija

&

_.:

slaiadil

I

i

NS
SIS
»ﬂw‘eﬁa




Yhteystiedot Kaavapalautteet

Kaavan laatija: Kunta(at)nurmijarvi.fi
Salla Seppala
kaavoitusarkkitehti Nurmijarven kunta
salla.seppala(at)nurmijarvi.fi Kirjaamo
040317 2895 Keskustie 2B

PL37
Mari Hanski 01901 Nurmijarvi

kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikko

crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040317 4994

Kaavaprosessin vaiheet

Viranhaltijapaatos 9.10.2026 §34
Vireilletulo 26.10.2026
Nahtavilla (OAS ja luonnos) 29.10.-27.11.2026

Hyvaksymisvaihe

Voimaantulo

Kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissa ole erikseen muuta mainintaa.
Valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus

Kaava-aineisto:<https://www.nurmijarvi.fi/kuntalaisen-palvelut/maankaytto-ja-liikkenne/kaavoitus/

ajankohtaiset-asemakaavat/>

Alueidenkayttolaki: < https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132>




1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Puistotie 13-15
Kaavatunnus: 1-159

Kaava-alue: Asemakaavamuutos koskee Nurmijarven Rajamaen korttelin 1215
tontteja 1 ja 5, korttelin 1216 tonttia 1, puistoaluetta ja jalankulkualuetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu Nurmijarven Rajamaen kortteliin 1215
tontti 6 ja kortteliin 1216 tontti 4 seka katualuetta ja puistoa.

Selostus koskee 9.10.2026 paivattyd asemakaavakarttaa.

1.2 Alueen sijainti
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Suunnittelualueen sijaintf )’a alustava rajaus ajantasakaavakartalla Rajamdelld.
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Suunnittelualue on 0,6 ha ja sijaitsee Rajamaelld, keskustasta itdaan. Muutos
koskee korttelin 1215 tontteja 1 ja 5, puistoalueen (VP) osaa seka korttelin 1216
tonttia 1 ja ndiden valissa sijaitsevaa jalankululle varattua tiealuetta.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen, idassa Aleksinkujaan seka
asuinkerrostalojen korttelialueeseen, kaakossa puistoon ja pientalon tonttiin
(AO-kortteli 1216, tontti 2), eteldssa Linnantien katualueeseen ja lannessa
Puistotien katualueeseen. Puistotien lansipuolella on 2023 valmistunut
yksikerroksinen paivakoti. Suunnittelualueen lahiymparistdssa oleva muu
rakennuskanta on paaasiassa pientaloja ja kerrostaloja pihapiireineen. Lahistolla
on useita pienia puistoalueita idkkdine puineen.

Asemakaavamuutoksen on tarkoituksena mahdollistaa alueen soveltuminen
asumiseen ja pieneltd osin osaksi olevaa puistoa. Nain kasvatetaan kunnan
tonttivarantoa ja vahvistetaan olemassa olevaa taajamaa paikalle sopivalla
taydennysrakentamisella. AO-korttelissa 1216 olevan kaavatontin 1 rajausta
muutetaan rajautumaan paikalla olevan asuinkiinteiston pohjoisrajaan. Nain
yksityisomisteisen asuinkiinteiston ja kaavassa jalankululle varatun tiealueen
valiin jadavan alueen (kunnan omistuksessa) kayttotarkoitusta voidaan muuttaa.
Samalla korttelin ja kaavatontin muodossa voidaan ottaa huomioon lounaassa
Linnantien ja Puistotien risteysalueen tilavaraus.

Kaavoitusohjelman mukaisesti kunnan on tarkoitus luopua tarpeettomista
kiinteistdista ja edistda niiden myyntiedellytyksia tarvittaessa
asemakaavamuutoksin. Muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke ja
toteuttaa kuntastrategiaa, jossa kasvun painopiste on taajamien ja kylien
tdydennysrakentamisessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Sijaintikartta A4

Kaavoitettava alue (ote ajantasa-asemakaavasta) A4
Asemakaavakartta ja maaraykset (Luonnos) A4
Havainnekuva A4

lImastovaikutusten arviointi (KILVA)



Nurmijarven ekologiset yhteydet, (Esa Lammi ja Pekka Routasuo, Enviro,
2014)

Rajamden etuostoalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2004)

Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma,
(Ramboll Oy, 2010)

Rajamaéen osayleiskaava — Liikenneverkkoselvitys, (Ramboll 29.6.2026)
Nurmijarven turvallisen ja kestavan liikkumisen suunnitelma (Sitowise, Ely,
Liikenneturva, Nurmijarven kunta, 2020)

Rajamden osayleiskaavan arkeologinen inventointi 2026, (Mikroliitti Oy,
2026)

Rajamden osayleiskaavan luontoselvityksen paivitys 2025, (Enviro,
31.5.2026)

Rajamaéen osayleiskaavan maisemaselvitys, (Nurmijarven kunta, 2025)
Rajamden kaupan palveluverkon selvitys, (Sitowise, 2026)

Rajamden rakennusperintoselvitys, 2026 (Sweco, 30.1.2026)
Vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2015-2025, (Ramboll, 2015)
Rajamaen selvitysalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2014)
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Rajamékeen, Puistotien varteen suunnitellaan asemakaavan muutosta. Muutos
koskee yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialuetta (ALK) korttelissa
1215 (tontit 1 ja 5), puistoalueen (VP) osaa sekd omakotirakennusten seka
muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialueella (AQO), korttelissa 1216,
olevaa kaavatonttia 1 ja jalankululle varattua tiealuetta.

Asemakaavamuutoksella on tarkoituksena muuttaa alue asumiseen seka osittain
puistoalueeksi. Alue on padasiassa kunnan omistuksessa lukuun ottamatta
korttelissa 1216 kaavatontin 1 osalla olevia yksityisomisteisia kiinteistdja.
Korttelissa 1216 olevan kaavatontin mitoitusta on tarkoitus muuttaa niin, etta
tontti muodostetaan nykyisen, jo rakennetun, asuinkiinteiston osalle. Talloin
kunnan omistama kaavatontin osuus, joka on nykytilassa hyodyntamaton,
voidaan muuttaa osaksi puistoa.

Suunnittelualue on 0,6 ha ja sijaitsee Rajamaelld, keskustasta itdan.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen, idassa Aleksinkujaan seka
asuinkerrostalojen korttelialueeseen, kaakossa puistoon ja pientalon tonttiin
(AO-kortteli 1216, tontti 2), eteldssa Linnantien katualueeseen ja lannessa
Puistotien katualueeseen. Puistotien lansipuolella on 2023 valmistunut
yksikerroksinen paivakoti. Suunnittelualueen lahiymparistdssa oleva muu
rakennuskanta on paaasiassa pientaloja ja kerrostaloja pihapiireineen. Lahistolla
on useita pienia puistoalueita idkkdine puineen.

Osoitteessa Puistotie 15 (kortteli 1215, tontti 5) sijaitsi viime vuosituhannella
rakennettu asuinrakennus, joka on muutettu kadyttotarkoitukseltaan
paivakotikayttoon vuonna 2001. Rakennus purettiin syksylla 2025.

Osoitteessa Puistotie 13 (kortteli 1215, tontti 1) oleva kiinteisto siirtyi kunnan
omistukseen vuoden 2026 alussa. Paikalle on vuonna 2022 mydnnetty
rakentamislupa rakentaa kolmikerroksinen asuinkerrostalo, jonka seurauksena
rakennuspaikalta on purettu huonokuntoiset rakennukset ja kaadettu puustoa.
Paikka on nykytilassa rakentamaton.



Osoitteessa Puistotie 11 (kortteli 1216, tontti 1) sijaitsee 1963 valmistunut
omakotitalo pihapiireineen.

Suunnittelualueen pohjoispuolella alkaa valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY): Rajamaen tehdasyhdyskunta, kirkko
ja rautatieasema.

Kunta omistaa suunnittelualueesta suurimman osan. Eteldosassa (kortteli 1216,
kaavatontin 1 alueella) on kaksi yksityisomisteista kiinteistoa. Kunta omistaa
myos osan kaavatontista 1. Muutosaluetta ymparoivat puistoalueet omistaa
kunta.

Puistotien ja Linnantien katualueet ovat kunnan ja yksityisten tahojen
omistuksessa.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitseva kerrostalokiinteistd (kortteli 1215, tontti

2) on yksityisomistuksessa.

Suunnittelualueen pohjoisosasta puett'ii pdivdkotirakennus (kuvassa vasemmalla
oleva tiilirakennus) syksylld 2025. Eteléosassa on aloitettu, sittemmin keskeytetyn,
kerrostalohankkeen maatyét (kuvassa oikealla). Kuva on kesdltd 2024.



Topografia ja maaperi

Suunnittelualue nousee rinteena kohti itda. Korkeuskayrat sijoittuvat valille +94
ja +100 (N2000). Nousua on noin 6 metria 50 metrin matkalla alueen
pohjoisosassa. Eteldosassa on loivempaa ja maasto nousee noin 3 metria 50
metrin matkalla. Suunnittelualueella on GTK:n mukaan maaperassa
hiekkamoreenia.

Korttelissa 1215, tontilla 1 on tehty tarkempia maaperatutkimuksia Geomen
Oy:n toimesta vuonna 2022. Niissa on selvitetty rakentamisalueen
perustusolosuhteita rakentamista sekd geo-, perustus- ja rakennesuunnittelua
varten. Niiden mukaan pohjamaa on paaosin routivaa silttista
hiekkaa/hiekkamoreenia ja pohjamaan peruskerroksissa on
hiekkaa/hiekkamoreenia. Kairauksissa paastiin 0,5-5,3 metrin syvyyksiin ja ne
lopetettiin kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Alueella ei havaittu
silmamaaraisesti hairiintyneita maalajeja.

Maaperaa ei ole tutkittu muilta suunnittelualueen osilta ja tarvittaessa alueella
tulee tehda yksityiskohtaiset pohjatutkimukset ennen rakentamista.

Rakennettavuus

Muutosalueella on tehty rakennettavuusselvityksia vain korttelin 1215 tontin 1
osalta 2020-luvulla. Tontilta 5 on purettu rakennus syksylla 2025. Alueelle ei ole
laadittu muita rakennettavuusselvityksia.

Korttelin 1216 tontin 1 rakennettavuudesta ei ole tietoa. Alueella on pientalo
pihapiireineen.

Kasvillisuus

Suunnittelualueen pohjois- ja luoteisosassa, korttelissa 1215 tontilla 5, kasvaa
muutama idkds havupuu (manty). Taman lisdksi on pensaskasvustoa ja yksittaisia
lehtipuita tonttien 1 ja 5 vélisella rajalla sekd Aleksinkujan ja ALK-korttelin
valiselld rajalla. Eteldssa jalankululle varatulla tiealueella ja AO-korttelissa (tontti
1) kunnan omistamalla osuudella kasvaa heinikkoa ja pensaskasvustoa. Kaakossa
puistoalueella kasvaa lehti- ja havupuita. Muutoin kasvillisuus on alueella melko
vahaista, silld korttelissa 1215 on tontin 1 ja 5 alueelta purettu vanhat



rakennukset, tehty maansiirtotoita ja kaadettu puustoa. Korttelissa 1216 (tontti
1) on pientalo pihapiireineen.

Eldimisto

Suunnittelualueen eldinlajeja ei toistaiseksi ole tunnistettu tai tutkittu.

Luonnon monimuotoisuus

Alueen kasvillisuus on vahaista. Suunnittelualueen lahiymparistdssa ja Rajamaen
taajamassa on havaittu joitakin vieraslajeja. Ndista esimerkkeina jattipalsami ja
kurtturuusu.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue ei sijaitse pohjavesialueella. Vedenhankinnan kannalta merkittava
pohjavesialue sijaitsee alueelta noin 250 metrin pdassa lannessa.
Suunnittelualueella (kortteli 1215, tontti 1 ja 5) suuri osa pintavesista virtaa
maastonmuotojen mukaisesti rinnetta alas, idasta lanteen, seka Puistotien
suuntaisesti kohti pohjoista.

Korttelissa 1215 (Tontti 1) ei saatu Geomen Oy:n toimesta tehtyjen
maaperatutkimusten yhteydessa varmoja havaintoja pohjavedenpinnasta.
Tutkimuksessa todettiin, etta pintavalumavesia esiintyy lahelld maanpintaa
vuodenajan mukaan. Alueen perusmaan vedenlapaisevyytta ei ole tutkittu,
mutta sen arvioitiin soveltuvan kohtalaisesti hulevesien imeytykseen
tutkimuspisteistad saatujen maa-ainesnaytteiden perusteella.

Suunnittelualueelta pintavedet jakaantuvat kahteen eri valuma-alueeseen
(Scalgo Live, paikkatietoikkuna).

Vaestonrakenne

Nurmijarvella oli yli 45 300 asukasta vuoden 2025 lopussa. Kunnassa asuu paljon
seka iakkaita ihmisia etta lapsiperheita.

Rajamaelld asui reilu 8150 ihmistd vuoden 2025 lopussa. Rajamaékeldiset ovat
ikadntymassa. Ikdrakennetta kuitenkin nuorentavat potentiaaliset perheelliset
seka perheellistyvien ikdryhmien kasvu. Rajaméaen vakiluvun arvioidaan kasvavan
yli 9000 hengen vuoteen 2038 mennessa.



Rajamaelld vaestdsta reilu 22 % on alle 16-vuotiaita lapsia, reilu 59 % on 17-65-
vuotiaita ja vajaa 18 % on ikdihmisia.

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Alueen lahiymparist® on pdaasiassa pientalo- ja asuinkerrostalovaltaista.
Lannessd, vajaan kilometrin padssa, sijaitsevat Rajamaen palvelut ja keskusta.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on havupuuvaltaista puistoa ja idass3,
puistoalueella on lehti- ja havupuita.

Kaavoitettavalla alueella on valmis katuyhteys seka kunnallistekniikka.

Kaupunkikuva ja rakennuskanta

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijainneet rakennukset (Kortteli 1215, tontit 1
ja 5) on purettu. Suunnittelualueen itapuolella on kolme 1990-luvulla
rakennettua asuinkerrostaloa pihoineen. Alueen ldhiymparistossa oleva muu
rakennuskanta on pdaasiassa vanhempia pientaloja pihapiireineen.
Suunnittelualueen ldnsipuolella, Puistotien varrella, on 2023 valmistunut
yksikerroksinen puinen paivakotirakennus.

Alue on vehreda ja tunnelma hyvin tyypillinen pientalovaltaiselle
rajamakeldiselle asuinalueelle, jossa eri aikakausien rakennukset sijaitsevat
valjasti suhteessa toisiinsa vierekkaisilla tonteilla.

Puistotie on paikallinen kokoojakatu, jossa liikenn6i enemman autoja verrattuna
muihin alueen pienempiin katuihin. Katutila on mitoitettu erityisesti autoilulle ja
jalankululle.

Palvelut

Suunnittelualueen lansipuolella on seka julkisia ettd kaupallisia palveluita,

mm. kouluja, kirjasto, terveysasema, uimahalli, kirkko ja kauppoja. Kaava-
alueelta on Rajamaen keskustaan noin 800 metria ja Kauppakeskus Lahteelle
noin 1,2 kilometria. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa, osoitteessa
Terveystie 5, on Peikkometsan liikuntapaivakoti ja pohjoisessa, muutaman sadan
metrin pdassa, ovat Mutkapolun- ja Tornitien paivakodit.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Rajamaelld on hyvat palvelut ja tyopaikkakeskittymia 16ytyy muun muassa
suunnittelualueelta pohjoiseen Anoran (entinen Alko) tehtaiden
teollisuusalueelta. Teknoksen tehtaat teollisuusalueineen sijaitsevat Rajaméden



keskustan lansipuolella, kolmen kilometrin padssa Puistotiesta.
Virkistys

Suunnittelualueen kaakkoisosassa on noin 170 m? kokoinen puistoalue, joka on
osa suurempaa (0.35 ha) viheraluetta, joka kulkee asuinkorttelien valissa
Puistotielta Lehdontielle. Suunnittelualueen pohjoispuolella, Isokalliontien ja
Puistotien kulmassa, on puisto (0,43 ha), jossa kasvaa iakkditd havupuita. Alueen
puistot toimivat paikallisina lahivirkistysalueina, joiden kautta kulkee pienia
polkuja ja ulkoilureitteja.

Suunnittelualueen ldheisyydessa ja kdvelyetdisyydella sijaitsee useampi
virkistyskohde: Luoteessa, Tykkitorninmaella, ovat 1940-1941 rakennetut
Rajamaéen tykkitornit ja Tykkitorninméaen virkistysalue, Pohjoisessa ovat Alkon
tehtaat seka tehdas- ja alkoholimuseo Rajamden Ryyppi. Lannessa sijaitsee
funkkistyylinen Erkki Huttusen suunnittelema Rajaméden kirkko. Lounaassa ovat
Rajamaen uimahalli ja -liikuntapuisto.

Liikenne

Puistotie on paikallinen kokoojakatu, jonka nopeusrajoitus on 30 km/h. Se liittyy
pohjoisessa Isokalliontiehen ja eteldssa Keskusraittiin ja Rajamaentiehen.

Suunnittelualue liittyy paikalliseen kevyenliikenteen verkostoon. Ldhin
joukkoliikenteen pysakki on noin 500 metrin pdassa alueesta ja Kivenkyyti-
tilausajot on tilattavissa Puistotielle, kdvelyetaisyydelle suunnittelualueesta.

Tekninen huolto

Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto, kaukolampdverkko seka
tietoliikennejarjestelma. Naista osa kulkee maan alla suunnittelualueen
pohjoisosassa. Kunnallisteknista verkkoa voidaan kehittaa tarpeen mukaan.

Alueen jatehuollosta vastaa Kiertokapula Oy. Kaikkien asuinkiinteistdjen on
liityttava jatelainsaadannon perusteella jatehuoltoon ja kiinteistdlla on oltava
astia vahintdan sekajatteelle.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Suunnittelualue rajautuu pohjoisosassa valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY): Rajamaen tehdasyhdyskunta, kirkko
ja rautatieasema.



Suunnittelualueella ei toistaiseksi ole tunnistettu tai tutkittu muinaismuistolain
(295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Erityistoiminnot

Alue sijaitsee Seveso-laitoksen (Anora Group Oyj) konsultointivyohykkeella.
Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole merkittavia ymparistohairion- tai melunaiheuttajia.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa alueiden kayton
ohjausjarjestelmaa. Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kdsittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uudistumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava: Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltdaa kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on
laadittu Helsingin seudulle seké Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Nurmijarvea koskee
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020, ja se on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa suunnittelualue on keskustatoimintojen
alueella, taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Alueen luoteis- ja
koillispuolella ovat pohjavesialueet. Rajamaen luoteispuolella kulkee arvokas
geologinen muodostuma, Rajamaen harjualue ja sen laheisyydessa olevat
padrata sekd seudullisesti merkittava tie.



Suunnittelualuetta koskevat lisaksi keskustatoimintojen- ja taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen suunnittelumaaraykset seka Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset.
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Kuva Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuudesta.
(Karttakuva: Uudenmaanliitto, 2025, kaavakarttapalvelu)

Otteita keskustatoimintojen alueiden suunnittelumaardyksista:

e Maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa aluetta tiiviina, toiminnallisesti
monipuolisena palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen keskittymana.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa keskustatoimintojen alueen sijainti ja
laajuus tulee maaritelld siten, ettd se muodostaa toiminnallisesti yhtendisen
ja keskustahakuisiin toimintoihin painottuvan kokonaisuuden.

e Asemakaavaratkaisussa tulee sovittaa yhteen asumisen ja elinkeinoeldman
tarpeet sekd mahdollistaa palveluiden ja kaupallisten toimintojen
sijoittuminen keskusta-alueelle. Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltaan
seudullisia vahittdiskaupan suuryksikoitd maakuntakaavan
mitoitusperiaatteiden mukaisesti.

e Suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota saavutettavuuteen
joukkoliikenteelld seka kavelyn ja pyorailyn edellytysten parantamiseen.
Lisaksi tulee osoittaa riittavat alueet henkildautojen ja polkupyodrien
liityntapysakoinnille paakaupunkiseudun ulkopuolella.

o Keskustan kehittamisessa tulee vaalia ja hyodyntaa ymparistdn erityis- ja
ominaispiirteita. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota hulevesien hallintaan sekd varautumiseen saan aari-ilmioihin.

Otteita taajamatoimintojen kehittédmisvyohykkeen suunnittelumddrdyksesté:



e Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella tavoitteena on edistaa kestavaa
yhdyskuntarakennetta, joka tukeutuu olemassa oleviin taajamiin, keskuksiin
ja liikennejarjestelmaan.

e Asemakaavoituksessa yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen tukeutuen ja kehittda aluetta tiiviind ja monipuolisena
asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena.

e Joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn toimintaedellytyksia tulee parantaa.
Helsingin seudulla vydhykettd tulee kehittaa rakenteeltaan verkostomaisena
joukkoliikennekaupunkina.

e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava luonnon- ja
kulttuuriympériston erityiset arvot seka edistettdva ekologisen verkoston
kytkeytymista ympardivaan viherrakenteeseen. Tiivistamisessa on
kiinnitettdava huomiota alueen ominaispiirteisiin, elinympariston laatuun
seka riittaviin virkistysmahdollisuuksiin ja -yhteyksiin.

e Suunnittelussa tulee lisdksi huomioida hulevesien hallinta ja varautuminen
saan aari-ilmioihin.

Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Vuonna 1989 hyvaksytyssa
oikeusvaikutuksettomassa Nurmijarven yleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista
(AK) aluetta. Alueelle voidaan rakentaa myds asumiseen liittyvia ymparistoa
hairitsemattomia tyotiloja.

Jos asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on alueidenkayttolain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myos mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetdan (AKL
398). Asemakaavoituksen yhteydessa voidaan siis tehda suunnittelualuetta
koskevia yleiskaavatasoisia valintoja. Taman vuoksi asemakaavatyon yhteydessa
selvitetaan kaavaratkaisun suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin,
maakuntakaavaan seka valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Osayleiskaava

Alueelle valmistellaan Rajamaen osayleiskaavaa. Maankadyttolautakunta paatti
16.9.2025 § 19 Rajaméden osayleiskaavan vireilletulosta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja sen liitteena oleva Rajamaen maankayton kehityskuva
olivat nahtavilla syksyllad 2025.



Asemakaava

Alue on toteutunut osittain voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.
Alueella on 1-044 (21.3.1984), 1-127 (9.2.2009) ja 1-020-4 (4.3.1976) lainvoiman
saaneet asemakaavat. Suunnittelualueen lahimmat muut voimassa olevat
asemakaavat ovat 1-029 (1980) ja 1-020-1 (1976).
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Suunnittelualueella on voimassa seuraavia kayttotarkoituksia ja maarayksia:

VP
Puisto.

ALK/0.30

Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue. Vinoviivan oikealla
puolella oleva luku ilmaisee kerrosalan vahimmaismaaran, joka osana
rakennuksen kerrosalasta on kadytettava liiketarkoituksiin.

AO
Omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen talojen korttelialue.
Autotalli-, talous- ym. aputilat on sijoitettava padrakennuksen yhteyteen.

1
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.



¥
Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kellarikerroksessa sallitun
kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.

e=0.50

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde rakennuspaikan
pinta-alaan.

I_-_-p_-—l Pysakdimispaikka.

Tiealueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa

1 1
U ajoneuvoliittymaa.

Jalankululle varattu tie.

Rakennusjarjestys

Nurmijarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.
Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.11.2024 § 173 paattanyt
rakennusjarjestyksen uudistamisen vireilletulosta. Rakennusjarjestyksen luonnos
oli ndhtavilla 15.5.-15.6.2026 valisenad aikana.

Tonttijako- ja rekisteri

Nurmijarven kunnan kiinteist®- ja mittaustoimi laatii kaavamuutosalueen
kiinteistdbnmuodostuksen ja tonttijaon.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttda alueidenkayttolain 54 a § vaatimukset. Pohjakartan
yllapidosta vastaa Nurmijarven kunnan kiinteisto- ja mittaustoimi.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitukset

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoja.



Suojelupaatokset

Alueella ei ole suojeltavia kohteita.

Maankayton tavoiteohjelma

Asemakaavoituksen edistdminen ja tonttitarjonnan lisdédminen seka tontin
myynti ovat kaksi kolmesta Nurmijarven maankaytdn tavoiteohjelmassa
(15.6.2020) linjatuista tavoitteista, joita kaavamuutoksella edistetaan.

Kunnan strategia 2025-2030

”Kasvun painopiste on taajamien ja kylien tdydennysrakentamisessa” ja
"Palveluverkko on toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkeva, saavutettava seka eri
toimintoja yhdistava, ja tilat ovat terveysturvallisia” ovat kaksi kunnan
strategiassa (10.12.2025) linjatuissa tavoitteissa, joiden toteutumista
kaavamuutos edistaa.

Hulevesisuunnitelma

Alueelle ei kaavamuutoksen yhteydessa laadita erillista hulevesiin liittyvaa
suunnitelmaa.

Paikalla on hulevesiviemarien verkko, johon kiinteistdjen on mahdollista liittya.
Kiinteistolla muodostuvista hulevesista vastaa kiinteiston omistaja tai haltija.
Kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueella. Kunta
kokoaa ja johtaa hulevedet pois katu-, tie- ja piha-alueilta seka rakennusten
katoilta asemakaava-alueilla.

Kiinteistdn omistajan tai haltijan on johdettava kiinteiston hulevedet kunnan
hulevesijarjestelmaan, jos niitd ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niitd ei johdeta
vesihuoltolain 17 a §:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariverkostoon.

Kunnallistekniikka

Kaavamuutosalue rajautuu Puistotien ja Linnantien katualueisiin. Alueelle ei
kaavamuutoksen yhteydessa laadita erillistd kunnallistekniikan
yleissuunnitelmaa, vaan muutos tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniseen
verkostoon. Alueella on olemassa kaukolammdn-, sahkon-, veden-, jate- ja
hulevesiviemarien verkko, johon uudisrakennukset voidaan liittaa. Verkostot
ovat mitoitukseltaan ja kapasiteetiltaan riittdvia kaavassa osoitettuun vahaiseen
lisdrakentamiseen.



Suunnittelualue on padosin kunnan omistuksessa. Asemakaavamuutokseen on
ryhdytty kunnan aloitteesta ja se laaditaan kunnan omana tydna.

Kunnan omistama alue on nykytilassa rakentamaton. Kaavatontin 1 (kortteli
1216) yksityisomisteisen kiinteiston osalla on pientalo pihapiireineen ja
kaavatontin kunnan omistamalla osuudella kasvaa heinikkoa ja pensaskasvustoa.
Merkittavimmat muutokset kohdistetaan kunnanomistamalle osuudelle
muutosalueesta.

Asemakaavamuutos mahdollistaa kunnan paatésten mukaisesti omien
ydintoimintojensa kannalta tarpeettomien kiinteistéjen myynnin. Kiinteistojen
myynnin estada useissa tapauksissa vanhentunut tai tarkoitukseen sopimaton
asemakaavamerkinta, minka takia kaavamuutos on tarpeen. Muutoksen myoté
kiinteistot voidaan laittaa myyntiin. Kaavaratkaisulla varmistetaan, etta
muutosalueen kayttotarkoitus sopii alueen luonteeseen ja
kehittamistavoitteisiin.

Asemakaavamuutos edistda kuntastrategian mukaisesti taajamien ja kylien
taydennysrakentamista. Alueen sijainti Rajamaen keskustan laheisyydesss,
palvelujen ja liikenneyhteyksien aarelld, mahdollistaa maankayton tehostamisen
ja uudisrakentamisen asuntorakentamisen kysyntaa vastaavalle sijainnille.
Kaavaratkaisulla varmistetaan uudisrakentamisen soveltuminen ymparistoon ja
kaupunkikuvaan.

Tekninen johtaja paattda asemakaavamuutoksen vireilletulosta sekd
valmisteluaineiston (kaavaluonnos) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettamisesta. Kaavamuutoksen suunnittelu- ja valmistelutyd on
aloitettu 2025. Asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke.

Kaavoituksen yhteydessa tehddan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
Siind esitetadn, miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa. OAS on nahtavilla koko
suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan verkkosivuilla. Lisdksi



kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa tehdadan yhteistyota kunnan eri
toimialojen ja viranomaistahojen kanssa.

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tydntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen jaldhialueiden asukkaat, maanomistajat, yhdistykset sekd muut,
joiden olosuhteisiin kaava vaikuttaa.

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankaytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus
(kunnallistekniikka), vesilaitos, tilakeskus, vanhusneuvosto,
vammaisneuvosto, nuorisovaltuusto.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
Uudenmaan liitto, Museovirasto, Lupa- ja valvontavirasto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes).

e yritykset ja muut: Nurmijarven vesi, Nurmijarven Sahkéverkko Oy (jakelu ja

kaukolamp®), Nurmijarven yrittdjat.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdan lausuntopyynnoin ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) ja kaavaluonnoksen nahtavilldolosta ilmoitetaan Nurmijarven kunnan
verkkosivuilla, kunnan sahkdisella ilmoitustaululla seka kuulutuksella
Nurmijarven Uutisissa. Taman lisdksi osallisille iimoitetaan asiasta kirjeitse.

Aineistosta pyydetaan kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat nahtavilla
seuraavissa paikoissa:



e Kunnanviraston ilmoitustaululla osoitteessa: Keskustie 2 b, Nurmijarvi
e verkkosivuilla: www.nurmijarvi.fi

Kunnan asettamat tavoitteet kaavaratkaisulle

e Uudistaa kaupunkikuvaa ja ohjata alueelle laadukasta rakentamista, joka
sopii Rajamaelle ja huomioi alueen erityispiirteet. Ndain mahdollistetaan
Rajamaen kehittaminen joustavasti nykyajan ja lahitulevaisuuden kysynnan
ja tarpeiden mukaan.

e Edistaa kunnan omistamien kiinteistdjen myyntimahdollisuuksia.

e Ohjata rakentaminen rakentamattomalle paikalle ja/tai paikalle, josta on jo
purettu vanhaa rakennuskantaa.

e Mahdollistaa monipuolinen asuntotarjonta mm. asuntojen koon suhteen
seka sallia erityisasuminen.

e Mahdollistaa alueen viihtyisyys huomioiden pihojen, pysakdinnin ja
liikenteen toimivat jarjestelyt.

e Edistaad puurakentamista.

e Edistaa kotimaisten kasvien kayttda, luonnon monimuotoisuutta, sailyttaa jo
olemassa olevaa puustoa seka lisatd istutettavien puiden maaran osuutta
tonteilla.

e Vahvistaa alueen viherverkostoa ja -yhteyksia sekd huomioida
kaavaratkaisulla liikkuminen jo olemassa oleville viheralueille.

e Tukea suunnitteluratkaisu jo olemassa olevaan ja suunniteltuun katu- ja
liikenneverkkoon seka kunnallistekniikkaan.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet kaavaratkaisulle

Maakuntakaavasta johdetut tavoitteet

e Aluetta kehitetdan osana tiivista ja toiminnallisesti monipuolista taajamaa.

e Muutos edistda kestavaa yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa
asumisratkaisuja, joissa huomioidaan monipuolisesti erilaisia asumisen
tarpeita.

e Suunnittelussa vaalitaan ja hyddynnetdaan ympariston erityis- ja
ominaispiirteita.

e Hulevesien hallinnan huomioiminen ja saan aari-ilmidihin varautuminen.


http://www.nurmijarvi.fi/

Kaavaratkaisun tulee tukea nykyista joukkoliikennetta, kavelya ja pyorailya
seka parantaa niiden edellytyksia.

Ratkaisu pyrkii sailyttdmaan olemassa olevia viheryhteyksia ja kiinnittaa
huomiota ympariston laatuun seka riittaviin virkistysmahdollisuuksiin ja -
yhteyksiin.

Suunnittelussa huomioidaan hulevesien hallinta ja varaudutaan saan aari-
ilmidihin.

Yleiskaavasta johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa otetaan huomioon soveltuvilta osin mita yleiskaavan
sisaltovaatimuksista saddetaan (AKL 39§ ja 548§)

Lisaksi suunnittelutyon rinnalla seurataan tulevan Rajamaen osayleiskaavan
laadintaa seka pyritdan ennakoimaan ja huomioimaan sen tulevia
maankaytontavoitteita osana kaavaratkaisua.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavaratkaisu huomioi jo olemassa olevat maanalaiset kunnallistekniset- ja
tekniset ratkaisut, joita on valmiiksi muutosalueen pohjoisosassa ja alueen
lahiymparistdssa.

Kaavaratkaisu erottaa eteldssa korttelin 1216 (yksityisomisteinen
kaavatontin 1 osuus) ja pohjoisessa kunnan omistamat alueet (nykyisen
korttelin 1215 tontit 1 ja 5) toisistaan viheryhteydelld, joka toimii
suojavihervyohykkeené kaavatonttien valissa.

Kaavaratkaisu huomioi Linnantien ja Puistotien kulmassa risteysalueen
turvallisuuden ja varauksen liittyméakaarelle nykyisten kiinteistorajojen
mukaisesti.

Kaavaratkaisu huomioi olemassa olevaa puustoa ja pyrkii sailyttamaan
muutosalueen pohjois- ja luoteisosassa olevat iakkaat mantypuut.
Kaavaratkaisu huomioi alueen maastonmuodot ja korkeuserojen vaikutuksen
rakentamiseen.

Asemakaavamuutos pyrkii huomioimaan nykyiset voimassa olevat
kaavamaaraykset korttelin 1216 kaavatontin 1 yksityisomisteisilla osuuksilla
kaavaratkaisussa. Tavoitteena on, ettei yksityisomisteisille kiinteistoille ja
kaavatontille kohdistu olennaisia muutoksia.

Osallisten tavoitteet

Tahan paivitetdan asemakaavamuutoksen myohemmassa vaiheissa
osallisten tavoitteet.



Kaavamuutoksella suurimmat vaikutukset kohdistuvat kunnan omistamille
alueille. Muutos ja sen vaikutukset pyritaan pitamaan mahdollisimman pienina
osittain yksityisomisteisen kaavatontti 1 (korttelissa 1216) osuudella.

Seuraavien tavoitteiden toteutumisen arviointi asemakaavan muutosluonnoksen
osalta koskee erityisesti kunnan omistamia alueita:

Kaava-alue sijaitsee olemassa olevien palveluiden ja hyvien liikenneyhteyksien
varrella rauhallisella asuinalueella. Asemakaavamuutos vahvistaa kunnan
asuintonttivarastoa osoittamalla rakennuspaikkoja, joiden mitoitus perustuu
nykyajan kysyntdan seka lahiympariston mittakaavaan. Kaavaratkaisu
mahdollistaa seka valjan etta melko tiiviin rakentamisen, joka ei nouse
merkittavasti muuta ymparistoa korkeammaksi. Kaavaratkaisussa
rakennuspaikkojen sijoittelu ja rakennusoikeuden maara ohjaavat uutta
rakentamista paikoille, joissa olemassa olevaa puustoa kuormitetaan
mahdollisimman vdahan. Samalla huomioidaan alueet, joissa on jo olemassa
olevaa maanalaista kunnallistekniikkaa ja teknisia ratkaisuja. Lisaksi kaava sallii
erityisasumisen seka toimisto- ja liiketilojen seka ymparistohairioita
aiheuttamattomien tyo6tilojen rakentamisen muutosalueelle. Tama mahdollistaa
alueen monipuolisen kayton niin, etta suunnitteluratkaisuilla ja rakentamisella
voidaan kehittdaa Rajamakea joustavasti. Korttelialueelle on mahdollista rakentaa
monipuolisesti erilaisia asumisratkaisuja palvelemaan erilaisia kayttdjia ja
ikaryhmia seka ndiden tarvitsemia palveluita.

Kaavamaarayksilla asetetaan asuinrakentamiselle laatutavoitteet esteettisesti ja
toiminnallisesti korkealaatuisen, terveellisen, turvallisen ja viihtyisan ympariston
ja viihtyisan kaupunkikuvan toteuttamiseksi.

Asemakaavassa edellytetdaan ja maarataan rakennettavan puurunkoisia ja
lautaverhottuja rakennuksia ja rakennelmia seka toteutettavan kestavaa
rakentamista.

Asemakaavassa edellytetdan istuttamaan paikalle kotimaisia kasveja seka
lisddmaan puiden maaraa alueella. Lisaksi kaava sallii kaikkien kattopintojen
rakentamisen viherkattoina. Talla toivotaan olevan positiivinen vaikutus luonnon
monimuotoisuuteen, hulevesien hallintaan, paahteisuuden estamiseen seka
suunnittelualueen viherpinta-alan osuuden kasvuun.



Kaavamaarayksilla huomioidaan alueen laheinen sijainti suhteessa
vedenhankintaa varten tarkeadn pohjavesialueeseen. Lisdksi kaavassa
huomioidaan alueen ldheinen sijainti suhteessa rakennettuun
kulttuuriympaéristoon (RKY).

Kaavassa madrataan autopaikkojen maarasta ja vaikutetaan ympariston laatuun
osoittamalla ohjeellisesti tai maaraten autopaikoitukseen kaytettavat alueet ja
pintamateriaalit ja kasvillisuus. Muut rakentamattomat alueet tonteilla on
osoitettu istutettavaksi tai pidettavaksi hoidetussa kunnossa.

Kaavaratkaisulla pyritdan mahdollisimman korkeaan viherpeitteisyyteen.
Ratkaisu edistaa kasvillisuuspintojen ja sadevesia viivyttavien ratkaisujen
toteuttamista alueella suhteessa tontin pinta-alaan.

Kaavoitustyd on aloitettu ennen uuden Rajamaen osayleiskaavan laadintaa.
Kaavoituksessa pyritaan ennakoimaan ja huomioimaan osayleiskaavan tulevia
maankayttdtavoitteita osana kaavaratkaisua.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
kanssa (valtioneuvoston paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun
valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia:

e |uodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka
vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

e |uodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

e edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

e varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Kaavamuutosalueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Talloin asemakaavaa
laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan sisdltovaatimukset. Seuraavassa
on arvioitu yleiskaavan siséltévaatimusten tayttymista.



Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisalle Rajaméaen
keskustan tuntumaan. Kaavaratkaisu tukeutuu valmiiseen katuverkkoon,
kunnallistekniikkaan ja palveluverkkoon, eika edellyta merkittavia uusia
infrastruktuuriin liittyvia investointeja. Taydennysrakentaminen on
mittakaavaltaan maltillista ja paikalleen sovitettua, mika edistda
yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja ekologista kestavyytta.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytt6

Kaavaratkaisu hyddyntda olemassa olevaa rakennettua ymparistoa ja
infrastruktuuria. Uudisrakentaminen sijoittuu nykytilassa rakentamattomalle
alueelle, jolta on purettu huonokuntoisia rakennuksia. Kaavaratkaisu
mahdollistaa viherympariston kehittamisen ja sdilymisen lahialueella. Ratkaisu
tukee olemassa olevan taajamarakenteen eheyttamista ja tehokasta kayttoa.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Muutos mahdollistaa uusia kysyntaa vastaavia asuinrakennuspaikkoja Rajamaen
keskustan laheisyydessa. AR-korttelialueella sallitaan asumisen ohella my6s
erityisasumista ja kokonaisrakennusoikeudesta enintdan 30 % kaytettavaksi
toimisto- ja liiketilojen sekd ympadristohairiota aiheuttamattomien tyétilojen
rakentamiseen, mika tukee palveluiden sijoittumista kavelyetaisyydelle
asutuksesta. Kaavaratkaisu parantaa asumisen saavutettavuutta ja vastaa eri
vaestoryhmien asumistarpeisiin.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympdriston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévilla tavalla

Kaava-alue kytkeytyy olemassa olevaan katu- ja liikenneverkkoon. Jalankululle
varatut yhteydet sdilyvat osittain alueella. Ratkaisussa ne korvataan uudella
puiston osalla, joka yhdistda Puistotien katualueen olemassa olevaan puistoon.
Jalankulkuyhteys voidaan ohjata puiston kautta.

Alueella on valmiit energia- ja vesihuollon jarjestelmat, joiden kapasiteetti on
riittava kaavassa osoitettuun lisdrakentamiseen. Kaavan toteutuessa on paikalle
mahdollista toteuttaa asuinkortteliin kaikille yhteinen jatehuoltoratkaisu.
Autopaikkoja ja pyordpysakointia koskevat maaraykset tukevat
liikennejarjestelman toimivuutta.



Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon

Kaavassa rakennusten kerrosluku on rajattu AR-korttelissa enintaan
kaksikerroksiseksi. Tama tukee ihmisen mittakaavaista ja turvallista ymparistoa.
Piha-alueita koskevat maaraykset edellyttavat istutettua ja hoidettua
ymparistda, jossa kasvavat kotimaiset lajit.

Esteettomyyteen, turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat ratkaisut
tdsmentyvat rakentamisluvan yhteydessa voimassa olevan lainsaddannon
mukaisesti.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset

Kaavaratkaisu tukee kunnan elinvoimaa mahdollistamalla alueen uuden kayton
ja kiinteistdjen kehittamisen. AR-korttelialueella sallittavat liike- ja toimistotilat
seka ymparistohairiota aiheuttamattomat tyotilat luovat edellytyksia
pienimuotoiselle palvelu- ja tyopaikkatoiminnalle Rajamaen keskustan
ldheisyydessa.

Ymparistohaittojen vahentaminen

Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueen ldheisyydessd, mika on huomioitu
hulevesien hallintaa koskevilla maarayksilla. Lisdksi kaavaratkaisulla maarataan
alueelle istutettavaksi lisda puita sekd mahdollistetaan viherkattojen
rakentaminen. Nama tukevat hulevesien viivytysta ja hallintaa alueella.

Rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Kaava-alue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston (RKY) laheisyydessa. Uudisrakentamista koskevat
maardykset AR-korttelissa varmistavat, etta rakentaminen sovitetaan
mittakaavaltaan, materiaaleiltaan ja ilmeeltdan ymparistoonsa sopivaksi. Alueen
puustoa on osoitettu sailytettavaksi ja paikalle istutettavan lisda puita.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaavaratkaisussa puistoalueen kokonaispinta-ala kasvaa. Muutoksen myo6ta
puistoalueelle voi liittyad suoraan Puistotieltd. Puustoa ja istutuksia koskevat
maaraykset lisdavat alueen viherpeittavyyden maaraa.



Kaavaratkaisulla alueen kayttotarkoitukset muuttuvat yhdistettyjen liike- ja

asuntokerrostalojen (ALK/0.30) korttelialueesta, jota koskee vaade rakentaa

vahintdan 30 % kerrosalasta liiketarkoitukseen. Ratkaisussa luovutaan

vaatimuksesta rakentaa ennalta maaritelty vahimmaismaara kerrosalasta

liiketarkoitukseen ja muutetaan alueen kayttotarkoitukseksi rivitalojen ja

muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) seka puisto (VP).

Ratkaisu sallii AR-korttelissa toteutettavaksi myds erityisasumista sekd

korkeintaan 30 % tontin kokonaiskerrosrakennusoikeudesta kaytettavaksi

toimisto- ja liiketiloihin sekd ymparistohairidita aiheuttamattomiin tyotiloihin.

Kaavaratkaisulla nykyisen korttelin numero 1215 kaavatontit 1 ja 5 yhdistyvat

kaavatontiksi 6. Korttelin numero ei muutu. Osa nykyisestd puistoalueesta (VP)

ja jalankululle varatusta tiealueesta muutetaan osaksi AR-korttelia.

Korttelin 1216 AO-korttelialueella olevan kaavatontin (1) rajausta muutetaan

vastaamaan paikalla olevan yksityisomisteisen kiinteiston pohjoista rajaa seka

lounaiskulmassa mukailemaan kiinteistdrajaa. Ndin voidaan huomioida myds

Puistotien ja Linnantien risteysalue. Kaavatontin (1) kunnan omistamalle

osuudelle muodostetaan kaavaratkaisussa puistoa (VP) ja osa AR-korttelia.

Muutoksen myota kaavatontti 1 muuttuu tontiksi 4 (1216).

Mitoitus
kortteli ja Tehokkuus-
kayttotarkoitus Tontti numero Pinta-ala (m2) luku (e) Rakennusoikeus (K-m2)
6 4892,780 0,5 2446,4
270,970
VP
4 752,94 0,25 188,2
katualue 7,150
kaikki yhteensa 5923,84 2634,6

Laskelma asemakaavan rakennusoikeudesta ja mitoituksesta

Suunnittelualue on kooltaan noin 5924 m?2. Nykyisen ALK-korttelin koko on 4654

m? ja korttelin laskennallinen rakennusoikeus on yhteensa noin 2327 k-m?. Tastd

asuinrakentamiseen saa kayttaa korkeintaan 1628,9 k-m? ja 698,1 k-m? tulisi

kayttaa lilketarkoituksiin. Kaavaratkaisussa muodostuu noin 4893 m? kokoinen

AR-kortteli, jonka suurin sallittu rakennusoikeus kaytettavaksi rakentamiseen on

2446,4 k-m?. Koko rakennusoikeus on mahdollista kdyttaad asuinrakentamiseen.

Kortteliin on myds mahdollista rakentaa 733,9 k-m? kaytettavaksi toimisto- ja




liiketiloihin sekd ymparistohairioita aiheuttamattomiin tyétiloihin, eli enintdan
30 % tontin kokonaisrakennusoikeudesta. Tuolloin asuinrakentamisen
kerrosalan kokonaisméaéara tontilla jaisi 1712,5 k-m?.

Muutoksen myota alueelta poistuu noin 122 m? kokoinen jalankululle varatun
alueen osa ja nykyisestd puistoalueesta noin 87 m? ja AO-korttelin (tontti 1)
29,5 m? muutetaan AR-korttelialueen osaksi. Muutosalueella noin 83 m? sailyy
puistona. Lisdksi puistoalueeseen liitetdan noin 188 m? uutta aluetta.
Kaavaratkaisussa VP-aluetta on yhteensa noin 271 m?.

Nykyisessa AO-korttelissa 1216 olevan tontin 1 koko on noin 975 m2.
Rakennusoikeutta tontilla olisi asuinrakentamiseen kokonaisuudessaan noin
243,75 m?. Kaavatontti jakaantuu seka kunnanomistamalle etta kahdelle
yksityisomisteiselle kiinteistolle. Olemassa olevan asuinkiinteiston ollessa pinta-
alaltaan kaavatonttia pienempi, on talla kiinteistolla tosiasiallisesti
rakennusoikeutta kadytettavissaan noin 188 k-m?2. Muutoksen myota kaavatontin
koko supistuu noin 753 m? kokoiseksi. Muutoksen jalkeen kaavatontilla on
edelleen rakennusoikeutta kdytettavissa kokonaisuudessaan 188 k-m?2.

Nykyisin yksityisomisteiselle kiinteistolle kuuluva noin 7,15 m? kokoinen alue AO-
korttelin (1216, kaavatontti 1) lounaisosassa muutetaan katualueeksi
risteysalueen takia.

Liikenne

Korttelin 1215 tonttien 1 ja 5 ajoneuvoliittymat ovat Puistotien puolella.
Kaavamuutoksessa muodostuvan AR-korttelin (1215) tontin 6 liittyma on
Puistotien puolella. Alueen pohjoisosassa on rajaus, jonka kohdalta ei saa
jarjestda ajoneuvoliittymaa paikalla sijaitsevien idkkaiden mantypuiden
kasvupaikan, maanalaisten johtojen sijainnin sekd Terveystien risteysalueen
vuoksi.

AO-korttelissa 1216 (muutoksen myoéta tontti 4) tonttiliittyman rakentaminen
on sallittua Puistotien tai Linnantien puolelta. Nykytilassa tontille ajetaan
Puistotien puolelta. Téhan ei tule muutoksia.

Palvelut

Kaavamuutoksessa muodostuvaan AR-kortteliin (1215), tontille 6 saa rakentaa
enintadn 30 % tontin kokonaisrakennusoikeudesta toimisto- ja liiketiloja seka
ymparistohairiota aiheuttamattomia tyotiloja. AR-korttelialueelle voidaan
toteuttaa myds erityisasumista.



Rakentamisen kayttotarkoituksen mukaan suunnittelualue tukeutuu Rajamaen
keskustan kaupallisiin ja julkisiin palveluihin sekd mahdolliseen
suunnittelualueelle kohdistuvaan toimisto- ja liiketilojen seka tyotilojen
rakentamiseen.

AR-kortteli, 1215, tontti 6

Kortteliin saa rakentaa rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia. Alueella
sallitaan erityisasuminen ja tontin kokonaisrakennusoikeudesta saa kayttaa
enintaan 30 % toimisto- ja liiketiloihin seka ymparistohairiota
aiheuttamattomiksi tyotiloiksi. Maarayksella pyritdan varmistamaan, etta
alueelle rakentuu Rajamden taajamakuvaan ja kysyntdan sopivaa
asuinrakentamista. Sallimalla erityisasuminen seka osa kerrosalasta
kaytettdvaksi toimisto- ja liiketiloihin seka tyotiloiksi, mahdollistetaan
rakennuspaikan sopiminen monipuolisesti erilaisiin tarpeisiin. Ratkaisu pyrkii
olemaan mahdollisimman avoin erilaisille ratkaisuille, jotka sopivat Rajamaelle ja
alueen kaupunkikuvaan.

Erityisasumisella tarkoitetaan sosiaalihuoltolain (1301/2014) 21 b § mukaista
yhteisollista asumista esteettémassa ja turvallisessa asumisyksikossa, jossa
henkilon hallinnassa on hanen tarpeitaan vastaava asunto ja jossa asukkaille on
tarjolla sosiaalista kanssakdaymista edistavaa toimintaa.

Yhteisollistd asumista jarjestetdan henkilolle, joka tarvitsee sitd silla perusteella,
ettd hdnen toimintakykynsa on alentunut ja hoidon ja huolenpidon tarpeensa
kohonnut korkean ian, sairauden, vamman tai muun vastaavan syyn vuoksi.

Korttelikohtaisesti kolmioiden ja tatd suurempien asuntojen osuus
huoneistonelidista tulee olla vahintdan 50 %. Lisaksi osoitetaan
vahimmaiskokoja eri asuntotyyppien pinta-aloille. Maarayksilla pyritaan
edistdamaan asuntotuotannon laatua, valttamaan liian pienien asuntojen
rakentamista seka keskittamaan alueelle kokonsa puolesta perheille sopivia
asuntoja.

Korttelissa sallitaan korkeintaan kaksikerroksinen rakentaminen. Rakennusten ja
rakennelmien tulee olla arkkitehtuuriltaan harkittua ja tasapainoista seka
mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljoéseen
sopivaa. Alueella sallitaan viherkatot ja edellytetdan, etta rakennukset ovat



puurunkoisia ja lautaverhottuja. Rakennusten tulee olla kattomuodoiltaan,
varityksiltadan, materiaaleiltaan ja arkkitehtuuriltaan yhtendista. Maarays pyrkii
edistdamaan puurakentamista ja arkkitehtuurin yhtenaisyytta.

Korttelissa rakennusalueen raja on idassa ja eteldssa 2 metrin paassa
kaavatontin rajasta. Rakennusten etdisyyden tulee olla vahintdan 2 metria
naapuritontin rajasta. Lannessd, Puistotien katualueen varrella rakennusalueen
raja on 1 metrin paassa katualueesta. Pohjoisessa rakennusalueen raja rajautuu
alueeseen, jossa sijaitsee maanalaisia putkia.

Kaavaratkaisulla pyritdan mahdollisimman korkeaan viherpeitteisyyteen ja
runsaaseen kasvillisuuteen korttelialueella. Maaraykset vahvistavat luonnon
monimuotoisuutta. Kaavassa maarataan, ettd rakennusalan ulkopuolella
sijaitsevat vanhat puut tulee sailyttad. Alueella tulee istuttaa uusia puita niin,
ettd niiden maard on vahintaan 1 puu / tonttipinta-alan alkavaa 150 m? kohti.
Tonttien valiselle ja katualueen vastaiselle rajalle tulee istuttaa pensasaita tai
jasenndida raja puu- ja pensasistutuksin. Puiston rajoilla sallitaan ainoastaan
pensasaita. Pysakdintialueet tulee jadsennodida puu- ja pensasistutuksin. Lisaksi
rakentamattomat korttelialueet, joita ei kdytetd kulkuteina tai autopaikkoina, on
istutettava ja pidettava hoidetussa kunnossa. Alueella istutettavien kasvi- ja
puulajien tulee olla kotimaisia.

AR-korttelialueella hulevedet tulee viivyttaa tonteilla siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen mitoitustilavuus on 1 m? jokaista
100 m? kattopintaa ja paallystettya pihapintaa kohden. Viherkattoja
kaytettdessa vaadittu viivytystilavuus voi olla 0,3 m? jokaista 100 m? kattopintaa
kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Korttelialueella uudisrakentamisessa tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen
periaatteita ja hyddyntda uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian
hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria. Korttelin suunnittelussa tulee huomioida ylilammolta
suojautuminen passiivisin keinoin.

AR-korttelialueella pysdakdinnistd maarataan seuraavasti:

Rivitaloissa tulee olla 1,5 autopaikkaa jokaista asuntoa kohden ja 3
polkupyorapaikkaa per asunto. Liikehuoneistoissa 1 autopaikka 30 k-m? kohtaan
ja 1 polkupyorapaikka 40 k-m? kohden. Toimistohuoneistoissa tulee olla 1
autopaikka jokaista 50 k-m? kohden ja 1 polkupyorapaikka 40 k-m? kohden.



AO-kortteli, 1216, tontti 4

AO-korttelialueella maaraykset ovat hyvin pitkalti samat kuin nykyisinkin
voimassa olevassa kaavassa. Hulevesista sanotaan seuraavaa: Katoilta ja piha-
alueelta kertyvat puhtaaksi luokiteltavat hulevedet tulee viivyttaa ja imeyttaa
alueella, periaatteella 1 m? jokaista 100 m? ldpdisematonta pintaa kohden.

Korttelialueella naapurirakennuspaikan rajalle, tai 4 m sita [dhemmaksi
rakennettavan rakennuksen rajanpuoleiseen seindan ei saa tehda muita aukkoja
kuin ikkunoita, joiden on oltava vahintdaan 160 cm huoneen lattian yldpuolella.
Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteina, autopaikkoina tai
leikkikenttind, on istutettava tai pidettava hoidetussa kunnossa.

AO-korttelialueella maarataan 1 autopaikka jokaista 60 huoneistoneliometria
kohtaan, kuitenkin vahintadn 1 autopaikka jokaiselle huoneistolle.

Alueella maanalaisille johdoille varattu alue, ohjeellinen rakennuspaikka ja
rakennusala pysyvat samoina kuin voimassa olevassa kaavassa.

Yleisia maarayksia

Alueelle tulee laatia erillinen sitova tonttijako. Kaivuun ja tayttdéjen maara tulee
minimoida ja huomioida maaston muodot rakentamisessa. Rakennusten
perustus- ja alapohjarakenteet tulee tehda radonturvallisuusmaarayksia
noudattaen. Rakennusten ja rakennelmien arkkitehtuurin tulee olla harkittua ja
tasapainoista seka mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
miljdoseen sopivaa. Alueella viherkatot ovat sallittuja.

Kaavaratkaisulla ohjataan koko muutosalueen hulevesien hallintaa seuraavin
maarayksin: Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, kerdamista
sadevesisailidihin tai imeyttamista suoraan maaperaan ja sadevesipuutarhoihin
suositellaan. Likaantuneet hulevedet tulee johtaa hulevesiviemariin. Tontilla
laajoja vettd lapdisemattomia pintoja tulee valttda ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita. Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suorittaa
rakennustyomaalla eika kaava-alueen tai sen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata
hulevesia viivyttamatta ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla
kasittelyjarjestelma ennen kiinteistdn rakentamista. Rakentamislupaa varten on
laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava tarvittavat rakentamisen aikaiset
hulevesien hallinnan toimenpiteet.



Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja sen vaikutusalueen osalta.
Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutusten arviointi laaditaan kunnan
asemakaavoitusyksikdssa. Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa oleviin
tai laadittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan
palautteeseen.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.

Kaavamuutos mahdollistaa tehokkaan rakentamisen ja olemassa olevan
rakennetun alueen tiivistamisen alueen ominaispiirteisiin sopivalla tavalla. Alue
sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla Puistotien, (paikallinen
kokoajakatu) varrella. Uusi rakentaminen on luonteeltaan olemassa olevaa
rakentamista taydentavaa. Yhdyskuntarakennetta on tarkoituksenmukaista
tdydentaa olemassa olevan rakenteen sisallg, jolloin voidaan hyodyntaa nykyista
katuverkostoa ja joukkoliikenteen yhteyksia sekd olemassa olevia palveluita.

Kaavamuutosalueeseen sisaltyy vahaisesti olemassa olevia virkistysalueita tai
suojavihervyohykkeita. Muutoksen myo6ta viheralueiden ja puiston maara
muutosalueella kasvaa.

Kaavamuutosalueella ei ole tunnistettu erityisia luontoarvoja kaytettavissa
olevien lahtdtietojen perusteella. Asemakaavanmuutoksen vaikutukset
luontoon, luonnon monimuotoisuuteen, luonnonymparistoon, ilmaan tai maa-
ja kallioperaan arvioidaan vahaisiksi.

Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueen laheisyydessa. Asemakaavassa
annetaan maarayksia hulevesien hallinnasta.

Alueen maisemakuva kohentuu nykytilassa rakentamattoman korttelinosan
rakentuessa. Kaavassa maarataan, ettd rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina tai autopaikkoina, tulee istuttaa ja pitaa hoidetussa kunnossa.
Lisaksi AR-korttelialueelle on maaratty istutettavaksi uusia puita, jolloin alueen
latvuspeittavyys ja viherpinta-ala kasvaa nykytilanteeseen ndhden
huomattavasti. Suunnittelussa on pyritty siihen, ettd ymparistokuormitus ja



vaikutukset alueen nykyiseen puustoon ja kasvillisuuteen olisivat
mahdollisimman vahaiset.

Alueella sallitaan viherkatot, jotka toteutuessaan lisadvat alueen viherpinta-alaa
ja vaikuttavat positiivisesti viivyttden hulevesia.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon seka sijaitsee
lahellad palveluja ja julkisen liikenteen yhteyksid, jotka ovat saavutettavissa
kavellen ja pyoralla. Autoliikenteen maarat kasvavat jonkin verran. Katujen
poikkileikkauksiin tai liittymajarjestelyihin ei tarvita kapasiteettia kasvattavia
toimenpiteitd. Kavelyn ja pyorailyn maarat kasvavat myos jonkin verran. 1akkaan
vaeston ja ihmisten moninaiset tarpeet tulee ottaa huomion esteettomin
ratkaisuin.

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan jalankulku- ja pyorailyverkostoon, jota
kunnassa kehitetadn maaratietoisesti.

Pysakdintiin varattua mitoitusta on tarkasteltu Nurmijarven kunnanvaltuuston
25.3.2020 § 26 hyvaksyman pysakointinormin mukaisesti.

Rakentaminen tukeutuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja on liitettdvissa
ymparoiviin kunnallistekniikan verkostoihin.

Alue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla. Sen rakentaminen muuttaa
Puistotien varren maisemaa, kun tyhjillaan oleva korttelinosa taydentyy
rakentamisella. Uusi rakentaminen sovitetaan olemassa olevaan
kaupunkikuvaan asemakaavamaarayksilld, jossa kehotetaan alueelle
rakennettavien rakennusten ja rakennelmien olevan arkkitehtuuriltaan harkittua
ja tasapainoista seka sopivan mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan
rakennuskantaan ja miljddseen. Uudisrakennukset ovat korkeintaan
kaksikerroksisia, kuten suuri osa lahialueen toteutuneesta rakennuskannasta.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) tulee
toteuttaa puurunkoisina ja lautaverhottuina seka yhtenaista rakennustapaa
noudattaen ja siten, etta siitd muodostuu yhtenainen kokonaisuus.



Puistotien varteen rajautuvat alueet tulee istuttaa ja pitda hoidetussa kunnossa,
vanhat puut tulee sailyttaa seka alueelle istuttaa uusia puita.

Ekologinen kestdvyys on huomioitu sijoittamalla uutta asuinrakentamista melko
lahelle taajaman palvelukeskusta, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
verkostojen darelle. Uusi rakentaminen on luonteeltaan tdydennysrakentamista.
Rajamaen palvelut ovat lahietdisyydella, mika vahentaa liikkkumistarvetta ja
liikennetta kunnan ulkopuolelle. Tama luo edellytyksia vahahiiliselle
yhdyskuntakehitykselle.

Uudet rakennukset rakennetaan pitkaikaisiksi ja kestavan kehityksen
periaatteiden mukaisesti.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) tulee
toteuttaa puurunkoisina ja lautaverhottuina. Lisdksi sallitaan viherkatot. Samat
maardykset koskevat autosuojia, jatekatoksia, varasto- ja talousrakennuksia.

Korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyddynnettdva uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyddyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Korttelin
suunnittelussa tulee huomioida ylilammolta suojautuminen passiivisin keinoin.

Korttelin leikki-, oleskelualueet seka talousrakennukset ja jatehuolto tulee
ratkaista kaikille yhteiseksi.

Alueelle istutettavien kasvi- ja puulajien tulee olla kotimaisia.

Asemakaavassa annetaan tarvittavat madraykset hulevesien hallinnasta.

Kaavaratkaisu lisaa asukasmaaraa maltillisesti ja monipuolistaa Rajamaen
keskustan laheisyydessa olevaa asuntotarjontaa. Uudet asukkaat tukevat alueen
palveluiden elinvoimaisuutta. Laskennallinen arvio nykyisella
mitoitusperiaatteella on, ettad arviolta noin 38 uutta asukasta muuttaa
tulevaisuudessa alueelle.

Kaavan mahdollistaman liike-, toimisto- ja palvelurakentamisen seka
ymparistohairiota aiheuttamattomien tyoétilojen rakentamisen toteutuessa



asuntojen ja asukkaiden maara voi olla esitettya arviota pienempi. Liike- ja
palvelutilat voivat hyodyttaa alueen asukkaiden lisdksi myds muita Rajamaella
asuvia ja asioivia.

AR-korttelialueelle on mahdollista toteuttaa myds erityisasumista. Kaavan
mahdollistaman erityisasumisen toteutuessa asuntojen ja asukkaiden maara voi
olla esitettyd arviota suurempi.

Korttelin rakentaminen kasvattaa Rajamaen asukasmaaraa seka alueen
ostovoimaa ja paikallisten palvelujen kannattavuutta Rajamé&en keskustassa.
Kaavaratkaisu voi ndin ollen tukea paikallista yritystoimintaa. Kaava mahdollistaa
liike-, toimisto- ja palvelurakentamisen seka ymparistohairiota
aiheuttamattomien tyoétilojen rakentamisen AR-kortteliin.

Kaavaratkaisu on yhdyskuntataloudellisesti tehokas, koska se hyodyntaa
olemassa olevaa infrastruktuuria eikd edellyta merkittavia uusia investointeja
kunnallistekniikkaan. Uusi rakentaminen ja asukasmaaran kasvu parantavat
palveluverkoston kayttdastetta ja tukevat kestavaa yhdyskuntarakennetta.
Kunta saa tuloja tonttimyynnista seka vesihuollon liittymismaksuista (valiton
vaikutus).

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.

Alue sijaitsee Seveso-laitoksen (Anora Group Oyj) konsultointivyohykkeella.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin
piiriin kuuluvan konsultointivydhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydetty
Tukesin seka pelastusviranomaisen lausunto.

Kaavamuutoksella ei mahdollisteta melua aiheuttavaa maankayttoa.

Alueen katunimistd ei muutu kaavamuutoksen myota.



Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavamuutoksen ja
tonttijaonmuutoksen tultua voimaan, kun sitovan tonttijaon mukainen tontti on
lohkottu ja merkitty tonttina kiinteistorekisteriin.

Asemakaavan toteuttamisesta korttelialueilla vastaavat tulevat kiinteistdjen
omistajat. Nurmijarven kunta vastaa yleisten alueiden kunnallistekniikan ja
viheralueiden suunnittelusta ja rakentamisesta. Katualueet seka
yhdyskuntatekninen huolto on alueella jo paaosin rakennettu. Kaavamuutoksen
myota yleisilla alueilla saatetaan toteuttaa purkamis- ja
ennallistamistoimenpiteita.



Tata selostusta tdydennetdan asemakaavamuutoksen luonnoksen ja
valmisteluaineiston nahtavillaolon jalkeen.

Nurmijarvelld 9.10.2026

Crista Toivola Salla Seppala
asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti, kaavanlaatija
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdaan, miksi asemakaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd. OAS on koko suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan

verkkosivuilla.
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Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus ajantasakaavakartalla Rajamdelld.

1-159 Puistotie 13-15, asemakaavamuutos, OAS 1



Rajamdkeen, Puistotien varteen suunnitellaan asemakaavan muutosta. Muutos
koskee yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialuetta (ALK) korttelissa
1215 (tontit 1 ja 5), puistoalueen (VP) osaa sekd omakotirakennusten seka
muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialueella (AQO), korttelissa 1216,
olevaa kaavatonttia 1 ja jalankululle varattua tiealuetta.

Asemakaavamuutoksella on tarkoituksena muuttaa alue asumiseen seka osittain
puistoalueeksi. Alue on padasiassa kunnan omistuksessa lukuun ottamatta
korttelissa 1216 kaavatontin 1 osalla olevia yksityisomisteisia kiinteistdja.
Korttelissa 1216 olevan kaavatontin mitoitusta on tarkoitus muuttaa niin, etta
tontti muodostetaan nykyisen, jo rakennetun, asuinkiinteiston osalle. Talloin
kunnan omistama kaavatontin osuus, joka on nykytilassa hyodyntamaton,
voidaan muuttaa osaksi puistoa. Samalla korttelin ja kaavatontin muodossa
voidaan huomioida Linnantien ja Puistotien risteysalue.

Asemakaavamuutos on kaavoitusohjelman ja kuntastrategian mukainen hanke,
jossa edistetaan kunnan omistamien kiinteistdjen kehittamista.

Suunnittelualue on 0,6 ha ja sijaitsee Rajamaella, keskustan itdpuolella. Muutos
koskee yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta 1215 (ALK,
tontit 1 ja 5), puistoalueen (VP) osaa seka omakotirakennusten seka muiden
enintaan kahden perheen talojen korttelialueella (AO), korttelissa 1216, olevaa
kaavatonttia 1 ja jalankululle varattua tiealuetta.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen, idassa Aleksinkujaan seka
asuinkerrostalojen korttelialueeseen, kaakossa puistoon ja pientalon tonttiin
(AO-kortteli 1216, tontti 2), eteldssa Linnantien katualueeseen ja lannessa
Puistotien katualueeseen. Puistotien lansipuolella on 2023 valmistunut
yksikerroksinen paivakoti. Suunnittelualueen lahiymparistdssa oleva muu
rakennuskanta on pdaasiassa pientaloja ja kerrostaloja pihapiireineen. Lahistolla
on useita pienia puistoalueita idkkdine puineen.

Osoitteessa Puistotie 15 (kortteli 1215, tontti 5) oli viime vuosituhannella
rakennettu asuinrakennus, joka muutettiin kdyttotarkoitukseltaan
paivakotikayttoon vuonna 2001. Rakennus on purettu syksylla 2025.

Osoitteessa Puistotie 13 (kortteli 1215, tontti 1) oleva kiinteisto siirtyi kunnan
omistukseen vuoden 2026 alussa. Paikalle on vuonna 2022 mydnnetty



rakentamislupa rakentaa kolmikerroksinen asuinkerrostalo, jonka seurauksena
rakennuspaikalta on purettu huonokuntoiset rakennukset ja kaadettu puustoa.
Paikka on nykytilassa rakentamaton.

Osoitteessa Puistotie 11 (kortteli 1216, tontti 1) sijaitsee 1963 valmistunut
omakotitalo pihapiireineen.

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolella valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY): Rajamaen tehdasyhdyskunta, kirkko
ja rautatieasema.

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa alueen muuttaminen padosin
asumiseen. Nain kasvatetaan kunnan tonttivarantoa ja vahvistetaan olemassa
olevaa taajamaa paikalle sopivalla taydennysrakentamisella. AO-korttelissa 1216
olevan tontin 1 rajausta on asemakaavamuutoksella tarkoitus muuttaa
rajautumaan paikalla olevan asuinkiinteistén pohjoisrajaan. Nain
yksityisomisteisen asuinkiinteiston ja kaavassa jalankululle varatun alueen valiin
jaavan alueen (kunnan omistuksessa) kayttotarkoitusta voidaan muuttaa.
Samalla korttelin ja kaavatontin muodossa voidaan ottaa huomioon Linnantien
ja Puistotien risteysalueen vaatima tila.

Kaavoitusohjelman mukaisesti kunnan on tarkoitus luopua tarpeettomista
kiinteistdista ja edistaa niiden myyntiedellytyksia tarvittaessa
asemakaavamuutoksin. Muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke ja
toteuttaa kunnan strategiaa, jossa kasvun painopiste on taajamien ja kylien
tdydennysrakentamisessa. Asemakaava on vaikutuksiltaan vahaista
merkittavampi, joten sen hyvaksyy maankayttolautakunta.

Kunta omistaa suunnittelualueesta suurimman osan. Eteldosassa (kortteli 1216,
kaavatontin 1 alueella) on kaksi yksityisomisteista kiinteistoa. Myds kunta
omistaa osan kaavatontista 1. Muutosaluetta ympardivat puistoalueet omistaa
kunta.

Puistotien ja Linnantien katualueet ovat kunnan ja yksityisten tahojen
omistuksessa.



Suunnittelualueen itdpuolinen kerrostalokiinteisto (kortteli 1215, tontti 2) on
yksityisomistuksessa.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kdynnistetty kunnan aloitteesta ja
laaditaan kunnan omana tyona.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltdaa kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on
laadittu Helsingin seudulle seka Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Nurmijarvea koskee
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuus on
hyvaksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020, ja se on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa alue sijoittuu keskustatoimintojen
alueelle ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle. Alueen luoteis- ja
koillispuolella ovat pohjavesialueet. Rajaméaen luoteispuolella kulkee arvokas
geologinen muodostuma, Rajamden harjualue ja sen laheisyydessa ovat paarata
seka seudullisesti merkittava tie.

Suunnittelualuetta koskevat lisaksi taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen
suunnittelumaaraykset ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan yleiset
suunnittelumaaraykset.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Vuonna 1989 hyvaksytyssa
oikeusvaikutuksettomassa Nurmijarven yleiskaavassa alue on kerrostalovaltaista
(AK) aluetta. Alueelle voidaan rakentaa myds asumiseen liittyvid ymparistoa
hairitsemattomia tyotiloja.

Alueelle valmistellaan Rajaméaen osayleiskaavaa. Maankayttdlautakunta paatti
16.9.2025 § 19 Rajaméden osayleiskaavan vireilletulosta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja sen liitteena oleva Rajaméen maankayton kehityskuva
olivat nahtavilla syksylla 2025.

Alue on toteutunut osittain voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.
Alueella ovat 1-044 (21.3.1984), 1-127 (9.2.2009) ja 1-020-4 (4.3.1976)



lainvoiman saaneet asemakaavat. Suunnittelualueen Idhimmat muut voimassa
olevat asemakaavat ovat 1-029 (1980) ja 1-020-1 (1976).

Suunnittelualue on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta
(ALK/0.30). Vinoviivan oikealla puolella oleva luku ilmaisee kerrosalan
vahimmaismaaran, joka osana rakennuksen kerrosalasta on kaytettava
liiketarkoituksiin. Rakennuksen korkeudeksi sallitaan kolme (lll). Alueen pohjois-
ja eteldpuolilla on pysdkdimiseen (P) tarkoitetut alueet. Rakennuspaikalle
rakennettavaksi sallitun kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan on 0.50.
Alueen kaakkoisosassa on puistoalue (VP) ja eteldssa jalankululle varattu tiealue.
Korttelissa 1216 (tontti 1) omakotirakennusten ja muiden enintdaan kahden
perheen talojen korttelialueella on rakentamaton kunnan omistama alue seka
kaksi yksityisomisteista kiinteistda.

Suunnittelualueella tontit 1 ja 5, korttelissa 1215, ovat rakentamattomia.
Paikalta on purettu vanhat rakennukset ja tehty maamassojen siirtoa.
Muutosalueen kaakkoisosassa, puistoalueella, kasvaa puita. Jalankululle varattu
tiealue on rakentamaton. Kunnan omistamalla omakotirakennusten
korttelialueen osalla (korttelissa 1216, tontti 1) kasvaa heinikkoa ja
pensaskasvustoa. AO-korttelissa (1216, tontti 1) on yksityisomisteisten
kiinteistojen osuudella pientalo pihapiireineen seka pieni osa Linnantien ja
Puistotien risteysaluetta. Alueella ei alustavien arvioiden mukaan ole erityisig,
suojeltavia luontoarvoja.

e Nurmijarven ekologiset yhteydet, (Esa Lammi ja Pekka Routasuo, Enviro,
2014)

e Rajamaéen etuostoalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2004)

e Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma,
(Ramboll Oy, 2010)

e Rajamaéen osayleiskaava — Liikenneverkkoselvitys, (Ramboll 29.6.2026)

e Nurmijarven turvallisen ja kestavan liikkumisen suunnitelma (Sitowise, Ely,
Liikenneturva, Nurmijarven kunta, 2020)

e Rajamaéen osayleiskaavan arkeologinen inventointi 2026, (Mikroliitti Oy,
2026)

e Rajamaéen osayleiskaavan luontoselvityksen paivitys 2025, (Enviro,
31.5.2026)

e Rajamaéen osayleiskaavan maisemaselvitys, (Nurmijarven kunta, 2025)

e Rajamaen kaupan palveluverkon selvitys, (Sitowise, 2026)

e Rajamaéen rakennusperintoselvitys, 2026 (Sweco, 30.1.2026)



e Vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2015-2025, (Ramboll, 2015)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa ihmisten oloihin, ilmastoon, kaupunkikuvaan ja liikenteeseen.
Samalla laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointi laaditaan kunnan asemakaavoitusyksikdssa.
Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa oleviin tai laadittaviin selvityksiin
ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan palautteeseen. Vaikutuksia
tarkastellaan suunnittelualueen ja sen lahiympariston (ns. vaikutusalue) osalta.
Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat nahtavilla syksylla
2026.

Mielipiteet valmisteluaineistosta pyydetdan esittdmaan nahtavillaoloaikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan
suunnittelun ajan.

Kaavahankkeen etenemista ja padtdksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan
sivuilla osoitteessa: www.nurmijarvi.fi.

Paatoksentekoon liittyvat asiakirjat julkaistaan kunnan sivuilla:
paatdksenteko ja hallinto — paatdksenteko ja kuulutukset — esityslistat,
poytakirjat ja viranhaltijapadtokset.

Kaava-asiakirjat ja muut kaavaan liittyvat aineistot ovat esilld asemakaavoituksen
sivuilla:

kuntalaisten palvelut — maankaytto ja liikkenne — kaavoitus — ajankohtaiset
asemakaavat.

N&htavilldoloaikoina kaava-aineisto on verkkosivujen lisdksi ndhtavilla
kunnanviraston aulassa osoitteessa: Keskustie 2 b, Nurmijarvi.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi
e kunnanviraston sahkoiselld ilmoitustaululla


http://www.nurmijarvi.fi/
http://www.nurmijarvi.fi/

e Nurmijarven Uutisissa
o Kkirjeilld osallisille (alueen maanomistajat)
e lausuntopyynnoilld (viranomaiset)

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sahkoisesti
tai kirjeitse Nurmijarven kunnan kirjaamoon:

Sahkoéposti: kunta@nurmijarvi.fi
Postiosoite: Nurmijarven kunta, Kirjaamo, PL 37, 01901 Nurmijarvi

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kunnanvirastolla erikseen sovittaessa.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetdan lausuntopyynnoin ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyontekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

e Alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat seka muut, joiden
olosuhteisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankdytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus
(kunnallistekniikka), vesilaitos, tilakeskus, vanhusneuvosto,
vammaisneuvosto, nuorisovaltuusto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
Uudenmaan liitto, Museovirasto, Lupa- ja valvontavirasto, Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes).

e yritykset ja muut: Nurmijarven vesi, Nurmijarven Sahkoéverkko Oy (jakelu ja
kaukolamp®), Nurmijarven yrittajat


mailto:kunta@nurmijarvi.fi

Asemakaava on tullut vireille vuonna 2026 kunnan aloitteesta.

Tekninen johtaja paattda kaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) ja kaavaluonnoksen asettamisesta ndhtaville 30
vuorokaudeksi syksylld 2026.

Osallistuminen kaavahankkeessa esitetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
Nahtavillaoloaikana on mahdollisuus esittaa kirjallisia mielipiteitd ja antaa
lausuntoja kaavan lahtdkohdista, tavoitteista ja osallistamisesta seka
valmisteluaineistosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnittelun
ajan.

Asemakaavaluonnoksen ja siita saadun palautteen pohjalta valmistellaan
asemakaavaehdotus.

Kaavaehdotus esitelldan maankayttdlautakunnalle arviolta alkuvuodesta 2027,
jonka jalkeen ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan julkisesti nahtaville 30
vuorokaudeksi (AKL 65 §).

Néahtavilldoloaikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia ja antaa
lausuntoja kaavaehdotuksesta.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan lausuntopyynnoin ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy asemakaavan aineistosta www.nurmijarvi.fi.

Hyvaksymisvaiheessa valmis kaava-aineisto kdsitelldadn maankdyttolautakunnassa.
Padtoksen asemakaavan hyvaksymisestad tekee maankayttolautakunta.

Kaavan hyvdksymistad koskevasta padtoksesta ldhetetdan tieto niille kunnan jasenille
sekd muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti
pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (AKL 67 §).

Hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin
hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla,
jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Kaava tulee voimaan, jos siita ei valiteta hallinto-oikeuteen tai valitukset on hylatty.
Voimaantulosta kuulutetaan kunnan sahkoisella ilmoitustaululla ja Nurmijarven
Uutisissa.



Kaavan laatija:

Salla Seppala
kaavoitusarkkitehti
salla.seppala(at)nurmijarvi.fi
040 317 2895

Mari Hanski
kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040 317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040 317 4994

Kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissd ole erikseen muuta mainintaa.
Valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus.

@ Nurmijarvi

Nurmijarven kunta
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2b
Puhelin: (09) 250 021
kunta@nurmijarvi.fi
www.nurmijarvi.fi
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LUONNOS

Asemakaavamuutos koskee Nurmijarven Rajamaen korttelin 1215 tontteja 1 ja 5,

korttelin 1216 tonttia 1, puistoaluetta ja jalankulkualuetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu Nurmijarven Rajamaen kortteliin 1215 tontti 6

ja kortteliin 1216 tontti 4 seka katualuetta ja puistoa.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvella 9.10.2026

Crista Toivola Salla Seppéla

Asemakaavapaallikkd Kaavoitusarkkitehti

Kaavan laatija

Pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 54 a §:n asettamat vaatimukset ja on ajantasalla

Riku Hellgren
Kiinteistoinsinoori
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Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialue.
Autotalli-, talous- ym. aputilat on sijoitettava paarakennuksen yhteyteen.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa kellarikerroksessa sallitun
kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennuksen paikka.

Katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

HULEVESIEN HALLINTA

Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, keraamista sadevesisailidihin tai
imeyttamista suoraan maaperaan ja sadevesipuutarhoihin suositellaan.
Likaantuneet hulevedet tulee johtaa hulevesiviemariin.

Tontilla laajoja vetta lapaisemattémia pintoja tulee valttaa ja suosia hulevesia
pidattavia rakenteita.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta tulee suorittaa rakennustyémaalla
eikd kaava-alueen tai sen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta
ja esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston
rakentamista.

Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava
tarvittavat rakentamisen aikaiset hulevesien hallinnan toimenpiteet.

AR-korttelialueella:

Hulevedet tulee viivyttaa tonteilla siten, etta viivyt¥spainanteiden, -altaiden tai
sailididen mitoitustilavuus on 1 m?® jokaista 100 m? kattopintaa ja paallystettya
pihapintaa kohden. Viherkattoja kaytettdessa on vaadittavan viivytystilavuuden
oltava 0,3 m? jokaista 100 m? kattopintaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee
t)l/_hjentyé 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

AO-korttelialueella:

Katoilta ja piha-alueelta kertyvat puhtaaksi luokiteltavat hulevedet tulee
viivyttaa ja imeyttda alueella, periaatteella 1 m? jokaista 100 m? [&paisematonta
pintaa kohden.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

AR-korttelialueella:
Alueelle voidaan toteuttaa myos erityisasumista.

Alueelle saa rakentaa enintdan 30 prosenttia tontin
kokonaisrakennusoikeudesta toimisto- ja liiketiloja seka ymparistohairiota
aiheuttamattomia tyétiloja.

Korttelikohtaisesti kolmioiden ja tata suurempien asuntojen osuus
huoneistonelidista tulee vahintdan olla 50 prosenttia. Maarays ei koske
erityisryhmien asumista tai palveluasumista.

Asuntojen huoneistopinta-alojen tulee olla vahintaan:

Yksiot: 30 m?

Kaksiot: 45 m?

Kolmiot: 65 m?

Tata suuremmat: Huoneistopinta-alan tulee kasvaa suhteessa huoneiden
lukumaaran lisdykseen (vahintdan 9 m?/lisdhuone).

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, harraste- ja kokoontumistiloja seka teknisia tiloja saa
sijoittaa rakennusten kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin.

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintdan 2 m.
Jatesailidille saa rakentaa suoja-aidan tai katoksen. Jatesailidt rakennelmineen
saa sijoittaa kiinni tontin rajaan naapurin suostumuksella ja
paloturvallisuusmaaraykset huomioiden.

Autosuojien, varasto- ja talousrakennusten kerrosala sisaltyy tontin
rakennusoikeuteen.

AO-korttelialueella:

Naapurirakennuspaikan rajalle, tai 4 m sitad lahemmaksi rakennettavan
rakennuksen rajanpuoleiseen seindan ei saa tehda muita aukkoja kuin
ikkunoita, joiden on oltava vahintaan 160 cm huoneen lattian ylapuolella.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA RAKENTAMINEN

Rakennusten ja rakennelmien arkkitehtuurin tulee olla harkittua ja tasapainoista
sekad mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljddseen
sopivaa. Alueella viherkatot ovat sallittuja.

AR-korttelialueella:

Rakennukset tulee rakentaa puurunkoisina ja lautaverhottuina. Rakennusten
tulee olla kattomuodoltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan seka
arkkitehtuuriltaan yhtenevaisia.

Autosuojat, jatekatokset, varasto- ja talousrakennukset tulee rakentaa
puurunkoisina ja lautaverhottuina.

Yksityiset asuntopihat ja -terassit tulee suunnitella asuinrakennusten yhteyteen
ja ne saa rajata selkeasti lahiymparistostaan.

PIHAT JA ULKOALUEET

AR-korttelialueella:
Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteina tai autopaikkoina, on
istutettava ja pidettava hoidetussa kunnossa.

Alueella on osoitettava vahintdan 10 m? yhtenaista leikkiin ja muuhun
oleskeluun soveltuvaa tilaa kutakin rakennuspaikalle rakennettua
asuinhuoneistoa kohti.

Rakennusalan ulkopuolella sijaitsevat vanhat puut tulee sailyttaa. Alueella tulee
istuttaa uusia puita niin, ettd niiden maara on vahintaan 1 puu / tonttipinta-alan
alkavaa 150 m? kohti.

Tonttien valiselle ja katu-alueen vastaiselle rajalle tulee istuttaa pensasaita tai
jasenndida raja puu- ja pensasistutuksin. Puiston rajoilla sallitaan ainoastaan
pensasaita.

Pysakointialueet tulee jasennéida puu- ja pensasistutuksin.
Istuttavien kasvi- ja puulajien tulee olla kotimaisia.
AO-korttelialueella:

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteina, autopaikkoina tai
leikkikenttina, on istutettava tai pidettava hoidetussa kunnossa.

RAKENNETTAVUUS

Kaivuun ja tayttdjen maara tulee minimoida ja huomioida maaston muodot
rakentamisessa.

Rakennusten perustus- ja alapohjarakenteet tulee tehda
radonturvallisuusmaarayksia noudattaen.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AR-korttelialueella:

Uudisrakentamisessa tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyoddyntaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyédyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Korttelin suunnittelussa tulee huomioida ylilammaolta suojautuminen passiivisin
keinoin.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

AR-korttelialueella:

Rivitalot: 1,5 ap/asunto. 3 pp/asunto.
Liikehuoneistot: 1 ap/30 k-m?. 1 pp/40 k-m?.
Toimistohuoneistot: 1 ap/50 k-m=2. 1 pp/40 k-m?2.



e0+100 1604100 {

J—— [

Havainnekuva
A4, 1:1000
9.10.2026


AutoCAD SHX Text
1-127     

AutoCAD SHX Text
sr-2

AutoCAD SHX Text
sr-2

AutoCAD SHX Text
sr-2

AutoCAD SHX Text
1-029     

AutoCAD SHX Text
l

AutoCAD SHX Text
1-127     

AutoCAD SHX Text
l

AutoCAD SHX Text
l

AutoCAD SHX Text
1-020     

AutoCAD SHX Text
1-159     


Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
1-159 Puistotie 13-15

Hankkeen paikkakunta
Nurmijarvi

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan

yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.



Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdayton minimointi

A. Olemassa olevan hyddyntdminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vahentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistdminen
Il Kulutuksen paastojen minimointi
® A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
@ B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

@ A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Asrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen




Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédaminen

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C. Adrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen



Vastauksesi
| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Suunnitelma eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, siina
on ollut [ahtékohtana olemassa olevan hyddyntaminen tai kehittaminen.

Muistiinpanosi: Nykyisilta rakennuspaikoilta on purettu vanhoja rakennuksia ja
alue on nykytilassa osittain rakentumaton ja vaikeasti hyodynnettavissa. Kaava
on vanhentunut.

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sdilyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen vililla?

Vastauksesi: Ei sailyta, eika purkamista ole perusteltu elinkaariarvioilla tms.
laskennalla.

Muistiinpanosi: Paikalta purettiin yksi huonokuntoinen rakennus. Alue tukeutuu
olemassa olevaan kunnallistekniikkaan.

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelyd)?



Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastoja tai
maamassojen hyodyntamista kohteessa on tarkasteltu, pystytaan ottamaan
huomioon jossakin maarin.

Muistiinpanosi: Alueella on tehty perustamistapalausunto kerrostalohankkeelle

perustamisolosuhteita. Korkeusasemat on huomioitu. Alueen pohjoisosassa on
maanalaisia putkia, joiden paalle ei voi perustaa.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa?
Vastauksesi: On tarkasteltu, pystytaan ottamaan huomioon jossakin maarin.

Muistiinpanosi: Kaavaluonnoksen ratkaisussa alueelle on mahdollista sovittaa
monipuolisesti alueelle sopivaa rakentamista.

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisadminen

1. Pystytdadnko alueen puustoa sekd maaperaa sailyttamaan?
Vastauksesi: Metsaala tai puusto lisdantyy nykyisesta.

Muistiinpanosi: Alueelle tulee istuttaa uusia puita.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttiamiseen seka hiilen sidonnan
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala lisaantyy jonkin verran.
Muistiinpanosi: Viherpinta-ala lisaantyy, kaava sallii viherkatot ja suosittelee

vesien imeyttamista ja viivyttamista sadevesipuutarhoihin. Alueella tulee
rakentaa puusta.

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kaytavien sailymista?

Vastauksesi: Viheryhteyksia pystytaan lisaamaan.

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



Muistiinpanosi: Alueelle tulee uusi puistoalueen osa, jolloin viherverkostojen
maara lisaantyy. Samalla maarataan istuttamaan lisaa kotoperaisia puita ja
kasvillisuutta.

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kdytettavat materiaalit hiilta Tarkea
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Merkittava osa rakentamisessa kaytettavasta materiaalista on puuta
tai muutoin hiilta varastoivaa ja asia on turvattu kaavamaarayksin.

Il Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisadko vai vahentaiko suunnitelma autoliikennetta?
Vastauksesi: Autoliikenne pysyy nykyisellaan.
Muistiinpanosi: Lisaa nykytilaan verraten. Toisaalta nykyiseen voimassa olevaan

kaavaan nahden ei, silla nykyinen kaava sallii kerrostalorakentamisen ja vaatii
vahintaan 30% kerrosalasta liiketarkoituksiin.

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia toimintoja? |Tarkea
Vastauksesi: Alueella on useita toimintoja kavelyetaisyydella toisistaan.

Muistiinpanosi: Alue on Rajamaen keskustan palveluiden laheisyydessa.
Toisaalta moni saattaa autoilla kauppaan. Alueella on paivakoteja ja
virkistysalueita.

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: Ratkaisuja on pyritty tekemaan, mutta keinoja loydetty vahan.



Muistiinpanosi: Alueen laheisyydessa on joukkoliikenteen pysakkeja.

2. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyitd, kattavia,
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sdilytykselle lukittavat tilat
paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Muistiinpanosi: Alue rakentuu olemassa olevien lilkenneyhteyksien varaan.

3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sihko, biokaasu,
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Alle 1 km etaisyydella on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista
viher- ja virkistysverkostoa.

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja
tiloja?

Vastauksesi: On |6ydetty useita keinoja edistaa viihtymista ja toteutuminen on
varmistettu kaavaratkaisussa.

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistohaitat (esim. melu,
tarind, haju, poly, vilke ym.)?

Vastauksesi: Alueella ei ole ymparistohairidita eika kaava aiheuta niita.

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



4. Hyodynnetaanko ja sailytetaanko alueen ominaispiirteita Tarkea
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Alueelta puretaan tai rakentamisen vuoksi tuhoutuu merkittavia tai
alueelle omaleimaisia rakennuksia, rakenteita tai muita historiallisia arvoja.

Muistiinpanosi: Paikalta on jo aiemmin purettu rakennushistoriallisesti arvokas
vanha rakennus, joka oli paassyt huonoon kuntoon.

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kayton Tarkea
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian tuotannon ja kayton mahdollisuudet on
selvitetty ja kaavalla tavoitellaan energian osalta hiilineutraalia tai
hiilinegatiivista ratkaisua.

Muistiinpanosi: Paikalla on mahdollisuus liittya kaukolampdverkkoon.
Kaavaratkaisu kehottaa soveltamaan matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyodyntamaan uusiutuvaa energiaa.

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun Tarkea
uusiutuvan energian hyéodyntaminen?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian hyédyntamiseen on ohjeistettu
kaavamaarayksissa (esim. aurinkopaneelien sijoittaminen).

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin? Tarkea



Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmdssa tapahtuvat
muutokset?

Vastauksesi: On jossain maarin joustavuutta, mutta muutoksiin varautuminen
juuri tassa ei vaikuta tarpeelliselta.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset
ratkaisut, joilla vihennetdan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, lammonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja
paahteelta seka vihrean maara.)

Vastauksesi: On huomioitu kattavasti, ja varmistettu toteutuminen
kaavaratkaisussa.

Muistiinpanosi: Kaava ohjeistaa huomioimaan ylilammalta suojautumisen
passiivisin keinoin. Kaava velvoittaa istuttamaan alueelle puita ja saastamaan
rakennusalueen ulkopuoliset puut.

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Yhdyskuntarakenne on perustasoa infraverkostojen minimoisen
nakdkulmasta, padosa infraverkostoista optimaalisia.

Muistiinpanosi: Sijoittuu jo olemassa olevaan rakenteeseen.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



Vastauksesi: Asia ei koske kéasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja Tarkea
kaytettavyys?

Vastauksesi: On otettu huomioon optimoimalla jatepisteiden sijainti tai
varautumalla jatehuollon tilavarauksissa alueen yhteiseen
jatteenkeraysjarjestelmaan.

Muistiinpanosi: Havainnekuvassa on osoitettu yhteinen jatehuollon tilavaraus.
Voidaan maarata ehdotusvaiheessa maarayksella.

V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarkea
lyhyella ja pitkdlla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On tarkasteltu millaisia sdaolosuhteita alueella todennakoisimmin
tulee olemaan esim. 30 ja 100 vuoden kuluttua.

Muistiinpanosi: Sademaaria ja paahteisuutta on otettu huomioon lyhyella ja
pitkalla aikavalilla. Ratkaisuja ndiden torjuntaan on huomioitu havainnekuvassa.
Voitaneen antaa viela tarkempia maarayksia ehdotusvaiheessa.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat

ekologiset yhteydet, vesistojen ldheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

Muistiinpanosi: Kaavaluonnoksessa ja erityisesti havainnekuvan kautta on
tutkittu suunnitelman alueellista viherkerrointa ja sen kautta kehitetty
suunnitelmaa. Jalostetaan ehdotukseen.



B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nakékulmasta?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin arvoja ja haavoittuvuuksia ja niiden
turvaamiskeinoja.

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatdksia on
vahan.

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa Tarkea
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tarkastelulla ei ollut vaikutusta
kaavaratkaisuun.

Muistiinpanosi: Alueella lisataan puistoa ja paikalle tulee istuttaa uutta puustoa

ja kasvillisuutta. Toisaalta, toistaiseksi ei ole pohdittu yhteyksiin kohdistuvia
riskeja tai keinoja turvata naiden jatkuvuutta.

C. Aarevoityvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista Tarkea
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty ja tunnistettu melko hyvin.

Muistiinpanosi: Sateisuutta ja paahteisuudelta torjuntaa on huomioitu
suunnittelussa.

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan Tarkea
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu huomioon useimmilta osin.



Muistiinpanosi: Sateisuuden osalta on huomioitu jossakin maarin.

3. Onko tehty ratkaisuja lisdantyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty yksittaisia ratkaisuja.

Muistiinpanosi: Havainnekuvassa, kaavassa ja alueellisen viherkertoimen avulla
on tunnistettu keinoja viivyttaa hulevesia ja imeyttaa puhtaat vedet tontilla.

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita siadn aiheuttamien
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: On sisallytetty, mutta vain vahan.

Muistiinpanosi: Liukkautta, ilmavirtoja ja kylmyytta ei ole huomioitu.

Tarkea

Tarkea
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