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Keski-Uudenmaan hyvinvointialueen aluehallitus

Antti Nikkanen
Tila- ja tukipalvelujohtaja
Keski-Uudenmaan hyvinvointialue

VASTINE KESKI-UUDENMAAN HYVINVOINTIALUEEN 17.8.2026 PAIVATTYYN IL-
MOITUKSEEN VUOKRASOPIMUKSEN PURKAMISESTA

Nurmijarven kunnan (jaljempénd ” Vuokranantaja”) vastaus Keski-Uudenmaan hyvin-
vointialueen (jdljempénd “Keusote”) 17.8.2026 pdivattyyn ilmoitukseen purkaa Klauk-
kalan terveysaseman vuokrasopimus.

Keusote on vuokralainen Klaukkalan terveysasemalla osoitteessa Vaskomadentie 2,
01800 Klaukkala (jdljempénd ”“vuokrakohde”). Vuokrakohde muodostuu rakennuksen
vanhasta ja uudesta osasta. Tdssd vastauksessa rakennuksen osiin viitataan tarvittaessa
erikseen niiden merkityksen vuoksi asian arvioinnissa.

Keusote on 17.8.2026 ldhettamalldan ilmoituksella yksipuolisesti purkanut toimitilan
vuokrasopimuksen péadttyvaksi valittomasti. Keusote on ilmoittanut purkavansa
vuokrasopimuksen liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/1995, LHVL) 18
§:n 2 momentin sekd 50 §:n 1 momentin 1 ja 3 kohtien perusteella.

Keusoten ndkemyksen mukaan vuokratilat eivit ole olleet eivitkd ole edelleenkddn
vuokrasopimuksessa edellytetyssd kunnossa. Keusote katsoo, ettd tiloissa todetut si-
sdilmaan liittyvdat puutteet ja mikrobiloydokset aiheuttavat terveydellistd haittaa,
minkd vuoksi osaa tiloista ei voida kdyttdd turvallisesti. Lisdksi Vuokranantajan katso-
taan laiminlyoneen velvollisuutensa korjata havaitut puutteet ja saattaa tilat sovittuun
kayttokuntoon. Ndiden seikkojen perusteella Keusote pitdd Vuokranantajan sopimus-
rikkomusta olennaisena ja katsoo, ettd sillda on LHVL:n nojalla oikeus purkaa vuokra-
sopimus valittomasti.

Purkamisilmoituksen perusteettomuus

LHVL 18 §:n 1 ja 2 momentin mukaan:

18 § Liikehuoneiston kunto ja sen puutteellisuus
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Huoneiston on vuokrasuhteen alkaessa ja sen aikana oltava sellaisessa kunnossa
kuin vuokralainen huoneiston idn, alueen vastaavaan tarkoitukseen kiytettyjen
huoneistojen kunnon ja muut paikalliset olosuhteet huomioon ottaen kohtuu-
della voi vaatia.

Jos huoneisto ei vuokrasuhteen alkaessa tai kestiessd ole vaadittavassa tai sovi-
tussa kunnossa ja vuokranantaja on vastuussa siitd, vuokralaisella on oikeus
purkaa vuokrasopimus, jos puutteellisuudella on olennainen merkitys eiki vuok-
ranantaja kehotuksen saatuaan viivytyksetti huolehdi puutteellisuuden poista-
misesta taikka puutteellisuutta ei voida korjata. Jos vuokranantaja laiminlyd
vuokranantajalle kuuluvan korjauksen, vuokralainen saa vuokrasopimuksen
purkamisen sijasta korjata puutteellisuuden vuokranantajan kustannuksella
paitsi, jos puutteellisuus johtuu rakennuksen keskenerdisyydestd tai viranomai-
nen on kieltinyt huoneiston kiyttidmisen. Vuokralaisen on huolehdittava siitd,
ettd puutteellisuuden korjaamisesta vuokranantajalle aiheutuvat kustannukset
pysyvit kohtuullisina.

LHVL 50 §:n 1-3 momentin mukaan:

50 § Vuokralaisen oikeus purkaa vuokrasopimus

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus: 1) jos vuokralaisen tai vuokra-
laisen palveluksessa olevan terveydelle aiheutuu ilmeisti vaaraa huoneiston
kiyttimisesti sopimuksessa edellytettyyn tarkoitukseen; 2) jos huoneisto tai osa
siitd on joutunut pois vuokralaisen hallinnasta; 3) jos vuokranantaja olennai-
sesti rikkoo sitd, mitd huoneiston osalta on sovittu.

Jos purkamisperusteen aiheuttaneella seikalla on vain vihdinen merkitys, ei oi-
keutta vuokrasopimuksen purkamiseen kuitenkaan ole.

Vuokralainen voi koska tahansa vedota 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettuun
sopimuksen purkamisperusteeseen. Saman momentin 2 kohdassa tarkoitettuun
purkamisperusteeseen vuokralainen voi vedota kuukauden kuluessa siitd, kun
peruste on ilmennyt. Momentin 3 kohdassa tarkoitettuun purkamisperusteeseen
vuokralaisen on vedottava kohtuullisessa ajassa siitd, kun se on tullut vuokra-
laisen tietoon. Vuokralainen ei kuitenkaan menetd oikeuttaan purkaa sopimus
niin kauan kuin 3 kohdassa tarkoitettu menettely jatkuu.

Viite ilmeisesti terveysvaarasta ja olennaisesta sopimusrikkomuksesta

Keusoten mukaan vuokrakohteen sisdilmaongelmat, mikrobiloydokset sekd korjaa-
matta jadneet puutteet aiheuttavat terveysvaaran, eiki tiloja voida turvallisesti kayttaa
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen. Lisdksi Keusote katsoo Vuokranantajan
laiminlyoneen kunnossapitovelvollisuutensa jattimailld toteuttamatta tarvittavia
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korjaus- ja ennallistamistoimenpiteitd sekd antamatta riittavaa selvitystd niiden toteut-
tamisesta. Keusoten nikemyksen mukaan silld on ndiden seikkojen perusteella oikeus
purkaa vuokrasopimus 50 §:n 1 momentin 1 ja 3 kohtien nojalla.

Vuokrakohteessa on vuonna 2023 valmistunut kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotut-
kimus. Tutkimus on koskenut uutta ja vanhaa puolta rakennuksesta. Tutkimuksessa
on esitetty toimenpide-ehdotuksia sekd vilittomaésti toteutettavista korjaustoimenpi-
teistd ettd rakennuksen kdyttod turvaavista toimenpiteistd. Vuokranantaja on ryhtynyt
toteuttamaan tutkimuksessa esitettyjd toimenpiteitd ja jatkanut vuokrakohteen kun-
nossapitoa niiden mukaisesti. Toteutettuja toimenpiteitd ovat alapohjan luukkujen tii-
vistaminen rakennuksen molemmissa osissa, rakennusjdtteiden poistaminen, tilojen
130 ja 131 tiivistystyot sekd vanhan osan jiirissd ilmenneen akuutin kattovuodon kor-
jaaminen. Vuokrakohteen vanhaan osaan ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi koh-
distaa laajamittaisia korjaustoimenpiteitd tai perusparannuksia, koska Keusoten toi-
minnan jatkuminen vuokrakohteen vanhassa osassa on ollut epdvarmaa. Tilojen kayt-
toon ei kohdistu viranomaisrajoitteita, eikd Vuokranantajalle ole esitetty sellaista asi-
antuntijaselvitystd, jonka perusteella vuokrakohteen kdyttiminen aiheuttaisi tervey-
delle ilmeistd vaaraa.

Vuokranantaja on pitdnyt noin joka toinen kuukausi Keusoten asiantuntijoiden kanssa
sisdilmapalavereita, joissa on késitelty myos vuokrakohdetta. Palavereissa on kdyty
lapi tilojen kuntoa. Kaikki akuutit toimenpiteet kohteessa on toteutettu keskusteluissa
sovitulla tavalla. Keusotelle on ndin ollen annettu ajankohtaista tietoa vuokrakohteen
kunnosta, ja Keusote on ollut tietoinen muun muassa siitd, ettd vuokrakohteen uusi ja
vanha osa ovat edelleen kadyttokunnossa, vaikka rakennuksen julkisivussa on mikrobi-
vaurioita.

Vuokrakohteen uuteen puoleen on tehty kuntotutkimus Keusoten pyynnosta kevaalla
2026. Alustavassa kuntotutkimuksessa vuokrakohteen uudessa osassa ei ole havaittu
merkittdvid puutteita, joiden perusteella tiloja ei voisi kdyttdd, tai jotka olisivat perus-
teita vuokrasopimuksen purkamiselle. Kuntotutkimuksen alustavat havainnot on
tehty ennen 25.6.2026 tapahtunutta tulipaloa. Lopullinen raportti viimeistelldan tulipa-
lon jdlkeisten korjaustoimenpiteiden valmistuttua.

Vuokranantaja on ilmoittanut Keusotelle jo maaliskuussa 2026, ettd se on valmis neu-
vottelemaan Klaukkalan terveysaseman vanhan osan vuokranmaksusta. My®s tila- ja
tukipalvelujohtajan viranhaltijapddtoksessad 13.3.2026 § 5 todetaan, ettd “Keski-Uuden-
maan hyvinvointialue toivoo, ettd osapuolet voivat yhdessd sopia vuokrasopimuksen
muuttamisesta siten, ettd muutos on molempien osapuolten hyviaksyttavissa. Lahto-
kohtana on, ettd Keusoten vuokranmaksuvelvoite pdattyy neuvottelujen jalkeen kui-
tenkin alkuperédisessd aikataulussa 08/2026.” Tallaista neuvottelua ei kuitenkaan ole
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kayty, vaikka sitd olisi pidettdvéa ensisijaisena keinona ratkaista osapuolten vilinen eri-
mielisyys ennen vuokrasopimuksen purkamista.

LHVL 50.1 §n 1 kohdan mukainen purkamisperuste edellyttdd, ettd vuokralaisen tai
vuokralaisen palveluksessa olevan terveydelle aiheutuu ilmeistd vaaraa huoneiston
kayttamisestd. Purkuoikeus edellyttdd vaaran ilmeisyyttd, eli asialla tulee olla véhaista
suurempi merkitys. Vuokranantajalle ei ole esitetty sellaisia asiantuntijalausuntoja, joi-
den perusteella voitaisiin objektiivisesti katsoa terveydellisen vaaran olevan valitto-
masti lasnd. Tilojen kédyttoon ei myoskadan kohdistu viranomaisrajoitteita.

Vuokranantajan nikemyksen mukaan asiassa ei ole osoitettu ilmeistd terveysvaaraa
eikd myoskadn sitd, ettd Vuokranantaja olisi olennaisesti rikkonut sitd, mitd vuokra-

kohteen osalta on sovittu.

Viite vuokrakohteen puutteellisesta kunnosta

Keusoten mukaan vuokrakohde ei ole ollut eikd ole edelleenkddn vuokrasopimuksen
edellyttdimdssd kunnossa. Keusoten ndkemyksen mukaan Vuokranantaja ei ole huo-
lehtinut puutteiden korjaamisesta asianmukaisesti, minkd vuoksi silld on oikeus pur-
kaa vuokrasopimus LHVL 18 §:n 2 momentin nojalla.

Sopimuksia solmittaessa ldhtokohtana on, ettd sopimukset pyritddn pitim&dan voi
massa. Sopimuksen purkaminen on péddsddntoisesti aina viimesijainen keino, ja mah-
dollisuus sopimuksen purkamiseen aktualisoituu vain tietyissa lailla méaéritellyissa ti-
lanteissa. Liikehuoneistojen osalta LHVL maddrittelee edellytykset, joiden vallitessa
vuokralaisella on oikeus vuokraamansa liikehuoneiston vuokrasopimuksen purkami-
seen.

Purkuoikeus LHVL 18.2 §:n perusteella edellyttds, ettd puutteella on olennainen mer-
kitys ja vuokranantajaa on ensin kehotettu korjaamaan puute, eikd vuokranantaja siita
huolimatta ole virhettd korjannut.

Lainkohdassa tarkoitettu purkuoikeus ei synny tilanteessa, jossa vuokranantaja on ryh-
tynyt viivytyksettd asianmukaisiin toimenpiteisiin puutteiden selvittamiseksi ja pois-
tamiseksi. Vuokranantaja on laatinut ja toteuttanut vuokrakohdetta koskevia toimen-
pidesuunnitelmia yhteistydssd Keusoten kanssa. Keusote on ollut tietoinen suunnitel-
luista toimenpiteistd ja niiden aikatauluista sekd hyvéaksynyt osapuolten kesken sovi-
tun etenemistavan. Keusote ei myoskdan ole esittanyt Vuokranantajalle yksiloitya ke-
hotusta korjata vuokrakohteessa ilmenneitd puutteita eikd varannut Vuokranantajalle
maddrdaikaa niiden korjaamiseen. Vuokranantaja ei siten ole laiminlyonyt sille kuulu-
vaa korjausvelvollisuutta eikd asiassa ole kysymys LHVL 18 §n 2 momentissa
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tarkoitetusta tilanteesta, jossa vuokranantaja olisi kehotuksesta huolimatta jattanyt
puutteellisuuden viivytyksettd poistamatta.

Tulipalon jidlkeiset ennallistamistoimenpiteet

Vuokrakohteen uudella puolella hissikuilussa tapahtui 25.6.2026 tulipalo, josta seurasi
savu- ja nokivahinkoja vuokrakohteen uuteen osaan. Keusote on vedonnut purkamis-
ilmoituksessaan siihen, ettei vuokrakohdetta ole 25.6.2026 tapahtuneen tulipalon jal-
keen saatettu kokonaisuudessaan vuokrasopimuksen edellyttamadn kuntoon eikd
Keusotelle ole annettu riittdvad selvitystd ennallistamistoimenpiteistd tai niiden aika-
taulusta.

Keusoten viite, ettei vuokrakohdetta ole tulipalon jdlkeen saatettu kokonaisuudessaan
vuokrasopimuksen edellyttdméaan kuntoon, ei vastaa osapuolten vililld kesa- ja heina-
kuussa kédytyjd keskusteluja eikd toteutettuja toimenpiteitd. Vuokranantaja on tulipa-
lon jdlkeen kdynnistanyt valittomasti toimenpiteet, joilla tulipalosta kérsineet uuden
osan tilat saatetaan takaisin kdyttokuntoon. Tulipalon jélkeisessd kayttoonottokokouk-
sessa 27.7.2026 Keusoten edustajan kanssa on kdyty ldpi tilojen kunnostamiseen ja
kayttoonottoon liittyvid toimenpiteitd. Osapuolet ovat liséksi sopineet, ettd kunnosta-
misen aikatauluja ja yksityiskohtia késitelldan viikolla 35. Purkamisilmoitusta tehta-
essd ennallistamistoimenpiteet ja niitd koskeva vuoropuhelu ovat siten olleet kesken.
Lisdksi Keusote on todennut 27.7. muistion mukaan, ettd silld ei ole kiire saada tiloja
kayttokuntoon syyskuun puoliviliin mennessa.

Taménhetkisen aikataulun mukaan vuokrakohteen 1. ja 2. kerros saadaan kayttokun-
toon syyskuun puolivilissd. Vuokrakohteen 3. kerroksen toimenpiteitd ei ole voitu kai-
kilta osin toteuttaa, koska tiloissa oleva Keusoten irtaimisto on estanyt téiden jatkami-
sen. Keusote ei ole saanut omalta vakuutusyhtioltd lupaa irtaimiston siirtdmiseen.
Keusoten irtaimisto on saatu siirrettyd pois 3. kerroksesta vasta viikolla 34, jonka jal-
keen Vuokranantajan on mahdollista kdynnistdd korjaustoimenpiteet. Tastd Vuokran-
antajasta riippumattomasta seikasta johtuvaa viivéstysta ei voida pitdd Vuokrananta-
jan olennaisena sopimusrikkomuksena.

Purkamisilmoituksen suhde palveluverkkoratkaisuun

Vuokranantaja katsoo, ettei Keusote ole osoittanut LHVL:n mukaisia vuokrasopimuk-
sen purkamisen edellytyksid. Purkamisilmoituksen tosiasiallisena seurauksena on
Klaukkalan terveysaseman toiminnan paattyminen kyseisessd toimipisteessd ja siten
luopuminen toimipisteen kdytostd. Liikehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia ei
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voida kdyttdd keinona toteuttaa palveluverkkoa koskevaa ratkaisua tilanteessa, jossa
lain mukaiset vuokrasopimuksen purkamisen edellytykset eivat tayty.

Nurmijarven kunnalla ei ole tiedossa sellaista pysyvdd korvaavaa tilaratkaisua, jolla
aluevaltuuston Klaukkalaan paattamat palvelut toteutettaisiin. Myoskaan aluevaltuus-
ton 2.10.2025 tekemin palveluverkkopéddtoksen tdytintoonpanoa ei ole uudisraken-
nuksen osalta aloitettu. Jos Keusote arvioi, ettei toimintaa ole tarkoituksenmukaista
endd harjoittaa Klaukkalan terveysasemalla, asia tulee ratkaista hyvinvointialueen toi-
mivaltaisessa padtoksenteossa palveluverkkoa koskevana asiana eikd vuokrasopimuk-
sen purkamista koskevalla ilmoituksella. Asiakokonaisuus huomioon ottaen vuokra-
sopimuksen purkamisella on tosiasiallisesti vaikutuksia, jotka voivat johtaa samaan
lopputulokseen kuin palveluverkkoa koskevan ratkaisun muuttaminen.

Lopuksi

Edelld esitetyilld perusteilla Keusote ei ole osoittanut, ettd LHVL 18 §:n 2 momentissa
tai 50 §:n 1 momentin 1 tai 3 kohdassa sdddetyt vuokrasopimuksen purkamisen edel-
lytykset tayttyisivdat. Vuokranantajan ndkemyksen mukaan purkamisilmoitus perus-
tuu virheellisiin tietoihin, minkd vuoksi Vuokranantaja pitdd Keusoten 17.8.2026 teke-
mé&d purkamisilmoitusta perusteettomana eikd hyvéksy vuokrasopimuksen péaatty-
mistd ilmoitetulla tavalla.

Osapuolten vililld on jo pitkddn kasitelty tilojen kuntoon liittyvid kysymyksid yhteis-
tyOssd, ja kdytannossd on etsitty ratkaisuja tilanteeseen ilman, ettd vuokrasuhteen jat-
kumista olisi asetettu kyseenalaiseksi. Keusote on esimerkiksi luopunut osasta tilojen
kayttod, mutta jatkanut vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteidensa tdyttamista.
Téllaisessa tilanteessa mahdolliset erimielisyydet tilojen kaytettivyydestd ja vuokran
madrdstd tulisi ensisijaisesti ratkaista osapuolten vilisilla neuvotteluilla.

Hyvinvointialueen ja kunnan tulisi valmistella palveluverkkoa koskevat muutokset
hyvéssd yhteistydssd keskindisin neuvotteluin. Asian ratkaisemiseksi sovinnollisesti
Vuokranantaja ehdottaa, ettd Keusote peruuttaa purkamisilmoituksensa ja osapuolet
jatkavat viipymaittd neuvotteluja vuokrakohteen korjaus- ja ennallistamistoimenpi-
teistd ja vuokranmaksua koskevista periaatteista.

Nurmijdrven kunta on valmis esittelemdan Klaukkalan terveysaseman tilannetta ja asi-
assa tehtyjd toimenpiteitd myos Keusoten aluehallitukselle.
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Kunnioittavasti,

Outi Mékeld, kunnanjohtaja, puh. 040 317 2100

Katja Vuorinen, hallintojohtaja, puh. 040 317 4000
Juha Oksanen, tekninen johtaja, puh. 040 317 2300

Pasi Kiveld, tilakeskuksen paillikkos, puh. 040 317 4794
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