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Alkusanat

Tehtdvana oli laatia kaupan palveluverkkoselvitys, joka toimii lahtdtietona Rajamden
osayleiskaavan laatimisessa. Kaupan nykytila- ja kehitysanalyysin, ostovoima- ja liike-
tilatarvelaskennan ja vaikutusten arvioinnin kautta selvitettiin Rajamaen kaupallisten
palvelujen potentiaali ja rakenne ja annettiin suosituksia osayleiskaavoitusta varten.

Selvitysalue kasittdd Rajamden osayleiskaavan alustavan suunnittelualueen. Kaupan
nykytilaa tarkastellaan laajemmin koko Nurmijarven alueella.

Tyo6ta ohjasi ohjausryhma, johon kuuluivat Perttu Pulkka, Crista Toivola, Eemi Saarinen,
Katriina Ahokas, Kia Kautonen ja Juho Noro Nurmijarven kunnasta. Tydsta vastasi
Kimmo Koski Sitowise Oy:sta.
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Lahtokohdat

Alueidenkayttolaki

Hallituksen esityksessa eduskunnalle (luonnos 6.5.2025) ehdotetaan saadettavaksi uusi
alueidenkayttoélaki. Laki muodostuu valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita, kaavoi-
tusta ja merialuesuunnittelua koskevista saanndksistd (nykyisen maankayttd- ja raken-
nuslain lukujen 1-10a ja 24-26a alueidenkaytdn suunnittelua koskevat pykalat). Halli-
tuksen esitys uudeksi alueidenkayttolaiksi oli lausuntokierroksella vuonna 2025. Lain
eduskuntakasittely on kevaalld 2026 (https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM057:00/2023). Alla
kuvataan tiivistetysti alueidenkayttdlain luonnoksen kaupan sijainnin ohjausta koskevat
kohdat.

Saannoskohtaiset perustelut, vahittidiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset
saadokset

Vahittaiskaupan suuryksikditd koskeva erityinen sijainnin
ohjaus koskisi edelleen yli 4 000 kerrosnelidmetrin suuruisia myymaldita. Vahittaiskau-
pan suuryksikdita koskevia saanndksia sovellettaisiin myds sellaiseen myymalakeskit-
tymaan, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittdiskaupan suuryksikkéon. Vahit-
taiskaupan myymalakeskittyma on useasta erillisesta ja toisistaan lahietaisyydella ole-
vasta myymalasta muodostuva toiminnallisesti yhtendinen kaupan aluekokonaisuus,
jossa yksittaisten myymaldiden koko ei ylita 4 000 kerrosneliometria. Vahittaiskaupan
suuryksikdn maarittelytavan vuoksi sijainnin ohjauksen ulkopuolelle jaisivat muutoin
kaupalliset keskukset, joissa mikaan yksittainen myymala ei ylita 4 000 kerrosneliomet-
rin rajaa. Tallaisella myymaldkeskittymalla saattaa kuitenkin olla myymaléiden suuren
maaran vuoksi vahittdiskaupan suuryksikkddn rinnastettavia vaikutuksia. Saannokset
vastaisivat voimassa olevia saannoksia.

Voimassa olevaa lakia vastaavasti saadettaisiin, etta vahittaiskaupan suuryk-
sikkd on osoitettava ensisijaisesti maakuntakaavan, yleiskaavan tai asemakaavan kes-
kusta-alueelle. Saannodksen keskeisena tavoitteena olisi nykyiseen tapaan keskusta-alu-
eiden aseman tukeminen kaupan ja palvelujen sijaintipaikkana. Keskusta-alueella tar-
koitettaisiin maakunnan, kaupunkiseudun, kunnan tai sen osan toiminnallisesti kes-
keista aluetta, jossa sijaitsee tiiviisti ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimin-
toja, kuten erikoiskauppaa, paivittdistavarakauppaa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia
palveluja seka merkittdavassa maarin eri toimialojen tydpaikkoja ja asutusta.

Vahittdiskaupan suuryksikké voitaisiin kuitenkin osoittaa keskusta-alueen ulkopuolelle,
jos sen lisdksi mitd kaavojen sisdltdvaatimuksissa muutoin sadadetaan, huolehdittaisiin,
ettd suunnitellulla alueidenkaytélla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen. Jos kaavan laatimisen yhtey-
dessa tehdyt selvitykset osoittaisivat, ettei kaavaratkaisulla olisi merkittavia haitallisia
vaikutuksia keskusta-alueen asemaan kauppapaikkana, kaava tayttaisi tdméan kohdan
asettamat vaatimukset lainmukaiselle kaavalle.

Arvioitaessa suunnitteluratkaisun vaikutuksia keskusta-alueen kaupallisiin palveluihin
otettaisiin huomioon muun muassa kaupan laatu ja maara. Keskusta-alueille sijoittuu
tyypillisesti paivittaistavarakauppaa ja tiettyja erikoistavarakaupan toimialoja, kuten
muotikauppaa, kun taas toiset erikoistavarakaupan toimialat hakeutuvat paasaantoi-
sesti niiden reunoille ja ulkopuolelle, eivatka kilpaile keskustakaupan kanssa (esimer-
kiksi huonekalukauppa ja rautakauppa). Saénnds olisi joustava ja sité sovellettaessa
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tulisi ottaa huomioon, ettd on olemassa kaupan toimialoja, kuten autokauppaa, jotka
ovat laadultaan sellaisia, ettéd ne voivat perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-
alueiden ulkopuolelle. Nama toimialat eivat tyypillisesti kilpaile keskusta-alueelle sijoit-
tuvan kaupan kanssa ja niiden sijoittaminen keskusta-alueelle voi toiminnan luonteen
ja ison tonttitilan tarpeen vuoksi olla vaikeaa.

Vahittdiskaupan suuryksikodita koskevien erityisten sisaltdvaatimusten tayttymiseksi
kaavassa saattaisi olla tarpeen kayttaa kaupan laatua ja maaraa koskevia maarayksia.
Maaraysten osoittaminen mahdollistaa sen, etta alueelle sijoittuvien kaupallisten palve-
luiden vaikutukset voidaan arvioida riittavalla tavalla. Voimassa olevasta laista poiketen
laissa ei enda saadettaisi, etta alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mu-
kaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyelld liikenteelld eikd, ettd suunniteltu
maankayttd edistda sellaisen palveluverkon kehitystad, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman va-
haiset.

Voimassa olevasta laista poiketen laissa ei enda saadettaisi, etta merkitykseltdan seu-
dullisen vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoimin-
noille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan suuryksikén sijoi-
tuspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoituk-
seen. Voimassa olevaan lakiin verrattuna laista poistuisi myds velvoite esittdd merki-
tykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdén koon alaraja maakuntakaavassa.
Maakuntakaavassa ei olisi mydskaan enaa esitettava vahittaiskaupan suuryksikéiden
enimmaismitoitusta keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Edelld esitetyt muutokset liittyvat maakuntakaavan tehtavaan ehdotettuihin muutok-
siin. Koska maakuntakaavassa kasiteltadisiin ehdotetun mukaisesti vain vahintdan maa-
kunnallisesti merkittavia alueidenkaytdén kysymyksid, ei vain seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikdita enaa osoitettaisi maakuntakaavassa eika siten myodskaan
seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikdiden kokorajan maarittely enaa
kuuluisi maakuntakaavassa ratkaistavaksi.

Maakuntakaavoissa kasiteltdisiin jatkossakin keskustatoimintojen alueiden lisaksi sel-
laisia niiden ulkopuolelle sijoittuvia vahittaiskaupan suuryksikéita, jotka voidaan katsoa
vahintdan maakunnallisesti merkittaviksi. Tallaisten toimintojen arvioidaan olevan huo-
mattavasti seudullisesti merkittavia kaupan yksikoéita harvalukuisempia. Niiden suun-
nitteluun ja sijoittamiseen arvioidaan my®ds liittyvan siind maarin tapauskohtaista har-
kintaa vaativia kysymyksid, ettei ole perusteltua asettaa maakuntakaavoitukselle vel-
voitetta maaritella tallaisten yksikdiden kokorajaa tai mitoitusta.

Erityisten sisadltévaatimusten tayttymiseksi voi olla kuitenkin tarpeen ohjata maakunta-
kaavalla yksityiskohtaisempaa suunnittelua tallaisten suurien, merkitykseltaan vahin-
téan maakunnallisten vahittaiskaupan suuryksikdiden osalta. Maakunnallisen merkitta-
vyys voi olla erilainen riippuen kyseessa olevasta alueesta ja olosuhteista seka kaupan
laadusta. Maakunnallisesti merkittavalla suuryksikolla tarkoitetaan myos sellaista kau-
pan yksikkda, jolla voidaan arvioida olevan vaikutuksia maakunnalliseen keskus- tai
palveluverkkoon.

Vahit-
téiskaupan suuryksikkda ei saisi sijoittaa maakuntakaavan eika yleiskaavan keskusta-
toiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei aluetta ole asemakaavassa osoitettu
nimenomaan tata tarkoitusta varten. Saannds merkitsee sitd, ettd tallaisen toiminnan
sijoittaminen keskusta-alueiden ulkopuolelle perustuisi aina sellaiseen asemakaavaan,
jossa alue on nimenomaisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. Talléin myos sijoittumisen
vaikutukset voidaan asianmukaisesti arvioida kaavaa laadittaessa. Saannds vastaisi
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voimassa olevaa lakia. Olemassa olevat keskusta-alueet, niiden mahdolliset laajennus-
alueet seka uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa maakunta- ja yleiskaavoissa kes-
kustatoiminnoille tarkoitetuiksi alueiksi, jos ne tayttavat tai niiden on suunniteltu tayt-
tavan riittdvassa maarin edelld kuvatut keskustamaisen alueen tunnusmerkit. Vahittais-
kaupan suuryksikdn sijoittumisen mahdollistaminen ei nadin ollen ole yksinaan riittava
peruste yleispiirteisen kaavan keskustatoimintojen alueen merkitsemiselle.

Edelld esitetyt saaddkset koskisivat aina
olemassa olevan vahittdiskaupan myymalan laajentamista vahittaiskaupan suuryksi-
koksi. Lisaksi ne koskisivat vahittaiskaupan suuryksikdn laajentamista lukuun ottamatta
niita tilanteita, joissa laajennus ei ole merkittava.

Saannoskohtaiset perustelut, yleiskaavan sisdltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa maakuntakaava on otettava huomioon siten kuin siita erikseen
saadetaan. Yleiskaavaa laadittaessa on kiinnitettava erityisesti huomiota

1) yhdyskuntarakenteen toimivuuteen, taloudellisuuteen ja ekologiseen kestavyy-
teen

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin hyddyntéamiseen
3) asumisen tarpeisiin ja palveluiden saavutettavuuteen

4) liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen, jalankulun ja pyéraliikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5) turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoiseen elinym-
paristéon

6) elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

7) ymparistdhaittojen vahentdmiseen

8) rakennetun ymparistdn, maiseman seka luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luonnonarvojen vaalimiseen

9) virkistykseen soveltuvien alueiden saavutettavuuteen ja riittdavyyteen

10) lisdantyviin saan aari-ilmidihin ja tulvariskeihin varautumiseen seka kunnan hu-
levesien hallinnan toteuttamisen edellytyksiin

Kohtaan 6 elinkeinoeléaman toimintaedellytykset liittyen yleiskaavaa laadittaessa tulisi
kiinnittda huomiota esimerkiksi yritysten sijoittumis- ja laajentumisedellytyksiin, tyo-
voiman ja palveluiden saatavuuteen seka elinkeinoelaman kilpailun edellytyksiin. Elin-
keinoelaman kilpailun edellytykset kattavat myds vahittaiskaupan kilpailun edellytykset.
Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia voitaisiin tukea esimerkiksi osoittamalla
riittdvat alueet elinkeinoelaman toimintaa ja sen kehittymista varten. Elinkeinoeldman
toimintaedellytykset liittyvat my6ds ympardivaan alueidenkayttédn seka liikenteen ja
teknisen huollon ratkaisujen toimivuuteen.

Saannoskohtaiset perustelut, asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavan sisaltdvaatimukset olisivat voimassa olevassa laissa sdadettyjen asema-
kaavan sisaltdvaatimusten kaltaisia ja perusteena asemakaavan laillisuuden arvioin-
nille. Sisaltévaatimukset eivat siis olisi luettelo kaavassa esitettdvista asioista, vaan
vaatimusten kautta arvioitaisiin kaavassa esitettavien asioiden eli kaavan sisallon lailli-
suutta.

Asemakaava olisi laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle
ja viihtyisélle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saavutettavuudelle ja liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen, jalankulun ja pydréliikenteen, jérjestamiselle. Vaatimus

6 (44)



Rajamaen kaupan palveluverkon selvitys 7 (44)

vastaisi voimassa olevan lain sdanndsta elinympariston terveellisyyttd, turvallisuutta ja
viihtyisyytta koskevan vaatimuksen osalta. Voimassa olevassa laissa oleva vaatimus
palvelujen alueellisesta saatavuudesta muutettaisiin vaatimukseksi palvelujen saavu-
tettavuudesta. Lisdksi liikennettd koskevaa vaatimus kohdennettaisiin voimassa ole-
vasta laista poiketen erityisesti joukkoliikenteen, jalankulun ja pyoraliikenteen edelly-
tysten jarjestamiseen.

Palveluiden saavutettavuutta koskevan vaatimuksen kannalta keskeista olisi, etta pal-
velut ovat hyvin saatavilla ja eri vaestéryhmien saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Eri-
tyisesti tulisi kiinnittdd huomiota palveluiden saavuttamiseen kavellen, pyoraillen ja
joukkoliikenteella. Palvelujen saavutettavuuden toteutuminen eri vaestéryhmien kan-
nalta tarkoittaisi riittdvan tilan varaamista siten, etta kulkuvaylat ja palvelujen ympa-
ristd ovat toteutettavissa esteettémasti.

1.2 Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Uusimaa-kaava 2050 (Uudenmaan liitto 2024) koostuu kolmesta seutujen vaihemaa-
kuntakaavasta. Nurmijarvea koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-
kaavassa 2050 kaupan palveluverkon kokonaisratkaisu muodostuu keskustatoimintojen
alueiden, kaupan alueiden, taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden, uusien raide-
liikenteeseen tukeutuvien taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden, palvelukeskit-
tymien seka lentoaseman liikennealuetta koskevien merkintdjen ja maaraysten koko-
naisuudesta.

Kaavan tavoitteena on tukea keskustojen elinvoimaa ja arjen sujuvuutta. Tata tavoi-
tetta vahvistetaan siten, etta keskuksille ei osoiteta kaupan mitoitusta eika kaupan laa-
dullisia rajoituksia. Maakuntakaavassa on osoitettu enimmaismitoitukset keskusten ul-
kopuolisille kaupan alueille seka osoitettu merkittavyydeltdan seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikdn koon alarajat koko Uudellemaalle, kehitettaville vyéhykkeille ja palve-
lukeskittymille (kuva 1).

Kaupan seudullisesti merkittdvan suuryksikdn koon yleinen alaraja on Uusimaa-kaavan
kaupan ratkaisussa maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti 4 000 k-m?2. Téama tarkoit-
taa, ettd Uudenmaan alueella voi alle 4 000 k-m? kauppaa sijoittaa vapaasti, silla se
katsotaan merkitykseltaan paikalliseksi kaupaksi. Huomion arvoista on kuitenkin, etta
kaupan seudullisuuden maarittelyyn lasketaan kaikki toiminnallisen kokonaisuuden
muodostamalla alueella oleva kaupan pinta-ala. Seudullisesti merkittdvan kaupan suur-
yksikdon koon alaraja vaihtelee kuitenkin maakuntakaavan eri alueilla.

Kaupan alueiden toiminnallista kokonaisuutta arvioitaessa on alueen maankayttérat-
kaisu ja siihen sijoittuvat vahittdiskaupat huomioitava kokonaisuutena. Alueen laajuutta
maariteltdessa tulee huomioida jo rakentuneen alueen laajuus ja sen kehittymisedelly-
tykset, alueen sisdiset liikennejarjestelyt mukaan lukien kevyen liikenteen jarjestelyt
seka kytkentd ympardivaan lilkkenneverkkoon.

Kaupan alueen kohdemerkinnalld osoitetaan merkitykseltaan seudulliset vahittaiskau-
pan suuryksikot keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niitéd kehitetdan sellaista
kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa, ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni (tilaa vaativa erikoiskauppa). Alueelle
mahdollisesti sijoittuvan keskustahakuisen kaupan tulee olla vain paikallisesti merkitta-
vaa. Nurmijarvelle maakuntakaavassa on osoitettu kaksi kaupan aluetta: Mayrankallio
(enimmaismitoitus 30 000 k-m?) ja Ilvesvuori (enimmaismitoitus 50 000 k-m?).
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Rajat voimassa, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta. Helsinki-Vantaa lent Liik lue
Keskustahakuinen kauppa: 10 000 k-m?

Uusi raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen kehittamisvyohyke
4 000 k-m?

4000 km?

man sitovan
samat kuin Palvelukeskittyma
‘ Keskustahakuinen kauppa: 6

Tilaa vaativa kauppa: 6 000 k-m?

Kaupan alue taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeen ulkopuolella Keskustatoimintojen alueet
Maizritelty kohdekohtainen

SRS Ei kaupan mitoitusta eika laadun rajoitusta
uinen kauppa: 4 000 k-m? ‘ I

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Kaupan alue taajamatoimintojen Keskustahakuinen kauppa: 10 000 k-m?
kehittamisvyohykkeilla
Méaritelty kohdekohtainen enimmaismitoitus a 30 000 k-m?

puolellz 10 000 k-m?

Keskustahakuinen kauppa: 10 000 k-m? Pazkaupunkiseudun

Kuva 1. Seudullisesti merkittdvan kaupan koon alarajat Uusimaa-kaavassa 2050 (Uu-

denmaan liitto 2024).

Seudullista kaupan palveluverkkoa taydentavan paikallisen palveluverkon yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon paikallisen kaupan sijoittamisessa ja
kaupan koon maarittelyssa kaupan vaikutusalueella olevan vaestén maara ja kaupan
sijainnin vaikutus yhdyskuntarakenteessa. Erityisesti paivittaistavarakaupan sijoittumi-
sella on merkittava vaikutus arjen sujuvuuteen.

Keskustahakuisella kaupalla ja tilaa vaativalla kaupalla tarkoitetaan Uusimaa-kaavassa
2050 seuraavaa:

Keskustahakuinen kauppa tarkoittaa paivittdistavarakauppaa ja muun erikoistava-
ran kauppaa. Keskustahakuinen kauppa sijoittuu keskustoihin, jotka ovat hyvin saa-
vutettavissa kestavilla kulkutavoilla. Lahiymparistéssa on paljon asukkaita ja jouk-
koliikenneyhteydet keskustaan ovat padsaantodisesti toimivia. Paivittdistavara-
kauppa on lahipalvelua ja toimiakseen taloudellisesti, taytyy paivittdistavarakaupan
ldheisyydessa olla riittdva asukaspohja. Paivittdistavarakaupassa kerrosalaltaan
4 000 nelidmetrin kokoinen myymala tarvitsee nykyisin 9 400 asukasta toimiakseen
keskimaaraisellda myyntitehokkuudella. Vuonna 2050 paivittdistavarakaupan vaa-
tima asukaspohja on 7 400 asukasta ostovoiman kasvaessa. Oletuksena asukas-
pohjalle on, etta kaikki asukkaat asioivat tdssa myymalassa.

Keskustahakuisella muun erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan kaikkia niita erikois-
kaupan toimialoja, jotka eivat ole tilaa vaativaa kauppaa. Muun erikoistavaran kaup-
poja ovat mm. vaate-, kenka-, kirja-, urheilu- ja sisustuskaupat, apteekit, Alkot ja
muut tiettyihin kulutushyédykkeisiin erikoistuneet kaupat. Muun erikoistavaran kau-
passa vahittaiskaupan suuryksikét ovat yleensa laajan tavaravalikoiman myyma-
I6itd. Laajan tavaravalikoiman kaupat ovat hypermarketteja, tavarataloja ja muita
laajan tavaravalikoiman myymaléita kuten Tokmanni, Biltema ja Hong Kong.
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- Tilaa vaativa kauppa on erikoiskauppaa, joissa mm. myytavien tuoteryhmien tarvit-
semat tilantarpeet ovat suuria, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maa-
talouskauppa. Tilaa vaativa kauppa sijoittuu keskusten ulkopuolelle ja keskittyy
kaupan alueille. Kaupan alueet sijoittuvat yleensa hieman heikommalle saavutetta-
vuusvyobhykkeelle kuin laheinen keskusta. Kaupan alueet ovat myos yleisesti hei-
kommin saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla. Kaupan alueet sijoittuvat kuiten-
kin melko lahelle keskustoja ja ovat yleensa taajamiin johtavien paavaylien varrelle.
Kaupan alueiden sijoittumisen ja mitoituksen lahtékohtana ovat tilaa vaativan kau-
pan kannalta riittava ldhiasutus ja ostovoima, jolloin asiointimatkat ovat kohtuulli-
sia.

Rajamaen keskusta on Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa osoitettu keskusta-
toimintojen alueena, jolle ei ole osoitettu kaupan mitoitusta eika kaupan laadullisia ra-
joituksia. Rajamaden taajama on laajemmin esitetty taajamatoimintojen kehittamis-
vybhykkeenad, jolla kaupan enimmaismitoitus on keskustahakuiselle kaupalle 10 000 k-
m? ja tilaa vaativalle kaupalle 10 000 k-m?2. Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeet
sisaltavat paadosin jo olemassa olevia taajamia, joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyi-
sellaan kestavaa tai kehitettavissa sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittamisvydhyk-
keelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna olla riittdvan tehokas,
jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyo-
hyke voi sisaltaa eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti rakennettui-
hin (Uudenmaan liitto 2023).

Kuva 2. Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta (Uudenmaan liitto 2023). Pu-
nainen pallo kuvaa keskustatoimintojen aluetta, oranssi ympyréa on kaupan
aluetta (Ilvesvuori) ja pystyviivalla osoitettu alue taajamatoimintojen kehit-
tdmisvydbhyketta.
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1.3 Rajamaen osayleiskaava
Rajamaen osayleiskaava on aloitusvaiheessa. Kaavan suunnittelualue levittdaytyy Raja-
maen ja Herusten taajamien ymparille (kuva 3) ja se kattaa Hyvinkaankylan ja Uuden-
kylan kylaalueet sekda osan ympardivasta maaseutualueesta. Suunnittelualuetta rajaa
pohjoispuolella kunnan raja ja muilta osin kiinteistdjen ja Kirkonkylan osayleiskaava-
alueen rajat. Rajamaen keskustaajama, Herusten kyldaalue seka Valta-akselin, Raja-
maen tehtaiden seka Ketunpesan tydpaikka-alueet on asemakaavoitettu. Mikali suun-
nittelutavoitteet sitd edellyttavat, voidaan osayleiskaavassa esittda nykyisin voimassa
olevasta asemakaavasta poikkeava maankayttoératkaisu, jonka tarkoituksena on talldin
ohjata myéhemmin laadittavaa asemakaavan muutosta (Nurmijarven kunta 2025a).
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Kuva 3. Kaava-alueen alustava rajaus ja sijainti kunnassa (Nurmijérven kunta

2025a).
Rajamaki on asukasmaaraltddn Nurmijarven kunnan kolmanneksi suurin taajama.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 38 km?, alueella asuu noin 7 600 asukasta ja sielld
on noin 2 000 tyopaikkaa. Alueen vaestt on keskittynyt padasiassa asemakaavoitettuun
Rajamaen keskustaan ja Herusiin. Alue sijaitsee hyvien lilkkenneyhteyksien varrella kun-
nan pohjoisosassa Hdmeenlinnanvaylan ja valtatie 25:n tuntumassa. Suunnittelualueen

halki kulkee Hanko-Hyvinkaan junarata (Nurmijarven kunta 2025a).

Kaavan paaasiallisena tavoitteena on Rajaméden taajaman kasvun mahdollistaminen
osoittamalla uusia asuin- ja ty6paikka-alueita taajamaan tai sen valittdémaan laheisyy-
teen. Osayleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen laatimista ja muuttamista seka
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alueen muuta maankayttoa. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena (Nurmijarven
kunta 2025a).

Rajamaen keskusta on osoitettu Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa keskusta-
toimintojen alueeksi, jota ympardi taajamatoimintojen kehittdmisvydhyke. Keskustan
alueelle sijoittuu myo6s kulttuuriymparistén kannalta tarked Rajamaen tehtaiden, kirkon
ja rautatieaseman muodostama alue (Nurmijérven kunta 2025a).

I
b\

Kuva 4. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelméastéa, (Uu-
denmaan liiton tulkinta 11.11.2021). Kaava-alue merkitty punaisella piste-
katkoviivalla (Nurmijarven kunta 2025a).

1.4 Rajamaen maankaytdn kehityskuva

Rajamaen maankaytdn kehityskuvassa (Nurmijarven kunta 2025b) tarkastellaan Raja-
maden ominaispiirteita, tunnistetaan kehittamiseen vaikuttavia tekijoitéd seka pohditaan
sitd, miltd Rajamaki voisi ndyttda tulevaisuudessa. Kehityskuva koostuu karttaesityk-
sesta ja selostuksesta. Kehityskuva luo pohjaa tulevaa osayleiskaavatydta varten,
mutta se ei kuitenkaan ole itsessaan oikeusvaikutteinen dokumentti. Kehityskuvan alue
kasittda suuripiirteisesti Rajamaen taajaman lahiymparistéineen. Alue ulottuu varsinai-
sen Rajamaen keskustan liséksi Kiljavalle, Herusiin ja Rajamdaked ympardivalle maa-
seudulle.

Kehityskuvan mukaan palvelut 16ytyvat Rajamaelta tulevaisuudessakin ensisijaisesti
Rajamaentien ja Kiljavantien risteyksen ymparistésta, joka on kehityskuvassa osoitettu
kehittyvaksi keskustaksi. Kehityskuvan ja mydhemman kaavoituksen avulla voidaan
luoda edellytyksia palveluiden sijoittumiselle Rajamakeen. Lisdksi kehityskuvan muut
ratkaisut, kuten asumisen keskittdminen ja joukkoliikennekaytavien vahvistaminen tu-
kevat keskustan elinvoimaa ja sen palveluita.
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Kaupan palvelujen sijoittumiseen vaikuttaa my&ds kehityskuvassa esitetty tavoite kavel-

tavasta ja pyorailtavasta pikkukaupungista:

- Rajamaki kehittyy maltillisesti kasvaen ja taydentyen. Mahdolliset uudet asuinalueet
sijoittuvat noin kahden kilometrin sateelle Rajamaen keskustasta olemassa olevan
rakenteen yhteyteen. Talla varmistetaan kestavan liikkkumisen edellytyksien toteu-
tuminen ja palveluiden saavutettavuus myds jatkossa.

- Taydennysrakentamisen painopistealue on kuntastrategian mukaisesti keskustaaja-
massa lahella joukkoliikennekaytavia. Taydennysrakentamisella tuetaan kuntastra-
tegian mukaisesti Rajamaen keskusta-alueen kehittymista palveluiltaan monipuoli-
semmaksi seka yllapidetaan taajaman ostovoimaa ja palvelurakennetta.

Palveluiden sijoittuminen keskustan sisalla sisdltdaa epavarmuustekijéita. Rajamaentie
erottaa Lahteen kauppakeskuksen ja Keskusraitin vanhan liikekeskittyman toisistaan.
Paivittaistavaran palvelut ovat siirtyneet pitkalti kauppakeskuksen tiloihin, mika saattaa
heikentaa palveluiden kehittymista toisella puolella Rajamaentieta. Toisaalta haasteena
on myo6s potentiaalisten laajenemissuuntien niukkuus keskustan laheisyydessa: ny-
kyista palvelukeskustaa reunustavat asuinrakentaminen, liikuntapuisto seka uudelle
asuinrakentamiselle kaavoitettu asemakaava-alue. Toisaalta kehitysta voi tapahtua
myds nykyisen keskustan sisalld taydentdmalla ja tai korvaamalla jo olemassa olevaa
rakennetta. Tastd hyvana esimerkkinda on Rajamaden kampus, joka on valmistunut
vuonna 2025.

Olemassa oleva
asuinalue

Mahdollisen uuden
asutuksen vyohyke

O Kehittyva keskusta

Viher- ja virkistysalue

\\\ Rautatie

75 \ Valta- ja yhdystiet
Vahva
joukkoliikennekaytava
y \ Joukkolikennekaytava

}  Taydennys-

t rakennettava alue

Kuva 5. Rajaméen maankdytén kehityskuva, palvelut (Nurmijdrven kunta 2025b).
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2 Kaupan toimintaympariston analyysi

2.1 Kaupan palvelujen tarjonta

Vuonna 2024 Nurmijarvelld toimi yhteensa 21 paivittaistavaroita myyvaa myymalaa
(taulukko 1 seka kuvat 6 ja 7). Lukumaarassa ovat mukana varsinaisten paivittaistava-
ramyymaldiden (hypermarketit, supermarketit ja valintamyymalat) lisaksi

- paivittaistavaroiden erikoismyymalat (esimerkiksi leipomomyymalat),

- halpahintamyymalat (laajan tavaravalikoiman myymalat, joissa myydaan myds pai-
vittdistavaroita) seka

- huoltoasemamyymalat, joissa myydaan myds paivittaistavaroita.

Rajamaelle sijoittui kolme paivittaistavaramyymalaa (2 isoa supermarkettia ja huolto-
asemamyymala. Kunnan muut myymalat sijoittuivat Kirkonkylaan (8), Klaukkalaan (9)
ja Réykkaan (1). Myymalatyypeittdin tarkastellen kunnassa toimi eniten isoja super-
marketteja. Hypermarketteja Nurmijarvelld oli 1.

Myymalatyyppi Lukumaara Sijainti
Hypermarket 1 Klaukkala
Supermarket, iso 8 Klaukkala 3, Rajamaki 2, Kirkonkyla 3
Valintamyymala, iso 3 Klaukkala 1, Kirkonkyla 1, Roykka 1
Paivittaistavaroiden erikoismyymala 3 Klaukkala 1, Kirkonkyla 2
Huoltoasemamyymala 3 Klaukkala 1, Rajaméki 1, Kirkonkyla 1
Halpahintamyymala 3 Klaukkala 2, Kirkonkyla 1
Yhteensa 21

Taulukko 1. Nurmijédrven péivittdistavaramyymadalat 2024 (Nielsen I1Q 2025).

Vuonna 2010 paivittaistavarakaupan alalla (ml. kioskit ja Alko) Nurmijarvella toimi 36
myymalaa ja tavaratalokaupan alalla 2 myymalaa. Vuonna 2014 paivittaistavarakaupan
myymaloita oli 41 ja tavaratalokaupan myymaloita 2. Paivittaistavarakauppaan on las-
kettu kuuluviksi paivittdistavaramarketit ja lahikaupat, Alkot, paivittdistavarakaupan
erikoismyymalat (mm. leipomot, makeiskaupat, jaatelokioskit, kalakaupat, luontaistuo-
tekaupat) seka kioskit. Tavaratalokauppa-luokassa ovat hypermarketit, tavaratalot ja
muut laajan tavaravalikoiman myymalat (WSP 2016). Vuosien 2010 ja 2014 myymala-
maarat kokonaisuutena eivat luokittelueroavuuksien vuoksi ole verrattavissa vuoden
2024 myymalamaaraan.

Vuoden 2014 varsinaisista paivittaistavaramyymaldista 3 sijoittui Rajamaelle, 7 Kirkon-
kyldén, 11 Klaukkalaan ja 1 Réykkaan (WSP 2016). Vuoteen 2024 mennessa myyma-
lamaara kunnassa vaheni kymmenella. Rajamaelld myymalamaara vaheni yhdella.

Tilastokeskuksen yritys- ja toimipaikkarekisterin mukaan Nurmijarvella toimi yhteensa
240 erikoiskaupan myymalaa vuonna 2024 (taulukko 2). Keskustahakuisen erikoiskau-
pan toimialoilla toimi yhteensa 161 myymalaa. Keskustahakuiseen erikoiskauppaan
kuuluvat urheiluvalinemyymalat, Alkot, apteekit, kosmetiikkamyymalat ym., vaatekau-
pat, tietotekniikka-, viihde- ja elektroniikkakaupat, tavaratalot, pienoistavaratalot ja it-
sepalvelutavaratalot seka ns. pienet erikoiskaupat kuten optikot, kelloliikkeet, lelukau-
pat, lemmikkieldinkaupat ja kukkakaupat. Selvasti eniten myymaldita toimi pienten eri-
koiskauppojen toimialoilla.

Toimialoilla, jotka sisaltavat padosin tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléitd (huone-
kalu-, kodintekniikka- ja rautakauppa seka muu tilaa vaativa kauppa kuten puutarha-
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kaupan alalla toimi lisaksi 55 myymalaa.

alan kauppa) toimi yhteensa 24 myymalaa. Moottoriajoneuvojen ja niiden tarvikkeiden

Myymalatyyppi Lukumaara
Keskustahakuinen erikoiskauppa 161
Tilaa vaativa erikoiskauppa 24
Moottoriajoneuvot ja tarvikkeet 55

Yhteensa 240
Taulukko 2.

Nurmijarven erikoiskaupan myymadélat 2024 (Tilastokeskus 2025).
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Kuva 6.

@ Paivittaistavarakaupat
@  Erikoiskaupat

| Nurmijarvi

Nurmijarven péivittdistavaramyymélat 2024 (Nielsen I1Q 2025) ja erikoiskau-

pan myymélat 2024 (Tilastokeskus 2025). Osa tilaston mukaisista erikois-
kaupoista ei ole vélttdmaéttad varsinaisia myyméloita.

tilaa vaativa erikoiskauppa 4 myymalaa

Valtaosa erikoiskaupan myymaldista sijaitsi Klaukkalassa (92 myymalaa) ja Kirkonky-

1alla (66 myymalaad). Rajamaella toimi yhteensa 38 myymalaa seuraavilla toimialoilla:
keskustahakuinen erikoiskauppa 25 myymalaa

moottoriajoneuvojen ja -tarvikkeiden kauppa 9 myymalaa

14 (44)
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Kirkonkylan, Klaukkalan ja Rajamaen lisdksi erikoiskaupan myymaléita sijoittui myds
Lepsamaan, Janiksenlinnaan, Kiljavalle, Hyvinkaankylaan, Luhtajoelle, Nukariin, Palo-
joelle, Perttulaan ja Roykkdan.

Vuonna 2010 erikoiskaupan alalla Nurmijarvella toimi 93 myymalaa (tilaa vaativa eri-
koiskauppa 17 ja keskustahakuinen erikoiskauppa 76). Vuonna 2014 tilaa vaativan kau-
pan myymaldita oli 13 ja keskustahakuisen erikoiskaupan myymaloéita 68. Auto-, vara-
osa- ja rengaskauppoja kunnassa oli 23 vuonna 2010 ja 29 vuonna 2014. Erikoiskaup-
pojen lukumaara kunnassa vuodesta 2010 lahtien on kasvanut koko erikoiskaupassa,
mutta erityisesti keskustahakuisessa erikoiskaupassa.

Paivittaistavarakaupat
R ort) mymai L s A Huoltoasemamyymaéla
].m e /\ Supermarket, iso

: Erikoiskaupat

® Keskustahakuinen
erikoiskauppa

) Moottoriajoneuvojen ja
-tarvikkeiden kauppa

0 04 08 15 NationalLan¥ Survey of Fislan Evr| @ 111aa vaativa
i I Km bios erikoiskauppa
[ Rajamaki
Kuva 7. Rajamdéen péivittdistavaramyymdélat 2024 (Nielsen I1Q 2025) ja erikoiskaupan

myymaléat 2024 (Tilastokeskus 2025).

Kaupallisiin palveluihin luokiteltavia yrityksia Nurmijarvelld toimi yhteensa 366 vuonna
2023 (Tilastokeskuksen yritys- ja toimipaikkarekisteri). Eniten toimipaikkoja (223) oli
hyvinvointi- ja terveyspalvelujen aloilla (ldékaripalvelut, kuntokeskukset, parturit ja
kampaamot, kauneushoitolat ym.). Majoitus- ja ravitsemispalvelujen aloilla
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toimipaikkoja oli 75, pankki-, vakuutus, isanndinti- ja lakitoimialoilla 35 ja muilla toi-
mialoilla kuten katsastus-, pesula- ja vuokrauspalvelut yhteensa 33. Kaupalliset palve-
lut sijoittuivat padosin Kirkonkylaan ja Klaukkalaan.

2.2 Kaupan palvelujen kysynta
Vaesto

Nurmijarven kunnan vaestémaara vuoden 2024 lopussa oli noin 45 000 (taulukko 3).
Kunnan laatiman realistisen, mutta silti tavoitteellisen vaestélaskelman mukaan Nurmi-
jarven vaestdmaara vuonna 2050 olisi noin 51 000 (vaestdnkasvu noin 6 000, +13 %).
Tavoitteellisemman vaestdlaskelman mukaan kunnan vaestémaara vuonna 2050 olisi
noin 52 100 (vaesténkasvu noin 7 100, +16 %).

Rajamaen vdestdmaara vuonna 2024 oli noin 8 100. Vaestd painottuu Isokallion tilas-
toalueelle (kuva 8). Realistisen, mutta silti tavoitteellisen vaestdlaskelman mukaan Ra-
jamaen vaestémaara vuonna 2050 olisi noin 9 700 (vaestdnkasvu noin 1600, +20 %)
ja tavoitteellisemman laskelman mukaan noin 9 800 (vaesténkasvu noin 1 700, +21
%). Vaestolaskelmat eivat ole kunnan virallisia vaestéennusteita/suunnitteita, vaan tata
tyota varten kunnan toimesta laadittuja laskelmia.

2050
2024 Realistinen| Tavoitteellinen
Nurmijavi 45 048 50 995 52 073
Rajamaki 8 086 9677 9787
Vaestonkasvu 2024 - 2050, Ikm
2024 Realistinen| Tavoitteellinen
Nurmijavi 45 048 5947 7 025
Rajamaki 8 086 1591 1701

Taulukko 3. Koko kunnan ja Rajaméden védestdkehitys 2024 - 2050.

[ Rajamden osayleiskaavan suunnittelualue
[ Tilastoalueet
1017 Vakiluku tilastoalueella 25.8.2025

11 Matku Tilastoalueen numero ja nimi
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Kuva 8. Rajaméen véesto tilastoalueittain (Nurmijérven kunta 2025).
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Ostovoima

Vahittaiskaupan ostovoimaa arvioidaan keskimaaraisen asukaskohtaisen kulutusluvun
kautta. Kulutusluku tarkoittaa yhden henkilén vuodessa vahittaiskauppaan kuluttamaa
rahamaaraa. Kertomalla kulutusluku alueen vaestomaaralla saadaan arvio alueella va-
hittaiskauppaan kohdistuvasta ostovoimasta. Ostovoiman tulevan kehityksen arviointi
pohjautuu vaestdnkasvun ohella yksityisen kulutuksen kasvuun ja sen rakenteen muu-
tokseen.

Ostovoimalaskelmien perusteena kaytettiin Santasalo Ky:n vuoden 2021 Uudenmaan
kulutusluvuista (www.santasalo.fi) johdettuja kulutuslukuja. Ostovoiman arvioinnin lah-
tokohdaksi otettiin Nurmijarven ja Rajamaen vuoden 2024 vaestomaarat. Ostovoiman
kasvu vuoteen 2050 laskettiin kunnan laatimien vaestdlaskelmien mukaisiin vaesto-
maariin ja kulutuksen kasvuun (taulukko 4) perustuen.

2024 2050
Paivittaistavarakauppa ja Alko 4300 5 600
Tilaa vaativa erikoiskauppa 2 000 2900
Muu erikoiskauppa 4200 6 200
Vahittaiskauppa yhteensa 10 500 14 700

Taulukko 4. Vé&hittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestad (€/asukas/vuosi).

Pitkalle tulevaisuuteen ulottuvat ostovoimalaskelmat sisaltavat aina epavarmuutta. Os-
tovoimalaskelmissa tarkeimmat muuttujat ovat vaestéennuste ja kulutusluku. Jos jom-
pikumpi kasvaa selvasti laskelmissa oletettua tasoa vdhemman, on kaupan palveluilla
huonommat toteutumisedellytykset. Tassa selvityksessa yksityisen kulutuksen kasvun
arvioitiin olevan paivittaistavarakaupassa 1 %/vuosi ja erikoiskaupassa 1,5 %/vuosi.
Eri tahojen tekemat arviot yksityisen kulutuksen kasvusta voivat poiketa merkittavasti
toisistaan. Kasvuarviot vaihtelevat myds toimialoittain. Tassa selvityksessa kaytetyt
kasvuarviot kuvaavat maltillisesti ja realistisesti kulutuksen kehitysta, minka vuoksi
niita kaytetaan yleisesti kaupan selvityksissa.

Koko vahittaiskaupan ostovoiman kasvu Nurmijarvellda vuoteen 2050 on realistisen va-
estdnkasvulaskelman mukaan noin 277 miljoonaa euroa (paivittdistavarakauppa noin
91 milj. €, keskustahakuinen erikoiskauppa noin 126 milj. € ja tilaa vaativa erikois-
kauppa noin 59 milj. €). Tavoitteellisen vaestdnkasvulaskelman mukaan ostovoiman
kasvu koko vahittdiskaupassa on noin 292 milj. €, josta paivittaistavarakaupan osuutta
on noin 97 milj.€, keskustahakuisen erikoiskaupan osuutta noin 133 milj. € ja tilaa va-
tivan erikoiskaupan osuutta noin 62 milj. €.

Rajamaella ostovoiman kasvu vuoteen 2050 mennessa on realistisen vaesténkasvulas-
kelman mukaan koko vahittaiskaupassa noin 57 miljoonaa euroa. Paivittdistavarakau-
passa kasvu on noin 19 milj. €, keskustahakuisessa erikoiskaupassa noin 26 milj. € ja
tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 12 milj. €. Tavoitteellisen vaestdonkasvulaskelman
mukaan ostovoiman kasvu on koko vahittaiskaupassa noin 59 milj. € (paivittdistavara-
kauppa noin 20 milj. €, keskustahakuinen erikoiskauppa noin 27 milj. € ja tilaa vaativa
erikoiskauppa noin 13 milj. €).

Ostovoiman siirtyma

Ostovoimatarkasteluissa on pidettava mielessa, etta ostovoima kuvaa kuluttajien osto-
voimapotentiaalia tietylla alueella. Se ei kerro suoraan, missa téma potentiaali toteutuu
myyntind. Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittaiskaupan myynnin ja ostovoi-
man erotus. Kuluttajat eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta. Vastaavasti
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muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakunnalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun os-
tovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on suurempi kuin ostovoima, kaupan pal-
velut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa muualta. Kun ostovoiman siirtyma on
negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy muualle.

Vuonna 2024 Nurmijarven ostovoiman siirtyma oli negatiivinen seka paivittaistavara-
kaupassa etta erikoiskaupassa. Paivittdistavarakaupassa 13 % kunnan asukkaiden os-
tovoimaa virtasi muihin kuntiin. Keskustahakuisessa erikoiskaupassa ulosvirtauksen
osuus oli 73 % ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa 86 % ostovoimasta.

Ulosvirtaus kertoo siita, ettda Nurmijarven kaupallinen tarjonta ei riitd téayttéamaan kun-
nan asukkaiden tarpeita. Ostovoimaa virtaa ldhinna paakaupunkiseudulle ja Hyvin-
kaalle, mutta eriloiskaupassa enenevassa maarin myos verkkokauppaan. Paivittaista-
varakaupan kehittdmisen tavoitteena voidaan pitaa ostovoiman ja myynnin tasapainoa
(ei ulosvirtausta), mutta erikoiskaupassa tama ei ole realistista. Erikoiskaupan ulosvir-
taamaa voidaan kuitenkin pyrkia vahentamaan.

Liiketilan laskennallinen lisatarve

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet. Nykyiset
yritykset voivat kasvattaa myyntidan ja uusille yrityksille voi syntya riittdvat toiminta-
edellytykset. Kaupan liiketilan lisatarve arvioitiin Nurmijarven asukkaiden ostovoiman
kasvun ja kaupan tunnuslukujen perusteella.

Liiketilan lisatarve on laskennallinen luku, joka ei liity kaupan olemassa olevan liiketilan
maaraan. Tilantarve kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki
ostovoiman kasvu kohdistuu uusperustantaan eli uusiin myymaloéihin. Kdytanndssa osa
ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myynnin kasvuun ja vain osa vaatii
uutta liiketilaa.

Toisaalta mahdollinen ostovoiman vuodon véahentyminen, myymaldkannan poistuma ja
alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima lisdavat liiketilan tarvetta. Keskeinen tilatarpee-
seen vaikuttava tekija on myds myyntitehokkuus, joka paivittaistavarakaupassa vaih-
telee myymalatyypeittain (korkein suurissa yksikdissd). Nain ollen myoés uusperustan-
nan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen. Liiketilan laskennallinen tarve perus-
tuu seuraaviin tunnuslukuihin:

- myyntitehokkuus paivittdistavarakaupassa noin 6 500 €/k-m?, tilaa vaativassa eri-
koiskaupassa noin 3 000 €/k-m? ja keskustahakuisessa erikoiskaupassa noin 4 500
€/k-m?

- kaavallinen ylimitoitus lasketaan kertoimella 1,3

- verkkokauppa pienentaa pinta-alan tarvetta 10 %

Realistiseen vaestdlaskelmaan pohjautuen liiketilan lisatarve koko Nurmijarvelléd vuo-
teen 2050 mennessé on paivittdistavarakaupassa noin 16 000 k-m?, keskustahakui-
sessa erikoiskaupassa noin 33 000 k-m?, tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 23 000
k-m? ja yhteensa noin 72 000 k-m2. Tavoitteellisen vaestdlaskelman mukaan liiketila-
tarve vuoteen 2050 on koko vahittdiskaupassa yhteensa noin 76 000 k-m?2. Paivittais-
tavarakaupassa tarve on noin 18 000 k-m?, keskustahakuisessa erikoiskaupassa noin
34 000 k-m? ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa noin 24 000 k-m?2.

Rajamaella vaestdnkasvulaskelmat tuottavat suuruusluokan tasolla saman liiketilan li-
satarpeen. Liiketilan lisatarve Rajamaelld vuoteen 2050 on seka realistisen etta tavoit-
teellisen vaestdonkasvulaskelman mukaan noin 15 000 k-m? (paivittaistavarakauppa
noin 3 000 k-m?, keskustahakuinen erikoiskauppa noin 7 000 k-m? ja tilaa vaativa eri-
koiskauppa noin 5 000 k-m?).



2.3

Rajamaen kaupan palveluverkon selvitys 19 (44)

Liiketilan lisatarve vuoteen 2050 (k-m2)
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Kuva 9. Liiketilan lisdtarve vuoteen 2050 (k-m?).

Kaupan palvelujen saavutettavuus

Ihmisten arjen sujuvuudessa yksi merkittavimmista asioista on kaupan, erityisesti pai-
vittdistavarakaupan, palvelujen saavutettavuus. Saavutettavuuden kdsite voidaan ym-
martdad ja sitd voidaan mitata monin eri tavoin. Esimerkiksi etdaisyys myymalaan on
helposti mitattavissa ja ymmarrettdvissa, mutta se ei yksinaan kerro koko totuutta.
Lyhytkin kavely lahimpaan myymaldan voidaan kokea vaivalloisemmaksi kuin usean
kilometrin ajomatka johonkin toiseen myymalaan. Tama kavelyn koettu vaiva kuvaa
osuvasti liikkuvien ja helposti liikkumaan kykenevien kuluttajien kokemaa saavutetta-
vuutta.

Muut kuin edelld mainitut kuluttajat voivat kokea saavutettavuuden hyvinkin eri tavalla.
Tahan ryhmaan kuuluvat esimerkiksi heikkokuntoiset vanhukset ja autottomat. Talle
ryhmalle kulkutavan valinnan ohella ja jopa sijasta saavutettavuudessa voi olla kysymys
myds asiointimahdollisuuksista, joihin vaikuttavat mm. kauppamatkan pituus, palvelu-
jen laatu, kulkuyhteydet ja -mahdollisuudet, kaytettavissa olevat tulot ja myymaldiden
hintataso. Kukin naista tekijoistd voi osaltaan vaikuttaa siihen, miten saavutettavuus
kokonaisuutena koetaan ja myo6s heikentaa asiointimahdollisuuksia.

Kaupan palvelujen saavutettavuutta voidaan siis tarkastella seka liikkumiseen perustu-
vana fyysisena saavutettavuutena (etdisyytend myymalaan) ettd koettuna saavutetta-
vuutena, joka kuvaa asiaa pelkkaa etdisyytta moniulotteisemmin. Paivittdistavarakau-
pan koettu saavutettavuus voidaan maaritelld vaivaksi, jonka kotitalous kokee tavaroita
hankkiessaan. Jos paivittdistavaroiden hankkiminen aiheuttaa paljon vaivaa, on saavu-
tettavuus huono, ja jos se aiheuttaa vahan vaivaa, on saavutettavuus hyva. Erikoista-
varoiden koetulla saavutettavuudella tarkoitetaan kotitalouksille erikoistavaroiden
hankkimisesta aiheutuvaa vaivaa, ajankayttda ja kustannuksia. Kuluttajille tarkeita asi-
oita ovat lisaksi tiedon saanti tuotteesta, valikoimat ja vertailumahdollisuudet. Naiden
tekijoiden merkitys painottuu erikoiskaupassa selvasti paivittdistavarakauppaa enem-
man. Fyysisen ja koetun saavutettavuuden eroja tiivistetaan taulukossa 5.
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Mita tarkoittaa? Miten voidaan parantaa?
Fyysinen saavutettavuus Objektiivinen: miten kaukana palvelut ovat? - Palveluverkon kattavuus
- Maantieteellinen etaisyys - Asutuksen tiiveys
- Tie- ja katuverkko - Jalankulkuverkoston kattavuus
- Fyysiset liikkumismahdollisuudet ymparistossa ja laatu
Koettu saavutettavuus Subjektiivinen: miten palvelujen saavutettavuus koetaan? | - Monipuolisten palveluiden ja
- Valikoiman monipuolisuus ja kuluttajan tarpeisiin tarjonnan mahdollistaminen
vastaaminen (kaavoitus)
- kulutustavat ja tietotaito - Jalankulkuympariston
- elamantilanne ja tulotaso - turvallisuus
- aukioloajat ja hintataso - esteettomyys
- jalankulkuymparistdn miellyttavyys - viihtyisyys ja miellyttavyys
ja virikkeisyys - monipuolisuus

Taulukko 5. Fyysinen ja koettu saavutettavuus (Ramboll 2021).

Paivittaistavarakaupassa saavutettavuus korostuu asiointikertojen useuden vuoksi. Ko-
titaloudet tekevat keskimaarin yli nelja ostoskayntia paivittaistavaramyymalaan viikoit-
tain (Paivittaistavarakauppa ry 2024). Paivittaistavarakaupan kokonaissaavutettavuu-
teen vaikuttaa fyysisen etaisyyden lisédksi myds myymalan valikoimien monipuolisuus
ja se, miten kaupan tarjonta vastaa alueella asuvien tarpeisiin. Tama tarkoittaa erityi-
sesti sita, etta kaikkia ostoksia ei haluta tehda pienimmista myymalodista, vaan toisinaan
asioinnit suuntautuvat laajemman valikoiman hyper- ja supermarketteihin. Talldin pu-
hutaan subjektiivisesta koetusta saavutettavuudesta. Tama rajoittaa pienten myyma-
I6iden perustamis- ja toimintaedellytyksia. Pienemmilld myymaldilla on kuitenkin mah-
dollisuus vastata kilpailuun yritystoimintaansa kehittamalla. Avainsanoja tdsséa ovat eri-
koistuminen, toimintakonseptin muuttaminen, laatu ja palvelu.

Nurmijarven vaestd on keskittynyt kolmeen paataajamaan (Klaukkala, Kirkonkyla ja
Rajamaki), joissa asuu lahes 80 % kunnan vaestdsta (www.nurmijarvi.fi). Myoés valta-
osa kunnan paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan myymaldista toimii naissa taaja-
missa. Fyysisen saavutettavuuden osalta Nurmijarven nykyiset vahittaiskaupan palvelut
sijoittuvatkin kokonaisuutena katsoen suhteellisen hyvin vaestdon painopistealueiden si-
joittumiseen nahden. Myymalodiden voidaan sanoa toimivan vdeston sijoittumiseen ja
palvelujen saavutettavuuteen nahden keskeisimmilla alueilla.

2.4 Kaupan kehitystrendit

Verkkokaupan kehitys

Suomessa verkkokaupan osuus vahittaiskaupasta on ollut arviolta noin 6 %. Paivittais-
tavarakaupassa verkkokauppa on kasvanut nopeasti. Vuonna 2019 verkkokaupan osuus
paivittaistavarakaupan myynnista oli 0,7 %. Osuuden on ennustettu saavuttavan noin
kymmenen prosentin rajan vuoteen 2031 mennessa. Nykyisin jo yli 85 % suomalaisista
tekee verkko-ostoksia. Suomalaiset ostivat kotimaisista ja ulkomaisista verkkokau-
poista vuonna 2019 yhteenséa 4,5 miljardilla eurolla. Euromaarainen kaupan kasvu oli
12 % edellisvuoteen verrattuna (tyd- ja elinkeinoministerié 2022).

Vuoteen 2030 mennessa verkko-ostamisesta tulee jokapaivaista, etenkin kun erikois-
kaupan rinnalla ruoan verkkokauppa vakiinnuttaa asemansa arjen helpottajana. Kaikki
vahittaiskaupan toimijat tulevat nykyistéd vahvemmin tarttumaan moni- ja ylikanavai-
suuden tuomiin mahdollisuuksiin liiketoiminnassa. Tama tarkoittaa viela vahvempaa ki-
vijalan ja verkkokaupan integraatiota esimerkiksi siten, ettd myymalanouto tehdaan
mahdollisimman vaivattomaksi ja helpoksi kuluttajille. Kun verkkokaupan osuus myyn-
nista kasvaa, voidaan myds kivijaloista tehdd enemmadn Show Room -tyyppisia tiloja
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brandimielikuvan ja asiakaskokemuksen kohentamiseksi. Liiketilat voivat olla pienem-
pia ja myymalavalikoima suppeampi, kun kauppa rakennetaan puhtaasti moni- ja yli-
kanavaisuuden ehdoilla (tyd- ja elinkeinoministerid 2020).

Nettikauppa ja -palvelut seka virtuaalikulutus vahentavat tarvetta fyysisille liiketiloille.
Osin liiketilatarve siirtyy erilaisiin varasto- ja logistiikkatiloihin, joista verkkokauppa-
toimitukset lahetetddn asiakkaille. Vahittaiskaupan siirtyminen verkkoon saattaa hei-
kentaa vahittdiskaupan fyysista palvelutarjontaa pitkalla tahtdimella. Toisaalta netti-
kauppa luo kuluttajille myo6s paljon mahdollisuuksia, koska tuotteiden tilaaminen syrja-
seuduille helpottuu ja kuluttajalla on helposti saatavilla laaja ja monipuolinen tarjonta.

Kaupan konseptit ja trendit

Kaavoituksessa on keskeistéd huomioida vahittaiskaupan muuttuva toimintaymparisto.
Vahittaiskauppa on jatkuvassa muutoksessa ja muutoksen sykli ja nopeus ovat viime
vuosina olleet yha nopeampia. Muutosten taustalla ovat niin kuluttajiin liittyvat kysyn-
nan muutostrendit kuin kaupan rakenteeseenkin liittyvat tarjontatekijoiden muutokset.
Na&ita ovat esimerkiksi ikarakenteen ja kulutuskayttaytymisen muutokset, kaupan kon-
septien kehittyminen seka esim. digitalisoituminen ja verkkokaupan kasvu. Kaupan ke-
hitystrendeja ovat mm:

- Kaupan monikanavaisuus (uudentyyppiset konseptit, joissa yhdistyvat verkko-
kauppa ja fyysinen myymala sekd Show Room-myymalat)

- Elamys- ja vapaa-ajankonseptit kauppakeskuksissa ja myymalatiloissa
- Digitaalisuus ostopaatdksissa ja myymalaymparistdssa
- Keskustaymparistdjen roolin murros

Keskustaymparistdjen roolin murroksessa paatekijoita ovat verkkokaupan kasvu ja
asiakaskayttaytymisen muutos. Keskustat kehittyvat etenkin vapaa-aikaan, viihtymi-
seen, kaupunkikulttuuriin ja kohtaamisiin keskittyvina kauppapaikkona.

Kaupan konsepteissa nopeasti tapahtuvien muutosten myo6ta tulevaisuuden trendina on
tilojen elinkaaren lyheneminen. Tulevaisuuden myymalarakennuksissa korostuvat tilo-
jen joustavuus ja monikayttdisyys - tilojen on oltava muuntautumiskykyisia ja kaupan
konsepteissa tapahtuviin muutoksiin on pystyttava vastaamaan nopeasti. Erilaiset ra-
kennusten ja tilojen tilapaiskaytot yleistyvat esimerkiksi pop up -kulttuurin levitessa
entista laajemmin palveluiden ja vahittdaiskaupan piiriin. Toinen merkittava tilojen kayt-
toon liittyva trendi on palveluiden maaran lisdantyminen: erilaiset yksityiset ja julkiset
hyvinvointi-, viihde- ja kulttuuripalvelut sijoittuvat entistd enemman esimerkiksi kaup-
pakeskusten yhteyteen.

Kaupan kanssa kulutuksesta kilpailevat entistd enemman erityisesti ravintolat, viihde ja
matkailu, jolloin kauppaan kohdistuvan kulutuksen suhteellinen osuus vahenee. IImid
nakyy kauppakeskuksissa, joissa pinta-alasta entistd suurempi osa on palveluita, viih-
dettd ja ravintoloita.

Kauppakeskusten, keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden ja kivijalkakaup-
pojen rooli

Verkkokaupan vuoksi kuluttajien vaatimukset fyysisia myymaléita kohtaan ovat kasva-
neet. Kun myymalaan tullaan paikan paalle, myymalamiljodlta odotetaan entistd enem-
man (ns. elamyksellisyys). Kivijalkakaupat muuttuvat enemman hybrideiksi, mika mer-
kitsee vahittaiskaupan ja palveluiden sekoittumista ja myymaldihin liittyvien oheispal-
velujen kasvua (esimerkiksi kahvilat, vapaa-ajanviettopalvelut, Shop-in-shop-
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konseptit, outletit ja pop up-myymalat). Myymalassa pitaa olla jotain, mita nettikauppa
ei tarjoa, esimerkiksi se, etta tuotteet saa heti mukaan.

Kauppakeskusten tulevaisuuteen liittyy myds toiminnan tehostaminen ja liiketilojen pie-
nentaminen. Taman taustalla ovat nettikaupan vaikutukset (osa valikoimasta netissa)
ja toiminnan tehostaminen yleisesti seka tasapainoilu riittdvan myymalavalikoiman ja
liiketilatehokkuuden valilla. Suomessa kaupat ovat tyypillisesti suurempia kuin muualla
maailmassa. Kauppakeskusten uudistumistarve tulee jatkossa olemaan tihea ja kaup-
pakeskusten koko pienentynee. Suuria kauppakeskuksia on viime vuosina rakennettu,
mutta liiketilojen tehokkuusvaatimukset pienentavat liiketiloja jatkossa.

Kauppakeskusten pinta-alasta entistd suurempi osa on palveluita, viihdetta ja ravinto-
loita, mutta myds julkisia palveluita ja liikuntapalveluita. Ravintoloissa trendina ovat
korkeatasoiset ravintolat, kauneus- ja hyvinvointipalvelut lisaantyvat. Myds viihde- ja
elamyssektori valtaa tilaa kauppakeskuksista. Vahittaiskauppa kohtaakin enemman Kil-
pailua muilta aloilta.

Kauppakeskusten tulevaisuutta hahmottavat kehityskulut koskevat pitkalti myos kes-
kustan ulkopuolisia kaupan alueita ja suuryksikkdja. “Perinteiselle peltomarketille” ei
enaa ole kysyntaa aiempaan tapaan. Palvelutarjonnan on oltava entistd monipuolisem-
paa, jotta asiakkaat tulisivat paikalle ja viihtyisivat sielld pidempaan (veto- ja pito-
voima).

Perinteinen tilaa vaativan erikoiskaupan alue (suuria erillisia myymalgita ja vain vahan
muuta kaupan palvelutarjontaa) ei nykyisin ole toimiva konsepti uusille kaupan alueille.
Esimerkiksi Uusimaa-kaavan 2050 padkaupunkiseudun ulkopuolisista tilaa vaativan
kaupan alueista osa on viela kokonaan toteutumatta (esimerkiksi Vihdin Huhmarin alue)
ja osa on toteutunut vain osittain (esimerkiksi Lohjan Lempolan ja Nurmijarven Ilves-
vuoren alueet). Kaupan keskusliikkeet ja kaupan kehittajat (rakennusliikkeet, kiinteis-
tokehittajat) eivat ole nahneet kaikilla maakuntakaavan kaupan suuryksikéiden alueilla
riittavasti toimintaedellytyksia ja kehittamispotentiaalia.

Vahittaiskaupan kehityksessa on yleisestikin viime aikoina vallinnut trendi, jossa kauppa
keskittyy yha enemman jo olemassa oleviin kaupallisiin keskittymiin. Uusia nykyisesta
yhdyskunta- ja palvelurakenteesta erilldan olevia kaupallisia keskittymia perustetaan
aiempaa vahemman.
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3 Rajamaen kaupan rakenne

3.1 Tarkastelualue ja lahtékohdat

Tarkasteltavia alueita ovat maankayton kehityskuvan mukaiset kehittyva keskusta, ole-
massa oleva asuinalue, mahdollinen uuden asutuksen vybéhyke seka olemassa olevat ja
uudet tyopaikka-alueet (kuva 10). Tavoitteellista kaupan palveluverkkoa muodostetta-
essa lahtdkohtana oleva ostovoiman kasvuun perustuva liiketilatarve kaupan tyypeittain
esitetaan kuvassa 11.

Tavoitteellista rakennetta muodostettaessa otettiin huomioon lainsaadannén ja maa-
kuntakaavan kaupan sijainnin ohjaukset periaatteet, Rajamden maankaytdn kehitys-
kuva, kaupan kehitystrendit, kaupan palvelujen saavutettavuus, liiketilan lisatarve vuo-
teen 2050 seka kaupan eri tyyppien sijoittumisperiaatteet (kaupan sijoittuminen asuin-
alueille, keskustoihin ja keskustojen ulkopuolelle). Liséksi huomioitiin Nurmijarven kun-
nan 11.8.-7.9.2025 toteuttamassa Rajamaden osayleiskaavatydhon liittyneessa asukas-
kyselyssa saadut kauppaa koskevat tulokset (lyhennelma tuloksista on liitteessa 1).
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Kuva 10. Rajamden maankdytén kehityskuva (Nurmijérven kunta 2025b).
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Rajamaen osayleiskaavassa kaupan palvelujen kehittdmista on ajateltava kokonaisuu-
tena, jossa eri alueiden kaupan palvelut tdydentavat toisiaan. Kaupan palvelujen tasa-
painoisen kehittamisen kannalta on tarkead, etta niin keskustalle kuin lahipalveluillekin
annetaan kaavalliset mahdollisuudet kehittya ja osa kaupan toiminnoista voi sijoittua
myds tydpaikka-alueille. Avainsanoja seka tassa etta eri alueille sijoittuvien yritysten
toiminta- ja kehittamisedellytysten kannalta ovat alueiden kaupallisten konseptien ja
kaavoituksen joustavuus ja mahdollisuus vaiheittaiseen toteuttamiseen. Tama antaa
yrityksille mahdollisuudet kehittdad omaa toimintaansa vastaamaan markkina-alueen
kysyntaan ja ajan kuluessa muuttuvaan kilpailutilanteeseen.

Rajamaki, liiketilan lisatarve vuoteen 2050 (k-m2)

3000

7000

Paivittaistavarakauppa = Tilaa vaativa erikoiskauppa = Keskustahakuinen erikoiskauppa

Kuva 11. Liiketilan lisdtarve Rajaméelld vuoteen 2050 (k-m?).

3.2 Rajamaen kehittyva keskusta

Kaupan nykyinen rakenne

Rajamaella toimii nykyisin paivittaistavarakaupan alalla kaksi isoa supermarkettia
Kauppakeskus Lahteen yhteydessa ja huoltoasemamyymald Rajamaentien toisella puo-
lella. Supermarketit ovat kooltaan Nielsen IQ:n myymaldluokituksen supermarket -luo-
kan alapaassa (liikepinta-ala 1 000 m? tai yli).

Keskustahakuisessa erikoiskaupassa Rajamaelld on Tilastokeskuksen yritys- ja toimi-
paikkarekisterin mukaan tarjolla muoti- ja kangaskauppoja, soittimien ja musiikkitar-
vikkeiden kauppa, lukkoseppa- ja avainliike, urheiluvalinemyymaléita, kosmetiikka- ja
hygieniatuotteiden kauppoja, kukkakauppa, eldintarvikeliike, taideliike seka lahjatava-
roiden ja askartelutarvikkeiden myymaldita. Pienet erikoiskaupan myymalat sijoittuvat
padosin kauppakeskus Lahteeseen, Kiljavantielle, Keskusraitille ja Kievarintielle.

Kehittamisen haasteita

Saanndllista asiointivirtaa keskustaan tuovat supermarketit ovat sijoittuneet kauppa-
keskus Lahteeseen, ja Rajamaentie erottaa kauppakeskuksen ja Keskusraitin vanhan
liikekeskittyman toisistaan. Kaavoituksellisena haasteena on myo6s potentiaalisten laa-
jenemissuuntien niukkuus keskustan ldaheisyydessa. Tama edellyttdd taydentavaa ja
korvaavaa rakentamista.

Mista hyva keskustaymparisto muodostuu?
Keskustan kaupallinen menestys tulee nojaamaan entista laajemmin kaupan tarjonnan

jotka synnyttavat kokonaisvaltaisen asiakaskokemuksen. Keskeinen kysymys on, miksi
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keskustaan tullaan ja mita ainutlaatuista keskustaympadristd voi asiakas- ja asiointiko-
kemuksen puolesta tarjota: mista hyva keskustaymparistd muodostuu?

Elinvoimainen kaupallinen keskusta syntyy kaupan palvelutarjonnan monipuolisuuden,
vetovoiman ja saavutettavuuden lisaksi myés mm. kulttuuri-, viihde- ja ravintolapalve-
lujen, tapahtumien ja julkisten palvelujen tarjonnan monipuolisuudesta, lilkenne- ja py-
sakdintijarjestelyjen toimivuudesta, hyvasta kavely- ja pyoraily-ymparistosta seka viih-
tyisdstd kaupunkiymparistosta erilaisine kohtaamispaikkoineen (kuva 12).
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’ miset
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Kuva 12. Hyvén keskustaympdristén elementit (Ramboll 2019).

Hot Spottien merkitys

Useiden selvitysten ja tutkimusten mukaan jalankulkijoiden mielenkiinto ymparistoonsa
hiipuu noin 200 metrin jalkeen. Tata voidaan valttaa jarjestamalla matkan varrelle mie-
lenkiintoisia katkoksia eli Hot Spotteja sellaisten vélimatkojen paahan toisistaan, etta
ymparistdon mielenkiintoisuus kasvaa uudestaan. Tarkoituksena on nostaa seuraavan
matkaosuuden mielenkiintoa ja saada kulkija jatkamaan matkaa eteenpain.

Hot Spotit ovat paikkoja, joissa kulkijalle syntyy siihen sidottu eléamys tai kokemus. Hot
Spotit voivat tuottaa maisemaan tai kaupunkikuvaan liittyvia kokemuksia, jolloin ky-
seessa ovat usein puistot, rannat, aukiot, torit tai kadut kiintopisteineen. Niihin voidaan
liittdd myds sosiaalisia kokemuksia, jolloin kyseessa ovat alueet, joissa syntyy paljon
ihmisten valisia kohtaamisia. Hot Spotteja voivat tietenkin olla myds mielenkiintoa he-
rattavat kaupat, kioskit, kahvilat, elokuvateatterit jne.

Kriittisia tekijoita rakenteellisesti hyvan ja elamyksia tuottavan kaupunkikeskustan
muodostumisessa ovat verkoston laajuus ja yhtenadisyys seka paikkojen sijoittuminen
tasaisesti koko verkoston alueelle. Monipuolinen koko keskusta-alueelle levittyva paik-
kojen jarjestelma on tarkea suunnittelu- ja kehittdmiskohde. Jarjestelmaa on tarkastel-
tava kokonaisuutena kehittdaen paikkojen valisia kulkuyhteyksia seka niiden suhdetta
toisiinsa. Myds uusia paikkoja voidaan luoda lyhentamalla niiden valisia etdisyyksia ja
nain tuoda kauempanakin sijaitsevia kohteita verkoston osaksi (Ramboll 2019).
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Etaisyys muodostuu saavutettavuuden tavoin seka valimatkasta seka koetusta etaisyy-
desta, joihin vaikuttavat matka-aikaa hidastavat tai kulkemista haittaavat tekijat. Myo6s
epaviihtyisdksi koettu kaupunkiymparistd voi lisata etdisyyden tunnetta. Esimerkiksi ka-
velykadulla oleva pitka suljettu nayteikkunasarja voi lisdta tunne-etadisyytta ja estaa
hakeutumisen edessapain oleviin liikkeisiin (Ramboll 2019).

Palveluiden sijoittuminen useaan kerrokseen pidentaa etdisyyden tunnetta moninker-
taisesti verrattuna etdisyyden muutoksiin horisontaalisella tasolla. Yhden kerroksen
nouseminen vastaa koettuna noin 50 - 100 metrin etdisyytta katutasolla. Vastaavasti
myds suuret tyhjat aukiot ja torit rajoittavat kulkemista kaupunkirakenteessa. Kun au-
kiolla tai torilla on elamaa, ihmisia ja torimyyjia, etaisyyden tuntua ei paase syntymaan.
Aukion ollessa tyhja tai pysakoéityjen autojen tayttama sen ylittdminen voidaan kokea
lilan pitkaksi matkaksi (Ramboll 2019).

Koettua etdisyytta lisaa myds se, jos liikepaikka on rakennuksen kulman takana tai
kadun toisella puolella, etenkin jos kadun ylittdminen koetaan hankalaksi tai vaaral-
liseksi. Kaupan palveluja tarjoavaa katua kaytetaan usein ainoastaan yhdelta puolelta,
koska kadulla kulkevat ja pysakoidyt autot muodostavat vahvan etdisyyden tunteen,
joka muodostuu esteeksi matkan jatkamiselle (Ramboll 2019).

Hyvaan kaupunkiymparistoon kytkeytyy kiinteasti tavoite elavasta keskustasta. Elavaa
keskusta voidaan luonnehtia kaupallisten ja julkisten palveluiden seka kulttuurin ja kau-
punkieldman keskukseksi, jossa on toimintaa jokaisena viikonpaivana ja vuodenaikana
aamusta iltaan. Eldvassa keskustassa myods asutaan, kaydaan tdissa ja viihdytaan va-
paa-ajalla. Elava keskusta on hyvin saavutettavissa jalan ja pyoralla (15 minuutin kau-
punki), joukkoliikenteelld ja henkildautolla.

Kehittamisen tavoitteet ja yleisperiaatteet

Kaupan palvelut sijoittuvat taydennys- ja uudisrakentamismahdollisuuksien mukaan
keskustan rakennetta yhtenaistaen. Keskustasta ja sen valittbmasta ymparistosta tulee
kehittdd mielenkiintoista, sekoittunutta ja toimivaa kokonaisuutta, jossa yhdistyvat
kaupalliset ja julkiset palvelut. Kaikkiin asioinnin saavutettavuuteen ja turvallisuuteen
liittyviin asioihin on syyta kiinnittaa erityistd huomiota uusia kaupan palveluita toteu-
tettaessa. Kaikki toiminta, joka houkuttelee, ei mydskaan voi olla maksullista. Liiketilo-
jen lisaksi tarvitaan ilmaisia kohtaamispaikkoja seka nuorille etta varttuneemmalle va-
estolle.

Keskustan elavyytta tavoiteltaessa Kauppakeskus Lahde palveluineen seka katujen var-
sille sijoittuvat erikoiskaupan ja kaupallisten palveluiden kivijalkaliiketilat, kahvilat ja
ravintolat ovat keskeisessa roolissa. Lisaksi tarvitaan aktiivista, houkuttelevaa ja viih-
tyisaa katuymparistdéa. Tama syntyy kivijalkamyymaldiden ja -palvelujen myo6ta, minka
vuoksi pienyrityksille pitaa olla tarjolla liiketilaa.

Kaupan kysynta- ja tarjontatrendit vaikuttavat keskustojen kaupalliseen kehittymiseen
ja kehittdmiseen. Seuraavat muutostekijat olisi hyva ottaa soveltuvin osin huomioon
keskustaa kehitettdessa:

- Kaupalliset ymparistot monipuolistuvat ja konseptit sekoittuvat. Tulevaisuudessa on
yhd enemmaén sekoittuneita kokonaisuuksia, joissa yhdistyvat kauppa ja palvelut,
elamykset, viihde- ja vapaa-aika, liikunta, tyénteko ja asuminen.

- Laadukkaat vintage-myymalat kasvattavat suosiotaan

- Kulutuskayttaytyminen muuttuu ja vapaa-ajan arvostus kasvaa. Ei enda pelkkia

kauppapaikkoja, vaan kohtaamis- ja elamyspaikkoja niin nuorille kuin vanhuksille-
kin.
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- Julkisten ja yksityisten palveluiden sekoittuminen kauppakeskuksissa. Julkisten pal-
veluiden merkitys keskustan kehittamisessa nousee. Julkiset palvelut voivat toimia
keskustan vetovoimakohteena (esim. kirjasto, oppimis- ja kokoontumistilat) ja li-
saksi ne voivat olla hyvia yksittaisia ankkuritoimintoja ja -vuokralaisia uudistuvissa
kiinteistdissa.

- Konseptien elinkaaret lyhenevat ja muutostrendien sykli tihenee. Tarve tilojen
muuntojoustavuudelle korostuu.

Kaupan toimintaedellytykset

Minimivaestomaara uudelle supermarket-luokan paivittaistavarakaupalle on suuruus-
luokkaa 3 000 - 4 000 asukasta. Pienimmilldan uuden myymalan lahialueen vaesto-
pohja on suuruusluokkaa 1 000 asukasta, joka antaa toimintaedellytyksia suhteellisen
pienelle, noin 500 - 1 000 k-m?:n kokoiselle paivittdistavarakaupan lahimyymalalle.
Tata pidetaan usein, kuitenkin markkinatilanteesta riippuen, lahikaupan minimivaesto-
maarana myds kaupan toimijoiden myymalaverkon suunnittelussa. Keskustahakuisessa
erikoiskaupassa noin 2 000 kerrosneliometrin lisdliiketilan vaestépohjaedellytys on suu-
ruusluokkaa 2 000 - 3 000 asukasta.

Keskustan tavoiteltava kaupan rakenne

Paivittaistavarakaupan liiketilan laskennallinen lisatarve Rajamaella on vuoteen 2050
mennessa suuruusluokkaa 3 000 k-m?2. Tama antaa mahdollisuuden nykyisten myyma-
I6iden laajentamiseen ja/tai 1 - 2 uuteen myymalaan. Uusien myymaldiden osalta ky-
seeseen tulisivat Iahinna Rajamaella uuden paivittaistavarakaupan toimijan tulon mark-
kinoille. Uusina toimijoina voisivat periaatteessa tulla kyseeseen Lidl ja Spar. Lidlilla on
yleensa muita taman kokoluokan paivittaistavaramyymaloita alueellisesti laajempi asia-
kaskunta ja suurempi ldhialueen vaestépohjavaatimus (yli 10 000 asukasta). Klaukka-
lassa ja Kirkonkylallad on jo Lidlin myymalat ja Hyvinkaalld on kaksi myymalaa. Uutena
tulokkaana Suomen paivittaistavarakaupan markkinassa on Spar, mutta ainakin tois-
taiseksi myymaldiden on suunniteltu sijoittuvan Tokmannien yhteyteen. Talld hetkella
Suomessa on toiminnassa kaksi Sparin myymalaa (Yléjarvi ja Masku).

Rajamaen keskustan paivittdistavarakauppa kehittynee tulevaisuudessa nykyisten su-
permarkettien mahdollisten laajennusten tai pitkalla aikavalilld mahdollisten uusien si-
joittumispaikkojen myéta. Myymaldiden uudistamistarpeeseen tulee vaikuttamaan
myds EU:n F-kaasuasetus, joka pakottaa uudistamaan myymaldiden kylmajarjestelmat
vuoteen 2030 mennessa. Kysymys on siita, kannattaako teknisesti vanhoihin tiloihin
investoida vai vaihtoehtona etsia uusia myymalapaikkoja.

Keskustahakuisen erikoiskaupan liiketilan laskennallinen lisatarve Rajamaelld on vuo-
teen 2050 mennessa suuruusluokkaa 7 000 k-m2. T&ata voidaan pitda ohjeellisena ta-
voitemitoituksena, joka toteutuu joko kokonaan tai osittain vuosien kuluessa Rajamaen
kaupan kehittyessa ja asukasmaéaran kasvaessa. Rajamaen osayleiskaavassa kokonais-
mitoitusta ja kerrosalan alueellista sijoittumista oleellisempaa on tulevan liiketilan si-
joittumismahdollisuuksien tutkiminen ja yleispiirteinen osoittaminen.

Rajamaen osayleiskaavatydhon liittyneessa asukaskyselyssa esiin nousseet Rajamaen
kaupan ja kaupallisten palvelujen keskeiset puutteet liittyivat ravitsemispalveluihin, laa-
jan tavaravalikoiman myymaldihin ja paivittaistavarakaupan Idhimyymaléihin. Palvelu-
jen kehittamista esitettiin lahinna kauppakeskus Lahteen yhteyteen ja Urttilantien-Puis-
totien varrelle. Viimeksi mainitulla alueella ei kuitenkaan ole edellytyksia uudelle paivit-
taéistavarakaupalle. Asukaskyselyn pohjalta tehty "minne palveluita tarvittaisiin lisaa -
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kartta” (liite 1) on pohjana kuvassa 13, jossa esitetaan keskustan tavoitteelliset kaupan
kehittamisvybhykkeet.

Kauppakeskus Lahde on nykyisin ja toimii jatkossakin keskusta-alueen kaupallisena ve-
turina. Kauppakeskuksen paivittaistavaramyymalat tuovat keskustaan asiakasvirtaa,
joka antaa toiminta- ja kehittymismahdollisuuksia myo6s pienille erikoisliikkeille, kahvi-
loille ja muille kaupallisille palveluille. Kauppakeskuksen kehittéminen on tarkeas,
mutta keskustan kokonaiskehittymisen kannalta se ei kuitenkaan ole ainoa paikka kau-
pallisille toiminnoille.

Toivotut kaupalliset palvelut
Alko

Kaupalliset palvelut
Paivittaistavara
Paivittaistavara/Kahvilat
Piéivittaistavara/kioski
Ravintolat
Ravintolat/kahvilat
Ravintolat/péivittaistavara
Tokmanni

Kioski O O

Kahvilat & n ;

1so kauppakeskittymé/-marketti f— Kivijalkaliikkeet (b
s

Rool . kahvilat, terassit
Keskustan houkuttelevia”
veturi Tiiketiloja z’;}/
‘7
Second Hand, %

Vintage; Pop Up,
Deli-myymala, A Paivittaistavarakaupalle ei ole
Rajarpaéntie kioski ym. riittavia toimintaedellytyksia

K

E>XxeoOobD>ox>odm

% Keskustaympaériston
Hot Spot

Kuva 13. Keskustan kaupalliset kehittdmisvybhykkeet. Pohjakartta: Osayleiskaavatydn
asukaskysely 2025.

Kaupallisesti toimivin tapa Rajamaentien estevaikutuksen ylittamiseksi ja kauppakes-
kuksen kytkemiseksi Keskusraitin kaupallisiin palveluihin olisi kehittaa linja-autoaseman
ymparistdéa “pikkuveturina”. Alueelle voisi sijoittua kaupan ja kaupallisten palvelujen
kerrosalaa isompina, "kooltaan houkuttelevina” liiketiloina. Ajatuksena on, etta alueen
liikkeet ja palvelut hydtyvat viereisen veturialueen paivittaistavaramyymaléiden luo-
masta asiakasvirrasta. Toiminnalliselta luonteeltaan kyseeseen tulevat Kauppakeskus
Lahdetta taydentavat liiketilat erikoiskaupalle ja kaupallisille palveluille seka keskus-
taymparistdn viihtyisyyden kehittdminen - kaupallinen Hot Spot kohti Keskusraittia.
Luonteeltaan aluetta voidaan ajatella myds "vetoketjuna”, joka yhdistda Kauppakeskus
Lahteen ja Keskusraitin toisiinsa.

Keskusraitin kaupallisessa kehittamisessa Kiljavantieltd rataan asti painopisteena ovat
keskustahakuisen erikoiskaupan pienet kivijalkamyymalat, kahvilat, ravintolat, lounas-
ravintolat ja pikaruokalat, kioskit ym. padasiassa pienia liiketiloja tarvitsevat toiminnot.
Erikoisliikkeiden lisaksi alueelle soveltuvia toimintoja ovat hyvinvointi-, kauneus- ja ter-
veyspalvelut sekd muut kaupalliset palvelut pyodrahuollosta autokouluihin, optikkoliik-
keisiin, eldinlaakareihin ja kiinteistonvalitysyrityksiin. Tavoitetilassaan Keskusraitti on
kaupan kehitystrendien mukainen mixed use-kokonaisuus, jossa yhdistyvat asuminen,
kauppa ja palvelut ja vapaa-aika. Aktiivisen katutilan ja viihtyisan kavely-ymparistdn
merkitys korostuu.
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Kaupallisen vetoketjun toisena paana on Keskusraitti-Urttilantien ja Puistotien alue. Ta-
voitteellisessa tilanteessa alueelle luodaan oma tunnelmansa - rento ja mutkaton alue
asiakkaille ja paikallisille yrittdjille. Alueelle soveltuvia toimintoja ovat kivijalkaliikkei-
den, kioskien ym. lisaksi esimerkiksi kiertotalouteen liittyvat palvelut ja myymalat kuten
kaytettyjen vaatteiden ja huonekalujen myymalat ja laajemminkin erilaiset second hand
-shopit tms. Alueelle sopisi toiminnallisesti myds muuntojoustava monitoimitila, jota
voitaisiin kayttaa erilaisiin tilaisuuksiin, paikallisten tuottajien elintarvike- ja muun tar-
jonnan kauppapaikkana seka pop-up -tilana.

Keskustan kaupallisen kehittymisen tueksi tarvitaan koko keskustan viihtyvyytta ja hou-
kuttelevuutta parantavia keskustaympariston Hot Spotteja tasaisesti kehittamisvydhyk-
keiden alueelle. Ne ovat tarkeita tekijoitd rakenteellisesti hyvan ja elamyksia tuottavan
keskustan muodostumisessa. Tulevaisuudessa junaliikenteen mahdollisesti lisddntyessa
saattaa syntya tarve radan alituksen rakentamiseen. Koetussa saavutettavuudessa ta-
pahtuvan muutoksen vuoksi alitus saattaa heikentaa yhtenadisen kaupallisen Keskus-
raitti-kokonaisuuden muodostumista. Tahan voidaan kuitenkin vaikuttaa kiinnittamalla
erityista huomiota alituksen fyysiseen ilmeeseen.

3.3 Asuinalueet

Keskustan lisaksi my6s asuinalueille tulee antaa kaavallisia mahdollisuuksia paivittais-
tavarakaupan kehittymiseen, mutta pienimuotoisemmin. Tama on tarkeda etenkin
muulla kuin autolla liikkumaan paadsevien vaestéryhmien kannalta katsottuna. Koska
kaupan toiminnan on oltava liiketaloudellisesti kannattavaa, kehittamismahdollisuudet
ovat kuitenkin rajalliset.

Paivittaistavarakauppojen lukumaaran koko maan yleinen ja myds Nurmijarvella toteu-
tunut aleneva kehitys antaa viitteita kehittymismahdollisuuksille myds Rajamaelld. Ra-
jamaen vaestdkehitys ja nykyisten supermarkettien vahva markkina-asema huomioon
ottaen keskustan ulkopuolella on toimintaedellytyksia l1ahinna pienimuotoiselle paivit-
taistavarakaupalle. Kyseeseen tulee paivittaistavarakaupan lahimyymala (500 - 1 000
k-m?), jonka toimivin sijoittumispaikka olisi mahdollisen uuden asutuksen vythykkeelld
Rajamaentien varressa Urttilantien eteldpuolella (kuva 14). Myymala voi toteutua va-
estdmaaran kasvaessa ja kaupan toimijoiden katsoessa ajankohdan oikeaksi. Yleiskaa-
vallinen valmius uuteen myymalaan olisi kuitenkin hyva olla olemassa.

Olemassa oleva
asuinalue

Mahdollisen uuden
asumisen vydhyke

¥) Kehittyva keskusta

Mahdollinen uusi
paivittaistavaramyymala
Viher- ja virkistysalue

Kuva 14. Mahdollisen uuden péivittdistavaramyymélan sijoittuminen.
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3.4 Tyo6paikka-alueet

Uusille tydpaikka-alueille on laajaa potentiaalia erityisesti valtatie 25:n varrella. Seka
valtatien pohjoispuolinen (Hyvdmaen alue) etta etelapuolinen alue junaradan itapuolella
on lahes rakentamatonta. Alueet soveltuvat tydpaikka- tai teollisuusalueiksi sijaintinsa
puolesta, silla ne sijaitsevat lahella potentiaalista tydvoimaa ja valtatieta. Alue on osoi-
tettu myds Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa tuotannon ja logistiikkatoiminto-
jen kehittdmisalueeksi (Nurmijarven kunta 2025b).

Kaupan kannalta katsottuna “valtatiesijainti” antaa mahdollisuuden myds tilaa vaativan
erikoiskaupan sijoittumiselle. Luonteensa puolesta tilaa vaativa erikoiskauppa voi sijoit-
tua myos (monimuotoisille) tyépaikka-alueille. Tilaa vaativassa erikoiskaupassa lahialu-
een vaestdpohjan laajuudella ei ole ratkaisevaa merkitysta, silla asioimaan tullaan kau-
empaakin, ja usein autolla. Tilaa vaativan erikoiskaupan toimintaedellytyksia ovat:

- Nimensa mukaisesti paljon tilaa vaativa erikoiskauppa tarvitsee toiminnalleen isot
tilat seka rakennuksina etta usein pihatiloina. Myynnissa olevat tavarat ovat paaosin
isokokoisia, ja vaativat isot varastot, raskaat kuljetukset ja kotiinkuljetukseen usein
auton.

- Paljon tilaa vaativa erikoiskauppa hakeutuu useimmiten keskustojen ulkopuolelle.
Sijoittumispaatokseen vaikuttavat tilatarpeen lisédksi mm. maan hinta seka tilojen
neliovuokra - keskustojen myymalatilat ovat yleensa niille liian pienia ja kalliita

- Myymaldiden toiminta edellyttaa myds hyvia liikenneyhteyksia ja nakyvaa sijainti-
paikkaa. Tilaa vaativa erikoiskauppa keskittyy yleensa omille alueilleen, jolloin ne
hyotyvat muiden samantyyppisten liikkeiden laheisyydesta.

Rajamaen tybpaikka-alueet voisivat huonekalu- ym. kuluttajille suunnatun tilaa vaati-
van erikoiskaupan rinnalla tai sijasta soveltua myds autokaupan ja raskaan teknisen
erikoiskaupan sijoittumispaikoiksi. Raskas tekninen erikoiskauppa tarkoittaa erikoistu-
nutta vahittais- tai tukkukauppaa, joka keskittyy raskaan teollisuuden, rakentamisen ja
infrastruktuurin teknisiin tuotteisiin ja tarvikkeisiin. Raskaan teknisen erikoiskaupan
tuotteet ovat fyysisesti suuria, painavia, vaativat erikoiskasittelya ja usein ammatti-
kayttda (esimerkiksi kaivinkoneet, nosturit, teollisuuden komponentit seka rakennus-
materiaalit ja terdsrakenteet). Valtatien 25 varren tydpaikka-alueille voisi sijoittua myés
vhdistettya logistiikkaa, tukkukauppaa ja verkkokaupan varasto- ja logistiikkatiloja.

Toimivimmat paikat edella kuvatuille toiminnoille ovat kehityskuvassa esitettyjen uu-
sien eritasoliittymien lahialueet (kuva 15). Mikali alueita kehitetaan tilaa vaativan eri-
koiskaupan alueina, ohjeellisena enimmaismitoituksena on 5 000 k-m? joko yhdella alu-
eella tai jaettuna kahdelle alueelle.

Lahemmaksi Rajamaen keskustaa sijoittuville tydpaikka-alueille soveltuvia toimintoja
ovat tuotannollisen ja kaupallisen toiminnan yhdistéava Urban Manufacturing, kiertota-
louteen liittyvat palvelut ja myymalat kuten kaytettyjen huonekalujen myymalat seka
pop up-tilat. Mahdolliset sijoittumisalueet esitetdaan kuvassa 15.

Urban Manufacturing tarkoittaa pienimuotoista teollista tuotantoa, joka tapahtuu kau-
punkialueilla tai niiden ldheisyydessa. Se on perinteista teollisuutta joustavampaa ja
integroitunut tiiviimmin kaupunkirakenteeseen ja paikallisiin yhteisoihin. Urban Manu-
facturing -alueet pyrkivat usein yhdistdmaan tuotannon, kaupan ja kulttuurin, jolloin
vahittdiskauppa voi toimia my6s vetovoimatekijana ja osana alueen identiteettid.

Rajamaella on jo luonteeltaan Urban Manufacturing -tyyppista toimintaa Rajamaden teh-
dasalueella, jossa on Ryypin museon liséksi mm. panimotoimintaa, keramiikkatilat ja
galleria. Alueella ei kuitenkaan ole yhtenaista konseptia.
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Rajamaelle sovellettuna Urban Manufacturing -alue voisi toiminnoiltaan olla esimerkiksi
seuraavanlainen konsepti, joka yhdistaa paikallisen tuotannon, kiertotalouden ja yhtei-
séllisyyden:

- Ydinelementit
o pienet ja keskisuuret tuotantoyksikdt (esimerkiksi metallityot ja tekniset
komponentit)
tehtaanmyymalat ja Show Roomit
paikallisten valmistajien tuotteiden myynti
kiertotaloustoiminta ja kiertotalousmyymala (ylijdama- ja kierratystuottei-
den ja kaytettyjen tavaroiden myynti seka korjauspalveluita)
o logistiikka- ja huoltopalvelut
o kahvila ja elintarvikemyymala (lahituottajien tuotteita)
- Tapahtumat ja yhteisollisyys
o pop-up-markkinat: viikonloppuisin vaihtuvia myyjid ja teemoja
o tydpajat ja kurssit: esim. puutydét, tekstiilituotteet, kierratysdesign
o kulttuuritapahtumat: musiikkia, nayttelyita, paikallishistoriaa
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Kuva 15. TyOpaikka-alueille sijoittuvat toiminnot.
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3.5 Yhteenveto: Rajamaen tavoitteellinen kaupan rakenne

Tavoitteellinen kaupan rakenne koostuu keskustan kehittéamisvydhykkeistda, mahdolli-
sesta uudesta asuinalueelle sijoittuvasta paivittaistavarakaupasta seka tyépaikka-alu-
eille sijoittuvista tilaa vaativan erikoiskaupan alueista ja Urban Manufacturing -alueista
(kuva 16). Ohjeelliset enimmaismitoitukset ovat keskustassa 2 000 - 2 500 k-m? uutta
tai uudistuvaa paivittdistavarakauppaa ja 7 000 k-m? uutta keskustahakuista erikois-
kauppaa, asuinalueella 500 - 1 000 k-m? paivittaistavarakauppaa ja tytpaikka-alueilla
5 000 k-m? tilaa vaativaa erikoiskauppaa.

Edelld esitetyt mitoitukset eivat tarkoita sita, ettd kaikki kerrosneliometrit olisi raken-
nettava, vaan ne kuvaavat myoés liiketilojen uudistamistarvetta ja kertovat siita, etta
tahan tarpeeseen on ostovoiman nykyisen siirtyman ja tulevan ostovoiman kasvun poh-
jalta perusteita. Kaikki kaupallinen toiminta ei mydskaan tarvitse laskennallisesti uutta
liiketilaa, koska myymaldita voi siirtya toimipaikasta toiseen.

Osayleiskaavassa kaupan kokonaismitoitusta ja kerrosalan alueellista sijoittumista tar-
keampaa on uuden ja uudistettavan liiketilan sijoittumismahdollisuuksien tutkiminen ja
yleispiirteinen osoittaminen. Asemakaavoituksessa selvitettavia asioita ovat mm. mil-
laiset ovat tarpeet ja mahdollisuudet kauppakeskuksen laajentamiseen seka uusiin/uu-
distettaviin liiketiloihin vanhassa liikekeskittymassa ja katujen kivijaloissa.
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Kuva 16. Rajamden tavoitteellinen kaupan rakenne.

Etenkin keskustan, mutta myds tyopaikka-alueiden erikoiskaupan kehittéamisen kaytan-
noén toimialakokoonpanoihin ja toteutukseen tulee vaikuttamaan erityisesti se, mitka
toimialat/yritykset ovat kiinnostuneita alueesta ja millainen on niiden toimintakonsepti
ja tilantarve. Tata ei maankdytdn suunnittelussa voida, eikd Kkilpailulainsaadanndn
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mukaan pitaisikaan maaritella tarkasti ja sitovasti etukateen. Toimialakokoonpanot voi-
vat myds muuttua ajan kuluessa alueella toimivien yritysten vaihtuessa.

Keskustan elavyytta tavoiteltaessa kauppakeskus, paivittaistavaramyymalat, erikois-
kaupan kivijalkaliiketilat, kahvilat ja ravintolat seka tapahtumat ovat keskeisessa roo-
lissa. Lisaksi tarvitaan aktiivista, houkuttelevaa ja viihtyisaa katutilaa. Isot myymalat
eivat luo kavely-ymparist6a, vaan se syntyy kivijalkamyymaldiden ja -palvelujen myéta.
Keskustan kaupallinen kehittyminen tulee nojaamaan kaupan tarjonnan lisdantymisen
tyisyytta, houkuttelevat asioimaan ja viipymaan alueella. Tata kehitysta voidaan edistaa
Hot Spottien avulla. Hot Spotit ovat paikkoja, joissa kulkijalle syntyy siihen sidottu ela-
mys tai kokemus. Ne voivat mielenkiintoa herattavien kauppojen lisaksi liittya myds
kaupunkikuvaan ja esimerkiksi kohtaamispaikkoihin.
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4 Vaikutusten arviointi

4.1 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Aluerakenteella tarkoitetaan laajempien alueiden eli koko maan, maakuntien ja seutu-
jen rakennetta. Aluerakennetasolla Rajamaen kaupan kehittaminen parantaa osaltaan
Nurmijarven kaupallista asemaa, mutta ei vaikuta Keski-Uudenmaan kuntien valisiin
suhteisiin, eikd muuta kunnan asemaa keskusverkossa. Rajamden kaupan kehitys ei
mydskaan vaikuta maakunnan, paakaupunkiseudun kehyskuntien tai muiden Uuden-
maan seutujen kaupan rakenteeseen, jossa eri alueille on jo muotoutunut oma roolinsa
palveluverkossa.

Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan tydssdkayntialueen, kaupunkiseudun, kaupungin,
kaupunginosan tai muun taajaman sisdista rakennetta sisdltdaen vaestén ja asumisen,
tyopaikkojen ja tuotantotoiminnan, palvelujen ja vapaa-ajan alueiden seka naita yhdis-
tavien lilkennevaylien ja teknisen huollon verkostojen sijoittumisen ja niiden keskinai-
sen suhteen.

Keskustan kehittdmisvydhykkeiden myota keskustan yhdyskuntarakenne tdydentyy, tii-
vistyy ja roolittuu. Mahdolliselle uudelle asuinalueelle sijoittuva paivittaistavaramyy-
mala tuo paivittaistavarakaupan palvelut [Ghemmas asukkaita. Tilaa vaativan erikois-
kaupan alueet sijoittuvat Rajamaen maankaytdn kehityskuvan tydpaikka-alueille hyvien
liikenneyhteyksien varteen uusien eritasoliittymien laheisyyteen. Urban Manufacturing-
alueet sijoittuvat olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja sen tuntumaan. Alueet
ovat myos luonteeltaan sellaisia, ettad ne eivat lisaa merkittavasti asiointi- ja tydtmatka-
lilkennetta.

Kokonaisuutena katsoen Rajamaen tavoitteellinen kaupan palveluverkko tukee alue- ja
vhdyskuntarakenteen tasapainoista kehittymista ja noudattaa Rajamaen maankaytén
kehityskuvan periaatteita. Kaupan toimintojen painopiste ei muutu nykyisesta. Tilaa
vaativan erikoiskaupan sijoittuminen keskustan ulkopuolelle on perusteltua paitsi kau-
pan toimintaedellytysten vuoksi, myds asiointikayntien harvuuden vuoksi. Tilaa vaativa
erikoiskauppa ei synnyta saannollista tiheda asiointivirtaa.

4.2 Kaupan toimintaedellytykset ja kilpailutilanne

Rajamaen keskustassa on kohtuullisen hyva erikoiskaupan tarjonta, mutta myo6s puut-
teita niin toimialoittaisessa tarjonnassa kuin myymaldtarjonnassakin. Kaupan kehitty-
misen mahdollistaminen muuttaa kaupan kilpailutilannetta ainakin Iyhyella aikavalilla.
Kilpailutilanteen muuttuminen ei kuitenkaan automaattisesti tarkoita kielteisia vaiku-
tuksia olemassa olevien myymaldiden toimintaedellytyksiin. Rajamden kaupan palvelut
ovat vuosien varrella uudistuneet ja uudistuvat jatkossakin. Kaupan toimintaedellytys-
ten ja kilpailun toimivuuden kannalta on tarkeda, ettéd kaavoituksella mahdollistetaan
riittdva ja joustava liiketilarakentaminen.

Keskustahakuisessa erikoiskaupassa uusien myymaléiden aikaansaamien kilpailuvaiku-
tusten voidaan arvioida olevan pienid. Keskustakaupan kehittyminen ei heikenna kes-
kustan nykyisten myymaldiden toimintaedellytyksia ja saattaa vahentaa asukkaiden
keskustahakuisen erikoiskaupan ostovoiman nykyistd ulosvirtausta. Uusien myymaloi-
den myota kasvava palvelutarjonta puolestaan lisda koko keskustan vetovoimaa kaup-
papaikkana.

Paivittaistavarakaupan toiminnassa on aina kyse siitd, missa kuluttajat haluavat asioida
ja millainen on erikokoisten myymaléiden rooli. Pienissd myymaldissa saatetaan asioida
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usein, mutta valtaosa ostoseuroista suuntautuu suurempiin myymaléihin. Rajamaella
tama tarkoittaa sitd, ettd mahdolliselle uudelle asuinalueelle sijoittuvan uuden paivit-
taistavaramyymalan kilpailuvaikutus kohdistuu ldhinna keskustan nykyisiin supermar-
ketteihin ja jaa vahaiseksi. Mahdolliset uudet tilaa vaativan erikoiskaupan alueet ja
myymalat eivat kilpaile Rajamaen keskustan kanssa ja niiden toiminta perustuu joka
tapauksessa seudulliseen asiointiin.

4.3 Kaupan palvelujen saavutettavuus

Kaupan palvelujen saavutettavuutta voidaan tarkastella seka liikkumiseen perustuvana
fyysisenad saavutettavuutena (etdisyytena myymalaan) etta koettuna saavutettavuu-
tena, joka kuvaa asiaa pelkkaa etaisyytta moniulotteisemmin (ks. kohta 2.3).

Keskustavythykkeiden kaupan kehittymisella ei ole vaikutusta myymaldiden fyysiseen
saavutettavuuteen, koska asiointimatkat keskustaan eivat lyhene tai pitene nykyisesta.
Fyysisesta saavutettavuudesta poiketen keskustakaupan kehittyminen parantaa mer-
kittavasti koettua saavutettavuutta kaupan palvelutarjonnan lisdantyessa ja monipuo-
listuessa. Muutoksen suuruuteen tulee vaikuttamaan keskustaan sijoittuvien myymaloi-
den toimialakokoonpano suhteessa keskustan nykyiseen toimialakokoonpanoon. Koettu
saavutettavuus parantuu etenkin Rajamaen keskustan ja sen lahiymparistén asukkai-
den kannalta, mutta myds laajemmin koko taajaman asukkaiden kannalta katsottuna.

Mahdolliselle uuden asutuksen vydhykkeelle sijoittuva paivittaistavarakauppa parantaa
niin koettua kuin fyysistdkin saavutettavuutta seka ldhialueensa nykyisille asukkaille
ettd tuleville uusille asukkaille. Lahietdisyydelle asuville uusi myymala on helposti saa-
vutettavissa oleva lahikauppa.

Tilaa vaativassa erikoiskaupassa seka koettu saavutettavuus etta fyysinen saavutetta-
vuus parantuvat mahdollisten uusien myymaléiden myota. Muutoksen suuruuteen tulee
vaikuttamaan se, minka toimialan myymaldita alueelle sijoittuu. Tilaa vaativassa eri-
koiskaupassa fyysisella saavutettavuudella ei kuitenkaan ole niin suurta merkitysta ja
painoarvoa kuin paivittdistavarakaupassa ja keskustahakuisessa erikoiskaupassa. Tilaa
vaativan erikoiskaupan myymaldihin tullaan tarkoituksella kauempaakin, ja usein hen-
kildautolla.
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5 Suosituksia osayleiskaavan kaupan ratkaisuille

Maankaytdn suunnittelussa kaupan palvelujen kehittamista on ajateltava kokonaisuu-
tena, jossa eri alueiden kaupan palvelut voivat taydentaa toisiaan. Myymaldille on va-
rattava tarpeen mukaan kehittamis- ja laajennusmahdollisuuksia kannattavan liiketoi-
minnan yllapitdmiseksi. Kaupan palvelujen ja yritysten toimintaedellytysten kehittami-
sen kannalta onkin tarkeaa, ettd kaavoituksella mahdollistetaan riittava ja joustava lii-
ketilarakentaminen. Kaavoituksella tulee tarjota keskustasta ja tyopaikka-alueilta si-
jaintipaikkaa hakeville yrityksille paikkoja, joissa kauppa voi hakeutua konseptiinsa,
muuhun myymalaverkkoon ja kilpailutilanteeseen suhteutettuna itselleen liiketoimin-
nallisesti parhaaseen paikkaan. Kunnan tehtavana on kokonaisuuden hallinta niin, etta
luodaan edellytykset kaupan tavoitteelliseen kehittymiseen eri alueilla.

Erilaisten toimintojen sijoittuminen vydhykkeittdin keskustassa edistaa kaupallisen ym-
paristdn toimivuutta ja vetovoimaisuutta. Toimivassa ymparistdssa kulkeminen on help-
poa, jolloin saatetaan huomaamatta kulkea laajallakin alueella. Tallaisesta alueesta
muodostuu erikoiskaupalle ja palveluille toimiva ja vetovoimainen ymparistd. Keskustan
kaupallisia katuvydhykkeita olisi hyva kehittéa myds asiointiymparistdina pelkkia liike-
tiloja laajemmin ajateltuna. Vydhykkeiden vahvistaminen ja elavéittdminen kaupunki-
rakenteellisin ja -kuvallisin keinoin olisi tarkeaa keskustan kaupallisen kehittymisen tu-
kemiseksi. Yhtena keinona tdhan on Hot Spottien tunnistaminen ja jasentely ja kunkin
paikan toiminnallisen roolin maarittely osana paikkojen ja kulkuyhteyksien kokonais-
verkostoa.

Keskustarakennetta koskevilla paatoksilla voidaan vaikuttaa myds kivijalkaliiketilojen
sijoittumis- ja toimintaedellytyksiin. Keskustassa katutason liiketilojen keskeisimmat si-
joittumiskriteerit ovat kayttétarkoitukseen soveltuvien liiketilojen saatavuus, nakyvyys
ja vuokrataso seka saavutettavuus (liikenneyhteydet ja pysakdinti). Kivijalkojen ela-
vyyteen vaikuttaa merkittavasti myos jalankulkuympariston mielekkyys ja se, miten
potentiaalisia asiointivirtoja ohjataan keskustarakenteessa. Liikenteen ja liikkumisen
toimivuus ja sujuvuus kaikilla kulkumuodoilla ja kaikkia kayttajaryhmia palvellen on
keskeinen edellytys keskustan kaupan ja kaupallisten palvelujen kehittymiselle. Kyse
on seka kaupan palvelujen saavutettavuudesta ettd yritysten huoltoliikenteen toimivuu-
desta.

Kivijalkamyymaldiden sijoittuminen nimensa mukaisesti kadunvarteen on erittdin tar-
keaa, silla jo toisen kerroksen tilat ovat hankalia asiakasvirtojen suhteen jo kauppakes-
kuksissakin. Toteutuessaan kivijalkamyymalat luovat elavaa keskusta- ja katuymparis-
toa ja identiteettia koko Rajamaelle. Myés myymaldiden, kahviloiden ja ravintoloiden
avaamista katutilaan olisi hyva edistaa (terassit, mutta myoés esimerkiksi mainosteli-
neet). Hyvinvointipalvelut seka elamys- ja viihdepalvelut ovat kasvava trendi keskus-
toissa. Naille toiminnoille ja tiloille olisi kysyntda myds Rajamaella.

Kaupan palvelutarjonnan myénteinen kehitys Rajamaen keskustassa ei toteudu pelkas-
téan kaupan toimijoiden omin voimin ja toimin. Tueksi tarvitaan koko keskustan viihty-
vyytta, houkuttelevuutta ja saavutettavuutta parantavia kehittamistoimenpiteita. Veto-
voimainen kokonaisuus syntyy liiketilojen uudisrakentamisella, olemassa olevia kiinteis-
téja kehittamallg, lilkenne- ja kulkuyhteyksia sujuvoittamalla ja keskustaymparistda ke-
hittamalla.

Keskustakehitysta tuettaessa onkin muistettava, etta keskustojen kehitykseen vaikut-
tavat monet eri tekijat. Keskustojen kaupallinen vetovoima ja elavyys ovat riippuvaisia
kaupan palvelutarjonnan lisdksi myés mm. kulttuuri-, viihde- ja ravintolapalvelujen ja
julkisten  palvelujen tarjonnan  monipuolisuudesta, liikennejarjestelyista ja
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keskustaymparistosta. Keskustan kilpailukyvyn ja kaupallisen vetovoiman vahvistami-
sen kannalta keskeisia kehittamistoimenpiteita ovat mm.:

- Keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen uusien toimitilatonttien
kaavoittaminen ja/tai olemassa olevien tonttien kayttdtarkoituksen muuttaminen

- Nykyisten liiketilojen uudistamistarpeen selvittaminen ja uudistamisen mahdollista-
minen kaavamuutoksilla

- Parhaat paikat liiketiloiksi, muut kaupalliset toiminnot/palvelut voivat sijaita kau-
empanakin

- Uusien liiketilojen sijoittaminen liikenteellisesti hyvin toimiviin paikkoihin, ei “pussin
peralle”

- Kavelyalueiden viihtyisyyden parantaminen ja yllapitéminen viihtyisyytta paranta-
villa elementeilla kuten penkeilla, taiteella, kioskeilla ja istutuksilla

- Ympariston viihtyisyyden parantaminen ja keskustan kehittdminen kokonaisuutena

(kavely- ja autopainotteiset alueet, puistot, istutukset, katuvalaistus, teemavalais-
tukset talvella, liikkeiden mainoskyltit ja -valot, yleisten alueiden kunnossapito jne.)

- Julkisivujen ja nayteikkunoiden elavéittaminen. Ohjeistetaan ja kannustetaan Kkiin-
teistbnomistajia uudistamaan rakennusten julkisivuja ja yrittajia nayteikkunoiden
ilmetta. “Laadukas kaymaan houkutteleva julkisivu/nayteikkuna on tarkea osa asi-
akkaan palvelukokemusta - ensivaikutelman voi tehda vain kerran.”

- Kulttuurin ja taiteen tuominen keskustakuvaan
- Kaupallisten ja julkisten palvelujen sijoittaminen toistensa laheisyyteen
- Tapahtumien jarjestéaminen ja kehittdminen asiointien lisdamiseksi

- Liikenne- ja pysakoéintijarjestelyjen toiminnan turvaaminen ja kehittdminen myyma-
I6iden toimintaa tukevaksi (liikenteen sujuvuus ja pysakoéintipaikkojen riittavyys)

- Jatkuvan vuoropuhelun yllapitaminen kauppiaiden, yrittdjien seka kiinteistbnomis-
tajien ja sijoittajien kanssa

Rajamaen osayleiskaavatydssa kaupan kokonaismitoitusta (kerrosalaa) voidaan pitaa
ohjeellisena. Oleellisempaa on tulevan liiketilan sijoittumismahdollisuuksien tutkiminen
ja yleispiirteinen osoittaminen. Asemakaavoituksessa selvitettavia asioita ovat mm. mil-
laiset ovat tarpeet ja mahdollisuudet kauppakeskuksen laajentamiseen, uusiin/sanee-
rattaviin liiketiloihin vanhassa liikekeskittymassa ja katujen kivijaloissa. Uudet lisanelidt
eivat kuitenkaan itsessaan ja pelkastaan ratkaise keskustan elinvoimaa vaan myds kes-
kustan vetovoima ja elavyys. Tata voidaan tukea lisanelididen rinnalla olemassa olevia
liiketiloja kehittamalla ja yhtendistamalla ja korjaavalla rakentamisella. Taustalla vai-
kuttavana tekijana on muistettava uudisrakentamisen kalleus ja se, etta sijoittajien saa-
minen mukaan kehitysty6hdn saattaa olla haastavaa.

Maankadytdn suunnittelussa on otettava huomioon myds toimijoiden tarpeiden erilaisuus
(esimerkiksi kahvilat ja putiikit) seka vaatimus tilojen muuntojoustosta ja erilaisista
vaihtoehdoista tilojen sijainnin ja koon suhteen. Pienyrityksille pitaa lisaksi olla tarjolla
mahdollisuuksia sijoittua omiin ja liiketaloudellisesti kannattaviin liikepaikkoihinsa
(vuokratasoltaan erihintaisia, myds kohtuuhintaisia liikepaikkoja). Monipuolista toimiti-
lakantaa tukisi kaavoituksen valjyys, joka sallisi erilaiset toimitilat vapaasti myés asu-
misen yhteyteen. Uudenlaisten toimitilakonseptien suhteen toimitilat toteutuisivat luul-
tavasti 1ahinnd muuntojouston kautta alueen kehittyessa.

Asukasmaaran kasvattaminen keskustassa on térkeaa keskustakaupan kehittymiselle,
koska se tuo mukanaan saanndllista asiointia ja eldvyytta. Perusperiaatteena uudis- ja
tdydentamisrakentamisessa voidaan pitdaa, etta Kiljanvantiella ja Keskusraitilla
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rautatiehen asti katutaso varataan paaosin liiketiloille ja asuminen sijoitetaan ylempiin
kerroksiin. Keskusraitilla Urttilantielle/Puistotielle yleisperiaatteena voidaan pitaa, etta
noin 30 - 50 % uudisrakentamisen katutason tiloista varataan liiketiloille. Ndiden mitoi-
tusten rinnalla kaavoituksessa on syyta edellyttaa tilojen erilaisia kayttétarkoituksia
mahdollistavaan muuntojoustavuuteen.

Keskustan kokonaisvaltainen kehittaminen edellyttaa tiivistd vuoropuhelua kiinteistén-
omistajien, kiinteistokehittajien ja rakennusliikkeiden kanssa. Kukaan ei saa keskustan
kehittamista aikaan yksin, tarvitaan eri toimijoiden yhteisty6ta. Tata voidaan edistaa
esimerkiksi seuraavin toimenpitein:

- Keskustan yrittdjien, kiinteistbnomistajien, rakennusliikkeiden, kiinteistdokehittdjien
ja kunnan yhteisen foorumin perustaminen

- Vahvistetaan keskustan kehittdmissuunnitelmien ja -toimenpiteiden markkinointia
ja viestintaa kiinteistbnomistajille, kiinteistokehitysyrityksille ja rakennusliikkeille

- Keskustan vetovoiman edistaminen kivijalkayrittajille, esimerkiksi markkina-aineis-
tot seka pyrkimys pienyrittéjyyden tukemiseen edullisemmilla vuokrahinnoilla
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Liite 1. Rajamaden asukaskysely
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Rajamden osayleiskaavatydhon liittynyt asukaskysely aikavalilla 11.8.-7.9.2025 (Nurmi-

jarven kunta). Vastaajia 342. Palveluja koskevat kysymykset.

Mita palveluita kaytiat Rajamaella?

Rajamaelld asuvat
Pdivittdistavara
Liikunta

77%

65%

Terveydenhuolto

Kirjasto 62%

Ravintolat, kahvilat tai baarit 53%
Muu - 8%
B

En kaytd Rajaméden palveluita | 0%

Nuorisotalo

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Muualla asuvat

Pdivittdistavara 70%

Liikunta 54%

Terveydenhuolto 43%

Ravintolat, kahvilat tai baarit 42%

Kirjasto 41%

Muu - 6%
B+

En kdytd Rajamden palveluita I 2%

Nuorisotalo

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

96%

100%

100%

Mita kaupan palveluita puuttuu/mita tarvittaisiin lisaa?

Esitetyt puutteet (suluissa vastaajien maara)
e Ravintola (27)
e Kahvila (17)
e Alko (14)
e Tokmanni (13)
e Lahikauppa (12)
e R-kioski (12)
o Vaatekauppa (11)
e Ruokakauppa (yleinen) (8)
o Lidl (7)
e Puuilo (5)



Rajamaen kaupan palveluverkon selvitys

Minne Rajamaen ulkopuolelle matkustat palveluiden perassa?

Kunnat (suluissa vastaajien maara)

Hyvinkaa (155)
Kirkonkyla (41)
Vantaa (38)
Helsinki (28)
Klaukkala (20)
Riihimaki (9)
Padkaupunkiseutu (5)
Espoo (3)
Tuusula (3)
Loppi (2)
Jarvenpaa (2)

Kauppakeskukset

Willa (17)
Jumbo (14)
Sello (2)
Kaari (2)

Tokmanni (18)
Lidl (17)
Puuilo (9)
Prisma (9)
Motonet (5)
Biltema (2)
Citymarket (2)
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Nurmi

Rajamaen kaupan palveluverkon selvitys

Minne Rajamaen ulkopuolelle matkustat palveluiden perdassa? Kooste

kaa

Kaupat (péivittaistavarat, vaatteet, kengét, erikoisliikkeet,
huonekalut, kodintarvikkeet, urheilukaupat, rautakaupat,
lemmikkitarvikkeet, elektroniikka, kirjakaupat, lahjatavarat,
sekatavarakaupat, erikoistavarat): Mainittu erittdin usein (noin
60+ kertaa). Sisdltaa Willan, Prisman, Cittarin, Lidlin, Puuilon,
Jyskin, Mustin ja Mirrin, Motonetin, Bilteman, Maskun.
Ravintolat/Kahvilat: Mainittu useita kertoja (yli 10 kertaa).
Terveydenhuolto (sairaala, Terveystalo, gynekologi, yksityinen
|aakari, eldinladkari): Mainittu useita kertoja (yli 10 kertaa).

Kulttuuri ja tapahtumat (teatteri, museot, tapahtumat, elokuvat):

Mainittu muutamia kertoja.

Liikunta (kuntoportaat, yleisurheilukenttd): Mainittu muutaman

kerran.

Pankki: Mainittu kerran.

Pesula: Mainittu kerran.

Juna-asema: Mainittu muutaman kerran.

ijarvi

Kirkonkyla

Kaupat (paivittaistavarat, Tokmanni, Lidl, S-Market, K-Market,
Alko, sekatavarakaupat): Mainittu useita kertoja (yli 20 kertaa).
Palvelut (terveysasema, kunnanvirasto, kirjasto, autohuolto,
poliisin lupahallinto, laboratorio): Mainittu useita kertoja.
Ravintolat: Mainittu muutaman kerran.

Elokuvat (Kino Juha): Mainittu muutaman kerran.

Keilaus: Mainittu muutaman kerran.

Mini golf: Mainittu kerran.

Tanssisali: Mainittu kerran.

Hieroja: Mainittu muutaman kerran.

Tankkaus (ABC): Mainittu muutaman kerran.

Klaukkala

Vantaa .

+ Konditoria/leipomo: Mainittu kerran. Ri
* R-kioski: Mainittu muutaman kerran. .
« Kirjakauppa: Mainittu kerran.
*  Pdivystys: Mainittu kerran.

imaki
Kaupat (K-Citymarket): Mainittu useita kertoja.

Tuusula
* Harrastukset: Mainittu pari kertaa.
*  Eldinlaakari: Mainittu kerran.

* Kaupat (Citymarket, sekatavarakaupat): Mainittu muutamia + Kulttuuripalvelut: Mainittu kerran.

kertoja.
* Kirpputori: Mainittu muutaman kerran.
* Hammasladkari: Mainittu muutaman kerran.
* Eldinladkari: Mainittu kerran.
* Kodin tarvikkeet: Mainittu kerran.
* Nepalilainen ravintola: Mainittu kerran.
* Koiranruoka: Mainittu kerran.
* Kuntoportaat: Mainittu kerran.
* Tankkaus: Mainittu kerran.

Jarvenpaa
* Terveyspalvelut: Mainittu kerran.

Loppi
* Ampumarata: Mainittu kerran.

Muut
* Espoo: Mainittu pari kertaa.

Kaupat (Jumbo, Tammisto, kauppakeskukset, vaateostokset,
huonekalut, elektroniikka, erikoisliikkeet,
lemmikkieldinruokakauppa): Mainittu useita kertoja (yli 20
kertaa).

Elokuvateatteri (Jumbo): Mainittu muutaman kerran.
Liikunta: Mainittu muutaman kerran.

Helsinki

Kaupat (vaatteet, kengat, erikoisliikkeet, huonekalut): Mainittu
useita kertoja.

Ravintolat: Mainittu useita kertoja.

Kulttuuri (teatteri, museot, ndyttelyt): Mainittu useita kertoja.
Terveyspalvelut (yksityisl3 : Mainittu muutaman kerran.

Lahikunnat (kulttuuripalvelut): Mainittu kerran.
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Minne palveluita tarvittaisiin lisaa?

Rajamaen kaupan palveluverkon selvitys
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Hangonmn

Herunen

Alko
Kaupalliset palvelut

gA" Toivotut kaupalliset palvelut
(0¢]

Pdivittdistavara
Paivittaistavara/Kahvilat
Paivittdistavara/kioski
Ravintolat
Ravintolat/kahvilat
Ravintolat/paivittaistavara
Tokmanni

Kioski

Kahvilat

EP>XxeoOod>oxpomomm

Iso kauppakeskittyméa/-marketti
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Vaittama: Kaupallisia palveluita on riittavasti

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

8%

Taysin eri mielta

33%

Jokseenkin eri mieltd

Rajamaen kaupan palveluverkon selvitys

Osuus

8%

En osaa sanoa / En halua

vastata

Jokseenkin samaa mielta

14%

Taysin samaa mielta

Vaittama: Rajamaden ydinkeskusta palveluineen on elinvoimainen
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