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Fortum kehittää sopivia maa-alueita teollisille
investoinneille – tavoitteenamme on lyhentää projektin
toteutusaikaa useilla vuosilla
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• Hankekehitysportfolioomme kuuluu n.15
aluetta

• Kehitettävät kiinteistöt kuuluvat pääosin
kuntien omistukseen, jotka vastaavat myös
kaavoituksesta

• Fortumia kiinnostaa erityisesti tontit:

• Jotka soveltuvat datakeskuksille

• Jotka soveltuvat P2X-hankekehitykseen

• Perusedellytys kaikissa kohteissa on
liitettävyys kantaverkkoon



• Datakeskus koostuu useista konesaleista, joissa on paljon tietokoneita.
• Tietokoneet tallentavat ja suojaavat yritysten ja organisaatioiden tietoja sekä suorittavat toimintoja, jotka

palvelevat päivittäisiä tarpeita, kuten pankkipalveluja ja sähköposteja.
• Datakeskukset ovat keskeisiä hakukoneiden toiminnalle ja tekoälyn kehitykselle.
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Datakeskukset mahdollistavat kasvavan tietomäärän
jakamisen, mikä on elintärkeää teknologiasta riippuvaisessa
yhteiskunnassa

Datakeskus Konesali Palvelintorni Tietokone Tiedostoja
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Datakeskus toisi mukanaan useita suoria ja välillisiä hyötyjä
koko seutukunnalle

Asennusyhtiöt

Energiayhtiöt

Turvapalvelut

Teleoperaattorit

Kaupunki/
kunta

Rakennusyhtiöt

Valtio

Koulut ja
yliopistot

Laitetoimittajat

IT-palvelu-
tuottajat

Miljardiluokan
suora investointi

Lukuisia
työpaikkoja

Merkittävä
verotulojen lähde

Uusiutuvan
energiatuotannon

mahdollistaja

Ympärille muodostuvan
ekosysteemin ansiosta

hyödyt ovat moninkertaiset

Datakeskus



Toisio-/sekundääripuoli Ensiö-/primääripuoli
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Ilmajäähdytteisen datakeskuksen jäähdytys

LämmönvaihdinPalvelintorni

Lämpö
ohjataan

ilmaan

Lämpö
ohjataan

hyötykäyttöön

TAI



• Yleiskaava mahdollistaa teollisuustoiminnan

asemakaavoittamisen

• Riittävän suuri ja yhtenäinen maa-alue

• Vahvat sähköyhteydet (Fingrid ja Nurmijärven Sähkö)

• Keskeinen sijainti valtatie 3 varrella, hyvien

liikenneyhteyksien äärellä

• Pääkaupunkiseudun läheisyys

– Lyhyet kuituyhteydet Eurooppaan

– Työmatkaetäisyydellä runsaasti ammattitaitoista työvoimaa

sekä korkeakoulut ja ammatilliset oppilaitokset

– Kansainvälisen lentokentän läheisyys

• Mahdollisuus hyödyntää datakeskuksen hukkalämpöä

läheisessä kaukolämpöverkossa
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Sudentulli soveltuu erinomaisesti suurelle
datakeskushankkeelle
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Tonttien rakentamattomiksi jääville
alueille, joita ei hyödynnetä
liikenteeseen, tulee istuttaa alueella
luontaisesti viihtyviä puita ja pensaita.
Tonteilla tulee säilyttää tai istuttaa
puita niin, että niiden määrä on
vähintään 2 kpl tontin pinta-alan 1 000
m2 kohti. Nurmikon sijaan alueella tulee
suosia niittykasvillisuutta.

Konesalit, varavoimakoneet
ja teknisiä tiloja kahdella
tasolla

Sähköasema

Toimisto-,
logistiikkatiloja,
pysäköintiä

Alueen osa, jonka puusto tulee säilyttää
ja sitä tulee hoitaa jatkuvasti
uudistuvana siten, että sen
maisemallinen merkitys säilyy.

Istutettava alueen osa. Alueelle tulee
istuttaa puita ja pensaita. Istutettavien
kasvilajien tulee olla kotoperäisiä.

Säilyvän kasvillisuuden ja uusien
istutettavien alueiden tulee muodostaa
vähintään 30 % tontin pinta-alasta.
Avointen hulevesialtaiden istutettavat
alueet voidaan laskea mukaan tähän
pinta-alaan.

+

Havainnekuva
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Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys toiminnasta
aiheutuvasta melusta. Tontille on toteutettava tarvittava melunsuojaus.

Toiminta ei saa aiheuttaa alueen ulkopuolelle valtioneuvoston
ohjearvojen ylittävää melua.

Konesalirakennukset tulee toteuttaa siten, että niiden hukkalämpöä on
mahdollista kierrättää kaukolämpöverkossa tai hyödyntää muulla tavalla.

Datakeskuksen rakentaminen ja toiminta

Maanrakennustyöt ja louhinta on tehtävä parasta mahdollista käytössä
olevaa tekniikkaa ja suojausta käyttäen siten, että melu-, pöly- ja
tärinähaitta lähialueen asukkaille ja muulle ympäristölle jää
mahdollisimman vähäiseksi. Riittävästä melu-, pöly- ja
tärinäsuojauksesta on laadittava mallinnukseen perustuva suunnitelma.



• Uudet investoinnit tuovat työpaikkoja, verotuloja ja muita taloudellisia etuja alueille

– 300+ vakituista suoraa työpaikkaa, esimerkiksi

• Datakeskusteknikoita, insinöörejä (sähkö, tietoliikenne, kone, LVI), turvallisuushenkilöstöä,
kiinteistöhuollon työntekijöitä, logistiikan työntekijöitä, johtajia ja projektipäälliköitä.

• Työntekijät ovat korkeasti koulutettuja ja palkattuja ammattilaisia, joilla on joko olemassa oleva
koulutus tai jotka on koulutettava työskentelemään datakeskusympäristössä.

– 1000+ rakentamisen aikaista työpaikkaa

– Kiinteistöveroa 1-4 M € / vuosi, seuraavan yli 20 vuoden ajan

– Kunnallisveroa 0,7 M € / vuosi, seuraavan yli 20 vuoden ajan
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Datakeskushankkeen taloudelliset vaikutukset



• Nyt käsittelyssä oleva kaavaehdotus on erittäin merkittävä askel projektin
etenemiselle.

• Fortumilla on alueesta kiinnostunut datakeskustoimija, jonka kanssa käydään
kaupallisia neuvotteluja.

• Fortum näkee, että vasta lainvoimainen asemakaava luo todelliset
edellytykset kohteen etenemiselle.

– Kaavan valitusriski edelleen suurin riski hankkeen etenemiselle.
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Mitä tapahtuu seuraavaksi?



Miika Ruokonen
Land Manager, Real Estate
040 579 8692
miika.ruokonen@fortum.com

Lisätietoja teollisuusalueiden kehityksestä: fortum.fi/aluekehitys

KIITOS

Lauri Pihlajamäki
Senior Manager, Site Development
050 410 9767
lauri.pihlajamaki@fortum.com


