
3-351 Sudentullin työpaikka-alue, kaavaehdotus
Yleisötilaisuus 4.11.2025



Asukastilaisuuden ohjelma
• Klo 17.30 Tilaisuuden avaus ja tervetuloa sanat JP Turunen

• Kunnanjohtajan tervehdys Outi Mäkelä

• Tilaisuuden ohjelman, tavoitteen ja toimintatapojen sekä asiantuntijoiden esittely (10 min)
• JP Turunen, Akordi Oy

• Kaavaehdotuksen, prosessin ja aikataulun esittely (15 min)
• Asemakaavapäällikkö Crista Toivola, Nurmijärven kunta
• Kaavoitusarkkitehti Sini Korpinen, Nurmijärven kunta

• Hankkeen esittely (10 min)
• Lauri Pihlajamäki ja Miika Ruokonen, Fortum

• Noin klo 18.10 Kysymyksiä ja vastauksia

• Noin klo 18.40 Keskustelua karttapöytien ääressä

• Klo 19.00 Tilaisuus päättyy



Miksi kaavaa laaditaan?
• Kunnanhallitus on 16.2.2024 § 23 hyväksynyt aluetta

koskevan suunnitteluvaraussopimuksen, jonka kunta on
tehnyt Fortum Power and Heat Oy:n kanssa.

• Tarkoituksena on suunnitella alueelle
työpaikkatoimintoja Klaukkalan osayleiskaavan ja
suunnitteluvaraussopimuksen mukaisesti – eli
mahdollistaa laajamittaisen datakeskuksen sijoittaminen
alueelle. Kumppanuuskaavat ovat tavanomainen tapa
edistää kunnan maankäyttöä.

• Asemakaava mahdollistaa tarvittaessa alueelle vastaavan
toimijan tarpeen mukaisen maankäytön, eikä ole sidottu
yhden toimijan tarpeisiin. Kunta on ohjannut
suunnittelua siten, että hanke sopeutuu alueelle.
Suunnittelutyötä on tehty tiiviissä yhteistyössä
viranomaisten kanssa.

• Asemakaavan laatiminen vastaa kunnan asettamaa
strategista tavoitetta työpaikkaomavaraisuuden
lisäämisestä.



Yhteistyö
• Kaavaehdotus on laadittu kaavakonsultin, kunnan ja

Fortumin yhteistyönä. Kunta on määritellyt
suunnitelman reunaehdot ja ohjannut vahvasti työn
laatua ja sisältöä. Kaavaryhmä on kokoontunut
viikoittain.

• Ohjausryhmä on kokoontunut kuukausittain.
• Viranomaisten kanssa on tavanomaiseen tapaan

tehty tiivistä yhteistyötä suunnittelun aikana.
• Keskusteluita on käyty mm. selvitysten

riittävyydestä, lausuntojen sisällöstä ja vaikutuksista
kaavan sisältöön.

• ELY työkokous 5.3.2024
• ELY työkokous 20.3.2024
• ELY työkokous 28.8.2024
• ELY työkokous 30.9.2024
• Alueellinen vastuumuseo työkokous  26.11.2024
• Museovirasto ja Alueellinen vastuumuseo,

muinaismuistolain 13§ mukainen neuvottelu 16.1.2025
• ELY työkokous 6.2.2025
• ELY työkokous 13.6.2025
• Keski-Uudenmaan ympäristökeskus työkokous 23.6.2025

• Lausunto 13.3.2025 koskien poikkeuslupatarvetta
(mahdollinen noro) UUDELY_859_2025, ELY:n mukaan
kokonaisuutena arvioiden kyse ei ole luonnontilaisesta
norosta, jonka vaarantamiselle tulisi hakea
poikkeuslupaa.

• Päätösote 18.3.2025 (lepakot) UUDELY_22058_2024
ELY:n päätöksen mukaan poikkeaminen ei haittaa alueen
lepakoiden suotuisan suojelun tasoa tai sen
saavuttamista niiden luontaisella levinneisyysalueella,
sillä lajien suojelutasoon ei kohdistu muutoksia
valtakunnallisella, alueellisella tai paikallisella tasolla.

• Viranomaisen lausunnot
• OAS-vaiheessa
• Luonnosvaiheessa
• Ehdotusvaiheessa

• Osallisten kirjalliset mielipiteet ja muistutukset
• OAS-vaiheessa mielipiteet (4)
• Luonnosvaiheessa mielipide (1)
• Ehdotusvaiheessa muistutukset

• Yleisötilaisuus
• Aloitusvaihe 19.3.2024
• Luonnosvaihe 5.11.2024
• Ehdotusvaihe 4.11.2025



Sudentullin sijainti
• Suunnittelualue sijaitsee Klaukkalan taajaman

pohjoisosassa rajautuen Klaukkalan Kehätien (mt
132) ja Lähilammentien väliselle alueelle ja idässä
alue rajautuu Sudentullinmäen metsäiseen
rinteeseen. Suunnittelualueeseen kuuluu osa
Klaukkalan Kehätietä ja Kirkkotietä.

• Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 96 ha.

• Suunnittelualueen länsiosa on peltoa ja kaakkoisosa
on kallioista metsää, jonka korkotasot ovat melko
vaihtelevat.

• Suunnittelualueella sijaitsee muutamia rakennettuja
kiinteistöjä. Sen läheisyydessä on jonkin verran haja-
asutusta.

• Kunnallistekniset runkolinjat sekä 110 kV ja 400 kV
voimalinjat sijoittuvat suunnittelualueelle.



Selvitykset ja asemakaavan vaikutukset
• Asemakaavaehdotus perustuu kattaviin

selvityksiin, jotka koskevat mm. alueen
luontoarvoja, hulevesiä, muinaisjäännöksiä,
rakennuksia, rakennettavuutta, liikennettä,
melua, taloutta ja ilmastoa.

• Asemakaavan katujen ja muun
kunnallistekniikan mitoitus perustuu kaavaa
varten laadittuun kunnallistekniikan
yleissuunnitelmaan.

• Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavan
vaikutuksia ehdotusvaiheessa käytettävissä
oleviin tietoihin perustuen.

• Työpaikka-alueen toteuttamisella on merkittäviä
vaikutuksia mm. ilmastoon, talouteen,
luonnonympäristöön ja maisemaan. Selvitysten
avulla on arvioitu vaikutuksia ja sen pohjalta
kaavaratkaisulla pyritty lieventämään
vaikutuksia.



Kaavaa koskevat selvitykset ja suunnitelmat

• Sudentullin alue, asemakaavan luontoselvitys, Enviro Oy, 2022
• Nurmijärven Sudentullin rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto

Lehto Pelkonen Valkama Oy, 2023
• Sudentullin rakennettavuusselvitys, Ramboll Finland Oy, 2023
• Rakennusten korjattavuus- ja siirrettävyysselvitys, Jussilan tilan

rakennukset, Sustera Group, 2024
• Sudentullin työpaikka-alue, luontoselvityksen täydennys, Enviro

Oy, 2024
• Sudentullinmäki, Suunnitellun asemakaavan alueen

arkeologinen inventointi, Mikroliitti Oy, 2024
• Laskentaraportti, Fortum Sudentassu kaava-alue,

stabiliteettitarkastelu, Ramboll Finland Oy, 2025
• Luhtajoen sivupuro - Sudentullin työpaikka-alueen hulevedet,

Vesilain mukaisen lupatarpeen selvitys, Ramboll Finland Oy,
2025

• Sudentullin ilmastovaikutusten arviointi, Ramboll Finland Oy,
2025

• Sudentullin liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy, 2025

• Sudentullin taloudellisten vaikutusten arviointi, Ramboll Finland
Oy, 2025

• Sudentullin työpaikka-alue, hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy,
2025

• Sudentullin työpaikka-alue, meluselvitys, Ramboll Finland Oy,
2025

• Sudentullin työpaikka-alue, kunnallistekniikan yleissuunnitelma,
Ramboll Finland Oy, 2025

• T-korttelin viitesuunnitelma laadittu kaavan mukaisena, Ramboll
Finland Oy, 2025
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Kaavakartta
• Suunnittelualueen pinta-ala on noin 96 hehtaaria.
• Rakennusoikeutta osoitetaan alueelle kaikkiaan n. 372 000

k-m2.
• Alueelle sijoittuu kaksi korttelialuetta T ja KTY, joilla

kummallakin on yksi tontti.
• Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) on pinta-

alaltaan n. 60,6 ha.
• Toimitilarakennusten korttelialue (KTY) on n. 1,4 ha.

Alueelle ei mahdollisteta vähittäiskaupan myymälätiloja.
• Tonteilla säilyvän kasvillisuuden ja tehtävien istutusten

tulee muodostaa vähintään 30 % pinta-aloista.
• Suojaviheralueita (EV-1 ja EV/hu) on osoitettu yhteensä n.

21,5 ha.
• Alueelle on sijoitettu teknistä huoltoa varten kaksi ET-

aluetta.
• Alueella on tiealueita (LT), katualueita sekä yleinen

pysäköintialue (LP). Katualueen ratkaisu mahdollistaa
alueen laajenemisen luoteispuolelle. Kevyenliikenteen
alikulku mahdollistetaan Klaukkalan kehätien
eteläpuolelle.

• Alueella on voimajohtojen johtoalueita.



3-351 Sudentullin
työpaikka-alue,
asemakaava-ehdotus
ote 16.9.2025

T-kortteli
• Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T) on pinta-

alaltaan n. 60,6 ha.
• Alueelle sijoittuu datakeskus ja sen oheistoimintoja.
• Kaavaan on määritelty mm. ilmastovaikutusten arvioinnista

ja hulevesiselvityksestä johdetut periaatteet, joiden on
toteuduttava tontin ratkaisusta riippumatta.

• Tontille on osoitettu kaksi likimääräistä korkeusasemaa.
Ne on määrittyneet maaperän rakennettavuuden ja
maisemallisten periaatteiden perusteella ja voidaan
rakennusvaiheessa tarkistaa rakennusvalvonnan kanssa.
Kaavassa on määrätty ratkaisusta riippumattomat
periaatteet ja jätetty alueelle suunnitteluvapautta.

• Tontille on osoitettu säilytettäviä sekä istutettavia
kasvillisuusalueita ja alustavia hulevesien käsittelyn
alueita. Näiden tulee muodostaa vähintään 30 % pinta-
alasta eli T-kortteliin muodostuu noin 20 ha kasvipeitteistä
pintaa.

• Kaava-alueella on neljä kiinteää muinaisjäännöstä,
alueelle tavanomaisia hiilimiiluja, joista kaavaratkaisulla
saadaan säilymään ainakin kaksi. Muinaismuistolain 13 §
mukainen neuvottelu on käyty museoviranomaisten kanssa
ja on todettu tarvittavat toimenpiteet suhteessa
suunnitteilla olevaan maankäyttöön. Edellytykset
kohteiden poistamiselle on olemassa.

• Alueen nykyiset huonokuntoiset rakennukset puretaan ja
yksi aitta on siirrettävissä muualle. Asiasta on neuvoteltu
viranomaisten kanssa ja purkulupa haetaan erikseen.
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EV-alueet
• Kaava-alueen reuna-alueille on osoitettu

suojaviheralueita (EV).

• Suojaviheralueet muodostavat yhdessä T-
korttelin kasvillisuusalueiden kanssa uuden
vehreän näkemän päätteen avoimen
alueen suunnalta lännestä.

• Alueen itäreunan suojaviheralue tukee
kaava-alueen ulkopuoleisella mäellä
säilyvää maakunnallisesti tärkeää
ekologista yhteyttä ja metsäkasvillisuutta
yhdessä T-korttelin säilytettävän ja
istutettavan kasvillisuuden kanssa.

• Istutettava kasvillisuus on lajistoltaan
monipuolista ja alueelle luonteenomaista
luonnonkasvillisuutta.

• Suojaviheralueilla voidaan käsitellä alueen
hulevesiä.



Havainnekuvat, laadittu osana viitesuunnitelmaa



Havainnekuva 1. Havainnekuva Klaukkalan kehätieltä, luoteesta kaava-aluetta
kohti, etäisyys kaava-alueesta noin 750 m

Havainnekuva 2. Lähilammentien pohjoispuolelta kohti teollisuuskorttelialuetta

Havainnekuva 3. Klaukkalan kehätieltä kohti datakeskusta ja yleistä pysäköintialuetta Havainnekuva 4. Aittakallion asuinkiinteistöiltä luoteeseen kaava-aluetta kohti



Sudentullin kaavaprosessista
• Suunnitteluvaraussopimus KH 16.2.2024 § 23
• Vireille 02/2024 (tekninen johtaja), OAS nähtävillä 11.3.2024 alkaen

• Lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta viranomaisilta, 4 kirjallista
mielipidettä

• Luonnos 10/2024 (tekninen johtaja, ennakkokeskustelu Asrassa) nähtävillä 24.10.-
22.11.2024

• Luonnoksesta lausunnot viranomaisilta ja 1 kirjallinen mielipide

• Asemakaavaehdotus 09/2025
• Maankäyttölautakunta, ennakkokeskustelu 21.8., asian käsittely 16.9.
• Kunnanhallitus päätti 22.9. nähtäville asettamisesta
• Nähtävillä 16.10.-14.11.2025

• pyydetään ehdotuksesta lausunnot viranomaisilta, osalliset voivat jättää muistutuksen
• tonttijakoehdotus ja katusuunnitelmaehdotus nähtävillä samaan aikaan

• Yleisötilaisuus 4.11.2025 Monikossa

• Mahdolliset asemakaavaa koskevat muistutukset asianumeroineen on
toimitettava kirjallisesti ennen nähtävilläoloajan päättymistä osoitteeseen
kunta@nurmijarvi.fi tai postitse Nurmijärven kunta / Maankäyttölautakunta, PL 37,
01901 Nurmijärvi.

• Asemakaavan hyväksyminen arviolta 02/2026
• Rakentaminen voisi nopeimmillaan alkaa vuonna 2027.

Kaavoitusohjelma


