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1-158 Toivojentie, asemakaavan muutos, vireilletulo ja luonnos

Rajamakeen, Toivojentien ja Villentien varteen suunnitellaan asemakaavan muutosta. Muutos
koskee kortteleita 1023, 1026 (tonttia 4), 1077, 1078 ja 1079 seka katu- ja puistoalueita
Toivojentien ja Villentien alueella. Suurin osa kaavamuutoksen vaikutuksista kohdistuu alueen
kaakkoisosan puistoon seka rakentamattomaan maéaraalaan korttelissa 1077. Kaavamuutosalue
kiinteistdineen on Nurmijarven kunnan omistuksessa ja se on noin 2,4 hehtaaria. Muutos tulee
vireille kunnan aloitteesta ja asemakaavaa valmistellaan kunnan omana tyona.

Alue on toteutunut osittain voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti. Alueella on voimassa
kolme asemakaavaa. Asemakaava 1-103 Tykkitorni on saanut lainvoiman 9.6.2005, 1-124 Tykkitorni
16.4.2007 ja 1-137 Toivojentie 5.8.2010.

Rajamaella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa. Muutosalue kuuluu museoviraston inventoimiin
valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin (RKY). Alue sijaitsee 1-
luokkaan kuuluvalla vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella.

Asemakaavamuutos mahdollistaa kunnan paatésten mukaisesti omien ydintoimintojensa kannalta
tarpeettomien kiinteistdjen myynnin. Kiinteistdjen myynnin estaa useissa tapauksissa vanhentunut
tai tarkoitukseen sopimaton asemakaavamerkinta, minka takia kaavamuutos on tarpeen.
Kaavamuutoksen jalkeen kiinteistot voidaan laittaa myyntiin.

Suunnittelualueen alustava rajaus rajoittuu pohjoisessa ja koillisessa Villentiehen, idadssa ja
kaakossa Patruunantiehen, eteldssa ja lounaassa Toivojentiehen seka luoteessa Tykkimaentiehen.
Muutosalueella sijaitsee viisi sr-1-kaavamerkinnalla asemakaavassa suojeltua rakennusta julkisten
palvelurakennusten korttelialueilla, puistoa seka rakentamaton erillispientalojen korttelialue.
Rakennusten pinta-ala on yhteensa noin 1267 k-m?2. Korttelissa 1077, erillispientalojen
korttelialueella sijaitsevalla maaraalalla on rakennusoikeutta yhteensd 400 k-m?2. Loput alueet ovat
puistoa ja katualueita.

Kaavaratkaisussa nykyisten julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueiden tonttirajoja
tarkistetaan ja suojellut rakennukset muutetaan kdyttotarkoitukseltaan asumiseen niin, etta alueen
ominaispiirteet, omaleimaisuus ja arkkitehtuuri sailyvat. Korttelissa 1077 ja siihen rajautuvalla
puistoalueella tarkastellaan mahdollisuutta rakentaa alueelle nelja pientaloa nykyisen kaavan
salliman kahden sijaan. Suunnittelussa pyritdan sailyttdmaan alueen avoin, puistomainen ilme ja
ikdantynyt puusto.

Kayttotarkoituksenmuutoksessa julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueista erillispientalojen
korttelialueiksi (1023, 1026 ja 1078) ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi (1079) muodostuu uutta
asuinkerrosalaa noin 1260 k-m?. Kaavaratkaisussa muodostuu erillispientalojen korttelialueelle
1077 sen koon kasvaessa uutta asuinkerrosalaa 400 k-m?, jolloin korttelialueella on
asuinrakennusoikeutta yhteensd 800 k-m?, suurimman sallitun kerrosluvun ollessa kaksi (I1).
Yhteensa kaavamuutoksessa alueelle muodostuu 2060 m2 asuinkerrosalaa.

Kaavamuutostyon yhteydessa huomioidaan muun muassa katujen ja kunnallistekniikan
toteutettavuus sekd muutoksen vaikutus luontoon, ilmastoon, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon,
elinymparistoon ja virkistykseen.
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Kaavamuutoksella ei ole ymparistdn laatua heikentavia vaikutuksia tai merkittavaa vaikutusta
ilmastonmuutokseen. Kaavamuutos tukee alueen kehittymista niin, etta sen ominaispiirteet,
omaleimaisuus, arkkitehtuuri ja luontoarvot voivat sailya. Samalla alueen kehittdminen voi
tapahtua valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston arvot huomioivalla tavalla.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahadista merkittavampi. Asemakaavamuutoksen
vireilletulosta seka luonnoksen nahtaville asettamisesta paattaa tekninen johtaja. Muutosluonnos
asetetaan nahtaville yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa. Asemakaavamuutoksen
hyvaksyy maankayttolautakunta.

Kunnan hallintosdannon 1.1.2025 33 §:n kohtien 41 ja 42 mukaan asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan tehtdvaalueella tekninen johtaja:

41. paattaa asemakaavan tai asemakaavamuutoksen vireille tulosta.
42. paattaa asemakaavaluonnoksen tai asemakaavamuutosluonnoksen nahtaville asettamisesta
MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa.

Paatos
Tekninen johtaja paattaa ilmoittaa Toivojentie (1-158) asemakaavamuutoksen vireille tulleeksi ja
asettaa sitd koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 vuorokauden ajaksi.

Allekirjoitus

Juha Oksanen
Tekninen johtaja

Asiakirja on hyvaksytty sdahkoisesti Nurmijarven kunnan asianhallintajarjestelmassa.

Liitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavaluonnos
Asemakaavan selostusluonnos liitteineen

Nahtavilla
Nurmijarven kunnan internetsivuilla 14.5.2025

Jakelu
kaavoitusarkkitehti Salla Seppala
kaavavalmistelija Mari Hanski
asemakaavapaallikko Crista Toivola
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OIKAISUVAATIMUS-/VALITUSKIELTO

Tasta paatoksesta, joka koskee vain valmistelua tai tdytdantdonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta
eikd kunnallisvalitusta. (Kuntalaki 136 §)





