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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Toivojentie
Kaavatunnus: 1-158

Kaava-alue: Asemakaavamuutos koskee Nurmijarven Rajamaessé kortteleita
1023, 1026 (tonttia 4), 1077, 1078 ja 1079 seké katu- ja puistoalueita.

Selostus koskee 13.05.2025 pdaivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Alueen sijainti

Suunnittelualue (noin 2,4 ha) sijaitsee Nurmijarven Rajaméessa, Toivojentien ja
Villentien varrella. Suunnittelualueen rajaus ulottuu pohjoisessa ja koillisessa
Villentiehen, idassa ja kaakossa Patruunantiehen, eteldssa ja lounaassa
Toivojentiehen seka luoteessa Tykkiméentiehen.
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Ote ajantasakaavasta ja punaisella suunnittelualueen rajaus
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1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavamuutoksessa on tarkoituksena muuttaa alueella sijaitsevien viiden
suojellun rakennuksen kayttotarkoitus asumiseen. Tavoitteena on, etté alueen
ominaispiirteet, omaleimaisuus ja arkkitehtuuri sailyvat. Muutoksen yhteydessa
tarkastellaan nykyisia kiinteistorajoja ja paivitetaan tonttien kokoa nykyajan
asumistarpeisiin ja alueen omaleimaisuuteen sopivaksi. Kaavaratkaisulla
mahdollistetaan Patruunantien ja Toivojentien kulmaan jaddvan maéraalan ja
siihen rajautuvan puistoalueen hyddyntadminen pientalorakentamiselle niin, etté
alue pysyy edelleen puistomaisena ja véljana. Ikaantynyt puusto on tarkoitus
sailyttaa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Sijaintikartta A4

Kaavoitettava alue (ote ajantasa-asemakaavasta) A4
Asemakaavakartta ja méaaraykset (Luonnos) A4
Havainnekuva A4

[Imastovaikutusten arviointi (KILVA)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

e Kuntoarviot: Toivojentie 1,3 ja 6. Villentie 2, (Insindoritoimisto Mikko
Vahanen, 2003)

e Lepakkoselvitys Nurmijarven Rajaméen yleiskaavan 2013 laadintaa varten,
(Rasmus Karlsson, Nina Hagner-Wabhlsten, 2003)

e Maaperakartat (GTK, Maankamara, 2024)

e Nurmijarven arkeologinen inventointi, (Johanna Seppa, Museovirasto, 2006)

e Nurmijarven ekologiset yhteydet, (Esa Lammi ja Pekka Routasuo, Enviro,
2014)

e Nurmijarven kevyen liilkenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma,
(Ramboll Oy, 2010)

e Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen lilkenneverkkoselvityksen paivitys,
(Strafica, 31.10.2014)

e Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys 28.5.2012 (Santasalo ja
Nurmijarven kunta, 2012)

e Nurmijérven pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, (Afry, 2023)
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e Nurmijarven pysakointinormi 2020, (Hakkinen, Hannes, Nurmijarven kunta,
2020)

e Nurmijarven rakennusperintoselvitys, (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, 6.5.2010)

e Rajamden etuostoalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2004)

e Rajamaen selvitysalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2014)

e Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalue, (Valkepinta, Niina, Nurmijarven
kunta, 2003)

e Rajamden tehdasyhdyskunnan asuinalueen siséinventointi 2004, (Arkkitehdit
Mustonen Ky, 2004)

e Rajamden tehdasyhdyskunnan asuinalueen siséinventointi 2004, sisatilojen
arvottaminen ja kunnostusperiaatteet, (Arkkitehdit Mustonen Ky, 2004)

e Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalueen puutarha- ja pihasuunnitelmia,
(Maj-Lis Rosenbroijer, Jussi Jannes, Arkkitehtuurimuseon arkisto)

e Suomen radonkartasto 2010, (Tuomas Valmari, llona Makeldinen, Heikki
Reisbacka ja Hannu Arvela, 2010)

e Teemakarttoja ja paikkatietoa (Paikkatietoikkuna, 2024-2025)

e Tykkitorninméen puistometsan hoitosuunnitelma, (Heikki Kiuru)

o [ . p—

Rakentamaton mddrdala Toivojentien ja Patruunantien kulmassa.
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Muutos koskee kortteleita 1023, 1026 (tonttia 4), 1077, 1078 ja 1079 seka katu-
ja puistoalueita Rajaméessa Toivojentien ja Villentien varrella. Suurin osa
kaavamuutoksen vaikutuksista kohdistuu alueen kaakkoisosan puistoon seké
rakentamattomaan madraalaan erillispientalojen korttelialueella (AO-14)
korttelissa 1077.

Kaavaratkaisussa nykyisten julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueiden
tonttirajoja tarkistetaan ja sr-1-kaavamerkinnalla suojellut rakennukset
muutetaan kayttotarkoitukseltaan asumiseen niin, ettd alueen ominaispiirteet,
omaleimaisuus ja arkkitehtuuri séilyvat. Muutosalueen kaakkoisosassa,
puistoalueella ja korttelissa 1077, tarkastellaan mahdollisuutta rakentaa alueelle
nelja pientaloa nykyisen kaavan salliman kahden sijaan. Suunnittelussa pyritaan
sdilyttamaan alueen avoin, puistomainen ilme ja ikdantynyt puusto. Alue kuuluu
museoviraston inventoimiin valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriympaéristoihin (RKY). Alue sijaitsee 1-luokkaan kuuluvalla vedenhankin-
taa varten tarkedlla pohjavesialueella.

Suunnittelualue on kooltaan noin 2,4 ha, ja silla sijaitsevien viiden rakennuksen
pinta-ala on yhteensa noin 1267 k-m2, Korttelissa 1077 sijaitsee rakentamaton
maadrdaala, jossa on rakennusoikeutta yhteensa 400 k-m2,

Kayttotarkoituksenmuutoksessa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueista
erillispientalojen korttelialueiksi (1023, 1026 (tontti 4) ja 1078) ja
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (1079) muodostuu uutta asuinkerrosalaa
noin 1260 k-m2, Kaavaratkaisussa muodostuu erillispientalojen korttelialueelle
1077 sen koon kasvaessa uutta asuinkerrosalaa 400 k-m?2, jolloin korttelialueella
on asuinrakennusoikeutta yhteensa 800 k-m?, suurimman sallitun kerrosluvun
ollessa kaksi (Il). Yhteens&d kaavamuutoksessa alueelle muodostuu 2060 m2
asuinkerrosalaa.

Kaavamuutostyon yhteydessa huomioidaan muun muassa katujen ja
kunnallistekniikan toteutettavuus sekd muutoksen vaikutus luontoon, ilmastoon,
kaupunkikuvaan, kulttuuriperintoon, elinymparistoon ja virkistykseen.

Asemakaavamuutos on tullut vireille kunnan aloitteesta ja se tehdaan
Nurmijarven kunnan omana tyona. Asemakaava on vaikutuksiltaan vahaista
merkittavampi ja sen hyvakyy maankayttolautakunta.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rajaméen keskustan tuntumassa. Se on keskella
olemassa olevaa taajamarakennetta. Suunnittelualueella on télla hetkella
julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialueita (YL), yksi rakentumaton
erillispientalojen korttelialue (AO-14) ja puistoa. Alueella sijaitsee viisi sr-1-
merkinn&ll& suojeltua rakennusta osoitteissa Toivojentie 1, 3, 4, 6 seka Villentie
2. Puistoalueella sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa sailytettavaksi
osoitettu varastorakennus. Alueen keskella sijaitsee Toivojentie, joka jatkuu
kevyen likkenteen polkuna alueen lapi pohjoiseen.

Suunnittelualue ymparistdineen kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY): Rajaméen tehdasyhdyskunta, kirkko
ja rautatieasema. Alueen rakennukset tunnetaan naistentalona,
osastopaallikbiden asuntoina ja insinddriasuntona. Ne edustavat Rajaméen
tehdasyhdyskunnan tyévéen ja virkailijoiden asumista 1900-luvulla. Alue on
puistomaista ja sita hallitsevat iakkaat puut.

Suunnittelualueen suojelluista rakennuksista osa on vajaakaytolla tai tyhjilldan ja
osassa on aktiivista toimintaa. Villentie 2 toimii "Kylatalona”. Siella toimivat
yhdessa Rajamaen kylayhdistys sekd& Suomen Punaisen Ristin Rajamaen osasto.
Toivojentie 3:n "Naistentalona” tunnetussa rakennuksessa on toistaiseksi
Rajaméen koulun toimintaa. Aiemmin paivékotikaytdssa olleiden rakennuksien
l&heisyydessa on huonokuntoisia leikkialueita ja -pihoja.

Maanomistus

Suunnittelualue kiinteistéineen on kunnan omistuksessa. Villentie 2:ssa
sijaitseva "Kylatalo” on vuokrattu Rajamaen kylayhdistykselle ja Suomen
Punaisen Ristin Rajamaen osastolle. Suunnittelualueella sijaitsevissa muissa
kiinteistdissa tapahtuva kaytto ja vuokraustoiminta on lyhytaikaista ja
satunnaista.
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Topografia ja maapera

Suunnittelualue on p&&osin harvaan rakennettua ja maastonmuodoiltaan melko
tasainen. Se sijoittuu korkeuskayrien +93 ja +101 valille (N2000) maaston
noustessa loivasti kohti pohjoista. Alueen maapera on paosin soraa ja lannessa
karkeaa hietaa. Karkearakeiset maalajit, kuten sora, kantavat hyvin ja ovat
routimattomia. Hieta on osa rantakerrostumaa, jonka alla oleva maakerros
saattaa olla joko kantavaa tai upottavaa. Alueella tulee tehda yksityiskohtaiset
pohjatutkimukset.

Rakennettavuus

Kaava-alueelle ei ole toistaiseksi laadittu rakennettavuusselvitysta. Nurmijarven
pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa suositellaan, etté jo kaavoituksen
yhteydessé laaditaan rakennettavuusselvitykset.

Rakennussuunnitteluvaiheessa tulee maaperan pohjaolosuhteet varmistaa
hankekohtaisesti yksityiskohtaisilla perustamistapalausunnoilla,
pohjatutkimuksilla ja rakennustapaselvityksell4. Rakennusten perustus- ja
alapohjanrakenteet tehddan noudattaen radonturvallisuusmaarayksia.

Kasvillisuus

Kaava-alueella kasvaa idkkaita tammi-, kuusi-, manty-, koivu- ja vaahterapuita.
Kookkaimpia ovat tammet, mannyt, vaahterat ja rauduskoivut. Alueella on myds
pihlajia, haapoja, pahkindpensaita, sinikuusamia, ja isotuomipihlajia.
Pensaskerros on alueella suurelta osin poistettu. Kenttakerroksen
kasvillisuudessa vallitsevat kuivan niityn lajit ja nurmikko. Korttelissa 1077 olevaa
madraalaa ymparoi pensasaita, joka muodostuu osin leikatuista vaahteroista.
Korttelissa on my®ds muutama vanha omenapuu.

Sr-1-merkinnélld suojeltujen rakennusten pihoista on tehty aikanaan piha- ja
puutarhasuunnitelmat. Pihasuunnitelmien mukaisia kasveja esiintyy edelleen
suunnittelualueella.

Eldaimisto

Alueella tavataan taajama-alueelle tyypillisia lintu- ja eldinlajeja.
Suunnittelualueen pohjoispuolella, noin 500 metrin paéssa, Tykkitorninmaell,
on havaittu liito-oravia vuoden 2014 luontoselvityksen mukaan.



Luonnon monimuotoisuus

Iso osa muutosalueesta on nykyiselldan puistoa. Aiemman asemakaavahankkeen
aikana on alueelle tehty puistometsan hoitosuunnitelma sekd Nurmijarven
ekologiset yhteydet -selvitys. Niissa on tunnistettu viheryhteystarve Rajaméaen
taajaman tuntumassa ja tarve ekologisten yhteyksien vahvistamiselle taajaman
sisalla. Keinoja, joilla luonnon monimuotoisuutta voitaisiin edistaa ja turvata
suunnittelualueella ei toistaiseksi ole tutkittu tai arvotettu.

Haitallisia vieraslajeja ei alueella ole toistaiseksi havaittu. Suunnittelualueen
l&heisyydessé ja Rajamé&en taajamassa on kuitenkin tavattu muun muassa
espanjansiruetanaa, komealupiinia seka jattipalsamia.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella, jonka
vedesta pintavesi- ja maaekosysteemit ovat riippuvaisia. Kaava-alue ei sijoitu
vedenottamon suoja-alueelle. Pohjavesialueella esiintyy paikoitellen myos
paineellista pohjavetta sekd merkittavia lahdepurkaumia. Ei ole tietoa,
esiintyyko paineellista pohjavetta juuri suunnittelualueella. Yleisesti ottaen
pohjavedenpinta on noin 10-25 metrin syvyydessa maanpinnasta.

Pohjavesialueelle suunniteltaessa uutta kaavaa tai kaavamuutosta, tulee
asemakaavamaééarayksissa kiinnittéd huomiota muodostuvan pohjaveden méaran
turvaamiseen.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei ole tunnistettu suojeltavia luontokohteita.

Vaestonrakenne

Nurmijarvelld on yli 45 000 asukasta. Kunnassa asuu paljon seké idkkéaita etta
lapsiperheitd. Vuonna 2024 Nurmijarvelle syntyi Helsingin seudun
kehyskunnista eniten lapsia.

Rajamaelld asuu yli 8000 ihmistd. Rajaméakeldiset ovat ikdantymassa.
Ikérakennetta kuitenkin nuorentavat potentiaaliset perheelliset sek&
perheellistyvien ikaryhmien kasvu.



Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Suunnittelualue ja sen ymparist6 ovat rakentuneet melko véljasti ja talot
sijoittuvat puistoisella alueella hajanaisesti. Alueen Iahiymparisto on
pientalovaltaista ja vehredd. Etelassa, kavelyetdisyydelld, ovat Rajaméen palvelut
ja keskusta. Pohjoisessa on Tykkitorninméaen metsainen virkistysalue.

Kaavoitettavalle alueelle on valmis katuyhteys sek& kunnallistekniikka.
Kunnallisteknista verkkoa voidaan kehitt4a tarpeen mukaan.

Kaupunkikuva ja rakennuskanta

Suunnittelualue on p&&osin rakennettua julkisten lahipalveluiden korttelialuetta
ja puistoa. Alueen rakennukset tunnetaan naistentalona, osastopéaallikdiden
asuntoina ja insindoriasuntona. Ne edustavat Rajamaen tehdasyhdyskunnan
tyovaen ja virkailijoiden asumista 1900-luvulla. Naistentalo, Toivojoentie 3, on
rakennettu vuonna 1948. Osastopaallikdiden asunnot, Toivojentie 1, 4 ja 6, on
rakennettu vuonna 1957. Insinddriasunto, Villentie 2, on vuodelta 1960.
Rakennukset ovat sr-1-merkinnalld suojeltuja. Osa rakennuksista on aktiivisessa
kaytossa, kuten Villentie 2 seké Toivojentie 3. Osassa rakennuksista kayttoaste
on nykyisellaén alhainen.

Suunnittelualueen rakennukset ovat yhden asunnon tai perheen rakennuksia.
Osastopaallikdiden asunnot ja insindoriasunto ovat yksikerroksisia, kellarillisia ja
pulpettikattoisia. Naistentalo on kaksikerroksinen ja harjakattoinen.
Osastopaallikdiden asuntojen julkisivuissa on padmateriaalina vaalea tiili ja
tummaksi maalattu lautaverhous. Naistentalon julkisivut ovat padasiassa
vaaleaksi rapattua tiilta. Insindoriasunnon julkisivut ovat vaaleaa Mineriittilevya
seka ruskeaksi maalattua lautaverhousta. Rakennusten tontit ovat padaosin
aitaamattomia, lukuun ottamatta aidattuja leikkialueita ja sisapihoja.
Yksityisyytta julkisen puiston ja yksityispihojen valilla on luotu kasvillisuuden ja
istutusten avulla. Alkuperdisissa puutarha- ja pihasuunnitelmissa ei ole ollut
aidattuja pihoja. Niissd monipuoliset istutusryhmaét ovat rajanneet tilaa
julkisemman ja yksityisemman pihatilan valille.

Kaava-alueen lahiymparistdssé sijaitsee muita RKY-alueeseen kuuluvia sr-1
merkinnalla suojeltuja arvokkaita rakennuksia. Alueen valittbmassa
l&heisyydessé ovat Rajamaen kirkko, Alkon (nykyinen Anora) vanha tehdasalue
rakennuksineen ja vanhat talvisodanaikaiset tykkitornit.



Palvelut

Suunnittelualueen etela- ja itdpuolella on seké julkisia ettd kaupallisia palveluita,
mm. kouluja, kirjasto, terveysasema, uimahalli, kirkko ja kauppoja. Kaava-
alueelta on Rajamaen keskustaan noin 500 metrid. Toivojentien eteldpuolella on
Rajamaen koulu, jossa télla hetkelld opetetaan 1-6 -luokkalaisia.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Rajaméelld on hyvét palvelut ja tyOpaikkakeskittymi& 16ytyy muun muassa
suunnittelualueelta pohjoiseen Anoran (entinen Alko) tehtaiden
teollisuusalueelta. Teknoksen tehtaat teollisuusalueineen sijaitsevat Rajamaen
keskustan lansipuolella, kahden kilometrin paéssa suunnittelualueesta.

Virkistys

Suunnittelualue on véljasti rakennettua puistomaista aluetta, joka toimii
l&hivirkistysalueena. Alueen halki kulkee ulkoilureitteja ja polkuja. Alue liittyy
seitseman veljeksen vaellusreittiin, joka alkaa Helsingista ja paattyy Hyvinkaalle.
Nurmijarven kunnan sisdinen osuus reitistd on noin 33 kilometri& pitka.

Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsee useampi virkistyskohde:
Pohjoisessa, Tykkitorninmaelld, ovat 1940-41 rakennetut Rajamaen tykkitornit
ja Tykkitorninmé&en virkistysalue. Itse Alkon tehtaat seka tehdas- ja
alkoholimuseo Rajamé&en Ryyppi ovat kdvelyetaisyydelld alueesta. Id4ssa
sijaitsee funkkistyylinen Erkki Huttunen suunnittelema Rajaméen kirkko. Eteldssé
ovat Rajamé&en uimahalli ja -liikuntapuisto.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Patruunantien, Villentien ja Toivojentien valissa.
Ajoliittymat alueen tonteille sijaitsevat Toivojentielld ja Villentiella. Patruunantie
liittyy Keskusraittiin ja Kiljavantiehen, jotka ovat Rajamaen keskustan
merkittavimmat kadut. Sallitut nopeusrajoitukset kaava-alueella ja sen
valittomasséa laheisyydessa ovat 30 km/h. Alueen laheisyydessa sijaitsee kaksi
joukkoliikenteen pysékkia. Alue liittyy paikalliseen kevyenliikenteen verkostoon.



Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjadnnokset

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympéristoon (RKY): Rajamaen tehdasyhdyskunta, kirkko ja
rautatieasema.

Suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto. Suunnittelualueen
rakennukset on liitetty kaukolampdverkkoon.

Erityistoiminnot

Alue sijaitsee Seveso-laitoksen (Anora Group Oyj) konsultointivyohykkeella.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeélla pohjavesialueella. Esimerkiksi
Oljysailiot aiheuttavat merkittavan riskin pohjavedelle. Muutosalueella
sijaitsevien vanhojen o6ljysailididen kunto tulisi tarkastaa. Tarpeen mukaan séiliot
tulisi kunnostaa tai poistaa alueelta.

Alueella ei ole merkittéavia melunaiheuttajia. Suurin melu syntyy katu- ja
tiealueilta seka lasten &anista Rajaméaenkoulun pihalla paivasaikaan. Tiemelun
aani on toistaiseksi vahaista liikennemaarien ollessa pienié ja nopeusrajoitusten
ollessa nykyisellaé&dn 30 km/h.

Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueen laheisyydessa asuu paljon lapsiperheité seké ikaihmisié.
Suunnittelualueella, Villentie 2, oleva "kylatalo” edustaa rajamékeldisté
yhteisollisyytta. Rakennus on kaikille avoin, ja sielld kokoontuvat kylayhdistys ja
Suomen punaisen ristin Rajaméen osasto erilaisine aktiviteetteineen. Kylatalolla
tarjotaan matalan kynnyksen ryhmétoimintaa ja palveluita seka osallistetaan
erityisesti ikdihmisia.



Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenk&yttOtavoitteet ovat osa alueiden kayton
ohjausjarjestelmaa. Valtioneuvosto on hyvéksynyt uudistetut valtakunnalliset
alueidenkayttttavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet k&sittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelméa

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uudistumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltad kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on
laadittu Helsingin seudulle seka Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Nurmijarved koskee
Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus on
hyvéksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020, ja se on tullut voimaan
korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa suunnittelualue on keskustatoimintojen
alueella seka taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella. Alueen valittémassa
l&heisyydessé on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittava rata, Hanko-
Hyvink&&. Suunnittelualue kuuluu pohjavesialueelle. Alueen lansipuolella on
merkintd Rajaméen harjualue, joka edustaa arvokasta geologista muodostumaa.
Alueen lansipuolella kulkee seudullisesti merkittavat tie, Maantie 1311. Alueen
pohjoispuolella on kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea
alue.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Jos asemakaavaa
laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
Alueidenkayttolain 54 §:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin
otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdddetéan
(AkL398). Asemakaavoituksen yhteydessa voidaan siis tehda suunnittelualuetta
koskevia yleiskaavatasoisia valintoja. Taman vuoksi asemakaavatyon yhteydessa



tullaan selvittdmaén kaavaratkaisun suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin,
maakuntakaavan sek& valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin.

Nurmijarven koko kunnan yleiskaavassa (1989, oikeusvaikutukseton) alue on
pientalovaltaista aluetta.

Asemakaava

Alue on toteutunut osittain voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti.
Alueella on voimassa kolme asemakaavaa. Asemakaava 1-103 Tykkitorni on
saanut lainvoiman 9.6.2005, 1-124 Tykkitorni 16.4.2007 ja 1-137 Toivojentie
5.8.2010.

Voimassa olevien asemakaavojen mukaan muutosalue on puisto- ja katualuetta
seké julkisten lahipalvelurakennusten ja erillispientalojen korttelialuetta. Lisaksi
puistoalueella sijaitsee sd-merkinnéalla sailytettavaksi tarkoitettu
varastorakennus.

Suunnittelualueella on voimassa seuraavia kayttotarkoituksia:

VP
Puisto.

YL
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

AO-14

Erillispientalojen korttelialue. Uudisrakennusten autosuoja- ja varastotilat tulee
sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisapuolelle. Rakennusten tulee olla
puurunkoisia ja julkisivujen lautaverhottuja. Julkisivujen tulee olla varitykseltaan
vaaleita. Kattomuodon tulee olla harjakatto. Materiaaliltaan katon tulee olla
tiilta tai peltia. Varitykseltaan tiilikaton tulee olla tiilenpunainen ja peltikaton
tillenpunainen tai grafiitinharmaa.

Uudisrakennusten arkkitehtuurin tulee olla harkittua ja tasapainoista seka
alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljédseen sopivaa.

Korttelialueella sijaitsevat vanhat puutarhat puineen ja koristepensaineen tulee
kunnostaa ja sailyttaa.



SR-1

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja miljoon kannalta
arvokasta rakennusta ei saa purkaa eika siiné saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostoitd, jotka muuttavat rakennuksen julkisivujen tai vesikaton
arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Julkisivujen aukotusta ei saa muuttaa eika
rakennusta saa laajentaa sen ulkovaipan ulkopuolelle. Entistavat muutokset ovat
mahdollisia. Rakennusta kunnostettaessa julkisivujen ja vesikaton materiaalit,
detaljointi ja véaritys tulee sdilyttaa alkuperéisen kaltaisina.

Alkuperéiset rakennusosat, kuten ikkunat, tulee sailyttd4. Kunnostuskelvottomat
rakennusosat voidaan korvata uusilla, alkuperaisen mallin mukaan valmistetuilla
rakennusosilla.

Korjaus- ja muutostoista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

SA

Séilytettava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta kunnostettaessa
julkisivujen ja vesikaton materiaalit, detaljointi ja varitys tulee séilyttaa
mahdollisimman alkuperaisen kaltaisina. Rakennukseen voidaan tehda sen
tyyliin ja mittakaavaan sopivia julkisivumuutoksia ja vahéisia laajennuksia.

LE
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

PP/T
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Rakennusjarjestys

Nurmijarven rakennusjarjestys on astunut voimaan vuonna 2013.
Rakennusjarjestys tulee uudistaa 1.1.2025 voimaan tulleen rakentamislain
myOta. Kunnanhallitus on kokouksessaan 18.11.2024 § 173 paattanyt
rakennusjarjestyksen uudistamisen vireilletulosta. Rakennusjarjestyksen
uusimisen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (paivatty 13.11.2024)
esitettiin tavoiteaikataulu, jonka mukaan kunnanvaltuuston on tarkoitus paattaa
uuden rakennusjarjestyksen hyvéaksymisesta alkuvuonna 2026.



Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa alueidenkéyttolain 54 a § vaatimukset. Pohjakartan
yllapidosta vastaa Nurmijarven kunnan kiinteisto- ja mittaustoimi.

Rakennuskielto ja toimenpiderajoitukset

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Suojelupaatokset

Suunnittelualueen rakennukset on suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-1.
Lis&ksi alueella noudatetaan pohjavesien suojelusuunnitelmaa. Alue kuuluu
valtakunnallisesti merkittéviin rakennettuihin kulttuuriympéaristdihin (RKY):
Rajamaen tehdasyhdyskunta, kirkko ja rautatieasema.

Maankayton tavoiteohjelma

Asemakaavoituksen edistaminen ja tonttitarjonnan lisédminen seka tontin
myynti ovat kaksi kolmesta Nurmijarven maank&yton tavoiteohjelmassa
(15.6.2020) linjatuista tavoitteista.

Hulevesisuunnitelma

Alueelle on laadittu pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Suunnitelma siséltaa
ohjeita hulevesien hallinnasta pohjavesialueilla.

Kiinteistolla muodostuvista hulevesista vastaa kiinteiston omistaja tai haltija.
Kunta kokoaa ja johtaa hulevedet pois katu-, tie- ja piha-alueilta sek&
rakennusten katoilta asemakaava-alueilla.

Alueen muut suunnitelmat

Muutosalueella rakentamista ja suunnittelua ohjaavat télla hetkella voimassa
olevan asemakaavan lisdksi rakentamistapaohjeet, sisatilojen
kunnostusperiaatteet -opas ja sekd puistometsén hoitosuunnitelma. Suojeltujen
rakennusten pihoista on tehty aikanaan piha- ja puutarhasuunnitelmia Maj-Lis
Rosenbrdijerin ja Jussi Janneksen toimistojen toimesta.



4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa. Asemakaavan muutosta valmistellaan
kunnan aloitteesta ja se laaditaan kunnan omana tyona.

Asemakaavamuutos mahdollistaa kunnan p&atosten mukaisesti omien
ydintoimintojensa kannalta tarpeettomien kiinteist6jen myynnin. Kiinteistojen
myynnin estéa useissa tapauksissa vanhentunut tai tarkoitukseen sopimaton
asemakaavamerkintd, minka takia kaavamuutos on tarpeen. Kaavamuutoksen
jalkeen kiinteistot voidaan laittaa myyntiin, ja sen myoté saéstyy vuosittain
yll&pito- ja korjauskuluja.

Kaavaratkaisulla varmistetaan, etta rakennusten kayttotarkoitus sopii alueen
luonteeseen ja kehittdmistavoitteisiin. Kun kiinteistdjen omistus siirtyy
kayttdjille, ne pysyvat todennakodisemmin hyvassa kunnossa. Taméa mahdollistaa
sen, etté kunta voi kohdentaa yllapito- ja korjausresurssit niihin kiinteistgihin,
jotka ovat kunnan palveluverkon kannalta tarkedmpié.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen johtaja paattaa asemakaavamuutoksen vireilletulosta seké
asemakaavaluonnoksen nahtéville asettamisesta. Kaavamuutoksen suunnittelu-
ja valmistelutyd on aloitettu vuonna 2024.

Asemakaava sisaltyy kaavoitusohjelmaan. Hanke kuuluu kunnan kannalta
tarpeettomien kiinteist6jen asemakaavamuutosten kokonaisuuteen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavoituksen yhteydessa tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).
Siind esitetdan, miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa. OAS on nahtavilla koko
suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan verkkosivuilla. Lis&ksi
kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa tehdaén yhteistyota kunnan eri
toimialojen ja viranomaistahojen kanssa.
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Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seké ne, joiden tyontekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

e Alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden
olosuhteisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maanké&ytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus
(kunnallistekniikka), vesilaitos, tilakeskus, liikuntapalvelut, sivistys- ja
hyvinvointitoimiala, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto, nuorisovaltuusto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
Uudenmaan liitto, Museovirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e yritykset ja muut: Rajamé&en kylayhdistys ry, Suomen Punainen Risti
Rajaméki, Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven vesi, Nurmijarven
Sahkdverkko Oy (jakelu ja kaukolampd), Nurmijarven yrittajat.

Viranomaisyhteistyo

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan lausuntopyynnain ja

tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus jéarjestetaan liitteené olevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n sek& valmisteluaineiston néhtavilliolosta ilmoitetaan
Nurmijarven kunnan verkkosivuilla, kunnan sahkoisella ilmoitustaululla seka
Nurmijarven Uutisissa. Taman liséksi osallisille iimoitetaan asiasta kirjeitse.

Aineistosta pyydetééan kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa on nahtavilla
seuraavissa paikoissa:
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e Kunnanviraston ilmoitustaululla osoitteessa Keskustie 2 b, Nurmijarvi
o verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

Kunnan asettamat tavoitteet kaavaratkaisulle

e Osoittaa suojelluille rakennuksille uudet kayttotarkoitukset. N&in edistetdan
rakennusten myyntimahdollisuuksia ja mahdollistetaan niiden
peruskorjaaminen tavalla, joka turvaa rakennussuojelulliset arvot ja
mahdollistavat rakennetun kulttuuriympariston sailymisen myos tuleville
sukupolville.

e Kasvattaa kunnan asuintonttivarantoa kysyntaa vastaavasti ja kehittaa
aluetta niin, ett4 alueen ainutlaatuiset piirteet, Iahiluonto ja kulttuuriperint®
séilyvat.

e Vahvistaa ja varmistaa viheryhteyksien, virkistysmahdollisuuksien ja
puistometsan kasvillisuuden sdilyminen alueella.

e Huolehtia, etté kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa alueiden ominaisluonteen ja
erityispiirteiden kanssa. Ratkaisussa pyritadn sovittamaan yhteen erilaisia
maankaytontavoitteita siten, etta ne sopivat kulttuuriymparistoon ja vaalivat
sita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet kaavaratkaisulle

¢ Rajaméen tehdasyhdyskunnan vanha asuinalue on osa valtakunnallisesti
merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparisto4, jolla rakennusten ja
ympariston kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet tulee sailyttaa.

e Alueen rakentamista koskevat rakentamistapaohjeet, joilla ohjeistetaan
olemassa olevien suojeltujen rakennusten kunnostamisesta ja
uudisrakennuksien rakentamisesta sek& pihojen luonteesta ja aitaamisesta.

e Uusimaa-kaava 2050-kokonaisuudessa suunnittelualue on
keskustatoimintojen alueella sek& taajamatoimintojen
kehittdmisvyOohykkeella. Nain kaavaratkaisun tulee tukea tata tavoitetta ja
samalla huomioida alueen herkkyys suojeluarvoineen seké
kulttuuriympéristona.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

e Kaavaratkaisussa huomioidaan alueen sijainti vedenhankintaan varten
tarkealla pohjavesialueella.



e Kaavaratkaisussa huomioidaan olemassa olevien suojeltujen rakennusten
arvo ja soveltuminen ympaéristoon. Alueen luonteen ei tule muuttua
merkittavasti kayttotarkoituksenmuutoksista johtuvista syista.

¢ Huomioidaan alueen olemassa oleva puusto ja kasvillisuus. Kaavaratkaisulla
pyritaan sdilyttdméan hyvékuntoiset puut ohjaamalla uudisrakentaminen
rakennuspaikoille, joissa vaikutukset puuston ovat mahdollisimman vahaiset.

o Kytketddn alue olemassa olevaan ja suunniteltuun katu- ja liikenneverkkoon
seka kunnallistekniikkaan.

e Kaavan laadinnan yhteydessé kiinnitetdan huomiota alueen luontoarvoihin ja
asumisen edellytyksiin

e Uudisrakentaminen ohjataan rakentamattomalle maé&raalalle ja sen
l&heisyyteen. Tavoitteena on sovittaa uusi rakentaminen olemassa olevaan
rakennuskantaan kaavamuutosalueella seké lahiymparistossa.

Kaavamaéaarayksilla asetetaan rakentamiselle laatutavoitteet esteettisesti ja
toiminnallisesti korkealaatuisen, terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn ympariston
toteuttamiseksi. Ympariston laatu ja alueen kehittdminen RKY-alueen arvot
kunnioittaen on otettu vahvasti huomioon kaavamuutoksen suunnittelussa jo
luonnosvaiheessa.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa sr-1 merkinnélla asemakaavassa
suojeltujen rakennusten kayttotarkoituksenmuutos seké vahvistaa kunnan
tonttivarantoa lisdamalla uusien rakennuspaikkojen maarad Rajaméen alueella.
Muutoksen pdadmaarand on mahdollistaa alueen kehittyminen siten, etta uudet
kayttotarkoitukset ja rakennuspaikat tukevat alueen ainutlaatuisten piirteiden,
[&hiluonnon, kulttuuriperinnon ja arkkitehtuurin sailymista ja nykyaikaista
kehittamista.

Asemakaava ohjaa uusien rakennuspaikkojen sijoittelulla ja kaytettavissa
olevalla rakentamisoikeuden maéaralla uutta rakentamista niin, ettd ymparistoa
ja olemassa olevaa puustoa kuormitetaan mahdollisimman véahan. Maarayksissa
on maaratty pohjaveden laatuun liittyen, hulevesien hallitsemisesta,
puistometsan hoidosta ja puuston séilyttamisesta ja uudistamisesta,
uusiutuvasta energiasta, rakennusten energiatehokkuudesta ja istutettavista
alueista kortteleiden sisélla. Asemakaava maaraa sailyttamaan tai istuttamaan
kortteleissa yhden puun jokaista tonttipinta-alan alkavaa 75 neliémetria kohden.



Voimassa olevissa asemakaavoissa sr-1-merkinndilla suojeltujen rakennusten
rakennussuojeluun liittyvat maaraykset eivat heikkene muutoksen myo6ta.
Suojelumaéraykset pysyvat voimassa kayttotarkoituksenmuutoksista huolimatta.

Asemakaavassa maarataan autopaikkojen méaristé ja vaikutetaan ympériston
laatuun osoittamalla ohjeellisesti paikat, jotka soveltuvat autopaikoiksi tai
tonttien sisaisiksi ajoreiteiksi. Kaikki muut alueet tonteilla ovat istutettavia
alueen osia, jotka tulee pitda hoidetussa kunnossa.

Alueella séilyvat puistossa sijaitsevat ulkoilureitit. Muutoksessa puiston lapi
kulkenut jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katualue poistuu ja sen tilalle
tulee puistossa kulkeva polkumainen ulkoilureitti.

Asemakaavan lisaksi alueen maankayttoa ohjaavat rakentamistapaohjeet,
sisdtilojen kunnostusperiaatteet ja puistometsan hoitosuunnitelma.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu
seuraavia:

e luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sek&
véestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

¢ |uodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan
rakenteeseen

¢ huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

e edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien séilymista

e huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta



5 Asemakaavan kuvaus

5.1. Asemakaavan rakenne

Kaavaratkaisulla alueen kayttotarkoitukset muuttuvat julkisten
l&hipalvelurakennusten korttelialueesta (YL) asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja erillispientalojen korttelialueiksi (AO), joilla ymparisto séilytetaan (/s).
Erillispientalojen korttelialue (AO-14) laajenee ja kaavamerkintd muutetaan (AP).
Puistoalue (VP), jolla ymparisto sailytetaan (/s), laajenee ja supistuu osittain.

Mitoitus

Suunnittelualueen koko on noin 2,4 hehtaaria. Alueella on nykyisin noin 1,07
hehtaaria puistoa. Kaavamuutoksen myo6té puisto kasvaa noin 1,08 hehtaariin.

Muutosalueella julkisten lahipalvelurakennusten (YL) ja
erillispientalorakennusten (AO) korttelien yhteenlaskettu koko on voimassa
olevassa kaavassa 1,11 hehtaaria. Muutoksen my6té korttelialueet kasvavat 1,17
hehtaariin ja ne osoitetaan asumiseen (AK, AO ja AP). Voimassaolevassa
kaavassa alueiden yhteenlaskettu sallittu kerrosala on 1660 m2. Muutoksen
my0ta alueella on 9 rakennuspaikkaa, joihin muodostuu asuinkerrosalaa
yhteens&d 2060 m2. Tama tarkoittaa 1418 asuntoa arviolta 30—40 asukkaalle.
Naista yli 60 % on perheasuntoja yli 2 hengen talouksille.

Voimassa olevassa kaavassa on katualuetta ja kevyenliikenteen kulkureitteja
0,23 hehtaaria. Kaavamuutoksella méaaréa vahenee noin 0,17 hehtaariin.

Liikenne

Korttelien 1023, 1026 (tontti 4), 1077 ja 1079 ajoneuvoliittymé&t ovat
Toivojentielld. Korttelin 1078 ajoneuvoliittym& on Villentien puolella.

Palvelut

Asuinkerrostalojen korttelialueelle (Ak, kortteli 1079) on mahdollista sijoittaa
asuntojen liséksi myymala-, liike-, verstas-, toimisto- ja julkisia tiloja.

Suunnittelualue tukeutuu Rajam&en keskustan kaupallisiin ja julkisiin palveluihin.
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Asemakaavaluonnoksessa korttelissa 1077 olevalle erillispientalojen
korttelialueelle (AP) saa rakentaa nelja erillista, enintdan kahden asunnon
asuinrakennusta, jotka sijaitsevat yhteisell& tontilla. Naille on osoitettu
rakennusoikeutta 200 k-m?2 per rakennus ja koko kortteliin asuinrakentamista
yhteensa 800 k-m2, kerroskorkeudeltaan kaksi- tai 1,5-kerroksisia. AP-
korttelialueelle on toteutettava pyséakdintipaikkoja 2 ap/asunto. Autosuoja- ja
varastotilat tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan sisépuolelle. Rakennusten
tulee olla harjakattoisia, puurunkoisia ja lautaverhottuja sek& sopia
arkkitehtuuriltaan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan. Rakennusten
harjasuunta on maaritelty kaavamaarayksin.

Erillispientalojen korttelialueilla (AO) 1026 (tontti 4), 1023 ja 1078 on nelja sr-1-
merkinn&lla suojeltua yhden asunnon pientaloa. Naiden rakennusoikeus on
yhteensa 870 k-m2. AO-korttelialueille tulee toteuttaa pysakointipaikkoja 2
ap/asunto. Autosuojat ja varastotilat sisaltyvat kunkin tontin rakennusoikeuteen.
Suojellut rakennukset ovat rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja miljoon
kannalta arvokkaita. Niissd ei saa toteuttaa sellaisia korjaus- ja muutostéité,
jotka heikentévéat rakennusten arvoa tai havittavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Asuinkerrostalojen korttelialueella (AK) on sr-1-merkinnalld suojeltu
kaksikerroksinen rakennus. Rakennusoikeutta on yhteensé 390 k-m2. Kaava
mahdollistaa korttelialueelle myymal&-, liikke-, verstas-, toimisto- ja julkisia tiloja.
Liséksi tontille saa rakentaa yhden erillisen, enintdan 60 k-m?2 kokoisen,
autosuojan tai varastorakennuksen tai ndiden yhdistelman. AK-korttelialueelle
tulee toteuttaa pysékointipaikkoja 1 ap/70 k- m2, kuitenkin vahintaéan 1
ap/asunto.

Kaavaluonnoksessa on esitetty korttelialueilla maanalaisia johtoja varten varatut
alueen osat. Liséksi on esitetty ohjeellisena kaikkien kortteleiden ajoyhteydet,
autopaikat seka jatesailioille varatut alueen osat.

Kortteleihin 1079 ja 1026 (tontti 4) on esitetty ajoyhteydet rasitteena puiston
kautta, samaan tapaan kuin voimassa olevassa kaavassa. Kaavakartalla on
maarays ajoyhteyksien leveydestd ja alueella kdytettavista vettalapaisevista
pintamateriaaleista.



Kaavaluonnoksessa on esitetty merkinndin puistoon ulkoilureitteja. Osa néista
on samoilla paikoilla kuin voimassa olevassa kaavassa - 0sa taas on uusia.
Ulkoilureitit tulee sovittaa kasvillisuuteen ja maastonmuotoihin polkumaisina ja
kivituhkapaallysteisina.

Kaavassa on méaarayksia liittyen pohjaveden laatuun, hulevesien hallintaan,
puistometsan hoitamiseen, puuston séilyttdmiseen ja uudistamiseen,
uusiutuvaan energiaan, rakennusten energiatehokkuuteen seké istutettaviin ja
hoidettaviin alueisiin kortteleissa. Asemakaava mééaréa sailyttdmaan tai
istuttamaan kortteleissa yhden puun jokaista tonttipinta-alan alkavaa 75
neliometrig kohden.

Muutosalueella maankaytttd ohjaavat sitovat rakentamistapaohjeet, sisatilojen
kunnostusperiaatteet ja puistometsan hoitosuunnitelma.

5.3 Kaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja sen vaikutusalueen osalta.
Asemakaavamuutoksen vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutusten arviointi laaditaan kunnan
asemakaavoitusyksikdssa. Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa oleviin
tai laadittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan
palautteeseen.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kortteliin 1077 osoitetaan nelj& rakennuspaikkaa erillispientaloille.
Rakennuspaikkojen mitoitusta ja sovittamista ympéristoon on ohjannut
olemassa oleva puusto seka maanalaisille johdoille varatut alueet.
Uudisrakennusten kattokaltevuuksiin, varitykseen ja materiaaleihin on otettu
mallia 1&hiympériston rakennuskannasta sekd voimassa olevista
rakentamistapaohjeista. Uudisrakennusten tulee olla omaleimaisia ja edustaa
omaa aikakauttaan, modernia arkkitehtuuria, kuitenkin niin, etta ne
ulkomuodoltaan ja kooltaan sopivat herkk&an puistomaisemaan ja alueen
olemassa olevaan rakennuskantaan RKY-alueella.
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Sr-1-merkinnéll suojellut rakennuksiin ei kohdistu merkittavia vaikutuksia.
Kayttotarkoituksen muutos mahdollistaa rakennusten k&yton asumiseen.
Rakennusten korjaamisesta ja pihojen rakentamisesta on annettu maaraykset ja
ohjeet, jotka eivat ohjaa merkittaviin muutoksiin rakennusten ulkonaossa tai
pihoilla.

Suunnittelualueen yksi mahdollinen tulevaisuuden tilanne on kuvattu
havainnekuvassa, joka on selostuksen liitteené.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen luontoarvoihin.
Kaavaluonnoksessa ja suunnittelussa on huomioitu ympaéristoarvot ja luonto ja
viheralueiden ja puiden osuus alueella kasvaa nykytilanteeseen nédhden.
Kaikessa suunnittelussa on pyritty siihen, ettd ympéristokuormitus ja vaikutukset
alueen puustoon ja kasvillisuuteen olisivat mahdollisimman véhéiset.
Kaavamaarayksilla vaikutetaan siihen, ettd alueen puuston maaré kasvaa
nykytilanteeseen verrattuna.

Suunnittelualueen koko on noin 2,4 hehtaaria. Alueella on nykyisin noin 1,07
hehtaaria puistoa. Kaavamuutoksen myo6té puisto kasvaa noin 1,08 hehtaariin.

Muut merkittavat vaikutukset

Alue sijaitsee RKY-alueella. Suunniteltaessa valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistojen alueelle jarjestetddn viranomais- ja muu
asiantuntijayhteistyo lausuntopyynnain ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin
museoviraston ja/tai alueellisen vastuumuseon kanssa.

Asukastiheys keskusta-alueella paranee ja se tukee paikallisten palveluiden
toimintaedellytyksi& ja kehittymistd. Olemassa olevat palvelut saavat uusia
kayttdjid uusista asukkaista.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Alue sijaitsee I-luokan pohjavesialueella. Asemakaavassa on maarayksin annettu
maarayksig, joilla voidaan vaikuttaa pohjavesien suojeluun.
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Alue sijaitsee Seveso-laitoksen (Anora Group Oyj) konsultointivyohykkeella.
Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin
piiriin kuuluvan konsultointivyéhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydetty
Tukesin seka pelastusviranomaisen lausunto.

Kaavamuutoksella ei mahdollisteta melua aiheuttavaa maankayttoa.

Kaavan vaikutukset ja niiden arviointi tarkentuu ehdotusvaiheeseen.

5.5 Nimisto

Alueen katunimisto ei muutu kaavamuutoksen myota.

6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan
vahvistumisen jalkeen.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan, miksi asemakaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa. OAS on nahtavilla koko suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan
verkkosivuilla.

Tiivistelma

Rajamakeen, Toivojentien ja Villentien varteen suunnitellaan asemakaavan muu-
tosta. Muutos koskee julkisten lahipalvelurakennusten seka erillispientalojen
korttelialueita puisto- ja katualueineen. Asemakaavamuutoksessa on tarkoitukse-
na muuttaa suojeltujen rakennusten kayttotarkoitus asumiseen. Tavoitteena on,
ettd alueen ominaispiirteet, omaleimaisuus ja arkkitehtuuri sadilyvat. Muutoksen
yhteydessa tarkastellaan nykyisia kiinteistorajoja ja paivitetadn tonttien kokoa
nykyajan asumistarpeisiin ja alueen omaleimaisuuteen sopivaksi. Muutosalueen
kaakkoisosassa, puistoalueella ja korttelissa 1077, tarkastellaan mahdollisuutta
rakentaa alueelle useampia pientaloja nykyisen kaavan salliman kahden sijaan.
Suunnittelussa pyritaan sailyttdmaan alueen avoin, puistomainen ilme ja ikdanty-
nyt puusto. Alue kuuluu museoviraston inventoimiin valtakunnallisesti merkitta-
viin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin (RKY).

#= Sr-1 merkityt raken-
1 nukset ja YL-korttelit
asumiseen

Sr-1 merkityt raken-
nukset ja YL-korttelit
asumiseen

Pientaloja
asumiseen

Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus opaskartalla
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Suunnittelualue

Suunnittelualue on noin 2,4 ha ja se sijaitsee Rajamaelld, Rajamaen tehdasyh-
dyskunnan alueella. Muutos koskee kortteleita 1023, 1026 (tontti 4), 1077, 1078
ja 1079 seka katu- ja puistoalueita Rajamaessa Toivojentien ja Villentien varrella.
Suunnittelualueella sijaitsee viisi sr-1 merkinnalla suojeltua rakennusta (osoit-
teissa Toivojentie 1, 3, 4 ja 6 sekd Villentie 2) seka pieni varastorakennus puisto-
alueella. Kortteli 1077 on rakentamaton.

Suunnittelualue ymparistdineen kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY): Rajaméaen tehdasyhdyskunta, kirkko ja rautatie-
asema. Alueen rakennukset tunnetaan naistentalona, osastopaallikbiden asun-
toina ja insindoriasuntona. Ne edustavat Rajaméden tehdasyhdyskunnan tyovaen
ja virkailijoiden asumista. Alue on puistomaista ja sita hallitsevat idkkaat puut.
Suunnittelualueen maaperd on soraa seka hietaa.

Suunnittelualueen alustava rajaus rajoittuu pohjoisessa ja koillisessa Villentien
katualueeseen, 2000-luvulla ja vuonna 1924 valmistuneisiin pientaloihin seka
Villentie 12 sijaitsevaan suojeltuun, alun perin lastentarhaksi 1928 suunnitel-
tuun paivakotirakennukseen. Idasséa ja kaakossa Patruunantiehen seka lounaassa
Toivojentiehen. Suunnittelualueen eteldpuolella, Toivojentien toisella puolella,
sijaitsevat 1920- ja 1950-luvuilla rakennetut Rajamaen koulun rakennukset. Lan-
nessa aluetta rajaavat Tykkimaentien 2010-2020-luvuilla valmistuneet pientalot
seka luoteessa Tykkimaentie. Suunnittelualueesta itdan sijaitsee kulttuuriympa-
ristoon lukeutuva funktionalistinen 1930-luvulla rakennettu Rajaméaen kirkko.
Villentie on samassa akselissa kirkon kanssa ja naiden valille muodostuu suoria
nakymalinjoja.

SN

Vasemmalla Toivojentie 3, joka tunnettiin naistentalona. Oikealla Toivojentie 1, joka toimi aika-
naan osastopddillikbiden asuntona.
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Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa suojeltujen rakennusten
kayttotarkoitus asumiseen. Tavoitteena on, ettd alueen ominaispiirteet, omalei-
maisuus ja arkkitehtuuri sdilyvat. Muutoksen yhteydessa tarkastellaan nykyisia
kiinteistorajoja ja paivitetdan tonttien kokoa nykyajan asumistarpeisiin ja alueen
omaleimaisuuteen sopivaksi. Muutoksen yhteydessa tulee erityisesti tarkas-
tella kiinteistdjen suhdetta ymparoiviin puistoalueisiin. Samalla tarkastellaan
Patruunantien ja Toivojentien kulmaan jdavan maaraalan ja siihen rajautuvan
puistoalueen soveltuvuutta pientalorakentamiselle. Voimassa olevan asema-
kaavan mukaan alue on erillispientalojen korttelialuetta, jossa sallitaan paikalle
rakennettavaksi kaksi asuinrakennusta. Kaavamuutoksella voidaan mahdollistaa
useamman pientalon rakentaminen alueelle ja kasvattaa kunnan tonttivarantoa.
Suunnittelussa ja rakennuspaikkojen sijoittelussa voidaan ottaa huomioon alueen
luontoarvot ja ikddntynyt puusto. Kaavoitusta edistetdan lahtdékohdista, jotka tu-
kevat alueen kehittdmista valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriym-
pariston arvoja kunnioittaen.

Kaavoitusohjelman 2024—-2028 mukaan kunnan on tarkoitus luopua tarpeetto-
mista kiinteistoista ja edistda niiden myyntiedellytyksid asemakaavamuutoksin.
Ndin asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke. Se on vaiku-
tuksiltaan vahaista merkittdvampi, joten sen hyvaksyy maankayttdlautakunta.

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa. Asemakaavamuutosta valmistellaan
kunnan aloitteesta ja se laaditaan kunnan omana tyona.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa (Uudenmaanliitto, 2024) kohde sijoittuu
keskustatoimintojen alueelle ja taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeelle. Alue
on pohjavesialueella ja sen luoteispuolella kulkee Rajamaen harjualue.




Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Vuonna 1989 hyviaksytyssa oikeus-
vaikutuksettomassa Nurmijarven yleiskaavassa alue on pientalovaltaista aluetta.

Asemakaava

Alue on toteutunut osittain voimassa olevien asemakaavojen mukaisesti. Alueel-
la on voimassa kolme asemakaavaa: 1-103 Tykkitorni (9.6.2005), 1-124 Tykkitorni
(16.4.2007) ja 1-137 Toivojentie (5.8.2010).

Suunnittelualueen lahimmat muut voimassa olevat asemakaavat ovat 1-107,
1-020 ja 1-020-2.

RKY: Rajamden tehdasyhdyskunta ja rautatieasema

Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen suunnittelus-
sa ja aluekehityksessa tulee huomioida alueiden ominaisluonne, erityispiirteet
seka turvata niiden sailyminen ja sopeutuminen ympadriston muutokseen. Sai-
lyttdmisen ja muutoksen laajuus ratkaistaan kaavoituksella. Kaavamuutoksessa
huolehditaan, etta ratkaisut eivat ole ristiriidassa alueiden ominaisluonteen ja
erityispiirteiden kanssa. Kaavalla sovitetaan erilaisia maankdytontavoitteita yh-
teen siten, ettd ratkaisut sopivat kulttuuriymparistdon ja vaalivat sita.

N

\
\

‘kapin{péki \

4 1-158 Toivojentie, asemakaavamuutos, OAS



Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja. Suunnittelualueen suojelluista raken-
nuksista osa on vajaakaytolld, tyhjillaan ja osassa on aktiivista toimintaa. Villentie
2 toimii “Kylatalona”. Sielld toimivat yhdessd Rajamaen kylayhdistys sekd Suomen
Punaisen Ristin Rajamaen osasto. Toivojentie 3:n "Naistentalona” tunnetussa
rakennuksessa on toistaiseksi Rajamaen koulun toimintaa. Aiemmin paivakoti-
kaytdssa olleiden rakennusten laheisyydessd on huonokuntoisia leikkialueita ja
-pihoja. Alueella on paljon idkkdita manty- ja lehtipuita. Suojeltujen rakennusten
pihat ovat avoimia ja aitaamattomia, lukuun ottamatta leikkialueita. Maéaraala
korttelissa 1077 on rakentamatonta. Sielld sijaitsee eri ikdisid ja kuntoisia puita.
Puistoalueella sijaitsee vanha, kaavassa sailytettavaksi maaratty, puinen varasto-
rakennus.

e Kuntoarviot: Toivojentie 1,3 ja 6. Villentie 2, (Insinddritoimisto Mikko Vaha-
nen, 2003)

e Nurmijarven ekologiset yhteydet, (Esa Lammi ja Pekka Routasuo, Enviro,
2014)

o Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistdon suunnitelma,
(Ramboll Oy, 2010)

e Nurmijarven pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, (Afry, 2023)
Nurmijarven rakennusperintdselvitys, (Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Val-
kama Oy, 6.5.2010)

e Rajamaden etuostoalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2004)

e Rajamaden selvitysalueen luontoselvitys, (Enviro Oy, 2014)

Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalue, (Valkepinta, Niina, Nurmijarven
kunta, 2003)

e Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalueen sisdinventointi 2004, (Arkkitehdit
Mustonen Ky, 2004)

e Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalueen sisdinventointi 2004, sisatilojen
arvottaminen ja kunnostusperiaatteet, (Arkkitehdit Mustonen Ky, 2004)

e Rajamaéen tehdasyhdyskunnan asuinalueen puutarha- ja pihasuunnitelmia,
(Maj-Lis Rosenbraijer, Jussi Jannes, Arkkitehtuurimuseon arkisto)

e Tykkitorninmden puistometsan hoitosuunnitelma, (Heikki Kiuru)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa ilmastoon, luontoon, kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéon, eli-
nymparistdoon ja virkistykseen. Samalla laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
ratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointi laaditaan
kunnan asemakaavoitusyksikossa. Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa
oleviin tai laadittaviin selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan pa-
lautteeseen. Vaikutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja sen vaikutusalueen
osalta. Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnittelualueelle arvioidaan ny-
kytilanteeseen verrattuna.



Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on nahtavilla
28.5.-27.6.2025

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
pyydetadn esittdamaan viimeistdan 27.6.2025.

Kaavahankkeen etenemistd ja paatoksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan
sivuilla osoitteessa: www.nurmijarvi.fi

Paatoksentekoon liittyvat asiakirjat julkaistaan kunnan sivuilla:
paatoksenteko ja hallinto — paatoksenteko ja kuulutukset — esityslistat, poytakir-
jat ja viranhaltijapaatokset

Kaava-asiakirjat ja muut kaavaan liittyvat aineistot ovat esilla asemakaavoituksen
sivuilla:
kuntalaisten palvelut — maankaytto ja lilkkenne — kaavoitus — ajankohtaiset asema-
kaavat.

Nahtavillaoloaikoina kaava-aineisto on verkkosivujen lisdksi nahtavilla kunnanvi-
raston aulassa osoitteessa: Keskustie 2 b, Nurmijarvi

Suunnittelun etenemisesta seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:

kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi
kunnanviraston sahkoiselld ilmoitustaululla
Nurmijarven Uutisissa

kirjeilld osallisille (alueen maanomistajat)
lausuntopyynnoilla (viranomaiset)

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sdhkoisesti
tai kirjeitse Nurmijarven kunnan kirjaamoon:

Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi
Postiosoite: Nurmijarven kunta, maankdyttolautakunta,

PL 37, 01901 Nurmijarvi

Viranomaisilta ja asiantuntijoilta pyydetdan tarvittavat lausunnot.



Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyontekoon tai muihin oloi-
hin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Alueen
suunnittelussa osallisia ovat:

Alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden olosuh-
teisiin kaava vaikuttaa

Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankaytto- ja kaavoitus
(maankaytto, kiinteisto- ja mittaus sekad yleiskaavoitus), tekninen keskus (kun-
nallistekniikka), vesilaitos, tilakeskus, liikuntapalvelut, sivistys- ja hyvinvointi-
toimiala, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto, nuorisovaltuusto

muut asiantuntijaviranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparis-
tokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pe-
lastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Uudenmaan liitto,
Museovirasto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

yritykset ja muut: Rajamden kylayhdistys ry, Suomen Punainen Risti Rajamaki,
Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven vesi, Nurmijarven Sahkoverkko Oy (jake-
lu ja kaukolamp®), Nurmijarven yrittajat

Aloitus- ja valmisteluvaihe

OAS ja luonnos

Mielioi
nahtavilla 30 vrk ielipide

Ehdotusvaihe

Ehdotus

o
néhtavills 30 vrk BISHULS

Hyvaksyminen

PastH
aatos Mahd. valitus

Lainvoimainen



Asemakaava on tullut vireille vuonna 2025 kunnan aloitteesta.

Tekninen johtaja paattaa kaavan vireilletulosta sekd osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 30 vuoro-
kaudeksi 28.5. —27.6.2025.

Osallistuminen kaavahankkeessa esitetdan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Nahtavillaolosta ilmoitetaan kunnan verkkosivuilla, kunnan sahkoiselld ilmoi-
tustaululla, Nurmijarven Uutisissa ja kirjeitse osallisille.

Nahtavilldoloaikana on mahdollisuus esittda kirjallisia mielipiteita ja antaa
lausuntoja kaavan lahtokohdista, tavoitteista ja osallistamisesta seka valmis-
teluaineistosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnit-
telun ajan.

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan ase-
makaavaehdotus.

Kaavaehdotus esitelldan maankadyttdlautakunnalle seka kunnanhallitukselle
arviolta syksylla 2025, jonka jalkeen ehdotusvaiheen kaava-aineisto asetetaan
nahtaville 30 vuorokaudeksi.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta (AKL 65 §) ilmoitetaan
kunnan verkkosivuilla, kunnan sahkoisella ilmoitustaululla, Nurmijarven Uuti-
sissa ja kirjeitse osallisille.

Nahtavillaoloaikana on mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia ja antaa
lausuntoja kaavaehdotuksesta.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan lausuntopyynnoin ja
tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

Mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportis-
sa, joka loytyy asemakaavan aineistosta www.nurmijarvi.fi

Paatoksen asemakaavan hyvaksymisesta tekee maankayttdlautakunta.
Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille kunnan
jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita
kirjallisesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa (AKL 678§).
Hyvaksymistd koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsin-
gin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntda valitusluvan.

Kaava tulee voimaan, jos siitd ei valiteta hallinto-oikeuteen tai valitukset on
hylatty. Voimaantulosta kuulutetaan kunnan sahkoiselld ilmoitustaululla ja
Nurmijarven uutisissa.



Yhteystiedot

Kaavan valmistelu

Kaavan laatija:

Salla Seppéla
kaavoitusarkkitehti
salla.seppala(at)nurmijarvi.fi
040317 2895

Mari Hanski
kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040317 4994

Kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissa ole erikseen
muuta mainintaa. Valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus.

Nurmijarvi
@ l on ¢ ee
Nurmijarven kunta
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b

Puhelin: (09) 250 021

Sahkoéposti: kunta@nurmijarvi.fi

Verkkosivut: www.nurmijarvi.fi
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Asemakaavamuutos koskee Nurmijarven Rajamaessa kortteleita 1023,
1026 (tonttia 4), 1077, 1078 ja 1079 seka katu- ja puistoalueita.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvella 13.5.2025

Crista Toivola Salla Seppala
Asemakaavapaallikkd Kaavoitusarkkitehti
Kaavan laatija

Pohjakartta tayttaa Alueidenkayttdlain 54 a §:n asettamat vaatimukset ja on ajantasalla

Riku Hellgren 0 10 50
Kiinteistdinsinoori
Vireille (OAS ja luonnos)
I Nahtavilla
@@ N U RM IJARVE N KU NTA Maankayttélautakunta
@@@ Ympaéristotoimiala (ehdotus)
@ Asemakaavoitus KH
Nahtavilla (AKL 65 §)
Maankayttélautakunta
(hyvaksytty)
Tullut voimaan
TOIVOJENTIE
Asemakaavamuutos
Suunnitellut Salla Seppala Koordinaattijarjestelma ETRS-GK25 Mittakaava Kaavatunnus 1 1 58

Piirtanyt Salla Seppéla Korkeusjarjestelma N2000 1:1000
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myds myymala-, liike-, verstas-,
toimisto- ja julkisia tiloja.

Erillispientalojen korttelialue. Rakennukseen voi sijoittaa enintdan kaksi asuntoa.

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Alue, jolla ymparisto séil?/tetéén ja jonka puustoa tulee hoitaa jatkuvasti uudistuvana
siten, etta sen maisemallinen merkitys sailyy

Tontin numero.
Kadun nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.
Ohjeellinen ajoyhteys

Jatesailiolle tarkoitettu ohjeellinen alueen osa. Jatesailiolle saa
rakentaa suoja-aidan tai katoksen.

Sisapiha
Katu.

Ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:
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Ajoyhteys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Istutettavilla alueen osilla alue tulee
maisemoida istutuksin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja miljo6n kannalta
arvokasta rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostdita, jotka heikentavat sen arvoa tai havittavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Julkisivujen aukotusta ei saa muuttaa eika rakennusta saa laajentaa ulkovaipan
ulkopuolelle. Entistavat muutokset ovat mahdollisia.

Rakennusta kunnostettaessa julkisivujen ja vesikaton materiaalit, detaljointi ja varitys
tulee sailyttaa alkuperaisen kaltaisina. Alkuperaiset rakennusosat, kuten ikkunat, tulee
séil¥ttéé. Kunnostuskelvottomat rakennusosat voidaan korvata uusilla, alkuperaisen
mallin mukaan valmistetuilla rakennusosilla.

Korjaus- ja muutostoista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Sailytettava puu.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4 m. Jatesailioille saa
rakentaa suoja-aidan tai katoksen. Jatesailiot rakennelmineen saa sijoittaa kiinni tontin
rajaan naapurin suostumuksella ja paloturvallisuusmaaraykset huomioiden.

AP-korttelialueella:

Ullakkojen, autosuojien ja varastorakennusten kerrosala sisaltyy tontin
rakennusoikeuteen. Autosuoja ja varastotilat tulee sijoittaa rakennuksen ulkovaipan
sisapuolelle.

AK-korttelialueella:
Asuinrakennuksen lisdksi tontille saa rakentaa yhden enintddn 60 m2 kokoisen erillisen
autosuojan tai varastorakennuksen tai ndiden yhdistelman.

AO-korttelialueilla:
Autosuojien ja varastotilojen kerrosala sisaltyy tontin rakennusoikeuteen. Jatesailiot
rakennelmineen tulee sijoittaa mahdollisimman lahelle katua.

KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa
(RPI(Y), jolla rakennusten ja ympariston kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet tulee
sailyttaa.

Alueelle sijoitettavien teknisten rakennusten ja rakennelmien, kuten muuntamoiden,
tulee arkkitehtuuriltaan sopia alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
miljooseen.

Autosuojat, jatekatokset ja varastorakennukset tulee rakentaa puurunkoisina ja
lautaverhottuina. Katot saavat olla viherkattoja. Rakennusten ja rakennelmien tulee
arkkitehtuuriltaan sopia alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljdoseen.

AP-korttelialueella:

Rakennusten tulee olla kattomuodoltaan, materiaaleiltaan, varitykseltaan seka
arkkitehtuuriltaan yhtenevaisia. Arkkitehtuurin tulee olla harkittua ja tasapainoista seka
mittakaavaltaan alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja miljodseen sopivaa.

Rakennusten tulee olla puurunkoisia ja julkisivujen lautaverhottuja. Julkisivujen tulee
olla varitykseltaan vaaleita.

Kattomuodon tulee olla harjakatto. Materiaaliltaan katon tulee olla tiilta tai peltia, joka on
varitykseltdan punainen, musta tai tumman harmaa.

Yksityiset asuntopihat ja -terassit tulee suunnitella asuinrakennusten yhteyteen ja ne
saa rajata selkeasti Iahiymparistdostaan.

AO-korttelialueilla:
Yksityiset asuntopihat ja -terassit tulee suunnitella sisapihoille.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteina tai autopaikkoina, on
ikstE[,!tetta\_/a ja pidettava hoidetussa kunnossa. Istuttavien kasvi- ja puulajien tulee olla
otimaisia.

Alueen puustoa tulee hoitaa jatkuvasti uudistuvana siten, etta sen maisemallinen
merkitys sailyy. Alueella tulee noudattaa puistometsan hoitosuunnitelmaa.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varatut kadut ja alueen osat seka ajoyhteydet
tulee toteuttaa maaston muotoihin sovitettuina, leveydeltdan noin 2 metrin levyisina ja
kivituhkapaallysteisina. Reittia reunustava kasvillisuus tulee sailyttaa ja mahdollisten
kunnallisteknisten asennusten jalkeen palauttaa alkuperaiseen asuunsa. Valaisimena
tulee kayttaa koko kaava-alueella yhtenaista miljodseen sopivaa puistovalaisintyyppia.

Ulkoilureitit tulee toteuttaa maaston muotoihin ja olemassa olevaan kasvillisuuteen
sovitettuina, polkumaisina ja kivituhkapaallysteisina.

AO- ja AK-korttelialueilla:
Aluellla tulee sailyttaa tai istuttaa puita niin, etta niiden maara on vahintaan 1 puu /
tonttipinta-alan alkavaa 75 m2 kohti.

Ympariston tulee sailyttaa alkuperainen luonteensa, jossa rakennukset sijaitsevat
vapaasti puistomaisessa ymparistossa. Piha-alueet tulee sailyttaa avoimina ja
aitaamattomina. Korttelien ja tonttien rajojen aitaaminen on kielletty.

AP-korttelialueella: o N _
Rakennusalan ulkopuolella sijaitsevat vanhat puut tulee sailyttaa. Alueella tulee istuttaa

Euﬁa puita niin, etta niiden maara on vahintadan 1 puu / tonttipinta-alan alkavaa 75 m2
ohti.

Piha-alueiden tulee olla avoimia ja aitaamattomia. Korttelin ja tontin rajojen aitaaminen
on kielletty. Piha-alueita voi rajata Patruunantien puolella istutuksin.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Kaava-alue on |-luokan pohjavesialuetta. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka
voivat vaikuttaa haitallisesti pohjaveden maaraan, laatuun tai virtausolosuhteisiin.

Korttelialueilla ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida pohjavetta pilaavia aineita.

Alueella ei saa rakentaa maalampdkaivoja tai kenttia, eikd maaperaan sijoitettavia
oljysailioita.

Rakennetun alueen sade- ja valumavedet tulee kasitella siten, etteivat ne vaikuta
pohjaveteen.

Laajemmat kuin 10 autopaikkaa kasittavat pysakointialueet tulee paallystaa vetta
lapaisemattomilla materiaaleilla ja pintavedet johtaa sadevesiviemariverkostoon.

RAKENNETTAVUUS

Kaivuun ja tayttdjen maara tulee minimoida ja huomioida maaston muodot
rakentamisessa.

Rakennusten perustus- ja alapohjarakenteet tehdaan noudattaen
radonturvallisuusmaarayksia.

Rakennukset tulee perustaa niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen tai
virtauksiin. Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista, mika
tulee huomioida perustamistapaa valittaessa.

Ennen rakentamiseen ryhtymista on tontin pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla
pohjatutkimuksilla.



Asemakaavamerkinnat ja - maaraykset:

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Aurinkosahkon ja -lammaon keraimia saa sijoittaa rakennusten katoille, asennus
katonsuuntaisesti.

Puhtaiden hulevesien, kuten kattovesien, keraamista sadevesisailidihin tai imeyttamista
suoraan maaperaan ja sadevesipuutarhoihin suositellaan.

Laajoja vetta lapaisemattomia pintoja tulee valttaa.

Liikennoidyilta alueilta ja autopaikoilta hulevedet voi johtaa hulevesiuomiin vain
hulevesialtaiden ja imeytyskenttien kautta.

Rakentamisen aikainen hulevesien hallinta on suoritettava rakennustyomaalla eika
kaava-alueen tai sen ulkopuolisiin ojiin saa ohjata hulevesia viivyttamatta ja

esipuhdistamatta. Hulevesille tulee olla kasittelyjarjestelma ennen kiinteiston
rakentamista.

Rakentamislupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava tarvittavat
rakentamisen aikaiset hulevesien hallinnan toimenpiteet.

AP-korttelialueella:

Uudisrakentamisessa tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyodyntaa uusiutuvaa energiaa.

Korttelissa tulee huomioida ylilammolta suojautuminen passiivisin keinoin.

hulevedet tulee viivyttaa tonteilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen

mitoitustilavuus on 1 m3 jokaista 100 m2 kattopintaa ja paallystettya pihapintaa

kohden. Viherkattoja kaytettdessa on vaadittavan viivc}/tystilavuuden oltava 0,3 m3

jokaista 100 m2 kattopintaa kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin
uluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

AO- ja AK-korttelialueilla:
Katollta ja piha-alueelta kertyvat puhtaaksi luokiteltavat hulevedet tulee viivyttaa ja
imeyttaa alueella, periaatteella 1 m3 jokaista 100 m2 lapaisematonta pintaa kohden.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja seuraavasti:

AO-)'a AP-korttelialueilla:
2 ap/asunto. 3pp/asunto.

AK-korttelialueilla:

1 ap/70 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap/asunto.
3 pp/70 k-m2, kuitenkin vahintaan 3 pp/asunto.

Tata asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet.
Alueelle on laadittu puistometsan hoitosuunnitelma.

Alueelle on kortteleille 1023, 1026,1078 ja 1079 laadittu sisatilojen
kunnostusperiaatteet.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.
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Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
1-158 Toivojentie

Hankkeen paikkakunta
Nurmijarvi

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan

yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma tdydentaa tai kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.



Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdayton minimointi
A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisédminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
Il Kestdvan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vdahentaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistaminen
Il Kulutuksen paastéjen minimointi
® A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Aarevoityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen




Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

Vahvuuksia

A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
Heikkouksia

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen



Vastauksesi

| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Suunnitelma eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, siina
on ollut Iahtékohtana olemassa olevan hyddyntaminen tai kehittaminen.

Hyva vastaus

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen valilla?

Vastauksesi: On valittu perustellusti ilmastokestavin ratkaisu sailyttamisen ja
purkamisen valilla seka materiaalivalintojen suhteen.

Hyva vastaus

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Kiertotaloudelle on edellytyksia tai kiertotalousratkaisuja pystytaan
hyddyntamaan.

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelya)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa? Tarkea

Vastauksesi: On tarkasteltu, 16ydetty hyvat ratkaisut ja varmistettu maarayksin
niiden toteutuminen.



Hyva vastaus

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisaaminen

1. Pystytaanko alueen puustoa sekd maaperaa sailyttamaan?

Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa sailyy merkittavilta osin.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen sidonnan
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala lisaantyy merkittavasti ja tama on varmistettu myads
kaavamaarayksin (esim. velvoittavat sailyttamis- tai istutusmaaraykset,

istutettavaksi osoitetut alueet tai rakenteet.)

Hyva vastaus

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kaytavien sadilymista?

Vastauksesi: Viheryhteyksia pystytaan lisadmaani ja ne on turvattu
kaavamaarayksin.

Hyva vastaus

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kdytettavat materiaalit hiilta
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Merkittava osa rakentamisessa kaytettavasta materiaalista on puuta
tai muutoin hiilta varastoivaa ja asia on turvattu kaavamaarayksin.

Hyva vastaus

|| Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



1. Lisddko vai viahentaiko suunnitelma autoliikennetta?

Vastauksesi: Autoliikenne pysyy nykyisellaan.

2. Onko alueella monipuolisesti kavellen saavutettavissa olevia toimintoja? Tarkea

Vastauksesi: Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet,

kavelyetaisyydella toisistaan 16ytyy kattavasti kaikkia seuraavista toiminnoista:

asuminen, tyopaikat, palvelut, harrastukset.

Hyva vastaus

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: On |6ydetty useita keinoja vaikuttaa asiaan.

2. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyitd, kattavia,
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sailytykselle lukittavat tilat
paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: Kestavan liikkumisen priorisointi on huomioitu koko ratkaisun
perustana ja sen toteutuminen on varmistettu maarayksin ja jo

rakentumisvaiheesta alkaen.

Hyva vastaus

3. Onko alueelle tulossa kestédvia kdayttovoimia (esim. sahko, biokaasu,
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



Vastauksesi: Alle 1 km etaisyydelld on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista
viher- ja virkistysverkostoa.

Hyva vastaus

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja  Tarkea
tiloja?

Vastauksesi: On |0ydetty useita keinoja edistaa viihtymista ja toteutuminen on
varmistettu kaavaratkaisussa.

Hyva vastaus

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistohaitat (esim. melu, Tarkea
tarina, haju, poly, vilke ym.)?

Vastauksesi: Alueella ei ole ymparistohairioita eika kaava aiheuta niita.

4. Hyodynnetdanko ja sdilytetaanko alueen ominaispiirteita Tarkea
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Alueen historia ja omaleimaisuus ja olevan rakennetun ympariston
sailyttaminen on huomioitu koko ratkaisun perustana.

Hyva vastaus

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kdayton Tarkea
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian tuotannon ja kayton mahdollisuuksista on
tehty selvitys.

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen



1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun
uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian hyodyntamiseen on ohjeistettu
kaavamaarayksissa (esim. aurinkopaneelien sijoittaminen).

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin?
Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.
Heikko vastaus

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajirjestelmassa tapahtuvat
muutokset?

Vastauksesi: On jossain maarin joustavuutta, mutta muutoksiin varautuminen
juuri tassa ei vaikuta tarpeelliselta.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset
ratkaisut, joilla vahennetdan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, lammonhukka, jaahdytystarpeen minimointi, suoja
paahteelta sekd vihredan maara.)

Vastauksesi: Asia on huomioitu joko lammityksen tai viilennyksen osalta.

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.
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3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja
kaytettavyys?

Vastauksesi: On otettu huomioon monin tavoin, kuten optimoimalla
jatepisteiden sijainti, varautumalla alueen yhteiseen jatteenkeraysjarjestelmaan
tai optimoimalla jatteenkuljetusten reitit siten, etta lilkkennevaikutukset jaavat
mahdollisimman vahaisiksi.

Hyva vastaus

V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On tarkasteltu millaisia sdaolosuhteita alueella todennakoisimmin
tulee olemaan esim. 30 ja 100 vuoden kuluttua.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat
ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat
ekologiset yhteydet, vesistéjen laheisyys, paahdeymparistot,
rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nakéokulmasta?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin arvoja ja haavoittuvuuksia ja niiden
turvaamiskeinoja.
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2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On |6ydetty kattavasti keinoja turvata ja muodostaa ekologista

verkostoa.

Hyva vastaus

C. Asrevoityvista sddoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty ja tunnistettu melko hyvin.

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu huomioon useimmilta osin.

3. Onko tehty ratkaisuja lisaantyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty kattavasti ratkaisuja ja varmistettu kaavassa niiden
toteutuminen.

Hyva vastaus

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita sdan aiheuttamien
vaaratekijoéiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: On sisallytetty useampia keinoja.
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