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Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Klaukkalassa, Klaukkalan koulun itdpuolella ja
urheilukentan pohjoispuolella. Kaavamuutos kasittaa Tilkankujan paatteessa sijaitsevan tontin
8, korttelissa 3058 ja osoitteessa Tilkankuja 12.



Kuva: suunnittelualue osoitettuna opaskartalla.

Tiivistelma:

Klaukkalan Tilkankujan varteen suunnitellaan kaavamuutosta osoitteessa Tilkankuja 12.
Muutossuunnitelmassa tehdaan yhden asuinrakennuksen tontille mahdollisuus rakentaa
useampi pientalo. Kaavaa valmistellaan tontin omistajan aloitteesta ja kaavaa suunnittelee
maanomistajan nimeama konsultti yhteistydssa kunnan asemakaavayksikon kanssa.
Kaavamuutos on vahaista merkittavampi ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta.

Kaavamuutos ilmoitettiin vireille tulleeksi 16.1.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos olivat nahtavilla 8.2. — 8.3.2024.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.8. — 13.9.2024 ja siita jatettiin yksi muistutus. Muistutuksen
johdosta laadittiin 3d-kaupunkimallitarkastelu rakentamisen korkeusasemista ja tarkennettiin
kaavan rakentamisen suurinta sallittua korkeusasemaa koskevaa yleismaaraysta.

Muistutukseen laadittu vastine [0ytyy vuorovaikutusraportista.

Tama kaavaselostus koskee 3.12.2024 paivattya asemakaavamuutoksen karttaa.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Alueidenkayttotavoitteet tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa seka kasitella

kaavaselostuksessa, sikdli kun kaava-alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.
(MRL 258).

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ovat lahtokohtaisesti alueidenkayttotavoitteiden
mukaisia, kun tiivistetaan olevaa yhdyskuntarakennetta keskeisella sijainnilla.

2.1.2 Maakuntakaava
Nurmijarved koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 on

hyvaksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020 ja se on tullut voimaan korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.

Kuva: Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta,
Uusimaa-kaavan 2050 karttapalvelusta.
Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavan keskusta-
ja taajamavyodhykkeelle (punainen ympyra merkitsee
Klaukkalan keskusta).

Suunnittelualueella vaikuttavat maakuntakaavan
keskusmerkinta ja taajamatoimintojen
vybhykemerkinta.

2.1.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Klaukkalan osayleiskaava, hyvaksytty 2016 ja lainvoimaistunut 2017.
Yleiskaavassa aluetta koskevat merkinnat AK-2 kerrostalovaltainen asuinalue, sr 3-37 (Ali-
Tilkka, viereinen suojeltu rakennus), seka t-1 tiivistettava taajamatoimintojen alue.
Asemakaavan muutos on lahtokohtaisesti tavoitteiltaan yleiskaavan mukainen ja edistaa mm.
t-1-maaradysta, joka on kuvattu seuraavalla sivulla. Yleiskaavan tavoitteiden mukaista olisi
tiivistaa aluetta tatakin tehokkaammin, mutta kaavamuutoksessa huomioidaan Ali-Tilkan
kulttuurihistoriallinen arvo, jolle halutaan muodostaa alisteinen korttelikokonaisuus.



Tilkankujalle on viime vuosina toteutunut runsaasti tehokasta kerrostalorakentamista, jolloin
kaavamuutos pieneltd osaltaan monipuolistaa jo tiivista keskustaa.
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Alla t-1-maarays.

Kuva: Ote voimassa
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@ Tiivistettava taajamatoimintojen alue.
— ——— (Merkinnan kuvaus: Merkinnalld osoitetaan maakuntakaavan mukainen Klaukkalan tiivistettava
alue.)

Aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kdvelyyn ja pydrailyyn tukeutuvana taajaman
muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa
on kiinnitettava huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistéon,
elinympdristén laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden
riittdvyyteen. Alueen asemakaavojen toteutumattomien rakennusoikeuksien toteutumista tulee
edistaa tarvittaessa kaavamuutoksilla.

2.1.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Ali-Tilkan asemakaava 543 3-324, joka on tullut

lainvoimaiseksi 23.2.2015. Ajantasakaavassa suunnittelualue on korttelin 3058 AO-tontti 8,
jolle ajantasakaava mahdollistaa enintdan 170k-m? laajuisen, kaksikerroksisen erillispientalon.
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Kuva: Ote voimassa olevasta

$ oD < tontti 8 on osoitettu punaisella
Y/ T~ ympyralla.



2.1.5 Rakennusjarjestys
Nurmijarven rakennusjarjestys on astunut voimaan vuonna 2013.

2.1.6 Tonttijako
Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.

2.1.7 Rakennuskiellot
Kaavamuutosalueella ei ole rakennuskieltoa.

2.1.8 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

2.1.9 Muut aluetta koskevat paatokset
Nurmijarven on paattanyt Klaukkalan koulun uudistamisesta osana Klaukkalan

minipalveluverkkotyota (Sivistyslautakunta 25.01.2024 § 1). Kunnanvaltuusto paatti 2.10.2024,
etta Klaukkalan minipalveluverkon toteutusvaihtoehdoksi valitaan selostusosassa kuvattu
vaihtoehto 4. Klaukkalan koulun osalta paatos tarkoittaa, etta vanha koulu puretaan ja tilalle
rakennetaan Klaukkalan uusi alakoulu, jonka osana sailytetaan vanha 1950-luvulla rakennettu
kivikoulu maen paalla.

Kaavamuutos ei ole tavoitteiltaan ristiriidassa koulukampuksen suunnittelun kanssa.

2.1.10 Muut suunnitelmat

Kaavamuutoksen hakemisen tueksi laadittiin maankayttéluonnokset (ARKJP 2021), joissa
tontille esitettiin yhta luhtikerrostaloa tai kolmea pientaloa. Kaynnistysneuvottelujen
tuloksena kaavaa laaditaan kolmen pientalon versiona. Kts. kappale 3.



2.2 Selvitys alueesta
2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Kuva: Ortoilmakuva, Nurmijarven karttapalvelu 2023. Suunnittelualue osoitettu punaisella rajauksella.

Suunnittelualue sijaitsee Klaukkalan keskustassa urheilukeskuksen reunalla. Alue on
luonteeltaan vilkasta urheilupuistoa, jossa urheilijat ja koululaiset liikkuvat jatkuvasti. Muutoin
julkisen henkisesta alueesta rajautuu yksityisemmin pohjoispuoleinen suojeltu rakennus
pihapiireineen, koska pihan puusto on varttunutta.

2.2.2 Rakennettu ymparisto

Alueen itdpuolella sijaitsee Klaukkalan koulu, kaakkois- ja eteldpuolella urheilukenttia ja
lounaispuolella kuplahalli. Tilkankujan paatteessa on jalkapallosymbolilla koristeltu
urheilupuiston saattoalue, jolta tontille liitytaan. Alueen luoteis- ja pohjoispuolella on viime
vuosina valmistunutta asuinrakentamista: kerrostaloja ja rivitaloja. Valittomasti
suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee suojeltu rakennus ja sen pihapiiri. Alueella kohtaa
kaksi mittakaavaa: asuinrakennukset ja niiden pienet pihat, seka suurimittakaavaiset urheilun
ja koulujen kentat ja rakennukset.

2.2.3 Luonnon ja maiseman olosuhteet

Suunnittelualue on voikukkaniittyd, entista peltoa, jolle on tallautunut oikopolku.
Suunnittelualueen pohjoisreunalla kasvaa viereisen tontin pihapuustoa. Keskeisen sijainnin
vuoksi alue on tihedssa kulutuksessa. Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvityksessa alue
sisaltyy rakennettuun maisemaan ja viereinen palloiluhalli nayttaytyy maisemavauriona.



Suunnittelualuetta koskien on laadittu asema- ja yleiskaavatasoisia luontoselvityksia vuosina
2012-2014. Luontoselvityksissa kasitelladan mm. alueen luontotyyppeja ja lajistoja
asemakaavatarkkuudella seka alueen ekologisia yhteyksia yleiskaavatarkkuudella.
Osayleiskaavan ekologisten yhteyksien selvityksessa alueelle ei ole tunnistettu yhteyksia tai
niiden kehittamistarvetta. Osayleiskaavan lepakkoselvityksen perusteella alueella tai sen
lahella ei ole lepakoiden elinymparistdja tai ruokailualueita eika kulkuyhteyksia. Aiemman
asemakaavan luontoselvityksessa todetaan, ettd suunnittelualueen kasittavalla pellon alueella
ei ole merkitysta mm. liito-oravan kannalta.

Alueen maapera on Geologian tutkimuskeskus GTK:n suurpiirteisen kartta-aineiston mukaan
savea, mutta viereinen Ali-Tilkan paarakennus on rakennettu kalliopohjalle, eli
suunnittelualue sijaitsee kallion ja saven valivydhykkeella. Ennen rakentamiseen ryhtymista
on pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla pohjatutkimuksilla rakenteiden mitoitusta
varten.

2.2.4 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutosta laaditaan tontin omistajan
aloitteesta.

2.2.5 Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei sijaitse suojeltavia kohteita. Suunnittelualue kytkeytyy viereisen
suojellun rakennuksen pihapiiriin. Kyseessa on Ali-Tilkka (rakennusperintoselvitys 2010,
kohde 38). Rakennusperintdselvityksessa kohdetta suositellaan sailytettavaksi ja se on
suojeltu sittemmin asemakaavalla. Erityishuomiona pihapiiria ja [ahiymparistda esitetaan
vaalittavaksi, mika liittyy keskeisesti taman kaavamuutoksen suunnitteluun. Ote
rakennusperintoselvityksesta, tarkennettu sittemmin purettujen osalta:

Klaukkalalainen alkutalo, entinen ratsutila, jonka jugendia edustava p&arakennus
samoin kuin koko pihapiiri suurine punatiilisine basilikamaisine punatiilinavettoineen
sijaitsee nakyvalla paikalla Klaukkalan keskustassa urheilukenttien laidalla. Nykyisen
paarakennuksen (1) rakennutti 1913 Juho Richard Lattila. Siina on jugendille
ominaisella tavalla paadysta viistetty satulakatto. Poikkipaaty. Ikkunat jugendtyyppia,
alaosassa ylimaarainen puite. Koristeelliset vuorilaudat. Luonnonkiviperustus. Ali-Tilkan
ensimmainen tunnettu isdnta oli Reko Laurinpoika 1540-1579. Kantatilasta erotettiin
1700-luvulla kaksi tilaa, joista toinen oli Yli-Tilkka. Ratsutilana jo 1600-luvulla, jolloin
talosta lahetettiin mies Saksaan sotimaan. Tilan paarakennus sijaitsi ennen isojakoa
kylakeskustassa Vaskonmaen kaakkoispuolella. Vanhempi tilan paarakennus toimi
1900 alkaen viisi vuotta Klaukkalan kansakouluna.



Kuva: rakennusperintoselvityksen kuvat Ali-Tilkasta. Rakennukset 2, 3 ja 4 on purettu.

2.2.6 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueelle ei kantaudu merkittavasti liikennemelua tai pienhiukkasia, silla alue
sijaitsee suojaisasti rakennetussa keskustassa etaalla teista.

Alueelle kantautuu valoa ja melua urheilukentilta ja kevyen lilkenteen vaylilta.

Alueelle aiheutuu sosiaalista "hairiota” asumisen nakdkulmasta, kun asuintontti sijaitsee
kaytanndssa keskella koulu- ja likkuntakeskusta ja sen oikopoluilla (hairid ei tassa viittaa
mihinkaan lahtdkohtaisen ikdvaan toimintaan, vaan taysin normaaliin urheilukenttien ja
koulupihojen meluun seka oikomiseen yksityisen tontin kautta). Asuminen edellyttaa erityista
yksityisyyden ja suojan rakentamista pihajarjestelyilla ja alueella on selkea aitaamistarve. Ero
on merkittava verrattuna edella kuvatun Ali-Tilkan pihapiiriin, jossa varttunut puusto ja
sijainti hieman kulkuvaylien ja oikopolkujen sivussa muodostaa yksityisyytta ja suojaa.
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3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET JA VAIHTOEHDOT

3.1 Kunnan ja seudun yleiset tavoitteet
Kuntatason tavoitteita asemakaavan muutokselle ovat muun muassa:

e Tiivistaa olevaa kaupunkirakennetta.
e Lisata pientalotuotantoa.
e Edistaa puurakentamista.

3.2 Alueen toimintojen ja ymparistdn laadun tavoitteet

Johtuen julkisluonteisesta sijainnista, erityista huomiota kiinnitetaan rakennusten ja pihojen
laatutasoon. Pihat tarvitsevat erityisesti yksityisyytta ja luontevaa rajautumista
urheilukeskuksesta seka kevyen liikkenteen vaylista. Viherrakentamisella tavoitellaan
suojaisuutta pihoille seka vehreaa yleisilmetta urheilukeskuksen reunalle. Rakennusten
massoittelussa pyritdan huomioimaan viereinen Ali-Tilkan paarakennus ja muodostamaan
sille omaa suojaisaa pihapiiriaan, jossa uudisrakennukset ovat kooltaan alisteisia suojellulle
rakennukselle. Lisdksi osoitetaan rasiteajoyhteys Ali-Tilkan paarakennukselle (tontti 9)
Tilkankujan paatteesta.

3.3 Osallisten tavoitteet

Kaavaluonnos oli MRA 30§:n mukaisesti ndhtavilla 8.2.2024 - 8.3.2024.
Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi mielipide ja viisi lausuntoa. Vastineet mielipiteisiin ja
lausuntoihin on koottu erilliseen vuorovaikutusraporttiin.

Mielipiteessa esitettiin toiveita rakennusten ja pihajarjestelyjen osalta.

Mielipiteen perusteella kaavaehdotukseen tehtiin pienia tarkistuksia mm.
istutusalueiden, rakentamistavan ja jatehuollon jarjestelyjen osalta.

ELY-keskus nosti lausunnossaan esille mm. kaavan matalan tehokkuuden suhteessa
yleiskaavan merkintdihin, kellarirakentamisen kysymykset seka puurakentamisen
velvoittamisen muutenkin, kuin julkisivuissa.

Asioihin otettiin kantaa kaavaselostuksessa. Kaavamaarayksiin lisattiin maarays
puurakentamisesta: Rakennusten tulee olla pddosin puurakenteisia.

Sivistys- ja hyvinvointitoimiala toivoo alueen minipalveluverkon suunnitteluun joustavuutta
huomioiden kaynnissa oleva laajan koulukampuksen suunnittelu. Koulusuunnittelun
yhteydessa laaditaan lahialueelle myds turvallisten ja toimivien kulkuvaylien suunnitelmat.

Asiasta kaytiin keskustelua kaavoituksen ja sivistys- ja hyvinvointitoimialan valilla ja
todettiin, etta yksityisen tontin kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta koulukampuksen
kokonaisuuden suunnittelun mahdollisuuksiin suhteessa ajantasakaavaan.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo ilmaisee lausunnossaan, etta Ali-Tilkan
paarakennuksen ymparistd on muuttunut merkittavasti alueelle toteutetun
taydennysrakentamisen seka pihapiirista purettujen vanhojen talousrakennusten myota.
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Museo katsoo, ettei esitetty asemakaavan muutos enda merkittavasti heikenna Ali-Tilkan
ympariston kulttuurihistoriallisia arvoja.

Kaavaehdotus oli MRL 658§:n mukaisesti ndahtavilla 15.8 — 13.9.2024.

Kaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistutus, kaksi lausuntoa ja yksi lausumatta jattaminen.
Vastineet muistutukseen ja lausuntoihin on koottu erilliseen vuorovaikutusraporttiin.

ELY-keskus ja alueellinen vastuumuseo lausuivat, ettei kaavaehdotuksesta ole
huomauttamista. Uudenmaan liitto jatti lausumatta lausuntopyyntoon.

Muistutuksessa esitettiin vastustus viereista tonttia varjostavien rakennusmassojen korkeutta
seka tontinkayton ja pihojen tiiveytta kohtaan. Toivottiin huomattavaa madallusta
rakennusten harjakorkoon.

Muistutuksen johdosta laadittiin 3d-kaupunkitietomallin avulla tarkastelu harjakoroista
seka varjostusvaikutuksista. Tarkastelu on lisatty kaava-aineistoon selostuksen liitteeksi.
Tarkastelusta ilmenee uudisrakentamisen alisteinen suhde Ali-Tilkan pihapiiriin.
Tarkastelun perusteella tdsmennettiin korkeusasemaa rajoittavaa kaavamaaraysta
vahintdan 2 metrid Ali-Tilkan kattoharjaa matalammaksi.

3.4 Kaavan vaihtoehdot

Kaavamuutoksen hakemisen tueksi laadittiin maankayttdluonnokset (ARKJP 2021), joissa
tontille esitettiin yhta luhtikerrostaloa tai kolmea pientaloa. Kaavamuutoksen
kaynnistysneuvottelujen tuloksena kaavaa laaditaan kolmen pientalon versiona. Vaihtoehto
valittiin ennen kaavamuutoksen kaynnistamista, koska se muodostaa Ali-Tilkan
paarakennukselle luontevaa ja mittakaavaltaan alisteista “pihapiiria” paremmin.

Kuvat: maankayttéluonnokset (2021), valokuvaupotukset uudisrakentamisesta.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kuva: ote kaavakartasta, hyvaksymisvaihe 3.12.2024. Kaavakarttaan lisatty istutusalueet ja putkilinja, tekninen
korjaus, 28.3.2025

4.1 Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Klaukkalan keskustan tdydennysrakentamista
muuttamalla yksi pientalotontti kolmeksi pientalotontiksi. Uudet tontit ovat pienia ja
kaupunkimaisia, noin 500m? per tontti. Tiiviit ja pienet pientalotontit sopivat julkisluonteiselle
sijainnille ja muodostavat yhdessa yksityista pihapiiria seka julkisen ympariston rajaa
urheilukeskukselle. Kaavamaarayksissa on kiinnitetty huomiota puurakentamiseen seka
pihojen vehredan yleisiimeeseen. Viherrakentamisella tavoitellaan suojaisuutta asunnoille.

4.3 Kaavan mukainen rakennettu ymparisto
4.3.1 Maankaytto

Kaavassa osoitetaan erillispientalojen korttelialue (AO) ja kolme noin 500m? laajuista tonttia
sitovana tonttijakona. Kullekin tontille voi rakentaa enintaan 140 k-m? laajuisen
kaksikerroksisen asuinrakennuksen sek& 30 k-m? yksikerroksisia varastotiloja (kaytanndssa
auton ja polkupyodrien sailytyspaikat). Rakennukset voi toteuttaa kytkettyina tonttien valilla.
Asuinrakennuksille on osoitettu kaksikerroksisen rakennuksen rakennusala ja varastoille
lisdksi yksikerroksinen rakennusala, joka kytkeytyy tonttien valilla. Viitesuunnitelmassa ja
havainnekuvissa rakennuksille on esitetty toteutustapa, joka edellyttaa palomuuria
varastorakennuksissa.
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Tilkankujan kaantopaikalta osoitetaan noin 6 m levea rasiteajoyhteys uuden tontin 10 kautta
tontille 9 (Ali-Tilkan paarakennus) seka tonteille 11 ja 12. Kolmen tontin rasitejarjestely
poikkeaa tavanomaisesta tontinmuodostuksen kdytannostd, mutta se nahdaan
poikkeuksellisesti talla keskustasijainnilla tarkoituksenmukaiseksi ja nimenomaisesti
maarataan kaavassa MRA 37§ mukaisen tonttijaon tueksi. Tasta tonttien takana kulkevasta
rasiteajoyhteydesta muodostuu auto- ja pydravarastopiha uudisrakennuksille, jolloin
julkiseen ymparistdon rajautuva eteldapiha toimii vehreana paapihana. Ali-Tilkan rakennuksen
suuntaan jatetaan riittavasti tilaa, jotta tontin rajapuusto voidaan sailyttaa ja lisaksi rajata
tontteja pensasistutuksin suojellun rakennuksen pihapiirin suuntaan.

Kaavamuutosalueen lapi nykyisin kulkeva oikopolku poistuu ja rakentamisessa
kiinnitettaneen erityista huomiota siihen, ettei lapikulku ole enaa jatkossa mahdollista, vaan
kulku ohjautuu kevyen liikenteen vaylille.

SUQJELTU
RAKENNUS

TILKANKUJAN
KAANTOPAIKKA

URHEILUHALLI

Kuva: kaavamuutoksen havainnekuva 3.12.2024. Kuvaan on merkitty sinisell& autojen peruutusalue n. 8m leveéna.

4.3.2 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Tontille ajo ja huoltoajo on osoitettu Tilkankujan kautta. Tonteilla voidaan kaantaa pieni
ajoneuvo (8x8m peruutusalue ylla havainnekuvassa).

Pysakointi
Kullekin tontille varataan kaksi autopaikkaa seka kolme pydrapaikkaa. Toinen autopaikoista ja
pyOrdpaikat on viitesuunnitelmassa ja havainnekuvissa esitetty rakenteellisina.
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Kavely ja pyoraily
Alue sijaitsee keskustassa ja on erinomaisesti saavutettavissa kavelyn ja pyorailyn yhteyksilla,
jotka kulkevat alueen kolmelta sivulta.

4.3.3 Palvelut ja elinkeinot
Alue tukeutuu Klaukkalan keskustan palveluihin, jotka ovat vieressa.

4.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue tukeutuu kunnallistekniseen verkostoon ja kaavan aluevarauksissa on huomioitu
tulevan verkoston tarpeet perustuen vesihuollon suunnitelmaan. Vesihuolto seka
hulevesiratkaisun liitoskohdat on tutkittu vesihuollon suunnitelmassa (Aluetaito Oy) ja
vesihuollosta seka hulevesista on esitetty kaavamerkinta ja maarays.

Vesihuollon suunnitelman ja tontin vehrean istuttamisen valilla on jannitetta: hulevesi-, vesi-
ja jatevesien tilavaraukset seka paapihojen istutukset sijoittuvat pieneen tilaan. Kaava tulisi
toteuttaa siten, etta ensinndkin mahdollistetaan pensasaita ja yksityisyys lounaisen
kevytliikennevaylan puolelle, jonka pohjoisreunalle sijoitetaan johdot huollettavuuden
nakokulmasta riittavan etaalle. Pihan puuston lajien valinnassa ja sijoittelussa varaudutaan
siihen, etta putkirasitealue on mahdollista huoltaa. Havainnekuvassa on osoitettu
esimerkinomainen jarjestely.

Tonttien jatehuolto osoitetaan yhteisjarjestelyin ja tonttien valisin sopimuksin toteutettavaksi
Tilkankujan paatteen ja ajorasitteiden yhteyteen tontille 10.

Tontit ovat kokonsa puolesta kolattavissa kasin ja lumityot tehtaneen tonttien takapihalla
ajorasitteen alueella. Kullekin tontille mahtuu riittava lumitila ajorasitealueelle.

4.3.5 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueella ei ole sijainnut rakennuksia, joten oletettavasti maapera on puhdasta. GTK:n kartta-
aineiston mukaan maapera on savea, mutta viereinen Ali-Tilkan paarakennus sijaitsee
kalliolla, joten kyseinen tontti on todennakdisesti saven ja kallion vaihettumisvydhyketta.
Maaperan rakennettavuus on oletettavasti kohtalainen, mutta sijainti kallion ja saven valilla
edellyttaa tarkempia maaperatutkimuksia ennen rakennussuunnittelua.

4.3.6 Kaavan mukainen luonnonymparistd
Rakentamisen myo6ta poistuu voikukkavaltaista niittya. Tilalle istutetaan noin puolet alueen
pinta-alasta pihoina, joiden vehreytta varmistetaan kaavamaarayksin.

4.4 Kaavan mukaiset suojelukohteet
Kaava-alueella ei sijaitse suojelukohteita.

Kaavamuutoksella muodostetaan viereisen Ali-Tilkan “pihapiirid”, jossa rakennusten
mittakaava on alisteinen vanhalle padrakennukselle. Periaatteena on, etta kuplahallin
suuntaan muodostetaan asuinrakennusten rivi, joka rajaa urheilupuistoa ja vanhaa pihapiiria.
Uudisrakennukset ovat viitesuunnitelmassa valitulla kattomuodolla kaksikerroksisinakin
matalampia kuin vanha paarakennus. Kattomuodolla ja katon suuntauksella voidaan
muodostaa vanhaa paarakennusta ja viereista uudisrakentamista kytkevaa teemaa. Nakymat
padrakennuksen suuntaan on huomioitu kaavaratkaisussa rakennusalojen sijoittelulla seka
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matalammilla rakennusaloilla, jotka jattavat nakymaakseleita vanhan pihapiirin puustoon
seka paarakennuksen ikkunoille. Seuraavissa kuvissa havainnollistuu Ali-Tilkan pihapiirin
rajautuminen Tilkankujalta seka urheilukeskuksen suunnalta.

Kuvat: kaavaluonnoksen havainnekuvia, valokuvaupotukset. Valokuvat on otettu vuonna 2021 ja ilmakuvassa
nakyva kerrostalorakentaminen on sittemmin toteutunut Tilkankujan varrella.

4.5 Ympariston hairidtekijat

Kaavamuutoksella mahdollistuva pientalokolmikko seisoo urheilupuiston reunalla yhdessa
yksittaista pientaloa vahvempana ryhmana, muodostaen sosiaalisesti selkeaa yksityisen
luonteista reviiria. Yksityisluonteiset nakymat eivat kannusta oikaisemaan takapihan kautta
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vaan kayttamaan julkisia kavelyn ja pyorailyn reitteja. Perusratkaisulla pyritaan nain
muodostamaan viihtyisda asuinymparistoa ja vahentamaan sosiaalista "hairiota” ja
muodostamaan selva julkisen alueen raja, jotta urheilupuiston ja koulujen toiminnot eivat ole
ristiriidassa asumisen kanssa.

Sijainnin vuoksi koulun pihojen, urheilukenttien ja viereisten kevyen liikkenteen vaylien
valosaasteelta ei voida valttya eika sita kaytanndssa voida juurikaan véahentda, mutta
lahtokohtana kolme pitkittaista pientaloa vierekkain mahdollistaa esimerkiksi nukkumistilojen
sijoittamisen suojaisasti rakennusten valisiin tiloihin aueten. Asumisviihtyvyyteen tulisi
valosaasteen nakokulmasta kiinnittaa huomiota rakennussuunnittelun keinoin, esimerkiksi
salekaihtimin seka sijoittamalla pienempia ikkunoita nukkumistiloihin.

4.6 Nimisto

Muutosalueelle ei osoiteta uutta nimistoa.

4.7 Mitoitus
Kaavamuutoksen mitoitustiedot ovat seuraavassa taulukossa.
Alueen laajuus  Kokonais- Mahdollisia
rakennusoikeus asukkaita n. 2-4/as
Kaavamuutos 1486m? 510k-m? 6-12 asukasta

3.12.2024
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5 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.2 Vaikutusten yleisarviointi ja suhde ohjaaviin suunnitelmiin
Kaavamuutos on osa tavoitteellista yhdyskuntarakenteen eheytymista ja keskittymista
Klaukkalan keskukseen. Kaavamuutos tiivistaa alueen maankayttoa ja tukee palvelujen
kehittamista. Kaavamuutos on pienialainen.

Kaavaratkaisun keskeiset vaikutukset liittyvat keskuksen taajamakuvaan: suojaisan
asuinalueen ja julkisen urheilupuiston rajan suunnitteluun sekad sopeutumiseen viereisen
suojellun rakennuksen pihapiiriin.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotarkoitusten, Uusimaa 2050 -
maakuntakaavan seka Klaukkalan osayleiskaavan mukainen ja edistaa keskusta-alueen
tiivistymista, kestavaa rakentamistapaa ja vehreda ja viihtyisaa elinymparistoa.

5.3 Vaikutukset vaikutusaloittain
Vaikutukset on arvioitu laadullisesti asteikolla:

+++ paranee merkittavasti nykytilanteesta
++ paranee nykytilanteesta
+ paranee vahaisesti nykytilanteesta

= vaikutus, jonka arviointi on painotus- tai mieltymyskysymys tai joka arvioidaan hyvin vahaiseksi

- huononee vdhaisesti nykytilanteesta
-- huononee nykytilanteesta
--- huononee merkittavasti nykytilanteesta

() suluissa oleva merkinta riippuu toteuttamisesta tai laajemmasta kokonaisuudesta
Vaikutusala Arviointi
Yhdyskuntarakenne ja +++ Sijainnin hyodyntaminen ja laatu suunnitellulle
rakennettu ymparisto maankaytolle: asemakaava mahdollistaa rakentamista

Klaukkalan keskuksen keskeisella sijainnilla. Ajantasakaavan
mukainen yhden rakennuksen tontti ei ole toteutunut. Alue sopisi
sijainniltaan ja urheilukeskuksen seka uudisasuinrakentamisen
mittakaavan nakdkulmasta tehokkaammallekin rakentamiselle,
mutta toisaalta viereisen Ali-Tilkan paarakennuksen miljo6ta seka
Ali-Tilkan alueen asuntokannan monipuolisuutta tukee paremmin
pientaloratkaisu.

Kaavamuutoksen mukainen taydennysrakentaminen tukee
keskustan palveluiden kehittymista ja tukeutuu niihin
erinomaisesti.

Liikenne ja teknisen ++ Alueen sijainti kannustaa liikkumaan kavellen tai
huollon jarjestaminen polkupyoralla. Poikkeuksellisen keskeisen sijainnin puolesta
pientalorakentaminen ei tukeutune vahvasti
ajoneuvoliikenteeseen, vaan alueelta paasee mm. kouluihin ja
muihin viereisiin lahipalveluihin suoraan ja turvallisesti kavellen.
Polkupyo6rapysakointi on huomioitu kaavamaarayksessa.
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++ Alue on hyvin saavutettavissa Tilkankujan kautta
ajoneuvoliikenteelle. Kaavaratkaisussa on huomioitu tarvittavat
ajorasitteet.

++ Joukkoliikenteen kayton edellytykset paranevat, kun
alueen maankaytto tiivistyy.

(+) Viitesuunnitelmassa on tarkasteltu toimivat huolto- ja
pelastusreitit ja nama ovat luonteva osa pihatiloja. Jatehuollon
keskittaminen Tilkankujan paatteeseen voisi palvella myos
viereisen tontin 9 jatehuoltoa, mista olisi jarkevaa sopia
kaavamuutoksen jalkeen maanomistajien valilla.

llmastovaikutukset ja
ilmastonmuutokseen
varautuminen

++ Kaavamuutos sijaitsee keskuksessa ja eheyttaa
yhdyskuntarakennetta. Sijainnin hyodyntaminen on
ilmastovaikutusten nakokulmasta jarkevaa.

Kaavamuutoksesta on laadittu erillinen ilmastovaikutusten arviointi
KILVA-tyokalua hyodyntaen. Sijainti tukee kokonaiskestavaa
keskuksen kehittymista. Erityisesti sijainti vaikuttaa kestavan
likkumisen mahdollisuutena ja kannustimena kavelemaan ja
pyorailemaan, vaikka itse kaavamuutos on vahainen eika kohdistu
julkisiin alueisiin.

++ Kaavan mahdollistamat rakennukset ovat hyvin
valjastettavissa paikallisen energiatuotannon tarpeisiin ja
viisaille energiaratkaisuille. Kaavan energiandkokulmaa on
kehitetty suuntaamalla katot viitesuunnitelmassa lounaaseen,
jolloin niita voidaan oivallisesti hyddyntaa aurinkoenergian
kerdamiseen.

+ Kaavamaarayksella edellytetdan puurakentamista.
Poikkeuksena edellytetaan palomuureja lahelle rakennettaessa.

++ Alue on avoin ja altis dareytyville sadoloille.
Kaavamaarayksella edellytetain vehreaa pihojen
toteutustapaa, huomioiden hulevesien ja muun
kunnallistekniikan toteuttaminen. Taméan kaavaratkaisun
nakokulmasta viherrakentamisen mikroilmastovaikutus seka
viihtyisan julkisen ympariston ja yksityisen asuinympariston
muodostaminen ovat erityisen tarkeita. Kaavaratkaisu parantaa
alueen suojaisuutta ja viihtyisyytta.

++ Maarakentamisen nakdkulmasta alue on kohtalaisen
rakennettavaa ja vaihdettavia maamassoja voidaan osin
hyodyntaa tonttien yksityisyytta parantavaan maisemointiin.
Maarakentamisen paastovaikutukset ovat vahaiset, silla alueella
tarvitaan lahinna rakennuspaikkojen ja takapihan ajoalueiden
perustamista sorapatjalle. Vaihdettavia maamassoja voidaan
ainakin osin hyédyntaa etupihojen maisemoinnissa ja
yksityisyyden parantamisessa muodostamalla aidattua matalaa
pengerta kuplahallin suuntaan.
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Huomioiden kaavan keskeinen sijainti, kellarirakentamisen
ohjaamista ei ndahty kaavaehdotusvaiheessa oleelliseksi.
Kellarirakentaminen talla sijainnilla voisi mahdollistaa tiiviiden
tonttien valjemman hyddyntamisen, jos esimerkiksi varastotiloja
voi sijoittaa kellariin. Kellarirakentaminen voi kuitenkin osoittautua
tarkempien maaperatutkimusten myo6ta kannattamattomaksi.

Luonto ja maisema, maa-
ja kalliopera

- Kaavan toteuttamisen myota poistuu biodynaamista niittya,
jolla on merkitystd luonnon monimuotoisuuden
nakokulmasta. Toisaalta kaavalla kannustetaan vehreaan
rakentamistapaan. Ajantasa-asemakaavassa edellytetdaan myos
vehreaa rakentamistapaa ja alue muuttuisi yhden rakennuksen
pihapiiriksi ja puutarhaksi. Voidaan arvioida, etta ylipaansa
vahentyva kasvullinen pinta-ala johtaa luonnon
monimuotoisuuden heikentymiseen kaavamuutoksen myota.
Kaavamuutoksella voi olla vahaista paikallista vaikutusta
yhdyskuntarakenteen sisaisiin ekologisiin yhteyksiin, joita alueella
ei ole kuitenkaan tunnistettu eika ajantasakaavassa tai
yleiskaavassa vaalittu. Alue on joka tapauksessa kytkoksissa
urheilupuiston julkisiin, avoimiin ja toiminnallisiin alueisiin, joilla
ekologiset yhteydet ovat rajoittuneita. Maa- ja kalliopera on
rakennettavuudeltaan hyvaa. Kokonaisuudessaan vaikutus
luonnonoloihin on vahainen.

= Alueen toteuttamisella ei ole tavanomaista rakentamista
suurempaa vaikutusta luonnonvaroihin.

++ Kaavamuutos antaa ajantasakaavaa paremmat edellytykset
urheilupuiston maisemakuvan seka yksityisen ja julkisen
maiseman rajapinnan luomiselle. Kaavamuutos toteuttaa
tarkoituksenmukaista kaupunkikuvaa nopeammin, kuin
ajantasakaavan mukaisen yksittaisen puutarhan kasvattaminen.
Taman kaavan vaikutuksista maisemakuvalliset vaikutukset
korostuvat, kun kaavamuutos on muutoin hyvin vahainen.

Vaikutukset ihmisten
elinoloihin (terveyteen,
turvallisuuteen,
esteettomyyteen, eri
vdestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin
lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin)

++ Uudet korttelialueet muodostavat terveellistd, turvallista
ja viihtyisda ymparistod, joka soveltuu hyvin eri
vaestoryhmien toiminnalle.

- Sijainnin vuoksi alueelle kohdistuu sosiaalista aktiivisuutta,
jonka asukkaat voivat kokea hairiéna. Vaikutusta lievennetaan
merkittavasti piharatkaisuilla ja muodostamalla rakennusryhma,
joka yhdessa luo itselleen asumisreviiria.

- Sijainnin vuoksi valosaasteelta ei voida valttya eika sita
kdytannossa voida juurikaan vahentaa. Asumisviihtyvyyteen
tulee tasta nakokulmasta kiinnittad huomiota
rakennussuunnittelun keinoin, esimerkiksi salekaihtimin seka
sijoittamalla pienempia ikkunoita nukkumistiloihin.

- Uudisrakentaminen muodostaa vahaista varjostusvaikutusta
ja mahdollisesti merkittavana koettavaa nakymavaikutusta
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viereisen Ali-Tilkan pihalle. Vaikutus on paikallinen ja véahainen
3d-kaupunkitietomallitarkastelun perusteella.

+ Kaavamuutos kunnioittaa Ali-Tilkan paarakennuksen
suojeluarvoja ja ymparistoa.

Kaavamuutoksella muodostetaan viereisen Ali-Tilkan “pihapiiria”,
jossa rakennusten mittakaava on alisteinen vanhalle
paarakennukselle. Periaatteena on, etta kuplahallin suuntaan
muodostetaan asuinrakennusten rivi, joka rajaa urheilupuistoa ja
vanhaa pihapiiria. Uudisrakennukset ovat viitesuunnitelmassa
valitulla kattomuodolla kaksikerroksisinakin matalampia, kuin
vanha paarakennus. Kattomuodolla ja katon suuntauksella voidaan
muodostaa vanhaa paarakennusta ja viereista uudisrakentamista
kytkevaa teemaa. Nakymat paarakennuksen suuntaan on
huomioitu kaavaratkaisussa rakennusalojen sijoittelulla seka
matalammilla rakennusaloilla, jotka jattavat nakymaakseleita
vanhan pihapiirin puustoon seka paarakennuksen ikkunoille.

= Kaavamuutos ei merkittivasti paranna tai heikenna
Klaukkalan minipalveluverkon ja koulukampuksen
kehittamisen mahdollisuuksia verrattuna ajantasa-
asemakaavaan.

Kuntataloudelliset
vaikutukset,
toteutettavuus ja
energiahuolto

++ Kuntakeskuksen taydennysrakentaminen lisaa sen
palveluiden ja kaupallisten palveluiden elinvoimaa.
Kaavamuutos on hyvin vahadinen, mutta sijainti paras mahdollinen,
joten vaikutus arvioidaan suhteellinen merkittavaksi.
Kokonaisuudessaan kaavamuutos edustaa erittdin edullista ja
sijainniltaan oivallista taydennysrakentamista valmiin infran ja
palveluiden aarelle.

++ Alue on kytkettavissa luontevasti kunnallistekniseen
verkostoon. Kunnallistekniikka on tutkittu vesihuollon
suunnitelman avulla.

6 MAANKAYTTOSOPIMUS

Kunta on kaynyt maanomistajan kanssa maankayttoneuvottelut ja
maankayttdsopimus on laadittu ja allekirjoitettu 11.11.2024

/7 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttamisesta tonteilla vastaavat maanomistajat. Maanomistajat

vastaavat myos kunnallisteknisesta suunnittelusta ja rakentamisesta.

Asemakaavan mukaisten tonttien toteuttaminen on mahdollista aloittaa, kun
kunnallistekniikka on rakennettu ja sitovan tonttijaon mukaiset tontit on lohkottu ja
merkitty tontteina kiinteistorekisteriin.

Alueella sovelletaan Ali-Tilkan kaavaan laadittua sitovaa rakentamistapaohjetta.
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Hyva vastaus



28.12.2023 15.29 limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA

Muistiinpanosi: Arvioitu erikseen aihetta. Maavarastointi tuskin tulee kyseeseen
tonttikoosta ja urheilupuiston kunnallistekniikasta johtuen. Aurinkosahkon ja -
lammon varastointi on talokohtaista.

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelméssa tapahtuvat Tarkea
muutokset?

Vastauksesi: On jossain maarin joustavuutta, mutta muutoksiin varautuminen
juuri tassa ei vaikuta tarpeelliselta.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset Tarkea
ratkaisut, joilla vihennetdaan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, lammonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja

paahteelta seka vihrean maara.)

Vastauksesi: On huomioitu kattavasti, ja varmistettu toteutuminen
kaavaratkaisussa.

Hyva vastaus
Muistiinpanosi: Ohjaus irrallisiin ja "hengittaviin" rakennusmassoihin seka

pitkittaiseen suuntaukseen, pihojen vehrean toteutustavan ohjaus ja viilentava
puusto.

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen Tarkea
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Alueen jasentely on tehty tietoisesti siten, etta verkostopituudet,
energiahaviot ja verkoston rakentamisen ymparistovaikutukset pystytaan

minimoimaan.

Hyva vastaus
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28.12.2023 15.29 limastokestévan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA
Muistiinpanosi: On minimoitu pituudet ja kustannukset huolella, yksityisen
maanomistajan intressienkin puolesta.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet Tarkea
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja Tarkea
kdytettivyys?

Vastauksesi: On otettu huomioon monin tavoin, kuten optimoimalla
jatepisteiden sijainti, varautumalla alueen yhteiseen jatteenkeraysjarjestelmaan
tai optimoimalla jatteenkuljetusten reitit siten, etta liikennevaikutukset jaavat
mahdollisimman vahaisiksi.

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: On maarayksin tarkistettu yhteisjarjestelyn mahdollisuutta AO-
tonttien valilla.

V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarkea
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On seka tarkasteltu tulevia olosuhteita etta varauduttu naihin
kaavaratkaisuissa

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Erityispiirteena avoimen urheilupuiston tuulisuus ja paahteinen
mikroilmasto, joka on huomioitu suunnittelussa ja maarayksissa.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat
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28.12.2023 15.29 limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA
ekologiset yhteydet, vesistojen ldheisyys, paahdeympairistot,
rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nakokulmasta?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin arvoja ja haavoittuvuuksia ja niiden
turvaamiskeinoja.

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tunnistettu kattavasti riskit ja I16ydetty keinot perustoimintojen
turvaamiseksi.

Hyva vastaus
Muistiinpanosi: On arvioitu jatehuoltoa, lumitilaa, hulevesia, vesihuoltoa,

logistiikkaa ym. Lopputuloksena erikoisen laatuinen ratkaisu, jossa rasitteita ja
yhteisjarjestelyja tavanomaisesta poiketen.

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja ylldpitoa Tarkea
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tarkastelulla ei ollut vaikutusta
kaavaratkaisuun.

C. Adrevoityvista sddoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista Tarkea
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty ja tunnistettu melko hyvin.
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28.12.2023 15.29 limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan Tarkea
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu kattavasti huomioon.

Hyva vastaus

3. Onko tehty ratkaisuja lisdantyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden Tarkea
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty useampia ratkaisuja.

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita saan aiheuttamien Tarkea
vaaratekijoiden hillintd- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: On sisallytetty useampia keinoja.
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