Klaukkala
Sudentullin tyopaikka-alue,
asemakaavaluonnos

Asukastilaisuus 5.11.2024
Monikkosali

£R19 Nurmijarvi
% - pareaumon orjei imit



Asukastilaisuuden ohjelma

* Klo 17.30 Tilaisuuden avaus ja tervetuloa sanat JP Turunen

* kunnanjohtajan tervehdys Outi Makela

* Tilaisuuden ohjelman, tavoitteen ja toimintatapojen seka asiantuntijoiden esittely
(10 min)
* JP Turunen, Akordi Oy

* Kaavaluonnoksen, prosessin ja aikataulun esittely (10 — 15 min)

* Crista Toivola, Nurmijarven kunta

* Hankkeen esittely (15 min)

* Lauri Pihlajamaki, Jyrki Holappa ja Miika Ruokonen, Fortum
* Noin klo 18.10 Kysymyksia ja vastauksia
* Noin klo 18.40 Keskustelua karttapoytien aaressa

© 19.00 Tilaisuus paattyy
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Suunnittelualue

° Suunnittelualue sijaitsee Klaukkalan
pohjoisosassa rajoittuen Klaukkalan
kehatiehen.

* Alueen pinta-ala on noin 93 ha.

© QOsittain alue sijoittuu alavaan
peltomaisemaan, jota halkoo
Luhtajokeen laskeva oja. Alueen
kaakkoisosa on kallioista metsaa, jonka
korkotasot ovat melko vaihtelevat.

* Suunnittelualueella sijaitsee muutamia
rakennettuja kiinteistoja. Sen
|aheisyydessa on jonkin verran haja-
asutusta.

* Kunnallistekniset runkolinjat seka 110 kV
ja 400 kV voimalinjat kulkevat alueella.




Suunnittelualue

Koivula

R’
’leaiho,,//
e
0}/-@

Klaukkalanno

Klaukkalante

Talvisto
Paijala

5}
&
§
&
N

“atie.

Lahilampi

Hakala
Koivumaki
Ahola
/— i i — —
e P " =2
/ 7 Q
/ /'/ ‘f\
/ /
{ 7 4
Jussila /
: 7 4
./ /~
/ .. . /
% Tyynela Koivurinne /
;(’% F 4
\ % T
\%é 74 Sudentullinméaki
.S /
%
\V% (
5 |
’\\ b [
N TN | .
~ . . / .
~, Aittakallio i e Mattila
\.\ ./‘ H I
“~ P I:
.\ : / I
|
Ketunkallio Rip atti
vuorenpeikoS -
Alikorpi
Z
Haikala
% v
S 4 £ akam
@\ ,§ & §
4/,4%0 A ) g,

Kumpula

Toivomaki



Asemakaavan kaynnistaminen

* Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla 4.3.2024

* Alue on tiealueita lukuun ottamatta kunnan omistuksessa ja asemakaava on
kaynnistetty kunnan aloitteesta

* Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyy kunnanvaltuusto

* Sopimukset

e Kunnanhallitus on hyvaksynyt 16.2.2024 § 23 Sudentullin aluetta koskevan
suunnitteluvaraussopimuksen, jonka kunta on tehnyt Fortum Power and Heat Oy:n kanssa.

* Kunnanjohtaja on paattanyt 8.3.2024 § 9 Sudentullin aluetta koskevasta
suunnitteluvaraussopimuksesta Sorcolor Oy:n kanssa.

° Neuvottelut
* Tyokokoukset ELY-keskuksen kanssa
e Kaavaryhma kokoontuu viikoittain
*  Ohjausryhma kuukausittain
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Asemakaavan eteneminen, aikataulu ja osallistuminen

Hyvaksymisvaihe

Vireilletulo (tekn. johtaja) 27.2.2024 § 23

Vireilletulokuulutus 4.3.2024

OAS nahtavilla 11.3.-12.4.2024

Yleisotilaisuus 19.3.2024 Mielipiteet

Asra (keskusteluasia) 4.6.2024
Paatos nahtaville asettamisesta (tekn. johtaja) 7.10.2024
Nahtavillad 24.10.-22.11.2024

Mielipiteet
Yleisotilaisuus 5.11.2024

Kevat 2025
Gl Muistutukset ]
Alkusyksy 2025
-
Valitus
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Asemakaavamuutoksen tarkoitus ja tavoitteet

* Alueelle sijoitetaan osayleiskaavan mukaisesti tyopaikkatoimintoja

* Tehdyn suunnitteluvaraussopimuksen pohjalta alueelle on tarkoitus osoittaa
vahintaan 50 ha suuruinen tontti datakeskuksen sijoittamiseksi alueelle.
* Toisella suunnitteluvaraussopimuksella alueelta vartaan noin 1,2 ha tontti
toimitiloille.

* Kunnan strategisena tavoitteena on tavoitella 70 %
tyopaikkaomavaraisuutta.

* Tavoitteena on varmistaa monipuolisten yritystonttien riittavyys hyvilla logistisilla
sijainneilla ennakoiden tulevaisuuden tarpeita.
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Alueen oloista johtuvat tavoitteet:

luonnonympariston ja maisemallisten vaikutusten huomioiminen
hulevesien hallittu ohjaaminen

rakennetun kulttuuriympariston arvojen huomioiminen
olemassa olevan infran huomioiminen ja hyédyntaminen

Alueen toimintaan liittyvat tavoitteet:

datakeskuksen ja muiden toimintojen luonteva sijoittaminen alueelle
tyopaikka-alueen kytkeytyminen ymparistoon

vaiheittaisen toteuttamisen mahdollistaminen

turvallinen ja viihtyisa ymparisto

tasokas taajamakuva

ilmastonmuutokseen varautuminen

energiansaannin turvaaminen ja uusiutuvan energian hydodyntaminen
hyva saavutettavuus kaikilla liikkennemuodoilla

lilkenneturvallisuuden edistaminen

@%@ Nurmijirvi
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Kaavatilanne

Uusimaa 2050 -kaavassa alue sijoittuu ns. valkoiselle alueelle,
joka rajautuu seudullisesti merkittavaan tiehen. Tien toisella
puolella kulkee voimajohto- merkinta (Z).

Klaukkalan osayleiskaavassa (kv 2017) alue on osoitettu
tyopaikka-alueeksi
(TP-3/kem/tot4), jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja varastoivan laitoksen/varaston.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus
(sr-3/1): Jussilan tila

Varauksia johtolinjoille
(siirtoviemari, maakaasu, voimalinja)

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Aivan
sen etelapuolella kulkee kuitenkin asemakaavoitetun alueen
raja.

@ Nurmijarvi
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Yleisotilaisuus 19.3.2024

@ Nurmijarvi
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Tilaisuuteen osallistui noin 30 kuntalaista.

Esiteltiin asemakaavan lahtotietoja, tavoitteita, aikataulua seka kerrottiin
osallistumismahdollisuuksista.

Fortum esitteli datakeskushanketta.
Alueen asukkaita kiinnosti, miten kauan alueella voi viela asua.

Keskusteluun nousi myos hankkeen taloudellinen merkitys kunnalle,
tyollisyysvaikutukset seka kunnallistekniikan investoinnit.

Kysymyksia heratti myos tulevat liikennejarjestelyt.

Luonto- ja ymparistdasioista tilaisuuden puheenvuoroissa tuotiin esiin alueen
itareunalla olevan viheryhteyden sailyttamisen tarkeys seka painotettiin, etta
yleisemmalla tasolla kunnan tulisi huolehtia siita, etta jatkuvan rakentamisen
vastapainona turvataan myos luonnon sdilyminen ja asukkaiden viihtyminen
Nurmijarvella.
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Aloitusvaiheen palautteet

* Lausunnot
*  Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos
Saavutettavuus ja sammutusveden riittavyys = liittymajarjestely Klaukkalan kehatielts ja
*  DNA Tower Finland Oy
Tilavaraus televiestintdatukiasemalle
* Tukes, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
Maakaasuputkivaraus, datakeskuksen mahdolliset varavoimaratkaisut
*  Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Meluhaittojen ehkaisy, laimmadntalteenotto seka riittavat luontoselvitykset
* Nurmijarven Sahkoverkko Oy
Olemassa olevan sahkoéverkon huomioiminen
*  Fingrid Oyj
Voimalinja-alueiden leveydet ja rakentamisrajoitukset

°  Mielipiteet

Nelja mielipidettd, joista kahdessa toivottiin mahdollisuutta ajoneuvoliikenteelle alueen lapi Lahilammentielta Klaukkalan kehatielle.
Alueelle sijaitsevan ateljeen toivottiin sdilyvan alueella mahdollisimman pitkaan. Ja yhdessa mielipiteessa painotettiin luontoarvojen seka
viheryhteyden huomioimisen tarkeytta.

* Ateljee sijoittuu kaava-alueen keskivaiheille, ja kaavan tavoitteet huomioiden sen sailyttaminen kaava-alueella ei ole mahdollista.

* Kaavan katuverkkoa on suunniteltu siten, ettd mahdollistetaan katuyhteys Klaukkalan kehétien ja Lahilammentien vilille.
Suunnittelussa huomioidaan myds kavelyn ja pyorailyn tarpeet.

© Kaavaratkaisussa huomioidaan osayleiskaavassakin merkitty ekologinen yhteys suunnittelualueen itélaidalla. Osa siita sijoittuu kaava-
alueen ulkopuoliselle metsaiselle alueelle.

Lausuntoihin ja mielipiteisiin l10ytyy vastaukset vuorovaikutusraportista.
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Selvitykset, asemakaavavaiheessa

@ Nurmijarvi
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Sudentullin alue, asemakaavan luontoselvitys, Enviro Oy, 2022

Sudentullin tyopaikka-alueen luontoselvityksen taydennys, Enviro Oy, 2024

Jussila-Tyynelan alue, Rakennettavuusselvitys, Ramboll, 2012

Sudentullin rakennettavuusselvitys, Ramboll, 2023

Nurmijarven Sudentullin rakennusinventointi, Arkkitehtitoimisto Lehto Pelkonen Valkama Oy, 2023
Rakennusten korjattavuus- ja siirrettavyysselvitys, Jussilan tilan rakennukset, Sustera Group, 2024

Klaukkalan Kehatie (mt 132) - Sudentullintie, Tasoliittyman ja linja-autopysakkien
sijoitteluvaihtoehdot, Ramboll, 2024

Klaukkalan Kehatie (mt 132) - Sudentullintie, Liikenneselvitys, Ramboll, 2024
Sudentullin alueen kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Ramboll, 2024
Sudentullin hulevesiselvitys ja -suunnitelma, Ramboll, 2024

Sudentullin luonnosvaiheen ilmastovaikutusten arviointi, Ramboll, 2024
Sudentullin luonnosvaiheen taloudellisten vaikutusten arviointi, Ramboll, 2024

Sudentullin luonnosvaiheen meluselvitys, Ramboll, 2024
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Selvitykset, laadittu osayleiskaavavaiheessa

* Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro 2014

* Klaukkalan ekologiset yhteydet, Enviro, 2014

* Klaukkalan OYK-alueen lepakkoselvitys 2010 ja 2012, Bathouse, 2012
* Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ramboll, 2014

* Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys, Nurmijarven kunta

* Nurmijarven rakennusperintoselvitys, luonnos 2010, Arkkitehtitsto Lehto-Peltonen-Valkama Oy
* Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto/ Johanna Seppa 2006
* Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi, Tapani Rostedt, 2008

* Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, Tuomas Santasalo Ky, 2012
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Meluselvitys

Asemakaavalla alueelle osoitettavat toiminnot

Lan

eivat aiheuta merkittdvaa meluhaittaa. WV A P A (e o

Rakennusten teknisten laitteiden
meluvaimennus ja suuntaus tulee toteuttaa
siten, ettda melutaso lahialueiden asuintalojen
sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylita
asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja.

Melusuojaukseen voidaan kayttaa esim.

meluvalleja, joissa hydédynnetdan alueelta ‘, =) =%
syntyvid ylijaamamaita. Alueelle sijoitettava kjaryi o= (R ¥ ey B
meluvallit ja pengerrykset tulee maisemoida " ’ WA .
istutuksin.

Alueelle tehdyssa meluselvityksessd (Ramboll,  [{OR\ ~ v , 7 IR R ,
2024) laadittiin melulaskelmiin perustuva T I e\ O B _F R T Nl
meluselvitys luonnosvaiheessa olevien tietojen K2 / @ EUS (espmr) C(n RO ) i
pohjalta. Ennustetilanteesta mallinnettiin )7 N Ay OSSN, o ) W e

tilanne asemakaavan mahdollistamien /9 ' ‘ f i gy Ay - o) R ewe ' "' -
datakeskusrakennusten kera. & | RN Y, | A AN Y T, e AN
Mallinnetussa tilanteessa paivaajan ohjearvot s oty o i iy

Menetelma: RTN:1996, GPM:2019
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
[ suunnittelualue Laskentaruudukko: 10 m x 10 m

[ Datakeskukset

® Asuinrakennus

asutukselle (55 dB) alittuvat paaosin koko
suunnittelualueella lukuun ottamatta
Klaukkalan kehatien vartta.

Paivaajan keskidanitaso LAeq 07-22

Mittakaava (A4)

0 100 200 400 £00
[ e ceee——

KUVA 4 ERURL I\l RAMBOLL |

Tieliikenteen (ennuste 2050) ja datakeskuksen yhteismelu




Meluselvitys

Yoajan ohjearvot asuinrakennuksille
(50/45dB) alittuvat lahes koko
suunnittelualueella kehatien vartta lukuun
ottamatta. Datakeskuksesta aiheutuvat
melutasot jaavat alle Vnp 993/1992 paiva-
ja ybajan ohjearvojen. Melutaso on alle 25
dB lahimpien asuin- ja lomarakennusten
kohdalla.

Datakeskuksen meluldhteiden dani tai
rakennuksista aiheutuvat tieliikennemelun
heijastukset eivat lisdda melua ympariston
asutuksella.

Nurmijdrven kunta,
Sudentulli, meluselvitys

Ydajan keskiaanitaso LAeq 22-07

Tielilkenteen (ennuste 2050) ja datakeskuksen yhteismelu

N RS

| KVL 4500 / rs% 5,9 / 70 km/h
{

KUVA 5
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Aanitaso, dB
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65< <=70
60< <=65
55< <=60
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Selitteet
© Lomarakennus

® Asuinrakennus
D Suunnittelualue
[ Datakeskukset

MELULASKENNAN TIEDOT
Ohjelma: SoundPLAN 9.0
Menetelma: RTN:1996, GPM:2019
Laskentakorkeus: maanpinta + 2m
Laskentaruudukko: 10 mx 10 m

Mittakaava (A4)
0 100 200 400 SDOm

3.10.2024 MIVAI RAMB LL




Rakennukset

Jussilan tilan rakennuksilla on inventoinnissa todettu olevan
kulttuurihistoriallisia arvoja (sr-merkinta osayleiskaavassa).

Rakennukset ovat tehdyissa tutkimuksissa todettu olevan
erittain huonossa kunnossa.

Luhti-aitta voidaan siirtaa pois alueelta ja korjata.

Kaikki muut alueella nykyisin olevat rakennukset puretaan.

‘g@@ Nurmijirvi
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Luontoarvot

Alueella ei havaittu liito-oravia. Siella ei ole my6skaan vesilain mukaisia
kohteita. Metsalakia ei sovelleta asemakaavoitettavilla alueilla.

Alueella on lepakoiden I-luokan levahdys- ja lisdaantymispaikkoja (purettavissa
rakennuksissa) seka niihin liittyvia ll- ja [l -luokan ruokailualueita.

Hanke ei mahdollista rakennusten sailyttamista eika lepakoiden suojelua
alueella.

Haetaan ELY:|ta poikkeamislupaa luonnonsuojelulaista lepakoiden levahdys- ja
lisaantymispaikkojen havittamiseen.

Perustelut: Hankkeelle ei ole muuta tyydyttavaa ratkaisuvaihtoehtoa ja
poikkeaminen on tarpeen erittdin tarkean yleisen edun kannalta
pakottavasta syysta. Poikkeamislupa ei myoskaan vaaranna pohjanlepakon
suotuisan suojelutason sailymista, silla kaava-alueen ymparistossa ja
erityisesti koko Klaukkalan alueella sailyy lepakoille sopivia elinymparistoja.

@ Nurmijarvi
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Ekologiset yhteydet

Iset

Osayleiskaavan mukaiset ekolog
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Yleissuunnitelma

PIRUS TUSMERKINNAT

I I Dhjeellinen rakennusala

Jk+pp-tie
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Asemakaavamerkinnat

)
oooooooooooooo

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, T 29 ) %_ -
' /’ y
korttelialueen pinta-ala n. 60 ha, tehokkuus e=0,8, rakennusoikeus n. 485 7 ,- /
000 k-m2 £/

Alueelle voidaan rakentaa teollisuus-, tuotanto- ja varastotiloja, ja sita voi
kayttaa myos energiahuollon alueena. Alueelle saa sijoittaa
datakeskusrakennuksia. Lisaksi ndita tukevia oheistoimintoja, kuten
toimistotiloja, huoltorakennuksia, sahkdasemia yms.

Rakennusten raystaskorkeus maanpinnantasosta mitattuna saa olla
enintaan 27 m. Lisaksi tekniset laitteet.

Kerrosluku Ill, sisaiset tekniset kerrostasot sallitaan.
Toimintaan liittyva meluselvitys tulee esittdaa rakennusluvan yhteydessa.

Toimitilarakennusten korttelialue, KTY

pinta-ala n. 1,4 ha, tehokkuus e=0,5, rakennusoikeus n. 7000 k-m2
Myymalatilaa enintaan 200 m2

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue, ET

Alueelle on mahdollista sijoittaa myds telemasto.

Yleinen pysakodintialue, LP
Suojaviheralueet, EV-1 ja EV/hu

Luonnonmukaista kasvillisuutta
Hulevesien viivytysta




Asemakaavan yleiset maaraykset

Rakentaminen
= Julkisivut ja mainoslaitteet
* Viherkatot
* Ulkovarastointi ja aitaaminen
* Istutukset

Hulevedet
° Melu
Pysakointi

Energiahuolto
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Kaavan vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
lImastovaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Vaikutukset luonnonymparistddn ja maisemaan
Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Sosiaaliset vaikutukset
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Fortum kehittaa sopivia maa-alueita teollisille investoinneille —
tavoitteenamme on lyhentaa projektin toteutusaikaa useilla
vuosilla

* Hankekehitysportfolioomme kuuluu n.15 aluetta

* Kehitettavat kiinteistot kuuluvat paaosin kuntien
omistukseen, jotka vastaavat myos
kaavoituksesta

e Fortumia kiinnostaa erityisesti tontit:
* Jotka soveltuvat datakeskuksille
* Jotka soveltuvat P2X-hankekehitykseen

* Perusedellytys kaikissa kohteissa on liitettavyys
kantaverkkoon

@fortum
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Datakeskus toisi mukanaan useita suoria ja valillisia hyotyja koko
seutukunnalle

e - - Uusiutuvan Ymparille muodostuvan
Miljardiluokan Lukuisia Merkittava ; : : ,
: — T s energiatuotannon ekosysteemin ansiosta hyodyt
suora investointi tyopaikkoja verotulojen lahde mahdollistaja ovat moninkertaiset
Rakennusyhtiot
Kaupunki/
Datakeskus Asennusyhtiot Teleoperaattorit kunta
@) (« @) jooon| & JUOLL
00nn 10000 JouUU
IT-palvelu- Energiayhtiot D D D D D ‘ D D D D D J
tuottajat D D D D D D D D D D f\/altio LL Koulut ja yliopistot
—
— ==\ e S
] I A
4 T o @2 HI
Turvapalvelut Laitetoimittajat
@fortum
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Klaukkalan alue soveltuu erinomaisesti suurelle datakeskushankkeelle

37

MIKSI KLAUKKALA?

Riittavan suuri ja yhtendinen maa-alue

Vahvat sahkoyhteydet (Fingrid ja Nurmijarven Sahko)

Tyomatkaetaisyydella runsaasti ammattitaitoista tyévoimaa

seka korkeakoulut ja ammatilliset oppilaitokset
Mahdollisuus hyddyntaa datakeskuksen hukkalampo6a
laheisessa kaukolampoverkossa

Keskeinen sijainti Helsinkiin valtatie 3 varrella

Lentokentta lahelld

ESIMERKKI DATAKESKUSALUEESTA:

5 datakeskusrakennusta

— 60 m leveita

— 330 m pitkia

— 27 m korkeita

Toimisto ja apurakennuksia

Sahkdasema

Kaksi tieyhteytta alueelle

Huomioitu mm. asemakaavan mukaiset istutusalueet,
istutettava puusto, hulevesien viivyttamien ja

pysakointipaikkojen maara

@fortum

Powering a thriving world



Mita tapahtuu seuraavaksi?

Fortum jatkaa vahvaa yhteistyota Nurmijarven kunnan kanssa kaavoituksen loppuunsaattamiseksi

Tarkennamme suunnitelmia ja tuotamme havainnollistavaa materiaalia kaavaehdotusvaiheeseen

Kartoitamme sahkdnsyottoratkaisuja ja -vaihtoehtoja

Neuvottelemme aktiivisesti useiden datakeskustoimijoiden kanssa

@fortum
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Kiitos

Lauri Pihlajamaki Jyrki Holappa Miika Ruokonen
Hankekehityspaallikko Vanhempi Hankekehityspaallikko Maankayttopaallikko
0504109767 0504532705 0405798692

lauri.pihlajamaki@fortum.com jyrki.holappa@fortum.com miika.ruokonen@fortum.com

Lisdd Fortumin hankkeista: fortum.fi/aluekehittaminen-suomessa




Osallistuminen kaavaprosessiin

Sahkoposti:
Postiosoite:

Kaava-aineistot:

Lisatietoja:

OAS nahtavilla 11.3.-12.4.2024 Mielipiteet
Kaavaluonnos nahtavilla 24.10.-22.11.2024 Mielipiteet
Kaavaehdotus nahtaville kevat 2025 [ Muistutukset ]

Valitus

Hyvaksymiskasittely syksylla 2025 A0

kunta@nurmijarvi.fi
Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja rakennuslautakunta, PL 37, 01901 Nurmijarvi

Etusivu > Kuntalaisen palvelut > Maankaytto ja liikenne > Kaavoitus >
Ajankohtaiset asemakaavat > 3-351 Sudentullin tyopaikka-alue

asemakaavapaallikko Crista Toivola
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