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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

[lvesvuorenkatu 2-4, asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 2-250

Kaava-alue: Asemakaava koskee kiinteistoja: 543-2-405-12, 543-402-191-0, 543-402-192-0, 543-402-15-99,
543-2-405-7 ja maaraaloja 543-402-192-0-M601, 543-402-15-99-M601 sekd 543-2-405-7-M601.

Asemakaavan muutos koskee liikerakennusten korttelialueita KM-1 ja KM-2, toimitilarakennusten korttelialuet-
ta KTY-3, suojaviheraluetta EV sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta ET.

Asemakaavan muutoksella muodostuu liike- ja toimitilarakennusten korttelialueita, yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueita seka suojaviheraluetta.

Selostus koskee 30.10.2024 paivattyd asemakaavakarttaa.
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla



1.2 Kaavoitettavan alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Kirkonkylassa, Ilvesvuoren alueella. Alueen pohjoispuolella on Myllyku-
kon huoltoasema ja itdpuolella moottoritie (Himeenlinnanvayld). Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,7
hehtaaria.

1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella alueen tontit jarjestetdan tarkoituksenmukaisemmaksi kokonaisuudeksi, ot-
taen huomioon alueella toimivien yritysten tarpeet. Myods korttelin sisdisid ajoyhteyksia paivitetdan vas-
taamaan yritysten tarpeita. Alueen keskelld oleva telemastolle vuokrattu alue osoitetaan omaksi tontik-
seen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Sijaintikartta

Kaavoitettava alue
Asemakaavakartta (luonnos)
Kaavamaaraykset
lImastovaikutusten arviointi
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1.5 Luettelo kaavaa koskevista selvityksista ja suunnitelmista

1.6 Luettelo muista kaava-aluetta koskevista taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista

llvesvuoren kaava-alueen liikenneselvitys, Ramboll 20.2.2012

llvesvuoren tydpaikka-alueen hulevesien hallintasuunnitelma ja maisemoinnin periaatteet, Ramboll 17.05.2011
llvesvuoren tydpaikka-alueen asemakaavan meluselvitys, Ramboll 17.2.2012

Ote llvesvuoren tyopaikka-alueen laajennuksen maa-ainesten ottosuunnitelmasta, Ramboll 30.11.2010
Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistdon suunnitelma 2010

Kirkonkylan selvitysalueen luonto ja maisema. Enviro & Ymparistosuunnittelu Oy 2005.

Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvitys 2013, luonnos 3.12.2013 (paivitetty 25.10.2018), Enviro Oy
Lepakkoselvitys Nurmijarven Kirkonkylan osayleiskaavan laadintaa varten 2013, paivitetty 8.5.2018 ja 17.12.2020,
Bathouse

Nurmijarven palveluverkkoselvityksen paivitys Kirkonkylan osalta, 24.11.2016, WSP

Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksen paivitys, 31.10.2014, Strafica Oy

Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos 6.5.2010, Arkkitehtitoimisto Lehto-Peltonen-Valkama Oy
Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto / Johanna Seppa 2006

Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi, 5.5.-23.5.2008, Tapani Rostedt
Ojakkalantie—Helsingintie risteysalueen liikennesuunnittelu, Ramboll 14.12.2010

Kirkonkylan osayleiskaavan hulevesiselvitys, luonnos, Nurmijarven kunnan yleiskaavoitus 28.2.2019
Nurmijarven kallioselvitys, Ymparistotutkimus Metsatahti Oy 1992

llvesvuoren tydpaikka-alueen katu- ja liittymasuunnitelma, Ramboll Oy 2011

llvesvuoren tyopaikka-alueen asemakaavaehdotuksen T/kem riskiselvitys, Ramboll 2012
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Asemakaavan muutos koskee korttelia 2405 Nurmijarven Kirkonkyldn llvesvuoren alueella, osoitteessa Ilves-
vuorenkatu 2-4. Kaavamuutosalueeseen sisaltyy lisdksi korttelialueen ja Hdimeenlinnanvaylan valistd suojavi-
heraluetta.

Kaavaratkaisun ldhtokohtana on mahdollistaa alueen liike- ja toimitilatonttien tehokkaampi kdyttd. Rakennus-
aloja ja ajoyhteyksia muokataan tarkoituksenmukaisemmiksi. Alueen johtorasitevarauksia ajantasaistetaan ja
tonttinumerointi pdivitetdan. Teleliikennemaston vuokra-alue osoitetaan omaksi tontikseen.

Kaavamuutostyon yhteydessa huomioidaan muun muassa katujen ja kunnallistekniikan toteutettavuus, luon-
toarvot, rakentamisaikaisten hulevesien hallinta ja ilmastonakokulmat.

Kaavamuutosalue on kooltaan noin 8,7 hehtaaria. Suurin osa kaavamuutoksen vaikutuksista kohdistuu alueen
pohjoisosaan, joka on kooltaan noin puolet kaavamuutosalueen kokonaisalasta.

Asemakaavamuutos tulee vireille kunnan aloitteesta ja yksityisten kaavamuutoshakemuksista.

Kaava-alue peruskartalla (MML 2023)



3 Lahtokohdat

Tekninen johtaja padatti kaavan vireilletulosta XX.XX.
XXXX § xx. Samassa yhteydessd tekninen johtaja
paatti asettaa kaavaluonnoksen nahtaville 30
vuorokaudeksi.

Asemakaava on tehty Nurmijarven kunnan omana
tyona.

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahaista
merkittdvampi ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja

rakennuslautakunta.

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee llvesvuorenkadun ja Ha-
meenlinnanvaylan (moottoritie) valissa, llvesvuoren
eteldisen tyopaikka-alueen pohjoisosassa.

Suunnittelualue kasittaa liikerakennusten seka toimi-
tilarakennusten tontit 11, 12 ja 15 korttelissa 2405.
Lisaksi kaavamuutosalueeseen kuuluu suojavihera-
luetta sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 8,7 hehtaa-
ria. Asemakaavan muutos koskee useita kiinteistoja
ja madardaloja. Korttelin keskella on teleliikennemas-
tolle vuokrattu alue.

Alueen maanomistus

Suunnittelualueella on nelja yksityistd maanomista-
jaa ja osan alueesta omistaa kunta. Alueella on tehty
esisopimuksia kiinteistdjen osista. Kolmisakarainen
vuokra-alue suunnittelualueen keskelld on vuokrattu
Elisa Oyj:lle. Vuokra-alueella on telemasto.

Telemaston kolmisakarainen vuokra-alue alueen kes-
kelld. Kunnan maanomistus tummemman punaisella.

Kaavoitus on kdynnistetty kunnan aloitteesta ja alueella toimivien yritysten hakemuksista.

3.2 Luonnonympadristo

Topografia ja maapera

Suunnittelualue on pdaosin rakennettua ja maastonmuodoiltaan melko tasainen. Rakennetut alueet sijoittu-
vat korkeuskayrien +80 ja +85 valille (N2000). Suunnittelualueen keskiosat ovat rakentamatonta metsaa ja Il-
vesvuorenkadun varressa oleva kallio nousee kadun tasosta noin kaksi metria. Kallioalueen korkein kohta on
noin 88 metria merenpinnan tason ylapuolella. Maaston korkeusasema laskee kallion paaltad idan suuntaan
siten, etta telemaston alue on noin +83 metria merenpinnasta ja telemaston itdpuolinen luiska, moottoritien
suuntaan, laskeutuu +83 metristd +75 metriin noin 60 metrin matkalla.

Alueen maapera on paaosin kalliota. Korttelin keskivaiheilla kulkee hiekkamoreenijuonne. llvesvuorenkadun

varressa on juonne karkeaa hietaa.
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Maaperd (GTK) Korkeussuhteet, vinovalovarjoste (MML)
Kalliomaa (Ka)
Hiekkamoreeni (Mr)

Karkea hieta (KHt)

Rakennettavuus

Alueen maapera soveltuu ldhtokohtaisesti hyvin rakentamiseen. Rakennettavuutta tulee selvittda tarkemmin
rakennuslupavaiheessa.

Nékymd Ilvesvuorenkatu 4:n ajoliittymdn kohdaltalta pohjoiseen. Kallion lakialue kadun oikealla puolella.



Maanpeite 2022 (Scalgo ja Syke)

Kasvillisuus

Alueen keskiosien metsa on sekametsaa ja puusto padosin tdysikasvuista. Kallion lakialue on kuiva ja mantyval-
tainen. Osa mannyista on varsin kookkaita. Alueella on myds melko paljon lahopuuta.

Maanpeitteeltddn keskiosien metsdiset alueet erottuvat paallystettyjen alueiden valistda (kuva Maanpeite
2022, Scalgo ja Syke). Kuvassa on korostettu harmaalla paallystetyt alueet, mustalla tiet ja kadut, punaisella
rakennukset ja kasvillisuus vihrean eri sdvyin. Sorapintaiset rakennetut alueet nakyvat kuvassa ruskealla varilla.

Elaimisto

Kirkonkylan selvitysalueen vuonna 2013 valmistunutta luontoselvitystd on paivitetty vuonna 2018, Kirkonky-
lan osayleiskaavatyon yhteydessa. Luontoselvityksen mukaan kaavamuutosalueella ei ole havaittu erityisesti
huomioitavia lajeja. Metsaisen alueen lahopuustosta hyotyy esimerkiksi kannaltaan vahentynyt homaotiainen.

Pinta- ja pohjavedet

Alue sijoittuu vedenjakajalle. Pohjoisempi osa kuuluu Metsakylan-Nummenniityn valuma-alueeseen ja etelai-
sempi Viitastenojan valuma-alueeseen. Rakennettujen alueiden hulevedet kerdtdaan hulevesiviemareihin. Kes-
kiosan rakentamattomilta alueilta hulevedet valuvat moottoritiealueita reunustaviin ojiin, joista ne johdetaan
rumpuja pitkin tiealueen ali uomiin, jotka laskevat edelleen Vantaanjokeen.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen laheisyydessa.



Mcdnty ja lahonnut kédpdinen koivu.

3.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Nurmijarvella on noin 44000 asukasta. Kunnassa asuu paljon 35—-54- vuotiaita, sekd lapsia ja nuoria. Kaava-alue
on tydpaikka-aluetta, eika alueella sallita asumista.

Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettavalle alueelle on valmis katuyhteys seka kunnallistekniikka.



Palvelut

Kirkonkyldn keskustan alueella on seka julkisia ettd kaupallisia palveluja, mm. kouluja, kirjasto, terveysasema,
kirkko ja kauppoja. Kaava-alueelta on keskustaan noin kaksi kilometria.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole muinaisjaannoksia tai valtakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistdja.

Alueen rakennuskanta

Alue on pdaosin rakennettua tyopaikka-aluetta. llvesvuoressa on paljon halli- ja teollisuusrakennuksia. Co-
marcon Oy:n tontti rajautuu pohjoisessa Myllykukon huoltoasematonttiin. Myllykukon ja Comarconin liiketilat
kuuluvat samaan rakennukseen. Huoltoasemalla on muun muassa ravintoloita ja polttoaineen jakelupiste.

Myllykukon ja Comarconin liiketilat ovat valmistuneet vuonna 1996. Alueen eteldosassa olevan Sten & Kimet:n
toimitilat ovat valmistuneet vuonna 2011. Naiden valissa sijaitseva telemasto on pystytetty paikalleen vuonna
2022.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee moottoritien (Hameenlinnanvayld, valtatie 3) ja llvesvuorenkadun valissa. Ajoliittymat
alueen tonteille sijaitsevat llvesvuorenkadulla.

Tekninen huolto

Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.

Virkistys

Alueen keskelld on metsdinen rakentamaton alue ja pohjoispuolella Myllykukon huoltoasemapalvelut. Van-
taanjoen Myllykoski sijaitsee suunnittelualueen itdpuolella noin puolen kilometrin pdassa.

Erityistoiminnot ja ympadriston hairiotekijat

Alueella on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) ja telemaston vuok-
ra-alue. Telemasto on korkeudeltaan 84 metria ja sita tukee kolme harusta.

Alueelle aiheutuu meluhairiotd ymparoivilta katu- ja tiealueilta. Melua tulee varsinkin Hameenlinnanvaylalta,
jossa liikkuu my0os raskasta lilkennetta vuorokauden ympari. Helsinki-Vantaan laskeutumisvyohyke ulottuu Nur-
mijarven Kirkonkylalle. Lentomelualue alkaa llvesvuoren italaidasta, kaavamuutosalueen etelapuolelta.

3.4 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueiden kayton ohjausjarjestelmaa. Valtioneuvosto on hy-
vaksynyt uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

5. Uudistumiskykyinen energiahuolto



Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltaa kolme vaihemaakuntakaavaa, jotka on laadittu Helsingin seudulle seka
Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Nurmijarvea koskee Helsingin seudun vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050
on hyvaksytty maakuntavaltuustossa elokuussa 2020, ja se on tullut voimaan korkeimman hallinto-oikeuden
paatokselld 13.3.2023.

Uusimaa 2050-kaavassa suunnittelualue on niukasti taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen ulkopuolella.
Kaava-alue on maakuntakaavan mukaista kaupan aluetta ja lisdksi liityntdpysakointialuetta. Helsinki-Vantaan
lentomelualue (Lden 55- 60 dBA) alkaa Hameenlinnanvaylan lansipuolelta.

Oftteita suunnittelumaarayksista:
Kaupan alue

Kohdemerkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seudulliset vahittdaiskaupan suuryksikot keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolella. Niitd kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskau-
pan suuryksikdn enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan myos merkitykseltaan paikallinen liiketila.

Liityntapysakointialue
Kohdemerkinnalld osoitetaan maakunnallisesti merkittavat liityntapysakointialueet.
Lentomelualue (melutaso Lden 55- 60 dBA)

Alueelle ei yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa saa osoittaa uutta melun haittavaikutuksille herkkda toi-
mintaa. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herkan toiminnan sdilyttdminen ja tdydentaminen on
mahdollista.

Yleiskaava

Kirkonkyldan osayleiskaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.10.2023 § 57. Hyvdksymisesta on valitettu Hel-
singin hallinto-oikeuteen, joten kaava ei ole vield lainvoimainen.

Osayleiskaavassa alueen kayttotarkoitus on tydpaikka-alue (TP-1). Lisaksi aluetta koskee maarays km-3.

TP-1: Tyopaikka-alue. Merkinndn kuvaus: Merkinnalla on osoitettu padosin rakennettu asemakaavoitettu alue.

Km-3: Kaupallisten palvelujen alue. Merkinnan kuvaus: Merkinnalla tarkoitetaan llvesvuori etelan aluetta, joille
voimassa olevan maakuntakaavan mukaan voidaan osoittaa keskustan ulkopuolelle sijoittuvia vahittaiskaupan
suuryksikoita.)

Merkinnan alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa sellaisia vahittdiskaupan suuryksikoitd, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Liiketilan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintadn 30 000 k-m?2.
Vahittdiskaupan suuryksikollad tarkoitetaan myos sellaista myymaldkeskittymas, joka on vaikutuksiltaan verrat-
tavissa vahittaiskaupan suuryksikkoon. Alueelle saa sijoittaa paivittaistavaramyymaloita yhteensa 1 000 k-m?2.

TP-1-alueen pohjoisosassa on maarays Ip - Liityntdpysakointialue. Merkinnan kuvaus: Merkinnalld on osoitettu
padosin asemakaavoitettu alue. Alue varataan liityntapysakoinnin tarpeisiin.

llvesvuorenkadun itdlaitaan on osoitettu olemassa oleva kevyen liikenteen reitti.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Myllykukon korttelin 2405 asemakaava (2-207, tullut voimaan 25.5.2015) ja
llvesvuoren KTY-tonttien asemakaava (2-228, tullut voimaan 27.6.2014).



Suunnittelualueella on voimassa seuraavia kayttotarkoituksia:
KM-1- Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Vahittaiskaupan tulee olla paaasiassa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huo-
mioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Liiketilojen kokonaiskerro-
salasta enintdadn 30% voi olla urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa seka
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalokoiman kauppaa.

KM-2- Liikerakennusten korttelialuelle, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Vahittdiskaupan tulee olla paaasiassa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huo-
mioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Liiketilojen kokonaiskerro-
salasta enintaan 30% voi olla urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa seka
tilaa vaativaan kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa. Paivittdistavarakauppaa alueelle saa
sijoittaa enintdan 1500 k-m2.

KTY-3- Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan myymalatiloja.

ET- Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
EV- Suojaviheralue.

Taajamakuvallisesti ja maisemallisesti tarkea alue, jonne voidaan sijoittaa tienvarren maisemaa parantava ym-
paristotaideteos tai muu vastaava rakennelma.

KM- ja KTY-tonttien suurin sallittu kerrosluku on Il. KTY-3-tontin rakennutehokkuus on e=0,50. KM-2 -tontin
rakennusoikeus on osoitettu ilman tehokkuuslukua, ollen 11735 kem?2. KM-1-tontin rakennusoikeus on 4800
kem?2.

KM-tonteille on osoitettu ajoyhteyksia. KM-1-tontin ajoyhteys on tarked pohjoisempana olevalle Myllykukon
huoltoasemalle, mahdollistaen raskaan liikenteen huoltoaseman lastauslaiturille. Asemakaavassa on myds
madrays, jonka mukaan KM-1-tontin (t11) autopaikoista 35 sijaitsee KM-2-tontilla (t12).

KM- ja ET-tonttien lapi kulkee johtorasitteita. Ilvesvuorenkadun laidassa on istutettavaa alueen osaa seka istu-

tettavia puuriveja.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Maankayton tavoiteohjelma

Maankayton tavoiteohjelma asettaa maankdyton tavoitteet ja linjaukset tuleville vuosille. Ohjelman ensim-
mainen versio on hyvaksytty kevaalla 2020. Maankaytdn tavoiteohjelman tavoitteet konkretisoituvat toimen-
piteiksi maanhankinnassa, asemakaavoitusohjelmassa, kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa ja tonttien
luovutuksessa.

MATA:n ensimmadinen versio painottuu asuntoalueisiin ja jatkossa elinkeinoalueet otetaan mukaan vahvem-
min. Maankayton tavoiteohjelma ei viela sisalla kaikkia osioita eika se ole tavoitteidenkaan osalta viela lopulli-
sessa muodossaan.

Rakennusjarjestys

Nurmijarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset



Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelu on kdynnistetty alueella toimivien yritysten hakemuksista. Asemakaavan tavoitteena on osoittaa
telemaston alue omaksi tontikseen ja kehittaa alueen yritysten toimintamahdollisuuksia.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Tekninen johtaja paatti asemakaavan muutoksen vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
xX.xx.xxxx § xx. Vireilletulosta ja luonnoksen nahtavilla olosta ilmoitettiin xx.xx.xxxx julkaistulla kuulutuksel-
la. Osallisille Iahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaavamuutoksen vireilletulosta. Kaavahankkeen lahtékohdat ja
osallistuminen kaavahankkeeseen on esitetty vireilletulon yhteydessa julkaistavassa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa.

Asemakaava sisaltyy kaavoitusohjelmaan. Hanke kuuluu elinkeinotoiminnan edistdmisen kannalta tarkeisiin
kaavahankkeisiin.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyontekoon tai muihin oloihin asemakaavan muutos saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitelldan. Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat sekd muut, joiden olosuhteisiin kaava vaikuttaa

e Nurmijarven kunnan hallinto ja luottamuselimet: maankaytto- ja kaavoitus (maankaytto, kiinteisto- ja
mittaus seka yleiskaavoitus), tekninen keskus, elinvoimapalvelut

e muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan
ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes)

e yritykset ja muut: Nurmijarven vesi, Nurmijarven Sahkd Oy, Nurmijarven Sahkodverkko Oy, Telia Finland
Qyj, Elisa Oyj, DNA Qyj, Digita Oy

Asemakaavan aloitus- ja valmisteluvaihe

Tekninen johtaja paatti osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksymisestd seka luonnoksen néhtaville aset-
tamisesta xx.xx.xxxx § xx. Vireilletulosta ilmoitettiin Nurmijarven kunnan ilmoitustaululla sekd Nurmijarven
uutisissa julkaistulla kuulutuksella xx.xx.xxxx.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi.
Tana aikana luonnoksesta ja muusta aineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita.

Aloitusvaiheen aineistosta pyydetaan lausunnot osallislistan viranomais- ja yritystahoilta.

Saatu palaute seka vastineet esitetdan erillisessd vuorovaikutusraportissa ehdotusvaiheessa.

Yhteenveto viranomaisten lausunnoista

Yhteenveto mielipiteista



Asemakaavan ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus. Asemakaavoi-
tus- ja rakennuslautakunta paattda asemakaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville 30 vuorokau-
deksi. Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, kuulutuksella sekd kunnan internet-sivuilla. Osalliset voivat tehda
kaavaehdotuksesta sen nahtavilldoloaikana muistutuksen, joka tulee toimittaa kunnanviraston kirjaamoon
sahkoisesti tai kirjeitse. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdaan lausuntopyynndin ja tarvittaessa
erillisin neuvotteluin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset, lausunnot
ja asemakaavayksikon laatimat vastineet seka niiden pohjalta kaavaehdotukseen tehdyt muutokset. Jos muu-
tokset ovat olennaisia, ehdotus kasitelldan uudestaan lautakunnassa ja asetetaan uudestaan nahtaville 30 vuo-
rokauden ajaksi.

Kaavan hyvaksyminen

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahaistda merkittavampi, joten sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja rakennuslau-
takunta.

Kaavan hyvaksymispdatdksesta ilmoitetaan kuuluttamalla seka lahettamalla kirjeet sita kirjallisesti pyytaneille.
Kaavan hyvaksymispaatdksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen. Mikali kaavan hyvaksymispadtoksesta
ei valiteta madrdaikana (30 pdivaa), saa asemakaava lainvoiman. Kaava kuulutetaan astumaan voimaan, kun
sen hyvaksymispdatds on lainvoimainen.

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on osoittaa telemaston alue omaksi tontikseen ja kehittad alueen yritysten toimintamah-
dollisuuksia. Kunta pyrkii mahdollistamaan osallisten tavoitteet ja samalla ottamaan huomioon alueen maas-
tonmuodot, luonnonolot ja tekniset huollon seka lilkkenteen nakékulmat. Lisaksi huomioidaan tontin 20 poh-
joispuolisen huoltoasematontin tarpeet.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavan laadinnan yhteydessa kiinnitetdaan huomiota alueen luontoarvoihin ja yritysten toimintaedellytyksiin.

5.1. Asemakaavan rakenne

Kaavaratkaisulla alueen kayttotarkoitukset sdilyvat padosin ennallaan. Liikerakennusten korttelialueen (KM)
pinta-ala pienenee, kun taas toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) pinta-ala kasvaa. Telemaston tontti osoi-
tetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).

Myos tonttien tulevat rakennusoikeudet noudattelevat ajantasaista asemakaavaa. KM-tonttien tehokkuuslu-
vuksi osoitetaan e=0.50, joka vastaa nykyista kerrosalaneliometrimaarin esitettya tonttitehokkuutta. Tontin 19
(nykyinen t 11) pinta-ala pienenee, mika vahentaa tontin rakennusoikeutta verrattuna nykyiseen.

Tontin 20 ajoyhteys osoitetaan asemakaavaan nykyista selkeammin. Ajoyhteys myos laajenee suojaviheralueen
puolelle, laajentaen tonttia tontin itdlaidassa kahdeksan metria Hameenlinnanvayldan suuntaan. Ajoyhteyden
siirtamisella mahdollistetaan tontin rakennusalan laajentaminen ja lisdrakentaminen. Ajoliittyma tontille llves-
vuorenkadulta sailyy ennallaan. Hakijan toiveena oli, ettad tontin lounaisnurkkaa voisi kayttaa aidattuna tuot-
teiden esittelyalueena. Tama mahdollistetaan osoittamalla ajoyhteys tontille 19 llvesvuorenkadun ajoliittyman
valittomasta laheisyydestd, jolloin ajoyhteyden ja maston vuokra-alueen valille jad 50 metria pitka ja 20 metri
leved, korttelin sisdisen liikenteen ulkopuolinen alue.



KM-2 -tontti 19 pienenee noin 1,4 hehtaaria. Alueen keskelld oleva maston vuokra-alue osoitetaan omaksi
tontikseen. Lisdaksi maston itdpuolinen osa tonttia osoitetaan suojaviheralueeksi ja eteldreunan kiinteiston
543-402-15-99 osa-alue toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY-3) kuuluvaksi. Tontin rakennusala siirtyy
llvesvuorenkadun puoleiseen laitaan tonttia ja pysdkointiin varattu alue lahemmaksi mastoa. Tontin rakennus-
oikeus vahenee 7105 kem2, ollen jatkossa 4631 kem2. Nykyisessa asemakaavassa on rajoitus, jonka mukaan
tonttia voi kadyttaa paivittdistavarakaupan rakentamiseen korkeintaan 1000 kem?2. Kaavamaarays sdilytetdaan
ennallaan, joten rakennusoikeuden vahentyminen ei vaikuta tontin kayttéon paivittdistavarakauppatarkoituk-
sessa. Tontille osoitetaan uusi johtorasite, koska tontin |api kulkee rakennettu kaukoldampdputki. Johtorasite ei
estd osa-alueen kayttamista pysadkointitarkoitukseen. Tontin ajoyhteys llvesvuorenkadulta osoitetaan tontin 20
ajoliittymasta ja edelleen tontin 20 lansinurkan lapi ajorasitteella. Ajorasitteen leveys on alustavasti runsaat 13
metrid. Uuden ajoliittyman rakentamista ET-tontin laheisyyteen selvitettiin, mutta nykyinen liittyma todettiin
parhaaksi, muun muassa johtorasitteiden ja kadun ndkemaalueiden vuoksi.

Tontti 18 muodostuu jatkossa nykyisesta tontista 15 ja kiinteiston 543-402-15-99 osa-alueesta, jolle KTY-3
-tontti laajenee. Tontin 18 luoteisnurkkauksen ajoliittymavarausta laajennetaan siten, ettd jatkossa liittyma-
alueen leveys on 8 metrin sijaan 16 metria. Tama mahdollistaa liittyman rakentamisen paremmin raskaan
liikenteen tarpeisiin.

Tonttien 18 ja 19 lantiseen nurkkaukseen osoitetaan noin 1500 neliometrin kokoinen sdilytettava alueen osa,
joka tulee sailyttda ennallaan. Alueella on avokalliota, suuria mantyja ja lahopuustoa, jotka muodostavat lahi-
luonnon kannalta arvokkaan metsasaarekkeen.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 86850 m?2.

KM-1-tontti 20 kasvaa ajoyhteyden laajentamisen myota 455 m2, ollen jatkossa kooltaan 10291 m2. Raken-
nusoikeutta muodostuu 5146 kem?2. Rakennusoikeus kasvaa nykytilanteeseen ndhden 346 kem2.

KM-2 -tontti 19 pienenee 14038 m2, 9261 nelidmetriin. Rakennusoikeutta muodostuu 4631 kem2. Rakennus-
oikeus vahenee 7105 kem?2.

KTY-3-tontti 18 kasvaa 8902 m2, 53679 nelidmetriin. Rakennusoikeutta muodostuu 26840 kem2. Rakennusoi-
keus kasvaa 4451 kem?2.

ET-tontteja muodostuu kaksi. Telemaston tontti numero 21 on pinta-alaltaan 2491 m2. ET-tontti numero 22
sdilyy ennallaan, ollen pinta-alaltaan 144 m?2.

EV-suojaviheralueen pinta-alaksi muodostuu 10981 m2. Suojaviheralueen pinta-ala kasvaa 2187 m2.
Hulevesien hallinta

Kaavassa maaratdan, ettd rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava tarvittavat
rakentamisen aikaiset hulevesien hallinnan toimenpiteet. Paallystettyjen alueiden hulevedet tulee johtaa ka-
sittelyjarjestelmaan 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta. Rakennusten laajoja kattopinta-aloja suositellaan hyo-
dynnettavaksi viherkattoina hulevesien viivyttamisessa.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden,-al-
taiden tai-sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapdisematonta pinta-
neliometria kohden. Viivytyspainanteiden,-altaiden tai-sdilididen tulee tyhjentyad 12 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Meluntorjunta

Alueelle ei sijoitu asumista. Asemakaavassa maarataan meluntorjunnasta: Melutaso toimistohuoneissa ei saa
ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).



5.2. Asemakaavassa osoitetut alueet ja niitd koskevat maaraykset

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM-1)

Vahittdiskaupan tulee olla padasiassa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huo-
mioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Liiketilojen kokonaiskerro-
salasta enintadan 30% voi olla urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa seka
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalokoiman kauppaa.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén (KM-2)

Vahittdiskaupan tulee olla pdaasiassa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, joka kaupan laatu huo-
mioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Liiketilojen kokonaiskerro-
salasta enintdadn 30% voi olla urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa seka
tilaa vaativaan kauppaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa. Péivittdistavarakauppaa alueelle saa
sijoittaa enintdan 1000 k-m2.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-3)

Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja ymparistdhadiriota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan myymalatiloja.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Suojaviheralue (EV)

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavamuutos mahdollistaa suunnittelualueella toimivien yritysten toiminnan kehittdmisen. Kaavamuutos
tukee myo6s kuntastrategian mukaisia tavoitteita tyopaikkaomavaraisuuden kasvattamiseksi tukemalla yritys-
ten kehittymista ja laajenemismahdollisuuksia. Lisdksi kaavaratkaisussa pyritdan ottamaan huomioon alueen
maastonmuodot, luonnonolot ja tekniset huollon seka lilkenteen nakdkulmat. Kaava-alueella on maiseman ja
virkistyksen kannalta merkityksellista kallioista metsaaluetta, jota sailytetddan mahdollisuuksien mukaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen suunnittelussa on huomioitu luonnonolot, maastonmuodot, alueella oleva rakennuskanta, olemassa
olevaan lilkennejarjestelmaan liittyminen ja teknisen huollon tarpeet.

Osallisten tavoitteet

Tontin 20 omistajalla on tavoitteena laajentaa liikerakennusta moottoritien suuntaan. Tama edellyttaa, etta
rakennusalaa laajennetaan ja takapihalle johtava ajoyhteys osoitetaan kaavaan siten, ettd se kulkee tontin
nykyisten rajojen ulkopuolella, suojaviheralueella. Tontin ldnsiosassa olevaa parkkipaikan osaa on kaavailtu
yrityksen tuotteiden (perakarryjen) esittelyalueeksi, joka rajataan ymparoivasta alueesta betonielementein.
Korttelin sisdiset rasitteet tulisi maaritella niin, etta esittelyalueelle ei kohdistu muiden tonttien pysadkointia tai
liikennetta.

Telemaston vuokralainen on todennut, ettd maston ja harusten ymparille tulee jattaa riittavan leveat rakenta-
mattomat suojavyohykkeet.

Tontin 18 omistaja on sopinut kunnan kanssa esisopimuksen, jolla yrityksen toiminta laajenee pohjoisen suun-
taan kiinteistolle 543-402-15-99. Yritys tavoittelee laajentamista varten mahdollisimman suurta yhtenaisté
rakennusalaa. Yrityksen toiveena on nykyista leveampi ajoliittyma tontin pohjoisosasta kadulle. Maanpinnan
korkeusasema laskee llvesvuorenkadulta tontin suuntaan siten, ettd se aiheuttaa talvella haasteita raskaan



liikenteen kadulle liittymiselle. Jatkossa tontin sisdinen lilkenne jarjestettdisiin niin, ettd pohjoisosan liittymasta
ajettaisiin sisaan ja eteldosan liittymasta, tasaisemmalta osalta tonttia, ulos kadulle.

Valtakunnalliset alueidenkadyttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun
valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavaa:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Luodaan edellytykset véihdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd.

5.4 Kaavaratkaisun vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessd arvioidaan asemakaavan muutoksen merkittavat vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen, luontoon ja maisemaan, liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen, kaupunkikuvaan seka ilmas-
tonmuutokseen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist6on

Kaavaratkaisu taydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa elinkeinotoiminnan kehitta-
mista.

Vaikutukset luontoon

Kaavamuutoksella osoitetaan nykyistd suurempi suojaviheralue telemaston ja Hameenlinnanvaylan valiin.
Myos tonttien 18 ja 19 kulmaukseen osoitettava sdilytettava alueen osa lisdd asemakaavan mukaisten vihera-
lueiden maaraa. llvesvuorenkadun varressa sdilytetadn maarays sailytettavista tai istutettavista puista. Kaavas-
sa on lisdksi maarayksia tonteilla istutettavien puiden ja istutusten maaristd. Kaavamaaradyksissa on suositus
viherkatoista.

Vaikutukset lilkenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutosalue sijaitsee llvesvuorenkadun varressa. Liityntaliikenne llvesvuorenkadulta (ja-kadulle) toden-
nakoisesti kasvaa jonkin verran, kun liikerakennusten tontti KM-2 (t 19) toteutuu. Kortteli liittyy alueen valmii-
seen kunnallistekniikkaan.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Tonttien rakentuminen ja nykyisten toimintojen laajentuminen ei vaikuta merkittavasti Hdmeenlinnanvaylalta
havaittaviin nakymiin. Sen sijaan tontin 19 rakentuminen vaikuttaa llvesvuorenkadun suuntaan melko paljon.
Tontti on nykyiselladn asfalttikenttad, jota on kaytetty epavirallisena raskaan liikenteen levahdysalueena. Kort-
telin tiivistyessa rakentamattoman metsdalueen pinta-ala pienenee.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Uudirakennusten suunnittelussa voidaan ottaa huomioon ilmastonakokulmat ja kestava rakentaminen.

Kaavamaarayksissa on huomioitu ilmastonakdkulmat seuraavin maarayksin: Tontin rakentamisesta muodos-
tuvat maamassat tulee hyédyntdd tontilla. Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Kaikilla korttelialueilla
tulee hyédyntdd matalaenergiarakentamisen periaatteita. Rakennusten laajoja kattopinta-aloja suositellaan
hyédynnettévdksi viherkattoina hulevesien viivyttdmisessd.

lImastovaikutuksia pyritdaan hillitsemadan myos sadstettavilla vanhoilla puilla ja metsaalueilla, silld ne ovat téar-
keita hiilivarastoja.



Sosiaaliset vaikutukset

Kaavaratkaisun myota tiivistyva ja kehittyva tyopaikka-alue mahdollistaa osaltaan Nurmijarven kasvun tulevai-
suudessa.

Taloudelliset vaikutukset

Alueen infrastruktuuri on pitkalle rakentunutta, joten kunnalle ei tule merkittavia uusia kustannuksia. Elinkei-
notoiminnan kehittdmiselld on positiiviset vaikutukset kuntatalouteen.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueelle ei sijoitu asumista. Alueen toiminnot eivat aiheuta merkittavda melusaastetta, rakentamisen aikaista
melua lukuun ottamatta. Alueelle suuntautuu melua etenkin Hameenlinnanvaylaltd (moottoritie). Korttelin
maankdyton tiivistyessa tyopaikka-alueelle tavanomainen melu lisdantyy jonkin verran.

5.6 Nimisto

Alueen katujen nimet sailyvat ennallaan. Osoitenumerot voivat muuttua kaavan voimaantulon jalkeen. Tont-
tien numeroita pdivitetaan kaavatyon yhteydessa.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan vahvistumisen jalkeen.
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Yhteystiedot
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2-250 ILVESVUORENKATU 2-4, ASEMAKAAVAMUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan,
miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee

ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaa-
vaprosessin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio
loytyy Nurmijarven kunnan verkkosivuilta www.nurmi-
jarvifi.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee osaa liike- ja toimitilara-
kennusten korttelialueesta Nurmijarven Kirkonkylan
llvesvuoren alueella, osoitteessa llvesvuorenkatu 2-4.
Kaavamuutoksessa on mukana myds korttelialueen ja
Hameenlinnanvaylan valista suojaviheraluetta ja yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue. Kaavamuutoksella teleliikennemaston
vuokra-alue rajataan omaksi tontikseen ja samalla
mahdollistetaan ymparoivien liike- ja toimitilatonttien
tehokkaampi kaytto.

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahaista merkittadvampi,
ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta.

Suunnittelualueen sijainti ja suunnittelun tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonkylassa, keskustan itdpuolella, Himeenlinnanvaylan ja Illvesvuorenkadun
valissa. Alue rajautuu pohjoisessa Myllykukon huoltoasematonttiin (k2405 t13), idassa Hameenlinnan-
vdylan tiealueeseen, eteldssa korttelin 2405 tonttiin 8 ja lannessa Ilvesvuorenkatuun.

Asemakaavan muutoksella telemaston vuokra-alue osoitetaan omaksi tontikseen ja ymparoivien liike- ja
toimitilatonttien toimintaedellytyksid parannetaan. Kaavamuutos vaikuttaa myds Hameenlinnanvaylan
varressa olevan suojaviheralueen kokoon. Tonttien 12 ja 13 takapihalle vieva ajoyhteys osoitetaan kaa-
vaan nykyistad selkedmmin ja se laajenee ajovaylan verran suojaviheralueen puolelle. Suojaviheralueen
kokonaispinta-ala kuitenkin kasvaa, kun maston itdpuolinen haruksien valinen alue osoitetaan suojavi-
heralueeksi. Alueen asemakaavaa laadittaessa selvitetdaan alueen kayttd paaasiassa tehokkaana tydpaik-
ka-alueena.

Alueen asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke ja se laaditaan kunnan omana
tyona.



Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka kaavan valmisteluaineistoon (kaavaselostus ja kaavakartta
madrdyksineen) voi tutustua seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi
e Kunnanviraston ilmoitustaululla osoitteessa Keskustie 2 b

Kaavahankkeen etenemistd ja paatoksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan sivuilla osoitteessa www.
nurmijarvi.fi. Kaava-asiakirjat ovat esilla asemakaavoituksen sivuilla asemakaavoitus, ajankohtaiset ase-
makaavahankkeet.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:
e Kkirjeilla osallisille (alueen maanomistajat)
e Nurmijarven Uutisissa
e kunnanviraston ilmoitustaululla tai kaavoituksen asiakaspalvelussa
e kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi
e |ausuntopyynnoilla (viranomaiset)

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sahkoisesti tai kirjeitse Nurmijarven
kunnan kirjaamoon:

Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi

Postiosoite: Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja rakennuslautakunta, PL 37, 01901 Nurmijarvi

Aloitus- ja valmisteluvaihe

OAS ja luonnos

nahtavilld 30 vrk Hiclipice

Ehdotusvaihe

Ehdotus Muistut

nahtavilla 30 vrk —
Hyvaksyminen

Paatos Mahd. valitus

Lainvoimainen



Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kunnanvirastolla sopimuksen mukaan. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e Alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat seka muut, joiden olosuhteisiin kaava vaikuttaa
e Nurmijarven kunnan hallinto:

- maankdytto- ja kaavoitus (maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus),

- tekninen keskus

- elinvoimapalvelut
e muut asiantuntijaviranomaiset:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)

- Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Uudenmaan liitto

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
e yritykset ja muut:

- Nurmijarven Sadhko Oy

- Nurmijarven Sahkoverkko Oy

- Nurmijarven Vesi

- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

- DNA Qyj

- Digita Oy

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun muassa ihmisten eli-
noloihin, elinymparistdon, kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintéon ja
liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka tarvittaes-
sa muut viranomaiset ja osalliset. Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa oleviin tai laadittaviin
selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan palautteeseen. Vaikutuksia tarkastellaan suunnitte-
lualueen ja llvesvuoren eteldisen tydpaikka-alueen osalta. Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnit-
telualueelle arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna.



Suunnittelun taustatietoa

Alueen maanomistus

Suunnittelualueella on seka yksityisen ettd kunnan maanomistusta. Alueen maanomistusten jakautumisesta
yksityisten ja kunnan kesken on neuvoteltu ja tehty alustavia esisopimuksia.

Aloite kaavan muuttamiseksi

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty kunnan aloitteesta ja alueen yritysten kaavamuutoshake-
muksista. Alueen asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke ja se laaditaan kunnan oma-

na tyona. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayt-
tosopimuksen hakijoiden/tontinomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Aluetta koskevat kaavat

Uudenmaan epavirallisessa maakuntakaavojen yhdistelmassa (Uudenmaanliitto 2023) alue sijoittuu kaupan
alueelle (oranssi rengas), ja valtakunnallisesti merkittavan kaksiajorataisen tien sekd maakunnallisesti merkit-
tavan tien valiin.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alue kuuluu kuitenkin Kirkonkylan
vireilld olevaan osayleiskaavaan, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.10.2023. Kaavasta on valitettu Hel-
singin hallinto-oikeuteen, joten kaava ei ole vield lainvoimainen.

Hyvaksytyssa osayleiskaavassa alue on tyopaikka-aluetta (TP-1). Merkinnan kuvaus: Merkinnalla on osoitettu
padosin rakennettu asemakaavoitettu alue. Lisaksi alueelle kohdistuu kaavamerkinta kaupallisten palvelujen
alue (km-3). Merkinnan kuvaus: Merkinnalla tarkoitetaan Ilvesvuori eteldn aluetta, joille voimassa olevan
maakuntakaavan mukaan voidaan osoittaa keskustan ulkopuolelle sijoittuvia vahittdiskaupan suuryksikoita.
Merkinnan alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa sellaisia vahittdiskaupan suuryksikdita, jotka kaupan
laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Liiketilan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 30
000 k-m?. Vahittaiskaupan suuryksikollad tarkoitetaan myos sellaista myymaldkeskittymaa, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkdon. Alueelle saa sijoittaa paivittdistavaramyymaloita yhteensa 1
000 k-m?.

Suunnittelualueella on voimassa Myllykukon korttelin 2405 -asemakaava (2-207), joka on hyvaksytty kun-
nanvaltuustossa 8.10.2014 ja kuulutettu lainvoimaiseksi 25.05.2015. Kaavamuutosalue on asemakaavassa
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liikerakennusten korttelialuetta (KM-1 ja KM-2), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET) ja suojaviheraluetta (EV). Lisaksi kaavamuutosalueen eteldisimmallad tontilla on
voimassa llvesvuoren KTY-tonttien asemakaava (2-228), joka on hyvaksytty asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunnassa 13.5.2014 ja kuulutettu lainvoimaiseksi 27.6.2014. Tontti on kayttotarkoitukseltaan
toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-3). Tontin itdpuolella on asemakaavan mukaista suojavihera-

luetta (EV).
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8,7 hehtaaria. Alue on padosin rakennettua tyopaikka-aluetta. Kes-
kelle suunnittelualuetta on rakennettu telemasto. Masto on korkeudeltaan noin 84 metrid ja sen kolme
harusta yltavat noin 50 metrin etdisyydelle maston juuresta. llvesvuorenkadun puoleisella laidalla kortte-
lia on laajahko pysdkointikenttd. Pysdkointikenttda kaytetaan raskaanliikenteen epavirallisena pysakointi-
ja levahdysalueena. Pysakointikentdn koillispuolella olevan Comarcon Oy:n liiketilat kytkeytyvat Myllyku-

kon huoltoasema- ja liikerakennukseen.



Suunnittelualueen keskelld on metsaa. Metsaa on kaadettu viime vuosien aikana maston ja sen haruk-
sien alueelta. Metsaalueen lounaisnurkalla on selvasti ymparistostaan erottuva kallio, jonka paalla kasvaa
muun muassa taysikasvuisia mantyja. Alueella ei ole alustavien asiantuntija-arvioiden mukaan erityisia,
suojeltavia luontoarvoja. Luontoarvoja on selvitetty lokakuussa 2023 hyvaksytyn Kirkonkylan osayleiskaa-
van valmistelutyon yhteydessa. Alueen korkeustasot vaihtelevat jonkin verran. Paapiirteissaan maanpin-
nan taso laskee llvesvuorenkadulta moottoritien suuntaan.

Alueella ei sijaitse vanhoja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Suunnittelualuetta tai sen ymparistoa koskevia selvityksia:

llvesvuoren kaava-alueen likkenneselvitys, Ramboll 20.2.2012

llvesvuoren tyopaikka-alueen hulevesien hallintasuunnitelma ja maisemoinnin periaatteet, Ramboll
17.05.2011

llvesvuoren tyopaikka-alueen asemakaavan meluselvitys, Ramboll 17.2.2012

Ote llvesvuoren tyopaikka-alueen laajennuksen maa-ainesten ottosuunnitelmasta, Ramboll
30.11.2010

Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma 2010

Kirkonkylan selvitysalueen luonto ja maisema. Enviro & Ymparistosuunnittelu Oy 2005.
Kirkonkyldan selvitysalueen luontoselvitys 2013, luonnos 3.12.2013 (paivitetty 25.10.2018), Enviro
Oy

Lepakkoselvitys Nurmijarven Kirkonkyldan osayleiskaavan laadintaa varten 2013, péivitetty 8.5.2018
ja 17.12.2020, Bathouse

Nurmijarven Palojoen ja Kirkonkyldn vanhojen metsien selvitys, 2017 (paivit. 8.11.2017) Enviro Oy
Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, 28.5.2012, Santasalo

Nurmijarven palveluverkkoselvityksen paivitys Kirkonkylan osalta, 24.11.2016, WSP

Nurmijarven Kirkonkyldn ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksen paivitys, 31.10.2014, Strafica Oy

Nurmijarven rakennusperintoselvitys, luonnos 6.5.2010, Arkkitehtitoimisto Lehto-Peltonen-Valka-
ma Oy.

Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto / Johanna Seppa 2006

Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi, 5.5.—23.5.2008, Tapani Rostedt
Ojakkalantie—Helsingintie risteysalueen liikennesuunnittelu, Ramboll 14.12.2010

Kirkonkyldan osayleiskaavan hulevesiselvitys, luonnos, Nurmijarven kunnan yleiskaavoitus 28.2.2019
Nurmijarven kallioselvitys, Ymparistotutkimus Metsatahti Oy 1992

llvesvuoren tyopaikka-alueen katu- ja liittymasuunnitelma, Ramboll Oy 2011

llvesvuoren tyopaikka-alueen asemakaavaehdotuksen T/kem riskiselvitys, Ramboll 2012



Kaavoituksen eteneminen

Aloitus- ja valmisteluvaihe

e Asemakaava on tulee vireille kunnan aloitteesta ja maanomistajien hakemuksista syksylld 2024.

e Suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa.

e Suunnitteluprosessi kdaynnistyy, kun Tekninen johtaja paattaa kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen asettami-
sesta nahtaville seka pyytaa tarvittavat lausunnot viranomaisilta. OAS ja kaavaluonnos ovat nahtavilla 30 vuoro-
kauden ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnittelun ajan.

e Kaavan vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, kuulutuksella seka kunnan verkkosivuilla. Nahta-
villdoloaikana kaavaluonnoksesta on mahdollisuus esittda mielipiteitd, jotka tulee osoittaa asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnalle, ja toimittaa kunnanviraston kirjaamoon joko sahkdisesti tai kirjeitse.

e Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdaan lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

e Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kunnanvirastolla sopimuksen mukaan.

e Paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattdneille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Ehdotusvaihe

¢ Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus.

¢ Kaavaehdotus esitellddan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle, joka paattad mielipiteisiin ja lausuntoihin
annettujen vastineiden hyvaksymisesta ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta 30 vuorokaudeksi.

e Ehdotusvaiheen kaava-aineisto tulee nahtaville arviolta alkuvuodesta 2025.

e Nahtavilldolosta ilmoitetaan lahettamalla kirjeet osallisille, kunnan verkkosivuilla ja kuuluttamalla Nurmijarven
Uutisissa.

e Nahtavilldoloaikana on mahdollisuus jattda muistutuksia ja antaa lausuntoja, jotka toimitetaan sahkdisesti tai
kirjeelld kunnan kirjaamoon.

e Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdaan lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

e Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paatoksestd lahetetdan tieto niille muistutuksen jattaneille, joiden
sdhkoposti- tai postiosoite ilmenevadt muistutuksesta.

Hyvadksyminen

e Hyvdksymisvaiheessa valmis kaava-aineisto kasitellddn asemakaavoitus ja rakennuslautakunnassa.

¢ Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvdksyy kaavaehdotuksen muistutuksiin ja lausuntoihin annetut
vastineet ja tekee pdatdksen asemakaavan hyvaksymisesta.

e Tieto kaavan hyvaksymistd koskevasta paatdksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

e Hyvdksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa siita valitusluvan.

¢ Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.

e Lainvoimaisuudesta ilmoitetaan kuuluttamalla Nurmijarven Uutisissa.



Yhteystiedot

Kaavan valmistelu

Kaavan laatija:

Juha Kanniainen
kaavasuunnittelija
juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi
040 317 2364

Mari Hanski
kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040 317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040 317 4994

Kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissa ole erikseen muuta mainintaa.
Valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus
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Nurmijarven kunta

Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b
Puhelin: (09) 250 021
kunta@nurmijarvi.fi

www.nurmijarvi.fi
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NURMIJARVI

KIRKONKYLA llvesvuorenkatu 2-4 LUONNOS

Asemakaava koskee kiinteistoja: 543-2-405-12, 543-402-191-0, 543-402-192-0,
543-402-15-99, 543-2-405-7 ja maaraaloja 543-402-192-0-M601,
543-402-15-99-M601 seka 543-2-405-7-M601.

Asemakaavan muutos koskee liikerakennusten ja toimitilarakennus-
ten korttelialuetta, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialuetta seka suojaviheraluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu liikerakennusten ja toimitilarakennusten
korttelialueita, yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialueita seka suojaviheraluetta.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvella  30.10.2024

Crista Toivola Juha Kanniainen
asemakaavapaallikko kaavasuunnittelija
kaavan laatija

Pohjakartta tayttda Maankayttoé- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset
ja on ajantasalla.

Riku Hellgren
kiinteistoinsindori

Vireilletuloilm.
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KM-1

KM-2

KTY-3

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Vahittdiskaupan tulee olla pdaasiassa paljon tilaa vaativan erikoitavaran kauppaa,
joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle. Liiketilojen kokonaiskerrosalasta enintdéan 30% voi olla
urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa seka tilaa
vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan tavaravalokoiman kauppaa.

KM-2

Liikerakennusten korttelialuelle, jolle saa sijoittaa véhittéiskauEan suuryksikén.
Vahittaiskaupan tulee olla padasiassa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa,
joka kaupan laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle. Liiketilojen kokonaiskerrosalasta enintdéédn 30% voi olla
urheilu-, eléintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa seka tilaa
vaativaan kaupﬁaan painottunutta laajan tavaravalikoiman kauppaa.
Paivittdistavarakauppaa alueelle saa sijoittaa enintddn 1000 k-m2.

Toimitilarakennusten korttelialue. . N _ _ _
Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus-
ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan myymalatiloja.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Pysakoimispaikka.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Sdilytettava alueen osa. Alueen puusto tulee sailyttaa.

Sailytettava tai istutettava puurivi.



ajo Ajoyhteys.

G W Johtoa varten varattu alueen osa.
B hule N Ohjeellinen alueen osa, joka on tarkoitettu hulevesien viivyttdmista varten.
@ Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
B e e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Melutaso toimistohuoneissa ei saa ylittaa A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivéohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).

Vettd lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi
kuutiometri jokaista sataa vetta lapaiseméatdnta pintaneliometrid kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Rakennusten laajoja kattopinta-aloja suositellaan hyodynnettéavéaksi viherkattoina
hulevesien viivyttamisessa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma ja osoitettava tarvittavat
rakentamisen aikaiset hulevesien hallinnan toimenpiteet.

Paallystettyjen alueiden hulevedet tulee johtaa kasittelyjarjestelmaan oljyn- ja
hiekanerotuksen kautta.

Jokaiselle tontille on osoitettava autopaikkoja vahintdan seuraavasti:
Toimistotilat: 1 ap / 50 k-m2

Liikerakennukset: 1 ap / 30 k-m2

Teollisuus- ja varastorakennukset: 1 ap / 2 tydntekijaa + vieraspaikat

Jokaiselle tontille on osoitettava runkolukittavia polkupyotrapaikkoja vahintaan
seuraavasti:

lpp/3 tﬁ(’jntekijéa.

Pyorapaikoista vahintaan 60 % tulee olla katettuja.

Pyorapaikoista vahintaan 30 % tulee olla lampimassa lukittavassa tilassa.

Pysakointialueet tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksin.

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteina tai autopaikkoina, on
istutettava ja pidettéava hoidetussa kunnossa.

Tontilla tulee sailyttaa tai istuttaa puita vahintaan 2 kpl / 21000 m2.

Tonttien rajoilla, joissa piha- ja katutason tai viereisten tonttien pihatasojen ero on yli
metrin, tulee tontit rajata kadusta tai viereisesta tontista kivikorimuurilla, ladotuilla
luonnonkivimuureilla, graniittisella tai betonikivisella tukimuurilla, tai tontin alueelle
tulevalla viherluiskauksella.

Rakennukset on rakennettava yhtenaisena kokonaisuutena. Rakennuksissa tulee olla
tasakatto ja raystaslinjojen tulee olla vaakasuoria.

Julkisivuissa tulee olla yksi selked paamateriaali. Varitykseltdén julkisivujen tulee olla
paaosin tummanharmaita. Tehostevéaria saa olla yhtena yhtenaisena pintana,
enintdan 30% julkisivupinnasta. Julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia yhtenédiseen
kokonaisuuteen ja hillittyyn yleisilmeeseen.




Rakennukset tulee rakentaa kortteleittain mittasuhteiltaan, korkeudeltaan ja
kattomuodoiltaan yhtendista rakennustapaa noudattaen. Mahdollisten
varastorakennusten ja katosten tulee yleisilmeeltaan ja materiaaleiltaan olla
yhtendisi& tontin muiden rakennusten kanssa.

Ulkovarastointiin kaytettavat alueet on aidattava siten, ettei niistd nay taysin lapi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa valaistuksen yleissuunnitelma. Valaistus ei
saa aiheuttaa merkittdvaa haittaa ymparistoonsa.

Tontin rakentamisesta muodostuvat maamassat tulee hyddyntaa tontilla.
Kaikilla korttelialueilla tulee hyddyntaa matalaenergiarakentamisen periaatteita.
Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Rakentamisessa on otettava huomioon mahdollinen radonhaitta.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.




Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
2-250 llvesvuorenkatu 2-4

Hankkeen paikkakunta
Nurmijarvi

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.



Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdayton minimointi
A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdédaminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen
A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen
B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
Il Kulutuksen paastojen minimointi
@ A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdaminen
B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen
IV. imastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Adrevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen




Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

Heikkouksia

. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdaminen

. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

. Liikkkumisen tarpeen vahentaminen

. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
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. Adrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijéiden tunnistaminen



Vastauksesi

| Luonnonvarojen kaytdn minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja
uuden toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?
Vastauksesi: Suunnitelma eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta,
siina on ollut lahtokohtana olemassa olevan hyédyntaminen tai

kehittdminen.

Hyva vastaus

2. Sailyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa?
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sdilyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen vililla?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja
maamassojen kasittelyd)?

Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastoja tai

maamassojen hyddyntamista kohteessa on tarkasteltu, pystytaan ottamaan
huomioon jossakin maarin.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa?

Vastauksesi: On tarkasteltu, pystytaan ottamaan huomioon jossakin maarin.

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisdadminen

1. Pystytdaanko alueen puustoa seka maaperaa sailyttamaan? Tarkea

Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa vahenee jonkin verran.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritdanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen Tarkea
sidonnan maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala lisaantyy merkittavasti ja tama on varmistettu
my0&s kaavamaarayksin (esim. velvoittavat sailyttamis- tai istutusmaaraykset,

istutettavaksi osoitetut alueet tai rakenteet.)

Hyva vastaus

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kdytavien sailymista? Tarkea

Vastauksesi: Viheryhteydet sailyvat nykyisellaan.

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettavat materiaalit hiilta Tarkea
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Puurakentamista tai muita vaihtoehtoja ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

|| Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Litkkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisadko vai vahentadko suunnitelma autoliikennetta?

Vastauksesi: Autoliikenne pysyy nykyisellaan.



2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia Tarkea
toimintoja?

Vastauksesi: Alueelle on osoitettu padasiassa yhta toimintoa

Heikko vastaus

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: Ratkaisuja on pyritty tekemaan, mutta keinoja 16ydetty vahan.

2. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia, Tarkea
katkeamattomia ja viihtyisid? Onko pyorien sdilytykselle lukittavat tilat
padte- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: On 16ydetty jonkin verran keinoja priorisoida kestavaa
liikkumista alueella.

3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sihko, biokaasu, Tarkea
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asiaa on pyritty edistamaan, mutta keinoja I0ydetty vahan.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistéminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen Tarkea
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Puisto tai muita pienehkdja viheralueita on kavelyetaisyydella.

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja Tarkea
ja tiloja?

Vastauksesi: Viihtymista on pyritty edistamaan, mutta keinoja 16ydetty vahan.



3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistohaitat (esim. melu,
tarina, haju, poly, valke ym.)?

Vastauksesi: Ymparistohairidt on tunnistettu ja niiden vaikutuksia pystytty
jossakin maarin lieventamaan.

4. Hyodynnetaanko ja sdilytetaanko alueen ominaispiirteita
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Il Kulutuksen paastdjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kdyton
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian tuotannon ja kdaytén mahdollisuuksista on
tehty selvitys.

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun
uusiutuvan energian hyéodyntaminen?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian hyodyntamiseen on ohjeistettu
kaavamaarayksissa (esim. aurinkopaneelien sijoittaminen).

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin?
Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltdvaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmassa tapahtuvat Tarkea
muutokset?

Vastauksesi: On jossain maarin joustavuutta, mutta muutoksiin varautuminen
juuri tassa ei vaikuta tarpeelliselta.

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset Tarkea
ratkaisut, joilla vihennetdaan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, laimmonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja

paahteelta seka vihrean maara.)

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen Tarkea
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Yhdyskuntarakenne on perustasoa infraverkostojen minimoisen
nakdkulmasta, padosa infraverkostoista optimaalisia.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet Tarkea
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus



3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja Tarkea
kadytettavyys?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

V. llmastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarkea
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vettda imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat
ekologiset yhteydet, vesistojen laheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on
vahan.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nakokulmasta?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai tarkastelussa ei ole tunnistettu joko arvoja,
haavoittuvuutta tai naiden yhteyksia.

Heikko vastaus



2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on
vahan.

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tarkastelulla ei ollut
vaikutusta kaavaratkaisuun.

C. Aarevdityvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijéiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: Ei ole selvitetty.

Heikko vastaus

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

3. Onko tehty ratkaisuja lisadntyvian sateisuuden, lumen ja kosteuden
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: Ei ole tehty ratkaisuja.

Heikko vastaus

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita saan aiheuttamien
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: Ei ole sisallytetty.

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea

Tarkea



Heikko vastaus
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