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Nurmijarvi

Ympadristotoimiala
Asemakaavoitus

KIRKONKYLA
2-250 ILVESVUORENKATU 2-4, ASEMAKAAVAMUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan,
miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee

ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaa-
vaprosessin edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio
loytyy Nurmijarven kunnan verkkosivuilta www.nurmi-
jarvifi.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee osaa liike- ja toimitilara-
kennusten korttelialueesta Nurmijarven Kirkonkylan
llvesvuoren alueella, osoitteessa llvesvuorenkatu 2-4.
Kaavamuutoksessa on mukana myos korttelialueen ja
Hameenlinnanvaylan valistd suojaviheraluetta ja yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue. Kaavamuutoksella teleliikennemaston
vuokra-alue rajataan omaksi tontikseen ja samalla
mahdollistetaan ympardivien liike- ja toimitilatonttien
tehokkaampi kaytto.

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi,
ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta.

Suunnittelualueen sijainti ja suunnittelun tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee Kirkonkyldssa, keskustan itdapuolella, Himeenlinnanvayladn ja llvesvuorenkadun
valissa. Alue rajautuu pohjoisessa Myllykukon huoltoasematonttiin (k2405 t13), iddssa Hameenlinnan-
vaylan tiealueeseen, eteldssa korttelin 2405 tonttiin 8 ja ldnnessa llvesvuorenkatuun.

Asemakaavan muutoksella telemaston vuokra-alue osoitetaan omaksi tontikseen ja ymparoivien liike- ja
toimitilatonttien toimintaedellytyksia parannetaan. Kaavamuutos vaikuttaa myos Hameenlinnanvaylan
varressa olevan suojaviheralueen kokoon. Tonttien 12 ja 13 takapihalle vieva ajoyhteys osoitetaan kaa-
vaan nykyista selkeammin ja se laajenee ajovaylan verran suojaviheralueen puolelle. Suojaviheralueen
kokonaispinta-ala kuitenkin kasvaa, kun maston itdpuolinen haruksien vélinen alue osoitetaan suojavi-
heralueeksi. Alueen asemakaavaa laadittaessa selvitetdan alueen kayttd padasiassa tehokkaana tyopaik-
ka-alueena.

Alueen asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke ja se laaditaan kunnan omana
tyéna.



Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seka kaavan valmisteluaineistoon (kaavaselostus ja kaavakartta
madrdyksineen) voi tutustua seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi
e Kunnanviraston ilmoitustaululla osoitteessa Keskustie 2 b

Kaavahankkeen etenemista ja paatdoksentekoa voi seurata Nurmijarven kunnan sivuilla osoitteessa www.
nurmijarvi.fi. Kaava-asiakirjat ovat esilla asemakaavoituksen sivuilla asemakaavoitus, ajankohtaiset ase-
makaavahankkeet.

Suunnittelun etenemisestd seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:
e Kkirjeilla osallisille (alueen maanomistajat)
e Nurmijarven Uutisissa
e kunnanviraston ilmoitustaululla tai kaavoituksen asiakaspalvelussa
e kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi
e |ausuntopyynnoilla (viranomaiset)

Kaavaa koskevat mielipiteet, muistutukset ja lausunnot toimitetaan sdhkoisesti tai kirjeitse Nurmijarven
kunnan kirjaamoon:

Sahkoposti: kunta@nurmijarvi.fi

Postiosoite: Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja rakennuslautakunta, PL 37, 01901 Nurmijarvi

Aloitus- ja valmisteluvaihe

OAS ja luonnos

Mielipi
nahtavilla 30 vrk iclipige

Ehdotusvaihe

Ehdotus Muistut

nahtavilla 30 vrk HistRS
Hyvaksyminen

Paatos Mahd. valitus

Lainvoimainen



Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kunnanvirastolla sopimuksen mukaan. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen.

Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e Alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat seka muut, joiden olosuhteisiin kaava vaikuttaa
e Nurmijarven kunnan hallinto:

- maankdytto- ja kaavoitus (maankaytto, kiinteisto- ja mittaus seka yleiskaavoitus),

- tekninen keskus

- elinvoimapalvelut
e muut asiantuntijaviranomaiset:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)

- Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Uudenmaan liitto

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
e yritykset ja muut:

- Nurmijarven Sadhko Oy

- Nurmijarven Sahkoverkko Oy

- Nurmijarven Vesi

- Telia Finland Oyj

- Elisa Oyj

- DNA Qyj

- Digita Oy

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun muassa ihmisten eli-
noloihin, elinymparistdon, kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintdon ja
liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka tarvittaes-
sa muut viranomaiset ja osalliset. Vaikutusten selvittdminen perustuu olemassa oleviin tai laadittaviin
selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saatavaan palautteeseen. Vaikutuksia tarkastellaan suunnitte-
lualueen ja llvesvuoren eteldisen tyopaikka-alueen osalta. Asemakaavan muutoksen vaikutukset suunnit-
telualueelle arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna.



Suunnittelun taustatietoa

Alueen maanomistus

Suunnittelualueella on seka yksityisen ettd kunnan maanomistusta. Alueen maanomistusten jakautumisesta
yksityisten ja kunnan kesken on neuvoteltu ja tehty alustavia esisopimuksia.

Aloite kaavan muuttamiseksi

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty kunnan aloitteesta ja alueen yritysten kaavamuutoshake-
muksista. Alueen asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke ja se laaditaan kunnan oma-

na tyond. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayt-
tosopimuksen hakijoiden/tontinomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Aluetta koskevat kaavat

Uudenmaan epavirallisessa maakuntakaavojen yhdistelmassa (Uudenmaanliitto 2023) alue sijoittuu kaupan
alueelle (oranssi rengas), ja valtakunnallisesti merkittavan kaksiajorataisen tien sekda maakunnallisesti merkit-
tavan tien valiin.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Alue kuuluu kuitenkin Kirkonkylan
vireilld olevaan osayleiskaavaan, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.10.2023. Kaavasta on valitettu Hel-
singin hallinto-oikeuteen, joten kaava ei ole vield lainvoimainen.

Hyvaksytyssa osayleiskaavassa alue on tydpaikka-aluetta (TP-1). Merkinnan kuvaus: Merkinnalld on osoitettu
padosin rakennettu asemakaavoitettu alue. Lisaksi alueelle kohdistuu kaavamerkinta kaupallisten palvelujen
alue (km-3). Merkinnan kuvaus: Merkinnalla tarkoitetaan Ilvesvuori eteldn aluetta, joille voimassa olevan
maakuntakaavan mukaan voidaan osoittaa keskustan ulkopuolelle sijoittuvia vahittaiskaupan suuryksikoita.
Merkinnan alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa sellaisia vahittdiskaupan suuryksikéita, jotka kaupan
laatu huomioon ottaen voivat perustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Liiketilan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 30
000 k-m?. Vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos sellaista myymalakeskittymad, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa vahittdiskaupan suuryksikkdon. Alueelle saa sijoittaa paivittdistavaramyymalditd yhteensa 1
000 k-m?2.

Suunnittelualueella on voimassa Myllykukon korttelin 2405 -asemakaava (2-207), joka on hyvaksytty kun-
nanvaltuustossa 8.10.2014 ja kuulutettu lainvoimaiseksi 25.05.2015. Kaavamuutosalue on asemakaavassa
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liikerakennusten korttelialuetta (KM-1 ja KM-2), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten aluetta (ET) ja suojaviheraluetta (EV). Lisaksi kaavamuutosalueen eteldisimmallad tontilla on
voimassa llvesvuoren KTY-tonttien asemakaava (2-228), joka on hyvaksytty asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunnassa 13.5.2014 ja kuulutettu lainvoimaiseksi 27.6.2014. Tontti on kdyttdtarkoitukseltaan
toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-3). Tontin itdpuolella on asemakaavan mukaista suojavihera-

luetta (EV).
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Ote ajantasa-asemakaavasta

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8,7 hehtaaria. Alue on padosin rakennettua tyopaikka-aluetta. Kes-
kelle suunnittelualuetta on rakennettu telemasto. Masto on korkeudeltaan noin 84 metrid ja sen kolme
harusta yltavat noin 50 metrin etdisyydelle maston juuresta. llvesvuorenkadun puoleisella laidalla kortte-
lia on laajahko pysdkointikenttd. Pysdkointikenttda kaytetdaan raskaanliikenteen epavirallisena pysakointi-
ja levahdysalueena. Pysakointikentdn koillispuolella olevan Comarcon Oy:n liiketilat kytkeytyvat Myllyku-

kon huoltoasema- ja liikerakennukseen.



Suunnittelualueen keskelld on metsaa. Metsaa on kaadettu viime vuosien aikana maston ja sen haruk-
sien alueelta. Metsaalueen lounaisnurkalla on selvasti ymparistostaan erottuva kallio, jonka paalla kasvaa
muun muassa taysikasvuisia mantyja. Alueella ei ole alustavien asiantuntija-arvioiden mukaan erityisia,
suojeltavia luontoarvoja. Luontoarvoja on selvitetty lokakuussa 2023 hyvaksytyn Kirkonkylan osayleiskaa-
van valmistelutyon yhteydessa. Alueen korkeustasot vaihtelevat jonkin verran. Paapiirteissaan maanpin-
nan taso laskee Ilvesvuorenkadulta moottoritien suuntaan.

Alueella ei sijaitse vanhoja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Suunnittelualuetta tai sen ymparistoa koskevia selvityksia:

llvesvuoren kaava-alueen likkenneselvitys, Ramboll 20.2.2012

llvesvuoren tyopaikka-alueen hulevesien hallintasuunnitelma ja maisemoinnin periaatteet, Ramboll
17.05.2011

llvesvuoren tyopaikka-alueen asemakaavan meluselvitys, Ramboll 17.2.2012

Ote llvesvuoren tyopaikka-alueen laajennuksen maa-ainesten ottosuunnitelmasta, Ramboll
30.11.2010

Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma 2010

Kirkonkylan selvitysalueen luonto ja maisema. Enviro & Ymparistosuunnittelu Oy 2005.
Kirkonkyldan selvitysalueen luontoselvitys 2013, luonnos 3.12.2013 (paivitetty 25.10.2018), Enviro
Oy

Lepakkoselvitys Nurmijarven Kirkonkyldan osayleiskaavan laadintaa varten 2013, péivitetty 8.5.2018
ja 17.12.2020, Bathouse

Nurmijarven Palojoen ja Kirkonkyldn vanhojen metsien selvitys, 2017 (paivit. 8.11.2017) Enviro Oy
Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, 28.5.2012, Santasalo

Nurmijarven palveluverkkoselvityksen paivitys Kirkonkylan osalta, 24.11.2016, WSP

Nurmijarven Kirkonkyldn ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksen paivitys, 31.10.2014, Strafica Oy

Nurmijarven rakennusperintoselvitys, luonnos 6.5.2010, Arkkitehtitoimisto Lehto-Peltonen-Valka-
ma Oy.

Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto / Johanna Seppa 2006

Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi, 5.5.—23.5.2008, Tapani Rostedt
Ojakkalantie—Helsingintie risteysalueen liikennesuunnittelu, Ramboll 14.12.2010

Kirkonkyldan osayleiskaavan hulevesiselvitys, luonnos, Nurmijarven kunnan yleiskaavoitus 28.2.2019
Nurmijarven kallioselvitys, Ymparistotutkimus Metsatahti Oy 1992

llvesvuoren tyopaikka-alueen katu- ja liittymasuunnitelma, Ramboll Oy 2011

llvesvuoren tyopaikka-alueen asemakaavaehdotuksen T/kem riskiselvitys, Ramboll 2012



Kaavoituksen eteneminen

Aloitus- ja valmisteluvaihe

e Asemakaava on tulee vireille kunnan aloitteesta ja maanomistajien hakemuksista syksylld 2024.

e Suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2024 kaavoituskatsauksessa.

e Suunnitteluprosessi kdynnistyy, kun Tekninen johtaja paattaa kaavan vireilletulosta ja kaavaluonnoksen asettami-
sesta ndhtaville seka pyytaa tarvittavat lausunnot viranomaisilta. OAS ja kaavaluonnos ovat nahtavilla 30 vuoro-
kauden ajan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voi kommentoida koko kaavan suunnittelun ajan.

e Kaavan vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, kuulutuksella seka kunnan verkkosivuilla. Nahta-
villdoloaikana kaavaluonnoksesta on mahdollisuus esittda mielipiteitd, jotka tulee osoittaa asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnalle, ja toimittaa kunnanviraston kirjaamoon joko sahkdisesti tai kirjeitse.

e Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdaan lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

e Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kunnanvirastolla sopimuksen mukaan.

e Paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattdneille, jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet
sahkoposti- tai postiosoitteensa.

Ehdotusvaihe

¢ Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus.

¢ Kaavaehdotus esitellddan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle, joka paattad mielipiteisiin ja lausuntoihin
annettujen vastineiden hyvaksymisesta ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta 30 vuorokaudeksi.

e Ehdotusvaiheen kaava-aineisto tulee nahtaville arviolta alkuvuodesta 2025.

e Nahtavilldolosta ilmoitetaan lahettamalla kirjeet osallisille, kunnan verkkosivuilla ja kuuluttamalla Nurmijarven
Uutisissa.

e Nahtavilldoloaikana on mahdollisuus jattda muistutuksia ja antaa lausuntoja, jotka toimitetaan sahkdisesti tai
kirjeelld kunnan kirjaamoon.

e Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdaan lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin.

e Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paatoksestd lahetetdan tieto niille muistutuksen jattaneille, joiden
sdhkoposti- tai postiosoite ilmenevadt muistutuksesta.

Hyvaksyminen

e Hyvdksymisvaiheessa valmis kaava-aineisto kasitellddn asemakaavoitus ja rakennuslautakunnassa.

¢ Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvdksyy kaavaehdotuksen muistutuksiin ja lausuntoihin annetut
vastineet ja tekee pdatdksen asemakaavan hyvaksymisesta.

e Tieto kaavan hyvaksymistd koskevasta paatdksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

e Hyvdksymista koskevaan paatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-
oikeuden padatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa siita valitusluvan.

¢ Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.

e Lainvoimaisuudesta ilmoitetaan kuuluttamalla Nurmijarven Uutisissa.



Yhteystiedot

Kaavan valmistelu

Kaavan laatija:

Juha Kanniainen
kaavasuunnittelija
juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi
040 317 2364

Mari Hanski
kaavavalmistelija
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi
040 317 2365

Crista Toivola
asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040 317 4994

Kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissa ole erikseen muuta mainintaa.
Valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus
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