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Tama kuntoarvioraportti on tehty Raksystems Insinddritoimisto Oy:n toimesta kiinteistdssa
tehdyn tarkastuksen perusteella. Kuntoarvio on laadittu asuinkiinteistojen kuntoarvion
suoritusohjetta (RT 103003) noudattaen.

Toimeksiantaja:

Harri Lankinen, Nurmijarven Kunta
Keskustie 2 B 01901 Nurmijarvi

Tamadn raportin ja siihen liittyvat tarkastukset on tehnyt seuraava tyoryhma:

Koordinaattori Mika Blom Raksystems Insingoritoimisto Oy
Rakennustekniikka Mika Blom Raksystems Insingdritoimisto Oy
LVIA-jarjestelmat Heikki livonen Raksystems Insinddritoimisto Oy
Sahkojarjestelmat Risto Kananoja Raksystems Insingddritoimisto Oy

Asuinkiinteistojen kuntoarvion tilaajachjeen (RT 103002) mukaisesti kuntoarvion tavoitteena on
muodostaa puolueeton kokonaiskuva kiinteistosta, selvittaa merkittavimmat korjaus- ja
tutkimustarpeet. Tavoitteena ei ole korjaustoimenpiteiden yksityiskohtainen maarittely.
Raportissa esitetty korjaus- ja kunnossapidon pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) on ns.
tekninen PTS eli se ei sisalld kiinteiston taloudelliseen tilaan liittyvia tarkasteluja vaan perustuu
kiinteiston eri rakennusosien tekniseen kayttoikaan. Tassa raportissa esitetty PTS-ehdotus 10
vuoden tarkastelujaksolle ja mahdolliset lisatutkimukset ovat lahtctietoina
kunnossapitosuunnitelmalle.

PTS-ehdotuksen kustannukset perustuvat karkeaan maaraarviointiin ja tarkastusvuoden alun
kustannustasoon. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty vuosittain toistuvia huoltotoimenpiteita.
Energiataloudellisen tarkastelun perustana on karkea arviointi kokonaisuuksien tasolla.
Tarkemmat energiansadstomahdollisuudet tulee selvittaa erillisen energiakatselmuksen avulla.

Kuntoarvio ja PTS:n ajan tasalle saattaminen on suositeltavaa tehda noin viiden vuoden valein.
Lisaksi vuosittaisella katselmuksella voidaan arvioida kunnossapidon ja korjausten onnistumista
ja esittaa mahdolliset parannusehdotukset, jotka edesauttavat kiinteiston arvon sailyttamisessa
ja nostamisessa seka auttavat riskien hallinnassa ja ennakoinnissa.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia ja
rakennusosia verrata toisiinsa. Kaytetyt kuntoluokat ovat:

Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
Hyva, kevyt huoltokorjaus 6 — 10 vuoden kuluessa

Tyydyttava, kevyt huoltokaorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6 — 10 vuoden
kuluessa

(PR Valttavd, peruskorjaus 1 — 5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6 — 10 vuoden kuluessa

(%N Heikko, uusitaan 1 — 5 vuoden kuluessa
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9 YHTEENVETO

Kuntoarvion kohteena oli vuonna 1951 valmistunut kerrostaloyhtio.

Kokonaisuutena kohde on paaasiassa kuntoluokassa tyydyttava.

2.1. | Rakennustekniikka

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on kiinni
sokkelissa. Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista betonisilla pintakouruilla pois
vierustoilta. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu sadevesikaivoihin ja ympardivaan
maastoon.

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan. Perusmuurit ovat harkkorakenteisia.
Sokkelipinnat ovat rappauspintaisia.

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja.
Ulkoseinat ovat massiivitiiliseinid. Julkisivupinnoiltaan ulkoseinat ovat padosin rapattuja.

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE tyyppiset puuikkunat. Ikkunoiden kunto on
padosin tyydyttavalla tasolla, kellarin ikkunat ovat padosin valttavassa kunnossa. Ikkunoiden
tekninen kayttoika on ylittymassa lahivuosina ja ne suositellaan uusittavaksi.

Asuntojen ulko-ovet puurakenteisia, padosin alkuperaisia ovia.

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen.
Peltikate on uusittu 1980-luvulla, tarkkaa vuotta ei ole tiedossa. Kattovesien poisohjaus on
toteutettu ulkopuolisella jarjestelmalla (vesikourut ja syoksyputket).

Taloyhtion saunaosasto on valttavassa kunnossa, seina- ja lattiapinnoissa havaittiin puutteita
ja viitteita kosteusvaurioista.

Merkittavimmat rakennustekniset korjaus- ja kunnostustoimenpiteet kymmenen vuoden
tarkastelujaksolla ovat:

® Salaojien ja sadevesijarjestelman uusiminen seka kellarin ulkoseinien ulkopuolinen
vedeneristaminen.

Perusmuurien ulkopuolisen kosteuseristeen asentaminen (osa salaojaremonttia).
Sokkeleiden kunnostus.

Julkisivurappausten uusiminen.

Ikkunoiden uusiminen.

Rivipeltikatteen huoltomaalaus.

Sisatilojen laaja peruskunnostus.

Yhtion saunatilojen kattava remontti.

Muut korjaus- ja kunnostustoimenpiteet on esitetty havainnoissa ja tulevat padasiassa olemaan
tavanomaisia jokavuotisia huoltotoimia.

Rakennusteknisesti kohde on padasiassa kuntoluokassa valttava.

Kievarintie 18 05200 Rajamaki — Tarkastuspaiva 16.03.2022 5/47



@ RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS1°

2.2. | LVI-tekniikka

Kohteessa on dljylammitys, kattila on vuodelta 1961. Lampojohdot ovat alkuperaiset, eristeet
sisaltavat todennakadisesti asbestia. Koko lammitysjdrjestelman uusintaa esitetadn lahivuosina.
Ennen uusintaa kartoitetaan lammadntuotannon vaihtoehtoja (esimerkiksi maalampo).

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Vesijohdot ovat padosin
kuparia, kylman veden runko galvanoitua terastd. Viemarit ovat valurautaa. Vesi- ja
viemarikalusteet ovat vanhat. Putket ovat joka tapauksessa yli 50 vuotta vanhat, joten
I&hivuosille esitetddn linjasaneerausta. Hankesuunnitelma tarkentaa hinta-arviota ja
saneerauksen laajuutta.

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma.

Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Merkittavimmat LVI-tekniset toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

= Lammontuotannon uusiminen.

= Lammonjakelun toimilaitteet ja koko lammitysverkosto uusitaan lammaodntuotannon
mukana.

® Lammityksen perussaato (= ldammitysverkoston tasapainotus) teetetddan lammaontuotannon
uusimisen yhteydessa.

® Varaus linjasaneeraukselle (putkiremontti).
= |Imanvaihtokanavien nuohous.

Kokonaisuudessaan kiinteisto on LVI-tekniikan osalta kuntoluokassa valttava.
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2.3. | Sahkojarjestelmat

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Ikaantymisesta johtuen
ulkovalaisimien uusimiseen tulee varautua. Samalla pihan valaistusta tulisi taydentaa.

Autolammityspistorasioiden uusimiseen tulee varautua ikaantymisesta johtuen. Samalla tulee
arvioida taydentamistarvetta ja asentaa sahkoautojen latauspisteita.

Sahkokeskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo huomattavasti ylitetty.
Ikaantymisesta johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua keskusten uusimiseen liittymis- ja
nousujohtoineen.

Kaapelilapiviennit vahintadn paloalueiden valilla suositellaan tarkastamaan ja tiivistamaan.

Kiinteistoon suositellaan toteuttamaan sahkdsaneerauksen yhteydessa voimassa olevien
maaraysten mukainen yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittaa seka puhelin- etta
tietoteknisten jarjestelmien laitteita.

Kiinteiston antennijarjestelma on maanpaallinen ja liitetty omaan yhteisantenniin.
Ikdantymisesta johtuen jarjestelman uusimiseen tulee varautua, mika kannattaa
toteuttaa sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Nykyiset paristokayttoiset palovaroittimet suositellaan korvaamaan sahkotoimisilla varoittimilla
sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Merkittavimmat toimenpiteet alkavalla kymmenvuotisjaksolla tulevat olemaan:

Aluevalaistuksen uusiminen ja taydentaminen.
Autolammityspistorasioiden uusiminen ja taydentaminen.
Kaapelilapivientien tarkastus ja tiivistys.

Koko sahkojarjestelmien uusiminen.
® Keskusten uusiminen liittymis- ja nousujohtoineen.

Maadoitusjarjestelmien padivittaminen.

Voima- ja valaistusryhmajohtojen uusiminen.

Yhteisten tilojen valaisimien uusiminen ryhmajohtoineen ja sahkokalusteineen.
Huoneistojen sahkdsaneeraus (ryhmajohdot, sahkokalusteet).

= \/araus telejarjestelmien uusimiseen.
= Antennijarjestelman uusiminen.

m Yleiskaapelointijarjestelman toteutus.

= Sahkoverkkoon liitettyjen palovaroittimien asentaminen.

Kiinteiston sahko- ja telejarjestelmat ovat enintaan kuntoluokassa valttava, .
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2.4. | Valittomasti korjattavat puutteet

m Sokkeleissa havaittiin ulkopuolisen kosteuden aiheuttamaa rasitusta.

m Julkisivuissa havaittiin rappauspintojen irtoilua ja halkeilua. Tarkempi korjaustarve
suositellaan kartoittamaan erillisella kuntotutkimuksella. Varaudutaan jakson aikana
rappausten uusimiseen.

= Kellaritiloissa havaittiin kosteuden aiheuttamia vaurioita pinnoitteissa mm. maalipintojen
hilseilya.

2.5. | Lisatutkimukset

= Julkisivujen kuntotutkimus
® Energiansadstokartoitus.
= Kaapelilapivientien tarkastus.
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2.6. | Kiinteiston tekninen PTS
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2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
[ Rakennetekniikka [ LVIA-tekniikka
[ Sahkotekniikka I Kunnossapitosuunnittelu
Kiinteiston PTS-ehdotus, yhteenveto Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24
korjaustarpeista %
Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht
Rakennetekniikka 65 0O 150 O 0 0 82 0 0 0 297
LVIA-tekniikka 0 0O 372 O 0 0 0 0 0 0 372
Sahkotekniikka 0 0O 105 O 0 0 0 0 0 0 105
Kunnossapitosuunnittelu 11 0 0 0 5 0 0 0 0 5 21
Yhteensa 76 0 627 O 5 0 82 0 0] 5 795

B Rakennetekniikka
I LVIA-tekniikka
[ Sahkatekniikka

B Kunnossapitosuunnittelu
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2.7.

Toimenpide-ehdotukset

4.1.1.

4.2,

4.3

L4,

4.5,

4.6.

4.8.

4.9.1.

4.9.2.

4.9.3.

Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
salaojitus

Salaojien ja sadevesijarjestelman uusiminen
seka kellarin ulkoseinien ulkopuolinen
vedeneristaminen.

Perustukset ja sokkelit

Perusmuurien ulkopuolisen
kosteuseristeen asentaminen. (sis.
salaojaremonttiin)

Sokkeleiden kunnostus.

Alapohja

Rakennusrunko

Ulkoseinat

Julkisivurappausten uusiminen.
Ikkunat

Ikkunoiden uusiminen. (~35kpl)
Kattorakenteet

Rivipeltikatteen huoltomaalaus.

Tekniset tilat

Teknisten tilojen pintakunnostuksen muiden
tilojen yhteydessa.

Sisatilat

Sisdtilojen laaja peruskunnostus. (Huom.

asbestipurku, linjasaneerauksen yhteydessa).

Markatilat
Yhtion saunatilojen kattava remontti.

Yhteensa

Rakennustekniikan PTS

Kunto- Maara-

luokka

KL2

KL 2

KL2

KL2

KL2

KL2

KL3

KL2

KL 2

KL 1

arvio
1 era
1 era
1 era
1 era
1 era
1 era
1 era
1 era
1 era

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht

35 35

60 60

150 150

25 25
65 0 150 O 0 0 82 0 0 0 297
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2.8.

LVI-jarjestelmien PTS

Kunto- Maara-

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset luokka | arvio 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht
5.1.1. Lammontuotanto KL2

éﬁgvrgqﬁgéﬁo;a;;?g%gggmmen (esimerkiksi 1 a8 80 80
5.1.2. Lammonjakelu KL2

Lammaonjakelun toimilaitteet ja koko

lammitysverkosto uusitaan lammaontuotannon 1 era 80 80

mukana.

Lammityksen perussaato (= lammitysverkoston

tasapainotus) teetetdan ldmmontuotannon 1 era 10 10

uusimisen yhteydessa.
5.1.3. Saatolaitteet KL3 0
5.1.4. Lammaonluovutus KL 2 0
5.1.5. Lammadneristykset KL2 0
5.2.1. Vedenkasittely KL3 0
5.2.2. Vesijohdot KL 2

Varaus linjasaneeraukselle

(putkiremontti). Hinta-arvio sisdltaa myds 1 erd 200 200

remontin rakennetekniset tyot.
5.2.3. Viemarit KL2 0
5.2.4. Vesi- ja viemarikalusteet KL2 0
5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset KL2 0
5.3.2. limanvaihtokanavat KL3

limanvaihtokanavien nuchous. 1 era 2 2
5.3.3. Paatelaitteet KL 2
5.4.1. Palontorjuntajarjestelmat KL3 0

Yhteensa 0 0 372 0 0 372
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2.9.

Toimenpide-ehdotukset

Sahkojarjestelmien PTS

Kunto- Maara-
luokka arvio

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht

6.1.1. Aluevalaistus KL 2
Aluevalaistuksen uusiminen ja tdydentdminen. 1 era 10 10
6.1.2. Ulkopistorasiat KL 2
tA;\/tgnleiTérrmitr;/esﬁ.IStorasIOIden uusiminen ja 1 a8 5 5
6.2.1. Jakokeskukset KL 2
Sahkajdrjestelmien taydellinen uusiminen. 1 era 35 35
Keskusten uusiminen nousujohtoineen. 1 era X 0
6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset KL 2
Maadoitusjarjestelmien uusiminen voimassa 1 s X )
olevien maardysten mukaiseksi.
6.2.3. Johtotiet KL 2
;J#Se%/tdzzgg?pUtkltUkSEt saneerauksen 1 a8 . 0
6.2.4. Kaapelilapiviennit KL2 0
6.3.1. Nousujohdot KL 2
Clﬁt%f/lgggstgen uusiminen keskusten uusimisen 1 a8 57 0
6.3.2. Voimaryhmajohdot KL 2
Voimaryhmajohtojen uusiminen 1 A X 0
sahkdsaneerauksen yhteydessa.
6.3.3. Valaistusryhmajohdot KL 2
Valaistusryhmajohtojen uusiminen 1 a8 7 0
sahkdsaneerauksen yhteydessa.
6.3.4. Sahkokalusteet KL 2
;(;Eﬁglfetl?un;g:tliosaneeraus (ryhmdjohdot, 1 a8 7 0
6.3.5. Liittymisjohdot KL 2
Liittymisjohdon uusiminen. 1 era 20 20
6.4.1. Valaisimet KL 2
s e e A e 1 e 15 15
6.4.2. Kojeet ja laitteet KL 2 0
6.4.3. Saunat KL3 0
6.5.1. Tietotekniset jdrjestelmat KL 2
Yleiskaapelointijarjestelman toteutus. 1 era 10 10
6.5.2. Antennijarjestelma KL 2
Antennijdrjestelman uusiminen. 1 era 5 5
6.5.3. Paloturvallisuusjarjestelma KL 2
gggtl](?;/;riléléﬂ?n liitettyjen palovaroittimien 1 a8 5 5
Yhteensa 0 0 105 0 0 105
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2.10. | Suunnitelmallinen kiinteistonpito

Kustannustaso 2022. Hintoihin sisaltyy alv 24 %

Mdrs- Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Toimenpide-ehdotukset arvio

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Yht
Kiinteiston ylldpito
Kuntoarvion paivitys 1 era 5 5 10

Rakennustekniikka

Julkisivujen kuntotutkimus 1 erda 8 8
LVI-tekniikka
Energiansddstokartoitus. 1 era 2 2

Sahkatekniikka
Kaapelilapivientien tarkastus ja tiivistys. 1 era 1 1

Yhteensa 11 0 0 0 5 0 0 0 0 5 21
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e KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

3.1. | Kohteen tiedot

Kohde: Nurmijarven Kievarintie 18
Lahiosoite: Kievarintie 18
Postinumero: 05200
Postitoimipaikka: Rajamaki
Rakennustyyppi: Kerrostaloyhtio
Tilavuus: 1390 m’
Huoneistoala: m?

Kerrosala: 326 m’
Kerrosluku: 2 + Kellari
Asuinhuoneistojen lukumaara: 3 kpl
Valmistumisvuosi: 1951
Asuinrakennusten lukumaara: 1

3.2.

Asiakirjaluettelo

= Arkkitehtipiirustuksia
= Tutkimusraportteja

Kohteesta oli kaytettavissa riittavasti aineistoa kuntoarvion laadintaa varten.

3.3.

Korjaushistoria

Kohteen korjaushistoriasta ei saatu laaja-alaista tietoa.
Saadun tiedon mukaan kohteen vesikiertoinen lammitysjarjestelma ja lampiman kayttoveden johdot

on asennettu 1961.

Vesikatto on uusittu 1980-luvun lopulla, tarkkaa vuotta ei tiedossa.

3.4. | Kayttajakyselyn palaute

Kohteessa ei suoritettu kirjallista kayttajakyselya. Kierroksen yhteydessa haastateltiin paikalla olleita
henkildita.

3.5. | Lampoenergian kulutus

Lammitysenergian kulutus on ollut alla olevan taulukon mukainen:

Vuosi 2019 Vuosi 2020  Vuosi 2021

Lammitysoljyn kulutus, litraa 14692 12642 11691
Lammitysenergian normeerattu kulutus, MWh 147 126 117
Ominaiskulutus, kWh/rm? 105,7 92,6 86,0

Lampoindeksi (saakorjattu kulutus), kWh/rm?

Lammitysenergian kulutus on ollut vertailuarvoon nahden keskimaaraista korkeammalla tasolla.
Lammitysenergian kulutuksen vertailuarvo asuinkerrostaloissa (rakennettu ennen vuotta 1965 Etela-

Suomessa) on 50 kWh/rm?® (Lahde: RT 103003).

Energiansadstokartoituksella voidaan selvittaa lammaontuotantotapojen ja lammon
talteenottojarjestelmien kannattavuus kohteessa. Tarkemmin esitetty raksystems.fi, Energia.
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3.6. | Vedenkulutus

Parhaiten vetta voidaan sadstda korjauttamalla aina nopeasti vuotavat WC sdiliot ja hanakalusteet.

3.7.| Sahkon kulutus
Sahkonkulutus on ollut alla olevan taulukon mukainen:

Vuosi 2018 Vuosi 2019 Vuosi 2020
Sahkonkulutus, kWh 10831 12 582 10 242
Ominaiskulutus, kWh/m? 7.8 9,1 7.4
Vertailuarvo, kWh/m? 3,0 3,0 3,0

Sahkonkulutus vuonna 2021 oli 8,4 MWh, joten ominaiskulutus on tdmadn mukaan 6,1 kWh/m?. Tama
ja varsinkin aikaisempien vuosien kulutus on selvasti enemman kuin vastaavan tyyppisen asuintalon
kiinteistosahkon arvo. Suurimmat yksittaiset sahkonkayttojarjestelmat ovat valaistus ja
pistorasiakuormat. Sahkolammitteisia tiloja ei havaittu eika lisdlammittimien kaytosta saatu tietoa.

Sisatilojen valaistusta ohjataan padlle/pois -tyyppisesti painonapein/kytkimin.

3.8.

Sisaolosuhteisiin liittyvat havainnot

3.8.1 Lampaotila

Sisdlampotilat olivat kohdekierroksella valilla +22...23 °C, ulkolampdtila oli noin -4 °C. Tavoitearvoina
ovat +21..22 °Clampatilat lammityskaudella.

3.8.2 limanlaatu ja vaihtuvuus

[lman vaihtuvuus ja laatu olivat aistinvaraisesti arvioiden tyydyttavalla tasolla. Kohteessa on
painovoimainen ilmanvaihto, joten ilman vaihtuvuus ei ole kovin tehokasta.

3.8.3 Sisdilman epdpuhtaudet
Sisailmassa ei ollut aistinvaraisesti havaittavissa epapuhtauksia.

3.8.4 Melu
Talotekniikan ei havaittu aiheuttavan hairitsevaa melua.

3.8.5 Valaistus
Sisatilojen valaistustasot ovat yleisesti melko vaatimattomalla tasolla.

3.9.

Akuutteja turvallisuus- tai ymparistoriskeja ei havaittu.

Kiinteisto on rakennettu aikakautena, jolloin asbestia on kaytetty rakennusmateriaaleissa. Asbesti
aiheuttaa terveysriskin, mikali kyseiset materiaalit vaurioituvat. Asbestikartoitus tulee lain mukaan
aina tehda ennen korjaus- ja purkutdihin ryhtymista.

Kuntoarviokierroksen yhteydessa tehtiin myos haitta-ainekartoitus. Kartoituksen mukaan asbestia
havaittiin ainakin seuraavista rakenneosista:

Ullakon valiseinan tervapahvi, asuntojen 1 ja 2 keittion seindlaatoitus, kellarikerroksen saunan seinan
kuitusementtilevy, kellarikerroksen putkieristeet.

Lisaksi havaittiin ohjearvojen ylityksia raskasmetallien osalta maalipinnoissa seka sisdlld, etta ulkona.

Turvallisuus ja ymparistoriskit

3.10.

Kellaritiloissa havaittiin pinnoitteiden hilseilya seinien alaosissa. Kyseessa on maasta nouseva
kapillaarikosteus, johon vaikuttaa mm. salaojien kunto.

Kosteusvaurioihin liittyvat havainnot
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° RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
4.1. | Ulkoalueet

4.1.1. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja salaojitus

Kiinteisto sijaitsee suhteellisen tasaisella tontilla. Vierustoilla nurmialue tai kasvillisuus on kiinni
sokkelissa. Katoilta tulevat vedet johdetaan syoksytorvista betonisilla pintakouruilla pois
vierustoilta. Piha-alueiden pintavesien poisohjaus tapahtuu ympardivaan maastoon.

Maanpintojen kallistuksia ei pystytty lumipeitteen takia havainnoimaan.

Vierustoilla nurmialue on kiinni sokkelissa, vierustat suositellaan sorastamaan. Vierustoille valuvat
vedet kastelevat perustuksia. Salaojakaivojen tarkastuskaivoja ei ollut nakyvissa, joten salaojia ei
voitu tarkastaa. Jos rakennuksessa on salaojat, ne ovat ylittaneet teknisen kayttoikansa. Salaojat
suositellaan uusittavan.

Salaojituksen tekninen kdytt6ikd huolletfuna on noin 40 vuotta (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset
kdyttdidt ja kunnossapitojaksot). Huoltamattomana kéyttdikd on lyhyempi. Salaojituksen
toimivuus suositellaan tarkastettavaksi sdénnéllisesti, esim. kolmen vuoden vélein ja salaojat
suositellaan huuhdeltaviksi noin 10 vuoden vélein putkiin kertyvésta irtoaineksesta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Salagjien ja sadevesijarjestelman uusiminen seka kellarin ulkoseinien ulkopuolinen
vedeneristaminen.

I r ] .

1. Rakennusten vierustat, pmtavesien‘poisto ja 2. Rakennusten vierustat, pintavesien poisto ja
salaojitus salaojitus
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4.2, | Perustukset ja sokkelit

Kohde on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan. Perusmuurit ovat harkkorakenteisia.
Sokkelipinnat ovat rappauspintaisia.

Sokkelirakenteissa on havaittavissa pinnoiteiden irtoilua. Sokkeleissa havaittiin ulkopuolisen
kosteuden aiheuttamaa rasitusta. Perusmuurin vedeneristyksesta ei tehty havaintoja. Perusmuurin

vedeneristyksen tekninen kadyttéikd on kumibitumikermilld toteutettuna 30 vuotta. (KH90-00403
Kiinteistdn tekniset kdyttoidt ja kunnossapitojaksot)

Toimenpide-ehdotukset:
®  Perusmuurien ulkopuolisen kosteuseristeen asentaminen (osa salaojaremonttia).

m  Sokkeleiden kunnostus.

3. Perstuksetja sokkelit - 4, Perustukset ja sokkelit
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4.3. | Alapohja

Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betonilaattoja.

Alapohjarakenteessa havaittiin pienimuotoista halkeilua. Halkeamia suositellaan korjaamaan
pintakunnostusten yhteydessa. Alapohjarakenteissa paikoin runsaasti hilseilya maalipinnoissa.

Alapohjan eristys on oletuksen mukaan hyvin vahaista.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Alapohjan halkeamien korjaus pintakunnostusten yhteydessa.

5. Alapohja

6. Alapohja

4.4. | Rakennusrunko

Runkorakenteina on massiivitiilirunko. Kantavina pystyrakenteina toimivat tiilirakenteet,

vaakarakenteet ovat mm. teras-, tiili-, betoni- ja puurakenteita. Runkorakenteissa ei kierroksen
aikana havaittu korjaustarvetta.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Runkorakenteisiin liittyvaa toimenpidetarvetta ei tarkastuskierroksen aikana havaittu.

Kievarintie 18 05200 Rajamaki — Tarkastuspaiva 16.03.2022 18/47



® RAKSYSTEMS Kuntoarvio RS1°

4.5. | Ulkoseinat

Ulkoseinat ovat massiivitiiliseinid ja julkisivupinnoiltaan padosin rapattuja.

Julkisivuissa havaittiin rappauspintojen irtoilua ja halkeilua. Tarkempi korjaustarve suositellaan
kartoittamaan erillisella kuntotutkimuksella. Varaudutaan jakson aikana rappausten uusimiseen.
Raystaat ovat puurakenteiset. Maalipinnat ovat valttavassa kunnossa, huoltomaalaus tulee
kyseeseen jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

m Julkisivujen kuntotutkimus, jonka perusteella tarkentuu korjaustapa ja ajankohta.

m  Julkisivurappausten uusiminen.

7. Jquisiyua .

9. Rappauksessa hilseilya ja halkeilua 10. Halkeama etujulkisivussa
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4.6. | Ikkunat

Kiinteistossa on kaksipuitteiset kolmilasiset MSE tyyppiset puuikkunat. Sisemmassa puitteessa on
kaksilasinen umpiolasielementti. Ulkopuite on puuta. kkunat on oletettavasti 1980-luvulta.

Ikkunoiden kunto on padosin tyydyttavalla tasolla, kellarin ikkunat valttavalla tasolla. Ikkunoiden
tekninen kayttoika on ylittymassa jakson aikana, joten ne suositellaan uusimaan. Vaihtoehtoisesti
voidaan uusia huonokuntoisimmat ikkunat ja tehda parempikuntoisille kattava kunnostus. Tallgin
parempikuntoisten ikkunoiden kayttoikaa voidaan jatkaa arviolta 5-10 vuotta pidempaan.
Puuikkunan tekninen kdyttéikd normaaleissa olosuhteissa on 50 vuotta. Ulkomaalaus 5-15
vuotta, sisdmaalaus 8-15 vuotta. Tiivistdminen suoritetaan tarpeen mukaan mutta siihen on
varauduttava 3-12 vuoden vélein. (KH 90-00403 Kiinteistén tekniset kayttdiét ja
kunnossapitojaksot).

Toimenpide-ehdotukset:

m  |kkunoiden uusiminen.

13. Valokuvaa ikkunasta. 14, Valokuvaa ikkunasta.
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4.7. | Ulko-ovet

Asuntojen ja kiinteiston ulko-ovet ovat puurakenteisia.

Paasisdankadyntien ja myos muiden maantasokerroksen ovien kunto ja toimivuus on tyydyttavalla
tasolla. Ulko-ovissa on havaittavissa ikaantymista. Ovia suositellaan kunnostamaan jakson aikana
mm. pintakasittelyillg, tiivistyskorjauksilla seka tarvittaessa kayntisovituksilla.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Ulko-ovien kunnossapitokorjauksia, sisaltden mm. pintakasittelyt, tiivisteiden uusimisen ja
tarvittavat saatétoimenpiteet.

15. Ulko-ovet 16 Ulko-ovet
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4.8. | Kattorakenteet

Kattotyyppina on harjakatto, jonka katemateriaali on rivipeltikate. Ylapohja on puurakenteinen.
Vesikatto on uusittu 1980-luvulla. Kattovesien poisohjaus on toteutettu ulkopuolisella jarjestelmalla

(vesikourut ja syoksyputket).

Vesikatteen kuntoa ei voitu tarkastaa lumipeitteen vuoksi. Rivipeltikate on havaituilta osin
tyydyttavdssa kunnossa, katteen huoltomaalaus tulee kyseeseen jakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Rivipeltikatteen huoltomaalaus.

18. Etulipan katto on kohtalaisen hyvassa
kunnossa.

19. YI'eiohjatiIaa.' o 20. Ylapohjatilaa.
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4.9. | Sisatilat

4.9.1. Tekniset tilat
Lammonjakohuone ja sahkdpaakeskus sijaitsevat pohjakerroksessa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Teknisten tilojen pintakunnostuksen muiden tilojen yhteydessa.

21. Lammonjakohuoneen rakenteita. 22. Havainnot

4.9.2. Sisatilat

Kuntoarvioinnin yhteydessa tarkastettiin osa sisatiloista. Tilojen lattia-, seina- ja kattopinnat olivat
tarkastushetkella vaihtelevasti tyydyttavdssa - valttavassa kunnossa. Pintarakenteissa havaittiin
ikaantymisesta seka kulu kulumisesta johtuvia jalkia. Paikoin oli havaittavissa my0os pienehkgja,
vaarattomia halkeamia.

Porraskaytavissa ja muissa yleistiloissa on havaittavissa kulumista seina- ja lattiapinnoissa, tilat ovat
tyydyttavdssa-valttavassa kunnossa.Padosa tiloista on lahes alkuperaisia.
Kellaritiloissa havaittiin kosteuden aiheuttamia vaurioita pinnoitteissa mm. maalipintojen hilseilya.
Toimenpide-ehdotukset:

m  Kosteusrasitusjalkien korjaus yleistiloissa (peruskunnostuksen yhteydessa).

m Sisatilojen laaja peruskunnostus. (Huom. asbestipurku)

23. Varastotiloja. 24. Kellarin puuvarasto.
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AT T I

25. Halkeama portaikon vieressa 26. Kosteusrasituksesta johtuvaa hilseilya kellarin
seinissa.

28. Makuuhuone.

29. Asunnon wc 30. Ylakerran asunnon wc/suihku
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4.9.3. Markatilat

Rakennuksen alakerran asunnoissa ei ole omia kylpyhuoneita. Kellaritilassa on yhteinen sauna- ja
suihkutila.

Taloyhtion saunaosasto on valttavassa kunnossa, seina- ja lattiapinnoissa havaittiin puutteita
ja viitteita kosteusvaurioista.

Toimenpide-ehdotukset:

= Yhtion saunatilojen kattava remontti.

31. Yleinen markatila.

Py T

i e

33. Asunnon wc 34. Yldkerran asunnossa on pieni suihkunurkkaus.
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e LVI-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
5.1. | Lammitysjarjestelma

5.1.1. Lammontuotanto

Kohteessa on dljylammitys. (jljylémmifc_yskattiloita on yksi. Kattila on vuodelta 1961, mallia Hogfors.
Vastaavasti 6ljypoltin on mallia Oilon. Oljysailio sijaitsee kellarissa omassa kammiossaan.
Oljylammityskattiloiden tekninen kayttdika on noin 40 vuotta, dljypolttimilla noin 15 vuotta.

Kattila ja poltin ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa eika niissa havaittu vikaantumista,
mutta kayttoikaa ei ole valttamatta end@ montaa vuotta.

Koska lammontuotanto tullaan uusimaan lahivuosien aikana, kannattaa tassa vaiheessa teettaa
energiansadstokartoitus. Varsinkin lampopumppuratkaisut ovat tuoneet uusia kustannustehokkaita

mahdollisuuksia pienentaa energiankulutusta.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Energiansaastokartoitus. Tarkemmin Raksystems.fi, Energia.

= | ammontuotannon uusiminen.

37. Kattilan tyyppikilpi.
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5.1.2. Lammonjakelu

Lammitysverkosto on tehty terasputkesta hitsaus- ja kierreliitoksin. Terasputkesta tehtyna
verkoston kayttoika on vahintaan 60...70 vuotta, ellei putkistoa rasita ulkopuolinen kosteus eika
verkostoon tarvitse lisata toistuvasti uutta happirikasta vetta. Lammaonjakelun toimilaitteiden, kuten
kiertovesipumput ja paisuntajarjestelma, tekninen kayttoika vaihtelee valilla 10...20 vuotta.
Toimilaitteet ja koko lammitysverkosto kannattaa uusia lammaontuotannon mukana.

Lammonjakelun toimilaitteet ovat havaintojen mukaan toimivassa kunnossa. Lampdojohdoissa ei
saadun tiedon mukaan ole ollut vuotoja. Linjaventtiilien tekninen kayttoika on noin 30 vuotta.
Linjasadtoventtiilit ovat havaintojen mukaan alkuperaiset/vanhat. Lammityksen perussaatoa
suositellaan 15...20 vuoden valein tai jos tilojen valiset lampaotilaerot ovat vahintaan 3 °C. Tassa
tapauksessa verkosto tasapainotetaan lammontuotannon uusinnan mukana.

Toimenpide-ehdotukset:

® [ dammonjakelun toimilaitteet ja koko lammitysverkosto uusitaan lammaontuotannon mukana.

= Lammityksen perussadto (= ldammitysverkoston tasapainotus) teetetddn lammaontuotannon
uusimisen yhteydessa.

39. Linjasdato- ja sulkuventtiilit.
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5.1.3. Saatolaitteet

Oljypolttimen saddin on uusittu vuonna 2020 (mallia Danfoss BHO 61). Muuten saatdlaitteet ovat
vanhat.

Toimenpide-ehdotukset:

®m  Saatolaitteet uusitaan lammontuotannon mukana (ei erikseen PTS taulukossa).

40. Saatolaite on uusittu vuonna 22.6.2020.

5.1.4. Lammonluovutus

Rakennus lampenee alkuperaisilla vesikiertoisilla seindpattereilla, jotka ovat varustettu
termostaattisilla patteriventtiileilla.

Patteriventtiilit ovat padosin vanhoja, mallia Danfoss. Patteriventtiilien tekninen ja taloudellinen
kayttoika on noin 15...20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset:

= Lammityspatterit ja patteriventtiilit uusitaan lammdntuotannon mukana (ei erikseen PTS
taulukossa).

41. Termostaattinen patteriventtiili. 42. Lammityspatteri.
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5.1.5. Lammoneristykset
Lampojohtojen putkieristykset ovat aaltopahvia. Putkieristeet saattavat sisaltaa asbestia.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Eristykset uusitaan ldmmontuotannon mukana (ei erikseen PTS taulukossa).

43, Mahdollisei asbestia sisaltavia eristeita.
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5.2. | Vesi- ja viemarijarjestelmat

5.2.1. Vedenkasittely

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohto- ja viemariverkostoon. Paavesimittari sijaitsee kellarin
varastossa.

Veden painetta ei rajoiteta tai koroteta kiinteiston vesimittarin yhteydessa. Asunnoista tarkasteltuna
veden paine on sopivalla tasolla.

Toimenpide-ehdotukset:

= Eitoimenpiteita. Veden paineeseen otetaan kantaa putkisaneerauksen yhteydessa.

. -

444, Kiinteistén p'ei'eiveimittari.
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5.2.2. Vesijohdot
Vesijohdot ovat padosin kuparia, kylman veden runko galvanoitua terasta.

Vesijohdot ovat alkuperadiset/vanhat. Tilastollisesti kuparisten vesijohtojen uusimisika 50 vuotta on
ylitetty selvasti. Linjasaneerauksen varaus on esitetty lahivuosille PTS taulukossa. Ennen
linjasaneerausta teetetdan hankesuunnitelma, missa huomioidaan vesiputkiston (lampo-, vesi- ja
viemdriputket) uusintavaihtoehdot (materiaalit, kustannukset jne). Hankesuunnitelmassa otetaan
lisaksi kantaa ainakin lammaontuotannon, ilmanvaihdon, kylpyhuoneiden seka sahko- ja
telejarjestelmien uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset:

= Varaus linjasaneeraukselle (putkiremontti). Hinta-arvio sisaltaa myos remontin rakennetekniset
tyot.

45. \esijohtoja (terasta). 46. Kayttoveden linjaventtiileita.
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5.2.3. Viemarit

Viemarit ovat alkuperaisia ja materiaaliltaan valurautaa.
Viemareiden kuvaus on tehty moneen kertaan. Pihalla on saadun tiedon mukaan viemaria rikki.

Toimenpide-ehdotukset:

® Viemareiden uusimistapaan otetaan kantaa putkisaneerauksen hankesuunnitelmassa. Hinta-arvio
sisdltyy putkisaneerauksen varaukseen.

47. Valurautaviemari tulpattu kellarissa. 48. Astiapesualaan viemarainti.

49, \/iemarinousu. 50. Viemarituuletus.
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5.2.4. Vesi- ja viemadrikalusteet

Vesi- ja viemarikalusteet ovat vanhoja. Hanasekoittajien tekninen kayttoika on noin 15...25 vuotta ja
WC-istuimien noin 35...50 vuotta.

Vesi- ja viemarikalusteet ovat havaintojen mukaan paaosin uusimiskunnossa.

51. Suihkusekoittaja. 52. Keittiohana.

53. WC istuin.
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5.2.5. Vesi- ja viemarieristykset

Vesijohtojen putkieristykset ovat aaltopahvia (harsokangaspaallysteet).

Rakennuksen ika huomioiden, vesijohtoeristeet saattavat sisaltad asbestia

Toimenpide-ehdotukset:

m  Eristykset uusitaan putkien mukana linjasaneerauksessa.

54. Putkieristeet saattavat sisaltaa asbestia.
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5.3. | llmanvaihto- ja ilmastointijarjestelmat

5.3.1. limanvaihtojdrjestelma

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihtojarjestelma. Jarjestelman uusimiseen otetaan kantaa
linjasaneerauksen hankesuunnitelmassa.

5.3.2. llmanvaihtokanavat

lImanvaihtokanavat ovat padosin rakenneaineisia (tiili/betoni). Kanavat kannattaa nuohota
linjasaneerauksen jalkeen.

Toimenpide-ehdotukset:

= |Imanvaihtokanavien nuohous.

W il

e

- & ) ! ’
55. llmanvaihtokanavaa ullakolla.
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5.3.3. Paatelaitteet

lImanvaihdon paatelaitteet ovat lautasmallisia poistoventtiileita. Ikkunakarmeissa/ulkoseinissa ei ole
venttiileita hallitumman korvausilman saamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset:

= Ulkoilmaventtiilien uusiminen tarpeen mukaan (ikkunoiden mukana, ei PTS taulukossa erikseen).

56. Rappana keittiossa.

57. Alkuperainen valurautasaleikko.

58. Poistoilmaventtiili.
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5.4. | Muut jarjestelmat

5.4.1. Palontorjuntajdrjestelmat
Kiinteistossa on alkusammutuskalusteina kasisammuttimia.

Toimenpide-ehdotukset:

= FEitoimenpiteita (maardaikaistarkastuksia ei sisallyteta PTS taulukkoon).

KASISt
HANDBRAN

§ kg ABC-JALME

59. Kasisammutin tarkastettu. ' 60. Kasisammutin tarkastettu 2016.
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e SAHKOJARJESTELMIEN KUNTOARVIO
6.1. | Aluesahkaoistys

6.1.1. Aluevalaistus

Kiinteiston aluevalaistuksena toimivat rakenteisiin asennetut valaisimet. Ikaantymisesta johtuen
ulkovalaisimien uusimiseen tulee varautua. Samalla pihan valaistusta tulisi taydentaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Aluevalaistuksen uusiminen ja taydentaminen.

‘g" - e g
61. Rakenteisiin asennettu valaisin, josta puuttuu 62, Paalle unohtunut ulkovalaisin.
kupu.

6.1.2. Ulkopistorasiat
Autolammityspistorasiat on varustettu kello-ohjauksella, ilman vikavirtasuojakytkinta.

Autolammityspistorasioiden uusimiseen tulee varautua ikaantymisesta johtuen. Samalla tulee
arvioida taydentamistarvetta ja asentaa sahkoautojen latauspisteita.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Autolammityspistorasioiden uusiminen ja tdydentaminen.

63. Autol'eimityspistorasia, toinen seinustalla. 64. Autolammityspistorasia avattuna.
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6.2. | Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

6.2.1. Jakokeskukset

Kiinteiston sahkdpaakeskus on sijoitettu kellaritilan seinalle. Padkeskustilassa on myos
kiinteistokeskus ja yhteisten tilojen sahkdmittari, joka on uusittu tuntiluettavaksi etamittariksi.

Kohteen kiinteistosahkon padsulake on 3x25 A. Minkaanlaisia sahkopiirustuksia ei ollut kaytettavissa.
Varasulakkeita on sahkokaapin paalla.

Huoneistojen ryhmakeskukset ovat yksivaiheisia ja varustettu perinteisin tulppasulakkein. Jokaisen
keskuksen yhteydessa on etaluettava sahkomittari. Keskuksissa ei yleisesti ole enad vapaita
varokepaikkoja mahdollisia laajennustarpeita varten.

Keskusten tekninen elinkaari on noin 40 vuotta, mika on jo huomattavasti ylitetty. Ikaantymisesta
johtuen PTS-jakson aikana tulee varautua keskusten uusimiseen littymis- ja nousujohtoineen.

Toimenpide-ehdotukset:
m  Sahkojarjestelmien taydellinen uusiminen.

m  Keskusten uusiminen nousujohtoineen.

65. Séhk'dpé'ei-keku. 66. Kiinteistokeskuksessa
kosketusjannitepuutteita (johdot ja liittimet
suojaamatta).

67. Huoneiston ryhmakeskus. 68. Huoneiston ryhmakeskus, johon on
jalkeenpain lisatty vikavirtasuojakytkimet.
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6.2.2. Maadoitukset ja potentiaalintasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostuminen sahkolaitteiden
vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sahkoverkon vikavirralle luotettavan reitin ja varmistavat
suojalaitteiden luotettavan ja nopean toiminnan.

Tarkastuksen aikana ei saatu tietoa maadoitusten toimimattomuudesta.
Toimenpide-ehdotukset:

= Maadoitusjdrjestelmien uusiminen voimassa olevien maaraysten mukaiseksi.

6.2.3. Johtotiet

Kaapeloinnit on tehty padosin pinta-/uppoasennuksena. Lahinna toisarvoisissa tiloissa on kaytetty
pinta-asennusta. Johtoteita asennetaan tarpeen vaatiessa lisaa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Uudet sahkoputkitukset saneerauksen yhteydessa.

6.2.4. Kaapelilapiviennit

Kaapelilapiviennit on tehty rakennusaikakauden maaraysten mukaisesti. Paloalueiden rajoista ei
saatu tarkastuksen aikana varmuutta.

Etenkin muutostoiden jalkeen eri paloalueiden valiset kaapelilapiviennit on hyva tarkastaa ja
velvoittaa sahko- ja teleurakoitsijat tiivistamaan ne maaraysten mukaisesti. Paloalueiden valisten
Iapivientien tiivistamisessa on kaytettava ko. tarkoitukseen hyvaksyttyja tiivistysmateriaaleja.

Toimenpide-ehdotukset:

m | dpivientien tarkastus ja tiivistys.

69. Avoin kaapelilapivienti kellarissa... 70. ..ja tiivistetty huoneistossa.
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6.3. | Johdot ja niiden varusteet
6.3.1. Nousujohdot

Nousujohdot on toteutettu 4-johdinjdrjestelman TN-C mukaisesti (nykyisin kaytetaan 5-

johdinjarjestelmad, TN-S, missd on erilliset nolla- ja suojajohtimet). Padkeskukselta sahko jaetaan
edelleen pienemmille ryhmakeskuksille.

Nousujohdot tulee uusia keskusten uusimisen yhteydessa nykyaikaisiksi 5-johdinjarjestelman
mukaisiksi.
Toimenpide-ehdotukset:

= Nousujohtojen uusiminen keskusten uusimisen yhteydessa.

6.3.2. Voimaryhmajohdot

Sahkdsaneerauksen yhteydessa suositellaan uusimaan myods huoneistojen liesien ja kiukaiden
syottojohdot.

Toimenpide-ehdotukset:

= V/oimaryhmajohtojen uusiminen sahkdsaneerauksen yhteydessa.
6.3.3. Valaistusryhmajohdot

Valaistusryhmajohdot, joiksi luetaan myos pistorasioiden syottojohdot, ovat padosin alkuperdisia.
Ikdantymisesta johtuen ryhmajohdot suositellaan uusimaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

= Valaistusryhmadjohtojen uusiminen sahkosaneerauksen yhteydessa.

71. Pinta-asennusta kellaritiloissa (katosta 72. Pinta-asennusta huoneistossa (kaytosta
irronnut johtonippu).

poistettu johto tulisi rasioida tai poistaa
kokonaan).
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6.3.4. Sahkokalusteet

Yhteisten tilojen ja huoneistojen markatilojen ja keittioiden pistorasiat ovat maadoitettuja 1-luokan
rasioita. Huoneistojen muissa tiloissa on rakennusaikakauden mukaisesti maadoittamattomat O-
luokan rasiat.

Sahkosaneerauksen yhteydessa suositellaan uusimaan alkuperdiset sahkokalusteet ryhmajohtoineen
ja niiden sijoittelut ja lukumaarat tulee tarkastaa.

Yksittaisia sahkokalusteita tulee uusia viimeistaan, kun niissa havaitaan mekaanisia vaurioita.
Toimenpide-ehdotukset:

®  Kiinteiston sahkdsaneeraus (ryhmdjohdot, sahkdkalusteet).

7::3. Séﬁkékalust'éi;ca kellaritilassa.

74, Huoneiston seinasta irronnut maadoit:cama;con
pistorasia.
6.3.5. Liittymisjohdot

Kiinteisto on liitetty paikallisen jakeluverkon haltijan pienjanniteverkkoon. Liittymisjohtojen tekninen
elinkaari on vahintaan 50 vuotta. Saneeraus on Nurmijarven Sahko Oy:n vastuulla. Liittyman koko
tulee samalla tarkistaa, nykyinen littymisjohto on AMCMK 3x16+10.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Liittymisjohdon uusiminen.

6.4. | Valaisimet, lammittimet, kojeet ja laitteet

6.4.1. Valaisimet

Kiinteiston yhteisissa tiloissa on kaytetty padosin E27-kantaisia valaisimia ja loisteputkivalaisimia.
Tehtyjen havaintojen mukaan valaistustasot ovat yleisesti melko vaatimattomalla tasolla.

Ikaantymisesta johtuen yhteisten tilojen valaistuksen uusimista suositellaan ryhmadjohtoineen ja
sahkdkalusteineen. Uusimisen yhteydessa kannattaa harkita myds ohjausjarjestelman uusimista,
esimerkiksi valaisinkohtaisia liiketunnistimia. Uusien valaisimien mydta myos energiatehokkuus
paranee.

Huoneistoissa on kiinteita valaisimia lahinna keittiossa ja pesuhuoneessa. Namakin valaisimet tulisi
uusia ryhmajohtoineen ja sahkdkalusteineen sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Mikali valaisimissa havaitaan puutteita, niiden sahkoturvallisuus heikkenee. Silloin valaisin tulee uusia
mahdollisimman pian.
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Toimenpide-ehdotukset:

= Sisatilojen kiinteiden valaisimien uusiminen ryhmadjohtoineen ja sahkokalusteineen.

75. Kellarin valaisimia. 76. Kellarivaraston valaistusta.

77. Kellarin valaisimesta puuttuu kupu. 78. Yhteisen pesutilan valaisin.

79. Ullakon valaisin, josta puuttuu kupu. 80. Huoneistokeittion valaistusta.
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6.4.2. Kojeet ja laitteet

LVI-, ohjaus-, valvonta- ja saatolaitteiden kokoonpanoa ja tekniikkaa on kuvattu LVI-
osiossa.

Pesutuvassa on pesukoneita ja kuivausrumpuja, joita uusitaan tarvittaessa.

Huoneistoissa on normaalit kylmalaitteet ja liedet. Keitticlaitteita uusitaan tarpeen mukaan.

81. Pesutuvan...

82. ..laitteita.
6.4.3. Saunat

Kiinteistdssa on yhteinen saunaosasto. Saunassa on puukiuas.
Toimenpide-ehdotukset:

= Ejtoimenpiteita.
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6.5. | Tele- ja antennijarjestelmat

6.5.1. Tietotekniset jarjestelmat

Puhelinpisteet on huoneistoissa paatetty perinteisiin kolminapaisiin rasioihin. Jarjestelma on edelleen
puhelinkaytossa toimiva, mutta sen suorituskyky ei ole nykyaikaiseen tiedonsiirtoon riittava.

Kiinteistoon suositellaan toteuttamaan voimassa olevien madraysten mukainen
yleiskaapelointijarjestelma, mihin voidaan liittad seka puhelin- etta tietoteknisten jarjestelmien
laitteita. Toimenpide suositellaan teettamaan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

m  Yleiskaapelointijarjestelman toteutus.

83. Perinteinen puhelinpistorasia.

6.5.2. Antennijdrjestelma

Kiinteiston antennijarjestelma on maanpaallinen ja liitetty omaan yhteisantenniin. Jarjestelma on
alkuperainen ketjuverkko. Ikaantymisestad johtuen jarjestelman uusimiseen tulee varautua, mika
kannattaa toteuttaa sahkodsaneerauksen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset:

®  Antennijarjestelman uusiminen.

84, Vastaanottoantenni rakennuksen katolla. 85. Antennilaitteita.
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6.5.3. Paloturvallisuusjdrjestelma

Huoneistoissa on normaalit paristokayttoiset palovaroittimet. Palovaroittimien kayttoika on yleensa
noin 10 vuotta. Ne ovat kuitenkin asukkaiden omalla vastuulla.

Yhteisissa tiloissa ei havaittu palovaroittimia.
Sahkosaneerauksen yhteydessa koko kiinteistodn tulisi asentaa sahkotoimiset palovaroittimet.

Toimenpide-ehdotukset:

= Sahkaoverkkoon liitettyjen palovaroittimien asentaminen.

86. Huoneiston palovaroitin (liian Iahella seinan
reunaa).
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° KUNTOARVION TEKIJOIDEN YHTEYSTIEDOT

Kuntoarvioon liittyvissa asioissa ja yleensa kohteenne rakenne-, LVI- ja sahkoteknisissa
kysymyksissa voitte ottaa yhteytta taman kuntoarvion koordinaattoriin.

18.05.2022

RAKSYSTEMS INSINOORITOIMISTO OY

Mika Blom

Raksystems Insinddritoimisto Oy
Vetotie 3 A, 01610 VANTAA

Puh. 030 670 5446
mika.blom@raksystems.fi
www.raksystems.fi
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PALVELEMME VALTAKUNNALLISEN ASIANTUNTIJAVERHOSTON AVULLA KAUTTA MAAN!

Asuntokauppaan liittyvat palvelut

» Asiantuntijalausunnot riitatapauksissa

» Asuntokaupan kuntotarkastus
= Huoneistoalamittaus

« Kiinteistdlakimiehet

« Kodin mddraaikaistarkastus

= Kosteuskartoitukset

= Omakotitalon PTS

= Ostajan kierros

« Kauppaturva

= Uuden asunnan tarkastus

Sisdilmapalvelut

« Asuinhuoneiston asbestikartoitus
« limamaarien tarkastumittaus

= Mikrobitutkimukset

= SisdilmaStart

= Sisdilmatutkimukset

« Sisdilmatutka

= Merkkiainekaasukoe

Suunnittelu

« Arkkitehtisuunnittelu

= Hankesuunnittelu

= Korjaussuunnittelu

= LVISA-suunnittelu

= Rakennesuunnittelu

» Raksystems Heiskanen

\letotie 3A, 01610 VANTAA

Rakennuttaminen ja valvonta
= Hankesuunnittelu
= Kostauskoordinaattori
» Osakasremontin valvonta
= Projektinjohto
= Rakennustyon tarkkailijapalvelut
= Raksystems AEC
Projektinjohto Oy
= Vahinkorakennuttaminen
= Valvonta- ja rakennuttamispalvelut

Energiapalvelut

» Energiansaastokartoitus

=« Energiatodistus

= limatiiviysmittaus

= Lammitystapavertailu

= Lampokuvaus

= Motivan energiapalvelut

= U-arvon mittaus

» Yritysten energiakatselmukset

Kiinteiston kunto
= Asbesti- ja haitta-ainekartoitukset
= Asiantuntijalausunnot

= Asiantuntijalausunnot,

rakentamisen laatu

= HTT-tavarantarkastus
= Betonirakenteiden kuntotutkimus
= Due diligence -tarkastukset

Sahkdpostiosoitteemme ovat muotoa
etunimi.sukunimi@raksystems.fi

RAKSYSTEMS

R 030 670 5500*

= Kiinteiston madraaikaistarkastukset
= Kiinteistdn 10-vuotistarkastus
= Kiinteiston sahkotekninen
mdadrdaikaistarkastus
« Vuositarkastuksen
ennakkotarkastus
= Kuntoarvio ja PTS
= Kiinteistdstrategia
= Kuntoarvio ja PTS
= KuntoarvioStart
« Omalnsindari
= Muut kuntotutkimukset ja
-kartoitukset
« lkkunoiden kuntoarvio
« limanvaihdon kuntotutkimus
= Kosteusvaurioiden kuntotutkimukset
= Talotekninen kartoitus
= Sahkoautojen latauspaikiojen
tarvekartoitus
= Sahkojdrjestelmien kuntotutkimus
= Sahkojdrjestelmien lampokuvaus
« Tarvekartoitus @
« Vedeneristystarkastus
= Vesikaton kuntoarvio
= Markatilojen kosteuskartoitus
= Putkistojen kuntotutkimus
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< asiakaspalvelu@raksystems.fi & www.raksystems.fi

*Puhelut 030-alkuisiin numeroihin lankapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %), matkapuhelimista 8,35 snt/puhelu + 22,32 snt/min (alv. 24 %).
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