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2-204 Heinoja Il, asemakaava ja asemakaavan muutos, hyviaksyminen

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 28.11.2023 § 52

2-204 Heinoja Il asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus pidettiin nahtavilld 16.8.-14.9.2023
valisen ajan. Aineistosta saatiin kuusi lausuntoa ja yksi muistutus. Saatuihin lausuntoihin ja
muistutukseen laadittiin vastineet, jotka |6ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta
vuorovaikutusraportista.

Viranomaisten kannanotot valmisteluaineistosta kohdistuivat pohjaveden suojeluun liittyviin
asioihin, alueen luontoarvoihin, liito-oravien liikkkumiseen ja asumisviihtyvyyteen. Liikenteen melun
torjunnasta mainittiin pihojen melusuojaus rakennuksilla, jotta melutason ohjearvot eivat ylity.
Myds hulevesien hallintaan otettiin kantaa.

Lausuntojen pohjalta on tarkennettu kaavakarttaan pohjavesialueiden merkint6ja ja maarayksia.
Selostustekstiin on tehty tarkennuksia liittyen pohjavesialueisiin, hulevesien hallintaan,
meluntorjuntaan seka luontoarvojen huomioimiseen. Kaavamaarayksia on kehitetty ja tarkennettu
vastaamaan asemakaavan tavoitteita esimerkiksi hulevesien hallinnan, pohjavesien suojelun ja
meluntorjunnan suhteen. Rakentamistapaohjeeseen on lisatty ohjeita liittyen luontoarvoihin,
pohjavesialueelle rakentamiseen, melusuojaukseen Raalantiehen ja Heinojantiehen rajoittuvilla
tonteilla, asumisviihtyvyyteen seka energiatehokkaaseen rakentamiseen. Myo6s rakennusten
varitykseen liittyvaa ohjetta on tarkennettu.

Muistutuksessa nousi esiin Raalantien puolelta olevan liittyma ja siihen kuuluva ajorasite, johon oli
ehdotettu muutosta. Taman muistutuksen takia kaava-aineistoon ei ole tehty muutoksia.

Kaavakarttaa on tarkennettu katusuunnitelman mukaisesti. Tonttien rajoihin on tehty pienia
muutoksia ndkemadalueiden ja Pitkdmaen paadyssa katualueen kaventamisen vuoksi.

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisia tarkistuksia. Tarkistukset
eivat edellyta asemakaavan uudelleen nahtavillepanoa.

Alueelle osoitetaan 51 erillispientalojen korttelialueen tonttia (AO-1, AO-2), kaksi
asuinpientalotonttia (AP-1), kaksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET) tarvittaville puistomuuntamoille seka yksi mastoa varten varattu alue (EMT) olevaa
teleliikennemastoa varten. Taman lisaksi osoitetaan katu-, virkistys- ja suojaviheraluetta.
Asuintonttien suurin sallittu kerrosluku on kaksi (1) ja tehokkuusluku on e=0.25, alueelle on
mahdollista rakentaa yhteensa 16 776 k-m2. Kaavaratkaisu mahdollistaa toteutuessaan alueelle
noin 240 uutta asukasta.

Asemakaava ja asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
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Maankayttosopimukset on tehty ja allekirjoitettu 20.11.2023.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Sanna Okko, sanna.okko@nurmijarvi.fi

Esittelija
Tekninen johtaja
Esitys

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle
ja edelleen valtuustolle, ettd ne hyvaksyvat laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin ja
muistutukseen sekd hyvaksyvat Heinoja Il asemakaavan ja asemakaavan muutoksen.

Poytakirja hyvaksytaan ja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

Poytakirja hyvaksyttiin ja tarkastettiin taman asian osalta heti kokouksessa.

Jakelu

Hyvaksymispaatosta pyytaneille
Uudenmaan ELY-keskus

Kunnanhallitus 04.12.2023 § 184

Esittelija
Kunnanjohtaja
Esitys

Kunnanhallitus paattaa asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaisesti esittaa

valtuustolle, etta se hyvaksyy laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen seka
hyvaksyy Heinoja Il asemakaavan ja asemakaavan muutoksen.

Poytakirja hyvaksytaan ja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.
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Valmistelija

kaavoitusarkkitehti Sanna Okko, sanna.okko(at)nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Poytakirja hyvaksyttiin ja tarkastettiin taman asian osalta heti kokouksessa.

Valtuusto 13.12.2023 § 81
1102/10.02.03/2021

Esitys
Kunnanvaltuusto paattaa hyvaksya laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen seka
hyvaksyy Heinoja Il asemakaavan ja asemakaavan muutoksen.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Numero Otsikko
Liitel 2-204 Heinoja Il Kaavakartta 281123
Liite2 2-204 Heinoja Il kaavaselostus ja liitteet 281123
Liite3 2-204 Heinoja Il Vuorovaikutusraportti 281123
Liited 2-204 Heinoja Il Rakentamistapaohje 281123
Liite5 2-204 Heinoja Il Havainnekuva 281123

Otteen oikeaksi todistaa

Nurmijarvelld 20.12.2023

Mari Hanski
kaavavalmistelija
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 81

Valitusosoitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta:
e se, johon paatdos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
e kunnan jasen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytolla on vaikutuksia
e rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan
Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistdan valitusajan viimeisend paivdna ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun
poytdkirja on ndahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivda ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen pdivd on pyhdpaiva,
itsendisyyspdiva, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda
ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.
Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta
e Paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

e Paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
e P3atds on muuten lainvastainen
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Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista
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Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehddan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Sahkoposti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Puhelinnumero: 0295642069

Valituksen muoto ja sisdlto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava

1.
2.

3.
4.

paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&aatos);

miltd osin padtokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

vaatimusten perustelut;

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kdyttaa valittajan
laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta
on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin
yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

Valituksen kohteena oleva p&datos valitusosoituksineen;

Selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

Asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkadyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdadn oikeudenkayntimaksu sen mukaan, kuin
tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
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