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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdaan, miksi asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee
ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa. OAS on koko suunnitteluprosessin ajan Nurmijarven kunnan verkkosivuilla.

Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus opaskartalla

Tiivistelmé&

Klaukkalan pohjoisosassa sijaitsevalle Sudentullin alueelle on tarkoitus asemakaavoittaa uusi, laajamittainen
tyopaikka-alue. Alue sijoittuu Klaukkalan kehatien varrelle, mika on liikenteellisesti sopiva ja houkutteleva
paikka erilaisille tydpaikkatoiminnoille. Asemakaava on Klaukkalan osayleiskaavan mukainen.

Asemakaavan laatiminen on kaynnistetty Nurmijarven kunnan aloitteesta. Asemakaava on kaavoitusohjelman
mukainen hanke ja se laaditaan kunnan omana tyona. Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittdva, ja sen
hyvéksyy kunnanvaltuusto.



Suunnittelualue

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 95 ha, ja se on kunnan omistuksessa. Suunnittelualue rajautuu lannessa
Klaukkalan kehatiehen, pohjoisessa Lahilammentiehen seka iddssa ja eteldssa Sudentullinmaen rinteisiin
ulottuen pienelta osalta Kirkkotielle saakka.

Osittain alue sijoittuu alavaan peltomaisemaan, jota halkoo Luhtajokeen laskeva oja. Alueen kaakkoisosa on
kallioista metsad, jonka korkotasot ovat melko vaihtelevat.

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia rakennettuja kiinteistdja. Osalla alueelle sijoittuvasta
rakennuskannasta on todettu kulttuurihistoriallisia arvoja. Suunnittelualueen |dheisyydessa on jonkin verran
haja-asutusta.

Kunnallistekniset runkolinjat sek& 110 kV voimalinja kulkevat alueen I&pi.

Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavan laatimisen tarkoituksena on suunnitella alueelle tydpaikkatoimintoja, joille se on varattu myos
Klaukkalan osayleiskaavassa. Alueelle ollaan sijoittamassa datakeskus sekd mahdollisesti myds muita sinne
soveltuvia tuontanto- ja toimitiloja. Alueelle ei ole tarkoitus osoittaa osayleiskaavan mahdollistamia vaarallisia
kemikaaleja varastoivia laitoksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa ja ne ohjaavat myds kuntien asemakaavoitusta. Niilla tahdataan
kestdvaan ja toimivaan yhdyskuntarakenteeseen. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien
ja liikenteen pdastoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja seka parannetaan
elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan
aari-ilmidihin. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden paateemat ovat:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelmé

- Terveellinen ja turvallinen ymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Nurmijarven kunnan strategisena tavoitteena on tavoitella 70 % tydpaikkaomavaraisuutta. Tavoitteena on
varmistaa monipuolisten yritystonttien riittavyys hyvilld logistisilla sijainneilla ennakoiden tulevaisuuden
tarpeita. Sudentullin tydpaikka-alueen asemakaavoittaminen tukee naita kunnan asettamia strategisia
tavoitteita.

Alueen toimintaan liittyvat tavoitteet:
- datakeskuksen ja muiden toimintojen luonteva sijoittaminen alueelle
- tyGpaikka-alueen kytkeytyminen ymparistoon
- vaiheittaisen toteuttamisen mahdollistaminen
- turvallinen ja viihtyisd ympaéristo
- tasokas taajamakuva
- ilmastonmuutokseen varautuminen
- energiansaannin turvaaminen ja uusiutuvan energian hyédyntaminen
- hyva saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla
- liikenneturvallisuuden edistaminen

Alueen oloista johtuvat tavoitteet:
- luonnonympéristdn ja maisemallisten vaikutusten huomioiminen
- hulevesien hallittu ohjaaminen
- rakennetun kulttuuriymparistdon arvojen huomioiminen
- olemassa olevan infran huomioiminen ja hyddyntdminen



Suunnittelun taustatietoa

Aluetta koskevat kaavat

Uusimaa 2050-kaavassa (Uudenmaanliitto, 2022)
alue sijoittuu ns. valkoiselle alueelle, joka rajautuu
seudullisesti merkittavaan tiehen. Tien toisella puo-
lella kulkee voimajohto- merkinta (2).

Suunnittelualueella on voimassa Klaukkalan osayleis-
kaava (kv 2017). Siina alue on osoitettu tyopaik-
ka-alueeksi (TP-3/kem/tot4), jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan lai-
toksen/varaston. Merkinnan kuvaus: Merkinnéll& on
osoitettu Sudentullin ja Mayrankallio pdaosin raken-
tamattomat alueet, jotka on tarkoitettu asemakaa-
voitettavaksi. Alueelle voidaan selvityksiin perustuen
sijoittaa vaarallisia kemikaaleja varastoiva laitos/va-
rasto. Alueen asemakaavasuunnittelussa hulevesien
hallintaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Alueen
toteuttamisen edellytyksena on Klaukkalan ohikulku-
tien toteuttaminen. Alueen halki kulkee siirtoviemari
-merkinté (SVI) ja maakaasuputki-varaus (K). Liséksi
alueelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti arvokas
rakennus (sr-3/1).

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asema-
kaavaa. Aivan sen eteldpuolella kulkee kuitenkin
asemakaavoitetun alueen raja. Suunnittelualuetta
l[Ahimmaét asemakaavat ovat 3-001-2 (Ih 1962) ja
3-333 (kv 2017, lainvoimainen 2019).

Aluetta koskevat erilliset suunnitelmat ja

paatokset

Maank&yton kehityskuvassa 2040 (2011) alueelle on
osoitettu potentiaalinen uusi tyopaikka-alue.

Alueelle on osayleiskaavoituksen yhteydessa laadit-
tu kaavarunko (FCG Finnish Consulting Group Oy,
2012).

Kunnanhallitus on hyvaksynyt 16.2.2024 § 23 Su-
dentullin aluetta koskevan suunnitteluvaraussopi-
muksen, jonka kunta on tehnyt Fortum Power and
Heat Oy:n kanssa. Sopimuksen pohjalta alueelle on
tarkoitus osoittaa vahintaan 50 ha suuruinen tontti
datakeskuksen sijoittamiseksi alueelle.




Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt selvitykset

» Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys,
Enviro 2014

» Klaukkalan ekologiset yhteydet, Enviro, 2014

+ Klaukkalan OYK-alueen lepakkoselvitys 2010 ja
2012, Bathouse, 2012

» Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ram-
boll, 2014

+ Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys,
Nurmijarven kunta

+ Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos
2010, Arkkitehtitsto Lehto-Peltonen-Valkama Oy

o Nurmijarven arkeologinen inventointi,
Museovirasto/ Johanna Seppa 2006

+ Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannosten
inventointi, 2008, Tapani Rostedt

» Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvi-
tys, Tuomas Santasalo Ky, 2012

« Sudentullin alue, asemakaavan luontoselvitys,
Enviro Oy, 2022

o Jussila-Tyynelan alue, Rakennettavuusselvitys,
Ramboll, 2012

o Sudentullin rakennettavuusselvitys, Ramboll,
2023

o Nurmijarven Sudentullin rakennusinventointi,
Arkkitehtitoimisto Lehto Pelkonen Valkama Oy,
2023

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset arvioidaan
kaavoituksen yhteydessa. Vaikutusten selvittdminen
perustuu olemassa oleviin tai laadittaviin selvityksiin
ja suunnitelmiin sek& osallisilta saatavaan palaut-
teeseen. Vaikutusten arviointi laaditaan kunnan
asemakaavoitusyksikossa. Vaikutuksia tarkastellaan
suunnittelualueen ja osittain koko Klaukkalan (ns.
vaikutusalue) osalta. Asemakaavan vaikutukset suun-
nittelualueelle arvioidaan nykytilanteeseen verrattu-
na.

Merkittavat valilliset ja valittdmat vaikutukset ovat
maankadyttd- ja rakennusasetuksen 1§ mukaan:
1. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,
2. maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon,
3. kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin,
4. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperin-
toon ja rakennettuun ymparistdoon seka
6. elinkeinoeldaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen.

IImakuva suunnittelualueelta



Osallistuminen ja aineistot

Kaavahankkeen etenemista ja paatoksentekoa voi
seurata Nurmijarven kunnan verkkosivuilla
WwWw.nurmijarvi.fi

OAS on nahtavilla
11.3.- 12.4.2024

Asemakaavoituksen aloitusvaiheen

Kaava-asiakirjat ja muut kaavaan liittyvat aineistot yleistilaisuus jarjestetaan

ovat esilla asemakaavoituksen verkkosivuilla: tiistaina 19.3.2024 klo 17.30
www.nurmijarvi.fi/kuntalaisen-palvelut/maankayt- _ Monikkosalissa
to-ja-liikenne/kaavoitus/ajankohtaiset-asemakaavat/ osoitteessa Kuntotie 7, Klaukkala

Suunnittelun etenemisesta seka osallistumismahdollisuuksista tiedotetaan:
« kirjeilla osallisille (alueen ja sen l&hialueen maanomistajat)

o Nurmijarven Uutisissa

+ kunnanvirastolla

+ kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

« lausuntopyynnoéilla (viranomaiset, yritykset, yhteisot)

Kaavan eri vaiheista tiedotetaan kuulutuksella, joka julkaistaan Nurmijarven Uutisissa ja kunnan verkkosivuilla
www.nurmijarvi.fi. Nahtavilldoloaikoina kaava-aineistoa asetetaan verkkosivujen liséksi néhtéville
kunnanviraston aulaan osoitteessa Keskustie 2 b, Nurmijarvi.

Kaavaa koskevat kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee toimittaa:
Sahkoposti: kunta@kirjaamo.fi
Postiosoite: Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja rakennuslautakunta, PL 37, 01901 Nurmijarvi

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

o alueen jasen lahialueiden asukkaat ja maanomistajat seka muut, joiden olosuhteisiin kaava vaikuttaa,

« Nurmijarven kunnan hallinto: maankaytto- ja kaavoitus (maankaytto, kiinteistd- ja mittaus seka yleiskaa-
voitus), tekninen keskus (kunnallistekniikan suunnittelu ja Nurmijarven Vesi), elinvoimapalvelut ja nuo-
risovaltuusto,

« muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan ympa-
ristokeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Vaylavirasto,
Museovirasto ja Uudenmaan liitto,

« yritykset: Fingrid Oyj, Nurmijarven Sahko Oy, Tukes, Digita Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, Telia Towers Finland Oy,
Valoo Oy, Valokuitunen Oy

o yhdistykset: Nurmijarven yrittajat, Virtavesien hoitoyhdistys

Kaavan eteneminen

Kaavoitusohjelma

Tiedotus

OAS nahtavilla Mielipide

Luonnos nahtavilla 30 vrk Mielipide

Ehdotus nahtavilla 30 vrk Muistutus

Paatds Valitus

Lainvoimainen |



Kaavoitusohjelma
Kaavahanke siséltyy vuosien 2024-2028 asemakaavoitusohjelmaan.

Aloitusvaihe

Suunnitteluprosessi kdaynnistyy alkuvuodesta 2024, kun tekninen johtaja on 27.2.2024 paattanyt ilmoit-
taa kaavan vireilletulosta. Kaava on kuulutettu vireille 6.3.2024. Kaavahankkeen laht6kohdat ja osallistu-
minen kaavahankkeeseen esitetdan tassa vireilletulon yhteydessa julkaistavassa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa (OAS), joka asetetaan nahtaville 30 vuorokaudeksi 11.3.-12.4.2024. Osallistumis-ja
arviointisuunnitelmaan liittyvia mielipiteita voi esittda nahtavillaoloajan liséksi koko kaavaprosessin ajan,
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan myds tdydentaa ja tarkentaa kaavaprosessin edetessa.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnos valmistellaan mm. tehtyjen selvitysten ja aloitusvaiheessa saatujen palautteiden pohjalta.
Kaava-alueen kunnallisteknista suunnittelua tehdaan rinnan kaavasuunnittelun kanssa. Tekninen johtaja
paattda asemakaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Osallisilla on mah-
dollisuus esittda luonnosaineistosta kirjallinen mielipiteensa. Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan lausuntopyynnodin ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin. Alustavan aikataulun mukaan kaava-
luonnos asetetaan nahtaville vuorovaikutusta varten syksylla 2024.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus. Kunnan-
hallitus paattdaa asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksesta kaavaehdotuksen asettamisesta
julkisesti nahtaville 30 vuorokauden ajaksi. Julkinen nahtavillaolo ajoittuu arviolta alkuvuodelle 2025.
Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta sen nahtavilldoloaikana kirjallisen muistutuksen. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin neuvotteluin. Ehdo-
tusvaiheessa annettuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan perustellut vastineet, jotka kunnanval-
tuusto hyvaksyy kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

Hyvaksyminen

Hyvaksymiskasittelyssa kaava kasitelladan ensin aseamakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa, josta se
etenee kunnanhallitukseen. Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, joten sen hyvaksyy kunnanval-
tuusto. Kaavan hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kuuluttamalla seka lahettamalla kirjeet sita kirjalli-
sesti pyytaneille. Kaavan hyvaksymispaatokseen voi hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-oi-
keuteen. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan. Mikali kaavan hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, saa asemakaavan hyvaksy-
mispaatos lainvoiman 30 paivaa paatoksen tekemisestd, jonka jalkeen asemakaava voidaan kuuluttaa
lainvoimaiseksi.

Lainvoimaisuus
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.




Yhteystiedot

Kaavan valmistelu

Kaavan laatija:

Tarja Johansson
Asemakaavasuunnittelija
tarja.johansson(at)nurmijarvi.fi
040 317 4660

Liikenne- ja kunnallistekniikan suunnittelu
Pia Korteniemi

LitkenneinsinGori
pia.korteniemi(at)nurmijarvi.fi

040 317 2311

Sopimusasiat

Tarja Kariniemi
Mari Hanski Maankdyttdpddllikkéd
Kaavavalmistelija tarja.kariniemi(at)nurmijarvi.fi
mari.hanski(at)nurmijarvi.fi 040 317 2371
040 317 2365

Crista Toivola
Asemakaavapaallikko
crista.toivola(at)nurmijarvi.fi
040 317 4994

Kaavanvalmisteluun osallistuvat henkilot ovat tavattavissa kunnanvirastolla vain erikseen sovittaessa. Kaavan laatijan
tavoittaa parhaiten sahkopostilla.

Raportissa esitetyt kartat ja suunnitelmat © Nurmijarven kunta, jollei niissa ole erikseen muuta mainittu.
Raportin valokuvat © Nurmijarven kunta, asemakaavoitus, Tarja Johansson
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