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Rakentamistapaohje

Alue tai asemakaava, johon
rakentamistapaohjeet liittyvat

Rakentamistapaohjeet liittyvit
2-243 Kirkonkyldn Rantapuiston asemakaavan
muutokseen.

Hyvdksyminen

Rakentamistapaohjeet on hyvaksytty val-
tuustossa 15.6.2022 § 54 osana asemakaavan
muutoksen kaava-aineistoa.

Korttelit ja tontit, joita ohjeet koskevat
Rakentamistapaohjeet koskevat koskevat
Kirkonkylan korttelin 2572 tontteja 1-12 seka
ymparoivia puistoalueita.

Rakentamistapaohjeiden vaikutus
Rakentamistapaohjeet ovat ohjeelliset. Ne ha-
vainnollistavat kaavamaarayksia seka merkin-
t0ja seka esittavat lisdtietoa minitonteista.

Alueen/asemakaavan kuvaus
Asemakaavan muutoksella alue osoitetaan
padosin erillispientalotonteiksi, ns. miniton-
teiksi.

Alueen/asemakaavan tavoiteet

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
monipuolinen tonttitarjonta suositulla alueella
Kirkonkyldn keskustassa. Asemakaavan muu-
toksen tavoitteet ovat mahdollistaa tiivis,
ekologinen, taloudellinen ja laadukas pientalo-
rakentaminen Kirkonkylan keskustan tuntu-
massa, huomioiden jarven alueen taajamaku-
va, hulevesien hallinta, ekologiset ndkékohdat
seka ulkoilureitistot jarven alueelle.

Nurmijarven kunta
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Alueen 3D-havainnekuva, (suuntaa antava) ndkymd eteldstd.

2.

Asemakaavoitus

Rakentamistapaohjeiden tarkoitus

Rakentamistapaohjeilla ohjataan rakentaja
pienten tonttien suunnittelussa ja rakentami
sessa erityisesti seuraavissa asioissa:

- rakennusten ulkomitat

- etdisyydet tontirajoista

- piha-alueiden suunnittelu

- asuintilojen ja ikkunoiden suuntaus

- autopaikat

- istutukset

- hulevesien hallinta

- talousrakennukset

- liittymat

- rakennustekniset nakdkohdat

- aitaaminen

@ Nurmijérvi
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Tontinkdyton suunnittelu

Tdssé osiossa kdsitellddn tontin suunnittelussa
huomioitavia yleisid asioita. Tonttien pieni

koko asettaa haasteita suunnittelulle ja siksi on
tdrked, ettd yhteisid pelisdéntéjé noudatetaan.

Rakennusten sijoittelu

Rakennukset tulee sijoittaa tontille asema-
kaavakartassa osoitetuille rakennusaloille
siten, etta julkisivupinnat kohdistuvat nuol-
ten osoittamineen reunoihin. N&in tonttien
piha-alueet seka niille avautuvat asuntojen
paatilat ikkunoineen sijoittuvat optimaalisesti
valoon ja ndkymiin ndhden seka tayttavat maa-
raykset. Samalla paa- ja piharakennuksen valiin
jaa avointa piha-aluetta, jolla varmistetaan
pohjoispuolisen tontin paivdanvalo-olosuhteet.
Rakennettaessa 4 metrid lahemmads tontin ra-
jaa tai alle 8 metrin padhan naapurirakennuk-
sesta, huomioidaan palomé&araysten asettamat
ehdot ja rajoitteet.

Etdisyydet tontin rajoista

Rakennuksen pohjoisjulkisivu tulee sijoittaa

2 metrin pdahéan tontin rajasta. Vastaavasti
eteldpuolelle tulee jattda vahintdan 6 metria
etdisyytta naapuritontin rakennusta vasten.
Ndin varmistetaan seka palomaéardysten etta
paaikkunoiden eteen muodostuvien vahim-
maisetdisyyksien toteutuminen. Kun eteldpuo-
lelle osoitetaan suhteessa enemman pihaa
kuin pohjoispuolelle, helpotetaan rakennuksen
paatilojen sijoittelua, ikkunoiden suuntaamista
paivanvaloon ja rakennuksen yhteyteen toteu-
tettavien sisddnkayntikatosten seka terassien
rakentamista.

25-40m

A

ei paaikkunoita

Rakennukset, runkosyvyydeltddn enintéddn 6 m, sijoitetaan
tontille siten, ettd ne sijaitsevat 2 m:n pddssé tontin poh-
joisrajasta ja vastaavasti véhintddn 6 m:n etdsyydelld tontin
eteldrajasta. Piha ja piharakennus sijoitetaan pihan periille,
samoin kuin esim. koriste- tai hulevesiallas (hu).
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Rakennusten korkeus

Rakennusten harjakorkeus on rajoitettu
asemakaavamaarayksilla (enintdan 4.8 m),
jotta eteldpuolisen tontin rakennus ei varjosta
pohjoispuolisen tontin asuinrakennusta. Tama
on tarpeen, koska tontin mitat johtavat ratkai-
suun, jossa paarakennukset tulevat verrattain
Iahelle toisiaan juuri eteld-pohjoisuunnassa.

Palomaaraysten huomiominen

Rakennuksen pohjoisivu tulee toteuttaa siten,
ettd ko. suuntaan toteutetaan vain pienia
aputilojen ikkunoita tai asuintilojen pienempia
ikkunoita. Talla varmistetaan se, etta ldhelle
rajaa rakennettavien julkisivujen edellyttamat
palomdaaraykset tayttyvat osastointien osalta
ja pohjoispuolinen naapuri voi toteuttaa oman
rakennuksensa, sen asuinhuoneet, paaikkunat,
katokset ja terassit asemakaavan tarkoituksen
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mukaisesti.

Piharakennusten sijoittelu

Piharakennukset sijoitetaan korttelin keski-
osaan eli tontin takaosaan kadulta katsottuna.
Piharakennuksen tulee sijaita erilldan paara-
kennuksesta. Piharakennusta ei ole tarkoitettu
autosuojaksi, silla talléin koko piha menetta-
siin tontin sisdiseksi liikennealueeksi. Jos piha-
rakennus sijaitsee alle 4 metrin pdassa tontin
rajasta, tulee siind huomioida palo-osastointi.

Hulevesien hallinta

Tontin kasvillisuuden kastelu toteutetaan ensi-
sijaisesti hulevesilla. Asemakaavamaarayksilla
velvoitetaan tontin rakentaja viivyttamaan
hulevesia, jotta hulevesiverkosto ei kuormit-
tuisi esimerkiksi rankkasateiden tai lumen
voimakkaan sulamisen seurauksena. Pienilla
tonteilla ei kuitenkaan ole paljon tilaa viivy-
tyskosteikoille ja -altaille. Niiden sijoittelussa
tulee huomioida kaavamaaryksen mukaiset
nakokohdat. Suositeltavaa on kayttaa sailio-

Suuntaa antava havinnekuva optimaalisesta tontinkdytdsté
huomioiden pienten tonttien asettamat rajoitteet toteutukselle.

www.nurmijarvi.fi
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ratkaisuja, kuten kasteluvesikaivoja, joissa

on kaavamaéaaraysten mukainen suunniteltu
ylivuoto. Hulevesid ei saa johtaa hallitsemat-
tomasti tontin ulkopuolelle. Tontin rajojen
sisdpuolelle tulee tehda kevyt painanne, jolla
estetdan hulevesien valuminen naapuriton-
tille tai katualueelle. Hulevesilammikoita tai
kastelujarjestelmia ei mydskaan tule sijoittaa
kuutta metrid (6 m) lahemmas naapurin rajaa.
Hulevesista tai niiden viivyttdmisesta ei saa ai-
heutua rakenteellista tai kdyttéturvallisuuteen
liittyvda vaaraa oman tai naapuritontin raken-
nuksille. Katolta putoava lumi ei mydskaan saa
aiheuttaa vaaraa naapuritontille (lumieste).

Lumitila

Tontille tulee varata riittava lumitila, joka on
esitettdva rakennuslupapiirustuksissa. Lumen
sulaminen ei saa aiheuttaa vaaraa oman tai
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Autopaikka sijaitsee ldhelld katualueen rajaa, siten, ettd auto
kddntyy tavoitteellisesti tontilla ennen kadulle ajoa (liikenteen
turvallisuus ja sujuvuus). Toinen autopaikka tai lyhtaikanen
vieraspaikoitus voidaan jérjestdd peruutusvaran jatkeeksi.
(Kadntésdde kaaren ulkoreunalla on n. 6 m.)
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painanne

perustustyyppi
rakennettavuuden
mukaan

kuivatus

Leikkauskuva rakennuksen sijoittumisesta Idhelle rajaa ja
maanalaiset perustus - ja kuivatusrakenteet. Rajalle tulee
tehdd painanne pinetavesien hallitsemiseksi. Ldhelle rajaa
rakennettaessa on huomioitava rakennusaikaiset tyévarat.
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naapuritontin rakennuksille tai katualueelle.
Lumitilan suositeltava vahimmaiskoko on 2

x 3 metrid. Lumen sulamisesesta aiheutuva
vesi tulee voida hallitusti johtaa hulevesien
viivytykseen ja poisjohtamiseen tarkoitettuihin
jarjestelmiin.

Autopaikkojen sijoittelu

Autopaikoja tonteille tulee osoittaa 1 auto-
paikka ensimmaistd alkavaa 60 kerrosneli6-
metrid kohden ja 2 autopaikkaa sitd suurem-
mille asuinrakennuksille. Autopaikat syntyvat
luontevasti tontin kadun puoleiselle alueelle,
eika pienta tonttia kannata laajemmin osoittaa
autojen paikoitukseen tai tontin liikennealu-
eeksi. Toinen tarvittava autopaikka muodostuu
luontevasti rakennuksen eteldpuolelle, kdan-
tovaran yhteyteen. Auton kdantovara tontilla
voidaan lyhytaikaisesti osoittaa vieraspaikaksi.
Piharakennus ei muodosta autopaikkatarvetta.
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Piha-alueiden suunnittelu

Piha-alueilla tulee suosia vetta lapdisevia
pintoja. Rakennuksista erilliset oleskeluun
tarkoitetut pinnoitetut- tai rakennetut alueet
tulee toteuttaa maan tasoon ja maltillisen
kokoisina. Piha-alueiden toteutuksessa
kannattaa suosia maanldheisid, maastoon
soveltuvia vareja ja luonnollisia materiaaleja,
kuten kuultokasitelty puu, laatat ja pihakivet,
nurmikivet seka luonnonkivi.

Istutukset

Tonteilla tulee niiden pienesta koosta johtuen
valtda suuria ja varjostavia istutuksia seka
aidanteita. Tontin rajan tuntumaan sijoittu-
vien istutusten suurin sallittu korkeus on 3
metrid. Yli 5 metria korkeita puulajeja ei tule
kayttaa. Istutusten tulee sijoittua oman tontin
puolelle ja katualueille ei tule ulottaa suuria
oksia. Rajalle istutettavista pensasaidoista tu-
lee sopia kirjallisesti naapuritontin omistajan
kanssa. Nakemaalueilla huomiodaan istutuk-
sen korkeusrajoitus, enintdadn n. 1 metri, jotta
henkildauton kuljettaja nakee risteysalueen
riittdvan hyvin.

Rakennusaikaiset tyovarat

Piha-alueilla tulee huomioda rakentamisen
edellyttamat tilavaraukset ja varastointi.
Erityisesti rakennusten pohjoisivuilla, jossa
rakennusten etdisyys naapuritontin rajaan on
pieni, tulee varmistaa, etta tarvittavat toimen-
piteet voidaan suorittaa oman tontin puolelta
ja naapuritontin valmiita pintarakenteita tai
kasvillisuutta vahingoittamatta. Tontin rajan
aidanneistutuksia ei ole tasta syysta suositel-
tavaa istuttaa, ennen kuin myds naapuritontti
on riittdvan pitkalle toteutettu.

www.nurmijarvi.fi
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4, Rakennusten arkkitehtuuri

Téissd osiossa kdsitelldén rakennusten suun-
nitteluun liittyvié ndkékohtia. Koska tontit
ovat verrattain pienid, tulee myds rakennus-
ten suunnittelussa huomioda tontin koosta
ja toisten rakennusten sijainnista aiheutuvat
rajoitteet.

4.1 Yleista
Rakennusten suurin sallittu runkosyvyys on 6
metrid. Ndin toteutettuna rakennusten valiin
jaa palomaaraysten ja ikkunoiden edessa
vaadittavien vapaiden ndakymien vahimmaise-
taisyys. Jos tasta poiketaan, edellyttda tama
naapurin kirjallista suostumusta rakennusluvan
yhteydessa. Tasta aiheutuu mahdollisesti myos
tarvetta palomaéardysten mukaisille paloluoki-
telluille rakenteille ja rakennusosille.

4.2 Vesikatto
Vesikaton tulee olla harjakatto, toteutettuna
kattokaltevuudella 1:3. Harjan korkeutta on
rajoitettu kaavamaarayksilld (max. 4.8 m),
jotta eteldisemman tontin asuinrakennus ei
varjosta seuraavaa, pohjoispuolella sijaitsevaa
asuinrakennusta. Lisdksi maarayksella pyritdaan
yhtenéiseen toteutukseen. Raystaiden tulee
olla avoraystaita, raystaan pituus min. 0.6 m.

4.3 Julkisivumateriaalit
Alueen rakennusten tulee olla puurakentei-
sia ja julkisivuiltaan joko yhdensuuntaista
ulkoverhouslautaa tai hirtta lyhyilla nurkilla.
Rakennusmateriaalien tulee olla sadnkestavia,
hiilijalanjaljeltdan matalia, uusiokdytettavia tai
kierratettavia.
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Koska alueen tontit ovat verrattain pienid, on tdrkedd, ettd
rakennukset muodostavat yhdessd kokonaisuuden, jossa osat
noudattavat tarkasti korttelin toteutuksen pddlinjoja. Ndin
piha-alueiden sekd asuintilojen sijoittaminen sekd pddikku-
noiden suuntaminen suhteessa hyvddn ilmansuuntaan on
mahdollista.

4.4 Katokset, ulokkeet ja sisddanvedot
Katosten, ulokkeiden ja sisddnvetojen yh-
teydessa seka ikkunoihin liittyen voi kayt-
taa erikoistehosteita, kuten julkisivulevyja,
rima-aiheita tai poikkeavan suuntaista laudoi-
tusta. Naissa osissa my0s vdritys voi poiketa
julkisivun padamateriaalin varista. Rakennusten
yleisilme tulee sdilyttda rauhallisena ja tehos-
teiden varimaailman tulee noudattaa p&daosin
rakennuksen paavaritysta (vaalean harmaa-
tumman harmaa-tumma punamulta).

4.5 Varitys
Rakennusten varityksena sallitaan harmaan,
perinteisen punamullan ja taitetun valkoisen
eri savyt. Ovet ja ikkunat tulee toteuttaa val-
koisina, harmaina tai [dmpiman puun kuultosa-

Nurmijarven kunta

vyyn. Katon tulee olla harmaa.

4.6 Piharakennukset
Piharakennukset tulee toteuttaa puurakentei-
sina. Ne voivat arkkitehtuuriltaan, julkisivuto-
teutukseltaan tai varitykseltdan poiketa paa-
rakennuksesta, mutta niiden tulee muodostaa
sen kanssa yhtendinen ja harkittu pihapiiri. Pi-
harakennusten runkosyvyys tulee olla enintdan
3 metria ja pituus 6 metria. Harjakorkeuden
tulee olla enintdan 3,6 metria. Piharakennus
voi sijaita tontilla pitkittain tai poikittain ja
siithen voi liittya terassi, mutta ei katosta.

2m 1:3 6m
> < =
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Leikkauskuva rakennuksen sijoittumisesta tontille, sekd pdd-
mitat suhteessa tontin rajoihin. Tontin rajoilla tulee huomioida
painanteet hulevesien hallitsemiseksi. Rakennusten vdlissd
tulee viltdd palosiltoja, eli paloa levittdvid rakenteita.

Alueen pddvdrit vdrimalleina. 1) katon ja 2) sokkelin vdrit, 3)
ulkoseindn vdrit (keskirivi) sekd 4) tehosteiden vdritys (alarivi).

Asemakaavoitus www.nurmijarvi.fi
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5. Liittyminen ymparistoon

Téissd osiossa kdsitellédn rakentamisen
teknistd toteutusta ja liittymistd ympdrist6on-
huomioiden maaperd ja rakennettavuus sekd
yhdyskuntatekninen huolto, ajoliittymdit ja
yhteiset alueet.

5.1 Rakennettavuus
Alueen maaperaolosuhteet jakautuvat neljdan
osaan kantavasta heikompaan maaperaén:
= osa-alue 1 ja 2, maanvarainen rakennusten
perustaminen
= osa-alue 3 ja 4, reunavahvistettu laatta tai
paalutus riippuen rakennusten kuormista

Pienet puurakenteiset minitalot on mahdollis-

Y
e
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=
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>

Alueen maaperdn rakennettavuus osa-alueittain. Ldhde: Ran-
tapuiston asemakaavan muutoksen rakennettavuusselvitys
(Ramboll Finland Oy, 2021).
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ta perustaa maanvaraisesti tai reunavahviste-
tulle laatalle, pienen kokonsa ja suhteellisen
keveytensa takia. Rakennukset, jotka ovat
kooltaan suurempia tai rakenteiltaan mas-
sivisempia, saattavat edellyttda paalutusta.
(Selvitys littyy kaavan aineistoon.)

yhteydessa voi olla tata korkeampia séleikkoja
tai seindkkeita. Niiden enimmaiskorkeus ei
kuitenkaan saa ylittda 2,4 metria. Aidat tai
seindkkeet sekd katokset tai pergolat eivét saa
muodostaa palon levidmisen kannalta varalli-
sia yhteyksia (palosiltoja) eri tonttien vilille.

Jokaiselle tontille on laadittava erillinen 5.4
tonttikohtainen perustamistapalausunto, josta

ilmenee miten rakennus on juuri kyseisella
rakennuspaikalla perustettavissa. Rakennetta-
vuusselvitys tulee huomioida myds arvioitaes-

sa hulevesien imeytysmahdollisuutta tontilla.

Kulkuyhteydet jarven aluelle

Alueen ldnsireunaan puistoalueelle, VP, Jarvi-
linnuntien varteen, on osoitettu kulkuyhteys
koulun suunnalta jarven alueelle. Tama yhteys
toteutetaan kesaisin rakennettuna polkuna ja
sitd yllapidetaan talvisin latuna. Yhteyden to-
teuttamisessa huomioidaan sen alueelle jaava
sahkdkaapeli ja alueen hulevesien johtaminen
Sompiontiltd jarven alueen uomiin (tulvareitti).

Yhdyskuntatekninen huolto

Rakennukset liittyvat yhdyskuntatekniseen
huoltoon (vesi, viemarit ja sahkoverkko) paa-
osin katualuella. Alueen pohjois- tai eteldreu-
nassa, kahteen katuun tai puistoon rajautu-
villa alueilla, voivat tontikohtaiset jarjestelyt
poiketa edelld kuvatusta.

My6s Rantakujalle osoitetaan jalankulkuyhteys
jarven alueen puistoon, korttelin eteldpuolel-
la ja edelleen jarven alueen reiteille. Puisto
toteutetaan palvelemaan korttelin yhteisena
leikki- ja oleskelualueena, joka palvelee myos
ymparoivia asuinkortteleita seka laajemmin
kaikkia kuntalaisia Kirkonkylan keskustan
alueella.

Ajoliittymat kaduille

Tonteille salittaan yksi ajoliittymd, jonka
enimmaisleveys katualueelle liityttdessa on 5
metrid. Padosin tonteilta liitytdan katualuelle
ajoneuvon keula edella. Poikkeuksen edelld
esitettyyn muodostaa Jarvilinnuntie ja sen
padssa oleva tontti 6, josta kadulle peruut-
taminen sallitaan katualueen kdantdpaikan
sijainnin vuoksi.

Nurmijarven kunta
Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b
Puhelin: (09) 250 021
kunta@nurmijarvi.fi

www.nurmijarvi.fi
Aitaaminen
Alueen tonttien rajaaminen ymparistosta tulee
toteuttaa ensisijaisesti istutuksilla. Vahaisilta
osin sallitaan puurakenteiset aidat, joiden
enimmaiskorkeus on 1,6 metrid. Rakennusten

%@@@ Nurmijérvi

Nurmijarven kunta Asemakaavoitus www.nurmijarvi.fi



