Tulevaisuuden Kirkonkyla — kaupallinen selvitys

Kirkonkylan ydinkeskustan myymalaverkossa on viime vuosina tapahtunut paljon muutoksia. Sielld on aloittanut
toimintansa uusi paivittaistavaramyymala ja laajan tavaravalikoiman myymala. Erikoiskaupassa myymalamaara on
kuitenkin vahentynyt. Toimintansa lopettaneiden myymaldiden tilalle on tullut muita liikkeita tai kaupallisia
palveluja. Osa tiloista on myos jaanyt tyhjilleen. Tyhjina olleisiin liiketiloihin on sijoittunut lIahinna palvelualan
yrityksia.

Kaupallisessa selvityksessa Kirkonkylan kehittamiselle laadittiin kaksi kehittamisvaihtoehtoa:

1. kaupan palvelujen painottuminen ydinkeskustaan
2. kaupan palvelujen kehittaminen koko Kirkonkyldssa

Kummassakin kehittamisvaihtoehdossa Kirkonkylaa tarkasteltiin kolmena kaupan alueena: ydinkeskusta,
Kauppanummi ja llvesvuori. Kehittamisvaihtoehtojen vahvuudet ja heikkoudet esitetdan alla olevissa kuvissa.

VAHVUUDET

* Tukee ydinkeskustan nykyisen
kaupan ja palvelujen toiminta-
edellytyksia ja mahdollistaa
uusien toimintojen kehittymisen

+ Tukee ydinkeskustan kaupunki-
rakenteellista uudistumista

+ Vahvistaa ydinkeskustan roolia
Kirkonkylén kaupallisena
keskuksena

* Mahdollistaa kaupan agglome-
raatioetujen muodostumisen

MAHDOLLISUUDET

» Ydinkeskustasta muodostuu
vetovoimainen kaupallinen
keskus, joka palvelee entista
paremmin Kirkonkyldn asukkaita
ja houkuttelee asiakkaita myoés
laajemmin Nurmijarven alueelta

« Elavoittad ydinkeskustaa
asioinnin ja viihtymisen alueena

« Agglomeraatioedut synnyttavat
vetovoimaisia kaupan kohteita

HEIKKOUDET

« Tukee vain maltillisesti Kauppa-
nummen alueen erikoiskaupan ja
palvelujen kehittymista

« Ilvesvuoren kehittyminen
perinteisend seudullisesti
merkittavéna tilaa vaativan
erikoiskaupan alueena on
haasteellista

UHAT

« Kauppanummen ei kehity
Kirkonkylén osayleiskaavan
mukaisena KM-2-alueena (ei
vahittaiskaupan suuryksikkéa)

« Ilvesvuori ei kehity Uusimaa-
kaavan 2050 eika Kirkonkylan
osayleiskaavan mukaisena
kaupan alueena.

Kehittamisvaihtoehto 1. Kaupan palvelujen sijoittuminen ydinkeskustaan.

VAHVUUDET

* Tukee Kirkonkylén osayleis-
kaavan mukaista kaupan ja
kaupallisten palvelujen alueiden
kehittymista

« Tukee nykyisen kaupan ja
palvelujen toimintaedellytyksia ja
mahdollistaa uusien toimintojen
kehittymisen Kauppanummella ja
Ilvesvuoressa

MAHDOLLISUUDET

+ Kauppanummen alue kehittyy
paivittaistavarakaupan, erikois-
kaupan ja kaupallisten palvelujen
keskittymana

« Ilvesvuori kehittyy merkittdvana
tilaa vaativan erikoiskaupan
alueena

HEIKKOUDET

« Ei tue riittavalla tavalla tavoitetta
kehittaa ydinkeskustaa kaupan ja
palvelujen padkeskuksena

« Heikentaa ydinkeskustan
mahdollisuuksia kaupunki-
rakenteelliseen uudistumiseen

+ Kirkonkylalle ei synny vahvaa
keskusprofiillia

UHAT

« Ydinkeskustan ja Kauppanummen
valinen kilpailu kiristyy ja kumpi-
kaan alue ei kehity toivotulla
tavalla

» Kaupan kaksinapaisuus voi johtaa
toisen alueen naivettymiseen ja
vain toisen kehittymiseen

+ Ilvesvuoren kaupallinen konsepti
jaa toteutumatta ankkuritoimijan
puuttuessa

Kehittamisvaihtoehto 2. Kaupan palvelujen kehittaminen koko Kirkonkyladssa.



Kirkonkylan kaupallista kehittamista on ajateltava kokonaisuutena, jossa eri alueiden kaupan palvelut tadydentavat
toisiaan. On tarkeda, ettd niin ydinkeskustalle, Kauppanummelle kuin Ilvesvuorellekin annetaan riittavat
mahdollisuudet kehittya. Ydinkeskusta on nykyisin Kirkonkylan kaupallinen paakeskus, jossa on suhteellisen
monipuolinen kaupan palvelutarjonta. Sen tulee myos sailya ja kehittya ensisijaisena paivittdistavarakaupan,
keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen sijaintipaikkana jatkossakin. Keskustahakuisessa
erikoiskaupassa ydinkeskustaan painottuva kauppa pystyy parhaiten tarjoamaan monipuolisesti palveluitaan kaikille
kuluttajaryhmille ja ennen kaikkea turvaamaan Kirkonkylan asukkaille laadukkaat palvelut. Ydinkeskustassa kaupan
palvelut ovat my6s saavutettavissa kdvellen/pyoriillen ja joukkoliikenteella.

Kauppanummi on profiililtaan ensisijaisesti paivittdistavarakaupan alue, joka tdydentaa ydinkeskustan kaupan
palveluja. llvesvuori on profiililtaan tilaa vaativan erikoiskaupan alue. Se on osa Kirkonkylan kehittyvaa taajamaa ja
valtatien varressa alue voisi toimia myos keskustan “kdyntikorttina” houkutellen asiakkaita niin Ilvesvuoreen kuin
ydinkeskustaankin.

Kaupan konsepteissa nopeasti tapahtuvien muutosten myota tulevaisuuden trendina on tilojen elinkaaren
lyheneminen. Tulevaisuuden myymalarakennuksissa korostuvat tilojen joustavuus ja monikayttoisyys - tilojen on
oltava muuntautumiskykyisia ja kaupan konsepteissa tapahtuviin muutoksiin on pystyttava vastaamaan nopeasti.
Erilaiset rakennusten ja tilojen tilapdiskaytot yleistyvat esimerkiksi pop up-kulttuurin levitessa entista laajemmin
palveluiden ja vahittdiskaupan piiriin. Kivijalkamyymal6iden sijoittuminen nimensa mukaisesti kadunvarteen on
erittdin tarkeas, silla toisen kerroksen tilat ovat hankalia asiakasvirtojen suhteen jo kauppakeskuksissakin.
Monipuolista toimitilakantaa tukisi kaavoituksen valjyys, joka sallisi erilaiset toimialat ja luonteeltaan erilaiset
toiminnot vapaasti asumisen yhteyteen. Toteutuessaan kivijalkamyymalat luovat eldvaa kaupunki- ja katuymparistoa
ja identiteettia koko Kirkonkylaan.

Kirkonkyldssa tapahtuneet muutokset osoittavat, etta kaupan ja kaupallisten palvelujen verkko “eldaa” koko ajan, ja
ettd kehitys ei kaikilta osin ole ollut myonteista (tyhjilleen jadneet liiketilat). Kirkonkylan keskustan
kehittdamissuunnitelmalla ja sen aktiivisella toimeenpanolla voidaan vaikuttaa kaupan ja kaupallisten palvelujen
toiminta- ja kehittymisedellytyksiin. Kehittyva ja monipuolistuva kauppa ja kaupalliset palvelut lisddvat merkittavasti
Kirkonkyldn vetovoimaa yhdessa muiden Kirkonkyldan kehittamissuunnitelman kehittamistoimenpiteiden kanssa.
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