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Asemakaavoitus- ja §7 28.02.2023
rakennuslautakunta

6-026 Oivankujan asemakaavan muutos, hyvaksyminen

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 17.06.2021 § 58

Nurmijarven kunnan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti 4.5.2021 § 39 hyvaksya
kaavanlaatimissopimuksen asemakaavan muuttamiseksi kiinteist6lla 543-415-3-199 Korpirinne.
Kiinteisto sijaitsee Lepsamassa Oivankujan pohjoispuolella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,9
hehtaaria. Asemakaavan muutostyon tarkoituksena on mahdollistaa kolmen uuden
erillispientalotontin sijoittaminen nykyiselle maatalousalueelle, Oivankujan laitaan. Asemakaavan
muutos tiivistaa Klaukkalan alueen yhdyskuntarakennetta.

Kaavamuutosalueen ymparistd on pientalovaltaista asuinaluetta. Alueella on voimassa Lepsaman
ensimmainen asemakaava (6-001) vuodelta 1962. Kaavoitettava alue on asemakaavan mukaista
maatalousaluetta (M). Alueella on voimassa myos Klaukkalan oikeusvaikutteinen osayleiskaava
vuodelta 2017. Alue on osayleiskaavan mukaista maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-4).
Oivankujan eteldpuolinen asuinalue kuuluu Kalkerin alueeseen, joka on arvotettu
rakennusperintdselvityksen luonnoksessa (2010), luokan 2 arvokkaaksi
rakennuskulttuuriymparistdalueeksi.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty erillispientalotonttien sijoittuminen Oivankujan
laitaan. Tontille saa rakentaa kaksi asuntoa (AO-2). Tontit ovat kooltaan noin 1200-1600
neliometria. Tonttitehokkuus on e=0.25 ja tonttikohtaista rakennusoikeutta muodostuu noin 300-
400 k-m?2. Korttelin suurin sallittu kerrosluku on Il. Tonteille kuljetaan Oivankujan kautta. Tonttien
taakse jaavalle maatalousalueelle kuljetaan alustavien suunnitelmien mukaan tonttien ulkopuolisen
ajorasitteen kautta.

Kaavoitettava alue sijaitsee vedenoton kannalta tarkealld ELY:n 1-luokan pohjavesialueella.
Kaavaluonnoksessa on maarayksia pohjavesien suojeluun liittyen.

Kaavoitettava alue on yksityisen omistuksessa. Kaavan laatiminen edellyttda maankayttosopimusta.
Asemakaavamuutoksen vireille tulon yhteydessa tuodaan nahtaville asemakaavan muutosluonnos.
Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
Esittelija
Tekninen johtaja
Esitys

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa ilmoittaa Lepsaman Oivankujan maatalousaluetta
koskevan asemakaavan muutoksen vireille tulleeksi ja esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy
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muutosluonnoksen ja asettaa suunnitteluaineiston MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa
nahtaville 30 paivan ajaksi.

Valmistelija
kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Kunnanhallitus 06.09.2021 § 232

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa hyvaksya kaavaluonnoksen ja asettaa suunnitteluaineiston MRA 30 §
mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30 paivan ajaksi.

Valmistelija
kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 01.02.2022 § 6

Asemakaavan vireille tulo sekd muutosluonnos olivat nahtavilla 23.9.- 25.10.2021. Nahtavilla olon
aikana saatiin kaksi lausuntoa. ELY-keskuksen ja Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen
lausunnoissa huomautettiin pohjavesimaaraysten sisallosta ja ehdotettiin erindisia lisdyksia ja
tarkennuksia pohjavesimaarayksiin. Uudenmaanliitto ilmoitti, ettei se lausu kaavaluonnoksesta.

Kaavaehdotukseen tehtiin joitakin muutoksia kaavaluonnokseen verrattuna. Kaavaratkaisua
muutettiin katualueen osalta siten, ettd Oivankujan katualuetta laajennetaan kadun padssa noin
kymmenelld metrilld. Katualueen laajentaminen mahdollistaa kadun jatkamisen lannen suuntaan,
jos alueen maankayttoa tiivistetddn tulevaisuudessa. Erillispientaloille osoitetun korttelin
pohjoisraja kddnnettiin Oivankujan katualueen suuntaiseksi, jolloin katualueelle tehty muutos ei
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vaikuta olennaisesti tonttien kokoihin. Tontit ovat ehdotuksessa kooltaan noin 1200-1300 m2 ja
niille muodostuu rakennusoikeutta noin 300-330 k-m2. Tieoikeus muodostuvan
erillispientalokorttelin pohjoispuolelle jadvalle maatalousalueelle voidaan kasitelld tarpeen mukaan
yksityistietoimituksessa, eika siihen ole tarpeen ottaa kantaa kaavassa.

Kaavamaarayksiin tehtiin lisdyksia ja korjauksia, kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen
perusteella. Kaavoitettava alue on merkitty kaavakarttaan pohjavesialueeksi merkinnalld /pv.
Lausuntojen perusteella alueella esiintyva paineellinen pohjavesi on huomioitu maarayksissa.
Lisaksi maarayksilla kielletdan muun muassa uusien energiakaivojen perustaminen ja suositellaan
valttamaan oljylammitysta.

Kaavoitettava alue on yksityisen omistuksessa. Kaavan laatiminen edellyttda maankayttosopimusta.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan ei-merkittava ja sen hyvaksyy 1.8.2021 voimaan tulleen kunnan
hallintosaannodn nojalla asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya asemakaavan muutosehdotuksen ja
asettaa sen nadhtaville MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi.

Valmistelija
kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 28.02.2023 § 7
1832/10.02.02/2020

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 24.2.-28.3.2022. Nahtavilldolon aikana ei saatu
muistutuksia. Lausuntoja saatiin yksi kappale. Uudenmaan ELY-keskus, Fingrid Oyj, Keski-
Uudenmaan alueellinen vastuumuseo, Nurmijarven Sahko Oy ja Uudenmaan liitto ilmoittivat, ettei
niilla ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Nurmijarven kunnallistekniikan yksikké huomautti lausunnossaan, etta Oivankujan kadantépaikan
mitoitus on hyva tarkistaa. Olisi hyva, etta henkil6auto paasisi kdantymaan kaantopaikalla
eteenpadin ajaen. Muina havaintoina esitettiin, etta Oivantien-Oivankujan liittyman luoteiskulmaan
on hyva tehda viiste liittymakaarta ja ndkemaa varten, jos alue kuuluu kaavamuutosalueeseen.
Lisaksi ehdotettiin, ettei uusiin rakennuksiin sallittaisi kellarikerroksia ja 6ljylammitys alueella
kiellettaisiin kokonaan. Vastine lausuntoon l6ytyy kaavaselostuksesta.
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Hyvaksyttavaan kaavaan on tehty kaavamaardysten tarkennuksia ehdotusvaiheen nahtavilldolon
jalkeen. Kaavaehdotuksessa suositeltu 6ljylammityksen valttdminen on muutettu
oljylammityskielloksi. Maaraysmuutoksella pyritddn tehostamaan pohjavesien suojelua seka
pienentamaan kaavamuutoksen hiilijalanjalked. Maarays kellarikerroksista on poistettu
asemakaavasta. Mahdollinen kellarikerroksen rakentaminen ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
Asemakaavan pohjavesien suojelua ja hulevesien kasittelya koskevia maarayksia on tarkennettu.

Kaavamuutosta koskien on tehty ehdollinen maankayttésopimus seka siihen liittyva ehdollinen
esisopimus, jotka on allekirjoitettu 13.2.2023 (1543/2022).

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan ei-merkittava ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin
seka muistutuksiin ja hyvaksya Oivankujan asemakaavan muutoksen.

Valmistelija
kaavasuunnittelija Juha Kanniainen, juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi

Kasittely
Teknisenad korjauksena korjataan kaavakartan kohdasta Hulevesin hallintaa koskevat maaraykset
lause ”"Ndiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.”
kuulumaan seuraavasti ” Naiden tulee viivyttda hulevesia vahintaan 12 tuntia ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.”

Paatos
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti hyvaksya laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin

sekd muistutuksiin ja hyvaksya Oivankujan asemakaavan muutoksen.

Liitteet
Liite[1] 6-026 Selostuspaketti_Asra hyv 28.2. korj 1.3._pkt
Liite[2] 6-026 Kaavakartta Asra hyv 28.2. korj 1.3.

Otteen oikeaksi todistaa

Nurmijarvelld 15.05.2023

Mari Hanski
kaavavalmistelija



