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3-297 Klaukkalan Kyijynpuiston asemakaavamuutos, hyvaksyminen

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 26.01.2021 § 4

Kyijynpuiston alueen suunnittelua kdynnistetdan uudelleen uuden yhteistydkumppanin kanssa.
Aiempi solmittu kaavanlaatimissopimus vuodelta 2018 edellisen yhteistydkumppanin kanssa on
purettu asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paatokselld 21.02.2020 § 7 ja alueen suunnittelua
on tarkoitus jatkaa uuden toimijan kanssa uuden alustavan tontinkdyttésuunnitelman pohjalta.

YIT Rakennus Oy on yhteistydsopimuksella esittanyt asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle
hakemuksen asemakaavan muuttamiseksi korttelin 3336 luoteispuolisella puistoalueella. Rakentaja
toimii hankkeessa maanomistajan sopimuskumppanina. Hakemuksessa esitetdaan alueen
asemakaavan muuttamista siten, ettd se mahdollistaa alueen osoittamisen
kerrostalorakentamiseen, (kuten aiemmassakin vuonna 2018 solmitussa aluetta koskevassa
kaavanlaatimissopimuksessa). Alueelle on alustavasti kaavailtu rakennusoikeutta arviolta noin 6000
k-m2.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on puistoaluetta (VP). Klaukkalan osayleiskaavassa alue on
merkinnalla C-1, ja siitd todetaan seuraavaa: "Keskustatoimintojen alue. Alue varataan Klaukkalan
keskustaa ja sen vaikutusaluetta palveleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle,
kaupalle, ymparistohairidita aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle. Alueelle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita. Rakentamisen laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota.
Rakentamisella tulee luoda laadukasta kaupunkikuvaa. Suositus: Alueella tulee suosia rakenteellista
pysakointia."

Maankaytto- ja rakennuslain 59 § antaa tietyin edellytyksin kunnalle mahdollisuuden siirtaa kaavan
laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvat kustannukset hakijan maksettaviksi. Korvaus perustuu
asemakaavoista ja asemakaavan muutoksista perittaviin maksuihin (Asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan paatés maksuista 21.1.2020 § 10).

Kunta velottaa asemakaavan laatimiskorvauksena asemakaavan muutoksista perittavien maksujen
mukaisesti 9 500 €. Asemakaavan laatiminen kuuluu luokkaan Ill, suurempi muutos, joka ei
kuitenkaan edellytd laajaa suunnittelua eika selvittelya. Luokkien | — Il osalta peritdan lisdksi
yleiskustannuksia, jotka sisaltavat kopiointi-, monistus-, tarvike- ym. kustannukset, yhteensa
1000,00 €. Taman lisdksi kunta veloittaa kuulutuskustannukset, 250€/kuulutus.

Kaavahankkeen maksu- ja alustava valmisteluaikataulu seka muut yksityiskohdat on esitetty
kaavanlaatimissopimuksessa, joka on esityslistan liitteena. Myos OAS, eli osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on paivitetty.

Kunta vastaa asemakaavan laatimisesta, hallinnollisesta kasittelysta ja siihen liittyvasta
vuorovaikutuksesta. Hakija tuottaa liiteaineistona tontinkdyttésuunnitelman, jonka laatimista
asemakaavoitus ohjaa. Taman pohjalta voidaan arvioida kaavan vaikutukset ja luonnosvaiheessa 1.
(2019) lausunnoissa esille tulleiden ndkékohtien huomiointi. Lisaksi hakija teettaa kustannuksillaan
tarvittavat selvitykset, kuten melu- ja hulevesiselvitykset.
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Kaavan laatiminen saattaa edellyttdd maankayttésopimusta kunnan ja maanomistajan valilla.
Lisdksi kaavan laatiminen saattaa edellyttda maanhankintaa.

Sopimus ei sido kuntaa kaavoitusviranomaisena, jos kaavaprosessin aikana esille tulleet ndkdkohdat
puoltavat asetettujen tavoitteiden tarkistamista.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan kiinteistdja 543-403-26-
10, 543-403-4-440, 543-403-30-35, 543-403-4-332 ja madraalaa 543-403-4-448-M602 koskevan
kaavanlaatimissopimuksen. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta oikeuttaa viranhaltijat
allekirjoittamaan sopimuksen ennen paatdksen lainvoimaisuutta.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi; asemakaavapaallikkd Taneli Heikkil3,
taneli.heikkila@nurmijarvi.fi

Paatos

Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 24.08.2021 § 76

Kaavanlaatimissopimuksen hyvaksymisen jalkeen on Kyijynpuiston kaavamuutosalueen
toteutettavuuteen vaikuttavista reunaehdoista, kuten rakennettavuudesta seka
yhdyskuntateknisesta huollosta, saatu oleellista lisatietoa. Kaavanlaatimissopimuksen toinen
sopimusosapuoli on tdman johdosta ilmoittanut, ettad heidan kaavamuutoshakemuksensa koskee
enaa yhta kiinteist6a, 543-403-26-10, alkuperadisen kaavarajauksen alueella.

Kunta on neuvotellut kaavahankkeen yksityiskohdista sekad sopimusosapuolen ettd maanomistajien
edustajan kanssa. Epdselvyydet ovat koskeneet ldhinna alueen yhdyskuntateknisten asennusten
vaikutusta suunnitteluratkaisuun ja rakentamisen toteutettavuuteen. Tasta on nyt saatu lisatietoa
ja kunta on sopinut alustavasti sopimusosapuolen sekda maanomistajan edustajan kanssa
kaavahankkeen edistamisedellytyksista.

Nain ollen sopimusosapuolen toimittaman lisdatiedon vuoksi kaavamuutoshakemusta tarkistetaan
koskemaan ainoastaan yhta alueen kiinteist6a, 543-403-26-10.

Asemakaavan muutoksen alkuperaista tavoiteaikataulua on tarkistettu sopimusneuvotteluista
johtuneista syista. Asemakaavan muutoksen tavoitteellista rakennusoikeutta on myds tarkistettu
asuinkerrostaloille kaavaillun korttelialueen pinta-alan muutoksen johdosta.
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Sopimus ei edelleenkaan sido kuntaa kaavoitusviranomaisena, jos kaavaprosessin aikana esille
tulleet ndkokohdat puoltavat asetettujen tavoitteiden tarkistamista.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan kiinteist6a 543-403-26-
10 koskevan tarkistetun kaavanlaatimissopimuksen.

Lautakunta valtuuttaa viranhaltijat allekirjoittamaan sopimuksen ennen kuin paatds saa lainvoiman.
Sopimus tulee kuntaa sitovaksi, kun tama paatds on lainvoimainen. Hakijan osalta sopimus tulee
sitovaksi allekirjoituksesta.

Poytakirja tarkastetaan taman pykalan osalta kokouksessa.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 12.10.2021 § 89

Asemakaavan 1. muutosluonnos (v.2019) kasiteltiin asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
26.02.2019 (§13) ja kunnanhallituksessa 18.03.2019 (§ 45). Asemakaavan muutosluonnos oli
nahtdvilla 11.4-3.5.2019. Siita saatiin 4 kpl lausuntoja. Alla on esitetty lausuntojen paakohdat ja
laaditut vastineet niihin:

Uudenmaan ELY-keskus
Asemakaavaluonnos noudattaa Klaukkalan osayleiskaavaa.

Klaukkalantien varteen rakennettavan kerrostalon julkisivun melutaso ylittda meluselvityksen
mukaan 65 dB, joten kaavamaarayksiin on syyta lisdata vaatimus lapitalon huoneistoista. Lisaksi tulisi
antaa maarays, etta parvekkeita ei saa sijoittaa Klaukkalantien puolelle.

Vastine:
Lausunto on huomioitu kaavamaarayksissa siten, etta lilkkenteen melun vaikutus on huomioitu.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo (nykyinen alueellinen vastuumuseo)
Maakuntamuseolla ei ole asemakaavaluonnoksesta huomautettavaa.



g NURMUARVEN KUNTA

229

OTE POYTAKIRJIASTA

aa Valtuusto §14 15.03.2023

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Alueen rakennukset tulee sijoittaa siten, etta pelastusteiden rakentaminen on mahdollista kaikkiin
yli 3-kerroksisiin rakennuksiin tai mikali varatie sijaitsee yli 10 m:n korkeudessa ja etta
nostopaikoilta on mahdollista tavoittaa kaikki edelld mainittua korkeammalla sijaitsevat asuntojen
parvekkeet. Kevyenliikenteen vaylat ja ulkoilureitit eivat sovellu pelastuskdytt6on ja mahdolliset
puut ja pensaat on huomioitava.

Asuinrakennusten sijoittelussa tullee huomioida ldhelle rakentamisen asettamat vaatimukset
paloturvallisuudelle, huomioiden palomuurit ja osastointi.

Vastine:
Lausunto on huomioitu kaavahankkeeseen liittyvan viitesuunnitelman laatimisessa.

Uudenmaan liitto
Uudenmaan liitto tulee lisdta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kaavahankkeen osalliseksi.

Vastine:
Uudenmaanliitto on lisatty kaavahankkeen osalliseksi.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on kokouksessaan mahdollisuus tutustua esitettyyn
palautteeseen kokonaisuudessaan.

Asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla olon jalkeen silloinen yhteistyokumppani ilmoitti, etta
solmittu kaavanlaatimissopimus alueen asemakaavan laatimiseksi halutaan purkaa.
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta purki sopimuksen kokouksessaan 21.02.2020 §7.
Maanomistaja solmi yhteistytsopimuksen uuden toimijan kanssa. Uusi kaavanlaatimissopimus
solmittiin 26.01.2021 §3 ja sita tarkistettiin Iahinna aluerajauksen seka rakennusoikeuden osalta
24.08.2021 §76.

Uutta asemakaavan muutosluonnosta (2.) varten alueen kaavaselvitykset on péivitetty ja
luonnoksen laatimisessa on huomioitu aiemman luonnoksen nahtavilla oloaikana saatu palaute.

Uudessa asemakaavan muutosluonnoksessa kaavoitettava alue koskee vain yhta tilaa
Klaukkalantien varressa siten, etta Isoseppalan varren pienet tilat rajautuvat sen ulkopuolelle.
Samalla alueen rakennusoikeus laski 6000 k-m2:std 4000 k-m2:iin. Uudessa asemakaavan
muutosluonnoksessa rakennusten sijaintia tontilla on tarkistettu siten, ettd ne muodostavat
melusuojaa Klaukkalantien melualueen suuntaan. Arkkitehtitoimisto Arkkitehtuuri Oy Lehtinen
Miettunen laatimassa viite-/tontinkdyttésuunnitelmassa on lisiksi tutkittu pelastusteiden
toteuttamista pelastuslaitoksen esittaman lausunnon mukaisesti seka autopaikkojen riittavyytta,
huomioiden paatoksenteon linjaus autopaikkojen riittavyydestd, eli vahintdan 1 ap/asunto.
Tarkistetussa meluselvityksessa ja ELY:n lausunnoissa esiin tulleet melunsuojaustarpeet on myds
huomioitu kaavamaarayksissa. Hulevesiselvitys on tarkistettu huomioiden mm. Viirinlaakso I:n
asemakaavan muutoksen selvitykset seka suunnitelmat ja sen johtopaatdkset huomioitu laadituissa
kaavamaarayksissa.

Oleellinen yksityiskohta alueen toteutettavuuden kannalta on se, etta kunta selvittaa alueen halki
kulkevan jatevesiviemarin uudelleen linjausta. Tama vaikuttaa oleellisesti alueen
toteutettavuuteen, silla alueen rakentaminen edellyttdaa pohjanvahvistustoimenpiteita ja viemari
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kulkee kaavoitettavalla alueella nykytilanteessa varsin haasteellisesti. Viemari sijoittuu tontille
jatkossa vain sen eteldrajan |aheisyydessa. Jatevesiviemarin lisaksi tontilla on kaukolampgjohto.
Johdot sijoittuvat jatkossa alueelle merkinnalld “maanalaiselle johdolle varattu alueen osa”.

Asemakaavan muutokseen liittyy viite-/ tontinkdyttdsuunnitelma, jonka yhteistydkumppani on
laatinut yhdessa konsulttinsa, arkkitehtitoimisto Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen, kanssa.
Asemakaavoitus on ohjannut suunnitelman laatimista kaavoitusviranomaisen nakékulmasta.
Asemakaavan muutoksen kaavakartta, havainnekuva, 3D-mallinnukset ja asemakaavan muutoksen
selostus on laadittu ja paivitetty uuden viitesuunnitelman, lausuntojen, kasittelyvaiheiden,
kaavatilanteen, kestavan kehityksen seka selvitysten osalta ja selostus on saanut uuden ulkoasun.

Laaditussa asemakaavan luonnoksessa alueelle esitetaan alustavasti kahta noin viisi-
kuusikerroksista (V-VI) asunkerrostalorakennusta, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on n. 4000
k-m2. Suunnitteluratkaisussa toinen asuinrakennus on sijoitettu Klaukkalantien varteen siten, etta
sen muodostama oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden melusuojaus jatkuu yhtendisena
autokatoksen muodossa tontin koilliskulmaan asti. Toinen asuinrakennus sijoittuu Viirintien varteen
ja sen suuntaisesti. Tontin piha-alueesta suuri osa on osoitettu autopaikoitukseen.
Johtoaluevarauksien alueille ei ole alustavasti osoitettu mitdaan rakennustoimenpiteita, silla johdot
eivat kestda merkittdvaa muutosta niihin kohdistuviin kuormitusolosuhteisiin.

Asemakaavassa annetaan lisdksi maarayksia koskien rakennusten arkkitehtuuria, piha-alueiden
jasentelyd, autopaikkatarvetta seka yleisista liikenteen melun torjuntaa.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya Klaukkalan Kyijynpuiston (kaavatunnus 3-
297) aluetta koskevan asemakaavan muutosluonnoksen (2.) ja asettaa sen MRA 30 § mukaisesti
nahtdville 30 paivan ajaksi. Lisaksi asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya
lausuntoihin laaditut vastineet (vuorovaikutusraportti).

Valmistelija
Kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi p. 040 317 4660, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 31.05.2022 § 33

Asemakaavan 3-297 Kyijynpuisto muutosluonnos Il pidettiin ndhtavilld 28.10.—26.11.2021 valisen
ajan.
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Aineistosta saatiin nelja lausuntoa. Lisdksi Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa.
Mielipiteita ei esitetty. Viranomaispalautteessa otettiin kantaa melua ja hulevesien hallintaa
koskeviin maarayksiin. Lausunnoista on laadittu erillinen tiivistelma ja ehdotukset vastineiksi
(31.5.2022 paivitetty vuorovaikutusraportti).

Tiivistelma olennaisimmista asemakaavan muutosehdotukseen tehdyistda muutoksista:

Alueelle muodostuu kaksi asuinkerrostalojen tonttia (AK) ja niitd varten varattu autopaikkojen
korttelialue (LPA). Molemmilla AK-tonteilla on rakennusoikeutta 2000 kerrosneliometria ja suurin
sallittu kerrosluku on kuusi (VI). Rakennusalojen rajausta on tarkennettu. Tontin 4 oleskelu- ja
leikkialueita saa sijoittaa tontille 3.

Pikkuviirintien liittyman sijaintia on tarkennettu 3.5.2022 valmistuneen liikenneselvityksen
perusteella. LPA-alueen ja tontin 4 kautta on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys tontin 3
pysakoimispaikalle. Klaukkalantien puoleiselle tontin reunalle sijoitettavat autopaikat tulee
toteuttaa autokatoksina.

Melua ja hulevesien hallintaa koskevia maarayksia on muokattu lausuntojen seka paivitettyjen
melu- ja hulevesiselvitysten perusteella (tehtyjen muutosten tarkempi kuvaus
vuorovaikutusraportissa).

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy valtuusto.

Esittelija
Yleiskaavapaallikko

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta esittad kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy laaditut
vastineet (vuorovaikutusraportti) sekad hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa sen
nahtadville MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento@nurmijarvi.fi

Kasittely
Keskustelun aikana Tarikka esitti Heinon kannattamana lisattavaksi paatokseen seuraavaa:
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta toivoo, etta Isoseppaldn liikennejarjestelyt selvitetdaan
tarkemmin katusuunnitelman yhteydessa.

Koska oli tehty esittelijan esityksesta poikkeava kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja maarasi
seuraavan nimenhuutodanestyksen:

jaa= esittelijan esitys

ei = Tarikan muutosesitys

Ainestyksen tulos
jaa 8 aanta: Laitinen, Lehto, Lompolo, Mantila, Mustonen, Salo, Virtanen, Malkamaki
ei 3 4anta: Heino, Tarikka, Viitala
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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta oli 4dnin 8—3 hyvaksynyt esittelijan esityksen.

Paatos
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy laaditut
vastineet (vuorovaikutusraportti) seka hyvaksyy asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa sen
nahtadville MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi.

Kunnanhallitus 20.06.2022 § 151

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaisesti hyvaksya
laaditut vastineet (vuorovaikutusraportti) sekd asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa sen
nahtaville MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento(at)nurmijarvi.fi

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 28.02.2023 § 6

Asemakaavan, 3—297 Kyijynpuisto, asemakaavan muutosehdotus pidettiin nahtavilla 11.8. —
12.9.2022 valisen ajan.

Nahtavillaoloaikana saatiin viisi lausuntoa. Telia, Elisa Oyj, Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo ilmoittivat, ettei niilla ole huomautettavaa kaavaehdotukseen. Uudenmaan ELY-
keskus otti lausunnossaan kantaa alueen liikennemeluun. Nurmijarven Sahké Oy toimitti
karttaotteen kaukolampolinjasta, joka sijaitsee alueen pohjoisosassa. Lisaksi Uudenmaan liitto
ilmoitti, ettei se anna lausuntoa. Muistutuksia ei esitetty. Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen
lausunto saapui myohassa, siina ei ollut lausuttavaa.

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Hyvaksyttavaan kaavaan ei ole tehty muutoksia ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen.
Maankayttosopimus on tehty ja allekirjoitettu 8.2.2023. (1643/2022)
Kaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle
ja edelleen valtuustolle, ettd ne hyvaksyvat laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin ja hyvaksyvat
Kyijynpuiston asemakaavan muutoksen.

Poytakirja hyvaksytaan ja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Sanna Okko, sanna.okko(at)nurmijarvi.fi

Kasittely
Teknisena korjauksena korjataan kaavakartan kohdasta Hulevesin hallintaa koskevat maaraykset
lause “Naiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.”
kuulumaan seuraavasti ” Naiden tulee viivyttda hulevesia vahintaan 12 tuntia ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.”

Paatos
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti esittdaa kunnanhallitukselle

ja edelleen valtuustolle, ettd ne hyvaksyvat laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin ja hyvaksyvat
Kyijynpuiston asemakaavan muutoksen.

Poytakirja hyvaksyttiin ja tarkastettiin taman asian osalta heti kokouksessa.
Kunnanhallitus 06.03.2023 § 33

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaisesti esittaa
valtuustolle, etta se hyvaksyy laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin ja hyvaksyy Kyijynpuiston
asemakaavan muutoksen.

Poytakirja hyvaksytaan ja tarkastetaan tdman asian osalta heti kokouksessa
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Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Sanna Okko, sanna.okko(at)nurmijarvi.fi

Paatos
Kunnanhallitus paatti asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaisesti esittaa
valtuustolle, ettd se hyvaksyy laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin ja hyvaksyy Kyijynpuiston
asemakaavan muutoksen.

Poytakirja hyvaksyttiin ja tarkastettiin tdman asian osalta heti kokouksessa

Valtuusto 15.03.2023 § 14
62/10.02.03/2021

Esitys
Kunnanvaltuusto paattaa hyvaksya laaditut vastineet saatuihin lausuntoihin ja hyvaksyy
Kyijynpuiston asemakaavan muutoksen.

Paatos
Esitys hyvaksyttiin.

Liitteet
Liite[1] 3-297_Kyijynpuisto kaavakartta, HYV_korjattu_010323, v2
Liite[2] 3-297_Kyijynpuisto kaavaselostus ja liitteet, HYV_korjattu 010323, v2
Liite[3] 3-297 Kyijynpuisto vuorovaikutusraportti, hyvaksyminen
Liite[4] 3-297 Kyijynpuisto, hulevesisuunnitelma (23.5.2022)
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