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1 TIIVISTELMÄ

1.1 Kaavaprosessin vaiheet ja osallistuminen

Ilvesvuori pohjoisen asemakaavan muuttamiseen on ryhdytty Keskon ilmoitettua
kiinnostuksensa hankkia alueelta maa-alue logistiikkakeskuksensa rakentamista
varten. Kunta vastaa asemakaavan laatimisesta. Asemakaava asetettiin vireille
4.5.2021 ja siitä laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä
12.5.-11.6.2021. Saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laadittiin vastineet.

Asemakaavaluonnos pidettiin nähtävillä 23.9.-25.10.2021. Yleisötilaisuus asema-
kaavaluonnoksesta järjestettiin Nurmijärvellä 6.10.2021. Kaava-alueen rajaa muu-
tettiin helmikuussa 2022, josta kuultiin laajennusalueen yksityisiä maanomistajia.
Saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laadittiin vastineet.

Asemakaavaehdotus pidettiin nähtävillä 7.4. - 9.5.2022. Yleisötilaisuus asemakaa-
valuonnoksesta järjestettiin Nurmijärvellä 26.4.2022. Saatuihin muistutuksiin ja
lausuntoihin laadittiin vastineet.

1.2 Asemakaavan keskeinen sisältö

Asemakaava-alue sijaitsee Kirkonkylän taajaman itäpuolella. Alue rajautuu idässä
Hämeenlinnanväylään (valtatie 3), etelässä Kuusimäen työpaikka-alueeseen ja
lännessä Hämeenlinnantiehen (maantie 130). Koko suunnittelualueella on voimas-
saoleva asemakaava. Alue sijaitsee erinomaisella paikalla logististen toimintojen
kehittämiseksi. Asemakaavalla mahdollistetaan pitkällä aikavälillä logistiikan tar-
peita palvelevan alueen rakentuminen osaksi Ilvesvuoren työpaikka-aluetta Siip-
poontien pohjoispuolelle.

Tavoiteltu toiminta edellyttää laajaa ja yhtenäistä maa-aluetta. Logistiset toiminnot
sijoittuvat asemakaavassa pääasiassa kahteen eri korossa olevaan alueen osaan,
likimain korkotasoille +75 ja +55.  Laajan alueen ja korkoerojen tasaaminen edel-
lyttää huomattavaa maanrakentamista. Rakentaminen sijoittuu osin näkyville pai-
koille Hämeenlinnanväylän ja Hämeenlinnantien varteen.

Asemakaava mahdollistaa loppulaajuudessaan noin 360 000 kerrosneliömetrin
laajuisen kaupanalan logistiikkakeskuksen, toimitiloja 30 000 kerrosneliömetriä
sekä lisäksi kuntateknisiä toimintoja. Logistiikkakeskus voidaan toteuttaa useassa
vaiheessa. Asemakaava mahdollistaa myös sen toimintoja palvelevaa energian-
tuotantoa sekä polttoainepisteen.

Korttelialueet muodostavat laajan yhtenäisen kokonaisuuden, joka kytkeytyy ulkoi-
seen katu- ja tieverkkoon. Pääliikennesuunta on Hämeenlinnanväylälle ja suunni-
telmassa logistiset toiminnot kytketään liikenneverkkoon mahdollisimman nopeasti
Siippoontielle osoitetusta liittymästä. Hämeenlinnantielle on kaksi nykyisen ase-
makaavan mukaisille paikoille sijoittuvaa liittymää, joista pohjoinen on olemassa
oleva. Alue voidaan lisäksi kytkeä Kuusimäen työpaikka-alueen katuverkkoon.
Maanteiden liittymissä kävelyn ja pyöräilyn yhteydet osoitetaan ajoradoista eri ta-
soon.
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Logistiikkakeskuksen yhteyteen on suunniteltu kallioon louhittava, vesitäyttöinen
lämpöenergian varasto. Kausivarasto mahdollistaa lämpiminä vuodenaikoina lo-
gistiikkahallien kylmäkoneiden tuottaman lauhdelämmön varastoinnin. Ajoyhteys
varastoon on logistiikkakeskuksen alueelta.

Asemakaavan rakennettaviksi osoitettuja pohjoista ja eteläistä osa-aluetta erottaa
Kissanojan laakso ja purouoma. Kissanojan ympäristö muodostaa ekologisen yh-
teyden, joka kytkeytyy alueen ulkopuolisiin viheralueisiin itä- ja länsipuolella. Alu-
eella sijaitsee Seitsemän veljeksen maakunnallinen virkistysreitti. Alueella sijaitse-
vat ja suojelua edellyttävät luontokohteet säilyvät asemakaavaratkaisussa.

Suunnittelussa huomioidaan ilmastonmuutoksen vaikutuksia esimerkiksi varautu-
malla lisääntyviin sademääriin hulevesien hallinnassa.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 114,6 ha.

Korttelien rakennusoikeus on n. 390 000 k-m².

Korttelialueiden osuus kaava-alueesta on 78,4%, katu- ja tiealuetta on 9,8% ja suo-
javiheraluetta 11,9%.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakentamisen arvioidaan
voivan alkaa alkuvuodesta 2023.
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2 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

2.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Ilvesvuori pohjoinen II
Kaavatunnus: 2-246
Kunta: Nurmijärvi
Kunnanosa: Kirkonkylä, Ilvesvuori Pohjoinen

Asemakaavalla muodostuu:
Asemakaavalla muodostuvat korttelit 2402/14-15, 2700/11-16 ja 2711/3, maantien
aluetta, sekä katu- ja suojaviheraluetta.

Kunnan yhteyshenkilö:
Crista Toivola, asemakaavapäällikkö, Nurmijärven kunta

Kaavan laatija:
Nurmijärven kunta
Tuomas Seppänen, FISE YKS 431, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

Vireilletulo: 4.5.2021
Asianro 581/10.02.03/2021

Tonttijako: Tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisinä. Kortteleiden 2700/11 ja 2711/3
tonttijaot hyväksytään kaavan yhteydessä.

2.2 Kaava-alueen sijainti

Ilvesvuori sijaitsee Nurmijärven Kirkonkylän itäpuolella, Kuusimäen työpaikka-alu-
een, Hämeenlinnanväylän (vt 3) ja lounaisosaltaan vanhan Hämeenlinnantien
(mt 130) välisellä alueella. Kaavoitettavan alueen eteläosassa on yhteys Siippoon-
tielle ja eteläisen Ilvesvuoren työpaikka-alueelle.

2.3 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on kehittää Nurmijärven kirkonkylän keskustaajama-aluetta ja siihen
liittyvää Ilvesvuoren työpaikka-aluetta ja ympäristöä. Alue suunnitellaan tulevai-
suuden tarpeita vastaavaksi monipuoliseksi työpaikka- ja kaupanalan logistiikka-
alueeksi. Asemakaava edistää Nurmijärven kunnan työpaikkaomavaraisuuden
kasvua.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta, merkinnät ja määräykset
2. Havainnekuva
3. Seurantalomake
4. Asemakaavan viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
5. Vuorovaikutus (OAS ja muistio asukastilaisuuksista 6.10.2021 ja 26.4.2022)
6. Vastineet kaavapalautteeseen
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7. Meluselvitys, A-Insinöörit Suunnittelu Oy 2022
8. Hulevesiselvitys, WSP 2022
9. Työnaikainen hulevesien hallinta, Pohjatekniikka Oy
10. Kunnallistekninen yleissuunnitelma, Sitowise, päivitetty 10.6.2022
11. Liikenneselvitys, 2022 WSP Finland, päivitetty 25.5.2022
12. Liikenneverkon yleissuunnitelma, WSP Finland
13. Ilvesvuoren logistiikkakeskuksen suuronnettomuusvaarojen arviointi, Afry Fin-

land Oy 2021
14. Maisemallinen viitesuunnitelma, WSP Finland 2021
15. Näkyvyystarkastelu, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
16. Vantaanjoen vaikutusarvio, WSP Finland 2021
17. Hankealueen itäpuolisten uomien luontoarvotarkastelu, WSP Finland 2022
18. Luontotietojen yhteenveto ja päivitys, Enviro 2022
19. Rakennettavuusselvitys ja pohjatutkimukset, Pohjatekniikka Oy 2022
20. Kalliolämpövaraston luonnos, Pohjatekniikka Oy 2022
21. Työnaikainen melusuojausperiaate, Pohjatekniikka Oy 2022
22. Kalliolämpövaraston vaikutustenarviointi, Sitowise 2022

2.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja
lähdemateriaalista

Asemakaavatyön yhteydessä, mutta siitä erillään laadittavat selvitykset:

- Ilvesvuori Pohjoinen, kalliolouhinnan ja murskauksen ympäristövaikutusten ar-
viointi (YVA-ohjelma 2/2022), Sitowise

- Selvitys Pohjoinen Ilvesvuori II louhintatyöstä ja louhinnan suunnasta, Sweco
2022

Suunnittelualueelle on laadittu aikaisempien suunnitteluvaiheiden yhteydessä seu-
raavia selvityksiä:

Maaperä ja rakennettavuus

- Alueen rakennettavuusselvitys (Ilvesvuori pohjoinen), WSP 28.11.2016
- Katujen ja vesihuollon pohjavahvistusten kustannusarvio, WSP 28.11.2016
- Kuusimäen täyttöalueen ympäristötekninen tutkimus, WSP 16.1.2015
- Nurmijärven Ilvesvuoren hulevesisuunnitelman täydennys, WSP 22.3.2019
- Uudenmaan ELY-keskus Ilvesvuori Pohjoinen, Nurmijärvi Kuusimäen jätetäyt-

töalue.
- Loppuraportti 22.12.2017 WSP Finland Oy
- Tonttien esirakennuskorkeudet ja massatasapainotarkastelu, WSP 20.12.2016
- Nurmijärven Kuusimäen täyttöalue, ympäristötekninen tutkimus 16.1.2015

WSP Finland Oy

Rakennettu ympäristö ja palvelut

- Lausunto Ilvesvuoren liikenneasemasta 16.3.2016 WSP Finland Oy, päivitys ja
täydennys, 26.4.2018.

- Kirkonkylän kaupunkikuvallinen selvitys, Arkkitehdit LSV Oy,30.6.2013
- Nurmijärven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys. Santasalo, 11.5.2012
- Ilvesvuoren työpaikka-alueen asemakaavaehdotuksen T/kem riskiselvitys,

Ramboll
Finland Oy, 17.2.2012
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- Nurmijärven rakennusperintöselvitys (luonnos). Arkkitehtitoimisto Lehto Pelto-
nen Valkama Oy, 2010

- Nurmijärven arkeologinen inventointi, Museovirasto/ Johanna Seppä, 2006

Luonto ja eliöstö

- Luontoselvitys, Kuusimäki, Ramboll 28.6.2012, (tarkennukset 25.6.2014 ja
20.8.2014)

- Lepakkoselvitys 27.10.2016, Ilvesvuori Pohjoinen, luontoselvityksen täydennys:
Lepakot

- Kuusimäen liito-oravaselvitys 2012
- Ilvesvuori pohjoisen liito-oravaselvitys 2016 Ympäristösuunnittelu Enviro Oy
- Luontoselvitys, Kuusimäki, Ramboll 28.6.2012, (tarkennukset 25.6.2014 ja

20.8.2014)
- Ilvesvuori pohjoinen –asemakaava: Luontoselvityksen täydennys (Ympäristö-

suunnittelu Enviro Oy  15.12.2015, 19.5.2016, 27.10.2016 ja 15.12.2018)
- Nurmijärven Kirkonkylän osayleiskaava-alueen pienvedet. Ympäristösuunnit-

telu Enviro Oy, 31.1.2017
- Kirkonkylän selvitysalueen luonto ja maisema. Ympäristösuunnittelu Enviro Oy

ja Ympäristösuunnittelu Ok, 8.2.2005
- Nurmijärven lepakkokartoitus, Batcon Group/ Yrjö Siivonen 2004
- Lepakkoselvitys Nurmijärven Kirkonkylän osayleiskaavan laadintaa varten

2013. BatHouse Oy, 2013
- Kaavoituskohteiden luontoselvitys, Pöyry, 2007
- Nurmijärven kallioselvitys, Ympäristötutkimus Oy Metsätähti, 1992
- Kuusimäen rakennuskaava-alueen ympäristöselvitys, Enviro, 1992

Liikenne ja infra

- Kirkonkylän jätevedenpuhdistamon esisuunnitelmaluonnos, Ramboll, 2019
- Katujen yleissuunnitelma WSP 28.11.2016
- Liikennemeluselvitys, WSP 28.11.2016
- Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, WSP 28.11.2016
- Liikenneselvitys, WSP 28.11.2016
- Melu- ja hiukkasselvitykset, WSP 28.11.2016
- Meluselvitys, WSP 5.12.2014 ja 13.9.2017
- Ilvesvuori Pohjoinen, asemakaavan liikennetarkastelu, Strafica 2014
- Nurmijärven Kirkonkylän ja Rajamäen liikenneverkkoselvityksen päivitys, Stra-

fica 2014
- Ilvesvuoren kaava-alue, liikenneselvitys. Ramboll, 2012
- Ilvesvuori pohjoinen, liikenteen toimivuustarkastelut. Ramboll, 2012
- Maanteiden meluselvitys vt 3 Nurmijärvi-Ikaalinen. Liikennevirasto, 2012
- Nurmijärven liikenneturvallisuussuunnitelma. Nurmijärven kunta ja Uudenmaan

elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus, 2010
- Nurmijärven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistön suunnitelma, Nurmi-

järven kunta, 2010

Lisäksi kaavan laadinnassa käytetään soveltuvin osin hyväksi aiemmin tehtyjä sel-
vityksiä, mm. Kirkonkylän osayleiskaavatyössä tehdyt selvitykset.
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3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

3.1.1.1 Suunnittelualue

Opaskartta kaava-alueesta

Alue sijaitsee liikenneyhteyksiltään ja näkyvyydeltään maanteiden suuntaan hy-
vällä paikalla. Alue rajautuu Hämeenlinnanväylään (valtatie 3), osin Hämeenlin-
nantiehen (maantie 130) ja Kuusimäen rakennettuun työpaikka-alueeseen, sekä
osin Siippoontiehen. Kaava-alueen pohjoisin osa rajautuu maa- ja metsätalousalu-
eeseen.

Alueella voimassa oleva Ilvesvuori pohjoisen asemakaava ei ole toteutunut. Kuu-
simäen alueen itäpuolella on telemasto, joka tullaan siirtämään kaavan toteuttami-
sen yhteydessä. Kaava-alueen pohjoisosassa on varasto- ja toimitilarakennuksia
sekä jätevedenpuhdistuslaitos.

Suunnittelualue sijaitsee 2 km etäisyydellä Nurmijärven Kirkonkylältä. Asema-
kaava-alueen eteläpuolella on Kuusimäen työpaikka-alue, Myllykukon liikekeskus
ja eteläisen Ilvesvuoren työpaikka-alue. Hämeenlinnantien länsipuolella sijaitsee
Maaniitun pientaloalue. Hämeenlinnanväylän itäpuoli on pääosin maa- ja metsäta-
lousaluetta.
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3.1.1.2 Vaikutusalue ja lähivaikutusalue

Asemakaavan laatimisen vaikutukset kohdistuvat varsinaista kaava-aluetta laa-
jemmalle alueelle. Kaava-alueen lisäksi lähivaikutusalueeseen lukeutuvat kaava-
alueen länsipuolella oleva Maaniitun asuinalueen itäosa, nykyinen Kuusimäen työ-
paikka-alue, Myllykukon alue sekä valtatie 3:n itäpuolella oleva asutus. Asemakaa-
van toteutuksen laajempi vaikutus on mm. työpaikkojen lisääntyminen, mikä vai-
kuttaa osaltaan Nurmijärven kirkonkylään ja sen vetovoimaisuuteen. Lisääntynyt
liikenne suuntautuu aluetta ympäröivään liikenneverkkoon, pääasiassa Hämeen-
linnanväylälle. Asemakaavan mahdollistamassa loppulaajuudessa rakentaminen
näkyy pääasiassa vähäpuustoisille lähialueille.

Ilmakuva kaava-alueesta

3.1.2 Luonnonympäristö

3.1.2.1 Maisemarakenne ja maisemakuva

Pohjoisesta saavuttaessa alue erottuu peltojen ympäröimänä metsäisenä alueena,
jota jäsentävät pohjoiseen avautuvat rinteet. Alueen pohjoisosa on alavaa aiempaa
peltoa, metsää ja yritysaluetta ja alueen poikki johtaa rehevä Kissanojan laakso.
Kaava-alueen keskeiset osat ovat vaihtelevaa talousmetsää. Etelässä, korkeim-
pana maastossa sijaitsee pääosin kaava-alueen ulkopuolella sijaitseva nykyinen
Kuusimäen teollisuus- ja työpaikka-alue. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa ja luo-
teessa maa- ja metsätalousalueeseen, lounaassa ylävällä alueella sijaitsevaan
työpaikka-alueeseen ja muilta osin tiealueeseen.

Maisemallisesti merkittäviä tilakokonaisuuksia ovat Hämeenlinnanväylältä hyvin
näkyvä Ojamäen tila peltoineen sekä Honkalan tila Hämeenlinnantien varrella.



Ilvesvuori pohjoinen II, asemakaava ja asemakaavanmuutos. Asemakaava nro 2-246 21.6.2022

10 / 91

Kuusimäen - Mustakorven metsäselänne ja etenkin itään viettävä rinne rajaavat
maakunnallisesti arvokasta Myllykosken maisemaa Ilvesvuori pohjoisen kaava-
alueen itäpuolella. (Lähde: Enviro et. 2005)

3.1.2.2 Pinnanmuodostus

Alueen topografia on vaihteleva purolaakson +48:stä korkeimpaan kohtaan +95
mmpy. Alueella on paikoin jyrkkiä kalliorinteitä. Valtatien 3 korkeus vaihtelee välillä
+50 - +60.

3.1.2.3 Maaperä

Alueen maaperä vaihtelee kalliosta pehmeään saveen ja turpeeseen. Kuusimäen
alueella ja kaava-alueen keskellä sijaitsevalla korkealla mäellä maaperä on kalliota
(kuvassa punainen). Mäenrinteillä maaperä on moreenia (oranssi), mutta vaihtuu
pohjoisempana ja alueen länsiosassa siltiksi ja saveksi (sininen). Rakentamisen
kannalta heikoin maaperä on pohjoisessa sijaitsevan Kissanojan laakson läheisyy-
dessä. Kuusimäen pohjoispuolella sijaitsee pehmeää maa-ainesta sisältävä Mus-
takorvensuo (harmaa).

Ote maaperäkartasta
(Lähde: GTK Maanmittauslaitos, Esri Fin-
land)

3.1.2.4 Kasvillisuus

Nurmijärven alue kuuluu eteläboreaaliseen vyöhykkeeseen ja siinä edelleen vuok-
kovyöhykkeeseen. Suunnittelualueen ja sen pohjoispuolella olevien alueiden kas-
villisuuden pääpiirteitä edustavat tuoreet ja lehtomaiset kankaat sekä suunnittelu-
alueen pohjoisosaan sijoittuva puronvarsilehto. Suunnittelualueen metsikkökuviot
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ovat lähes kokonaan metsätalouskäytössä olevia tuoreen kankaan taimikoita tai
kasvatusmetsiköitä. Suunnittelualueen rehevimmät osat keskittyvät alueen poh-
joisosiin Kissanojan ja sen lähellä sijaitsevien lähteiden ympäristöön ja lähialueille.

Arvokkaat luontokohteet on kuvattu tarkemmin kohdassa 3.1.2.9.

Ilmakuva pohjoisesta,
kuvauspäivä 16.8.2021,
Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

3.1.2.5 Eläimistö

Kuusimäen pohjoispuolella sijaitsevalla alueella kasvaa vanhaa kuusimetsää,
jossa on havaintoja lepakoista. Alueella on havaittu sekä viiksi- tai isoviiksisiippoja
että pohjanlepakkoja. Ympäristö on lepakoille sopivaa, mutta sillä ei ole suojelulli-
sia arvoja.

Liito-oravainventoinnit alueella on tehty keväällä 2016 ja 2021. Selvitysalueella ei
tehty havaintoja liito-oravista eikä suunnittelualueella siten sijaitse luonnonsuoje-
lulain 49 §:n luontodirektiivin liitteessä IV(a) todettuja liito-oravien lisääntymis- ja
levähdyspaikkoja.

Lepakkoselvitys tehtiin kesällä 2016. Suurin osa kaava-alueesta on lepakoiden
kannalta sopimattomia tai niille heikosti soveltuvia elinympäristöjä. Luontoselvityk-
sessä alue on merkitty III-luokkaan (muu lepakoiden käyttämä alue). Ko. alueet
tulisi jättää maankäytön muutosalueiden ulkopuolelle esim. virkistysalueiksi, jos se
on muun suunnitellun maankäytön kannalta mahdollista ja tarkoituksenmukaista.

(Lähde: Ympäristösuunnittelu Enviro Oy  2016)
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Vuoden 2016 selvi-
tyksen tulosten perus-
teella rajatut luokan III
lepakkoalueet (punai-
nen rasteri). Itäisempi
alue on sittemmin
avohakattu.

Lähde: Enviro 2016

Viitasammakkoinventointi tehtiin keväällä 2016 lajin soidin- ja kutuaikaan. Selvitys-
ten perusteella viitasammakkoa ei esiinny asemakaava-alueella, joten lajia ei tar-
vitse erityisesti huomioida asemakaavassa. Kaava-alueen rakennettaviksi osoite-
tuilla alueilla ei ole viitasammakolle soveltuvia elinympäristöjä. Viitasammakkosel-
vityksen tulokset katsottiin edelleen päteviksi ja riittävän ajantasaisiksi, minkä
vuoksi inventointia ei uusittu.

Asemakaava-alueelle tehtiin perhosselvitys kesällä 2021. Alueella ei tehty havain-
toja kalliosinisiivestä eikä kirjoverkkoperhosesta. Ilvesvuoren alueella on kal-
liosinisiivelle sopivaa elinympäristöä lähinnä vain Hämeenlinnantien reunalla
olevalla kalliolla. Kirjoverkkoperhoselle jossain määrin soveltuvia metsäkuvioita
on eri puolilla Ilvesvuoren aluetta. Pääosa niistä on kuitenkin kirjoverkkoperhosen
kannalta heikkolaatuisia johtuen esim. nuoren puuston tiheydestä tai lajin toukkien
ravintokasvien niukkuudesta. Tulosten perusteella voidaan todeta, ettei Ilvesvuo-
ren alueella ole kirjoverkkoperhosen lisääntymis- ja levähdyspaikkoja.

(Lähde: Ympäristösuunnittelu Enviro Oy 2021)

3.1.2.6 Pesimälinnusto

Linnustolaskenta tehtiin kesällä 2021. Lintulaskennoissa todettiin alueella pesi-
vänä tai reviirillä 45 lajia. Pääosa tavatuista linnuista on Uudellamaalla ja laajem-
minkin Etelä-Suomessa yleisiä lajeja, jotka esiintyvät metsissä ja niiden reuna-alu-
eilla. Punaisen kirjan (Hyvärinen ym. 2019) lajeja tavattiin seitsemän: erittäin uhan-
alaiset (EN) hömötiainen ja viherpeippo, vaarantunut (VU) pyy sekä silmälläpidet-
tävät (NT) harakka, närhi, pensaskerttu ja västäräkki. Pyyn ohella alueella tavatut
harmaapäätikka, palokärki ja pohjantikka ovat EU:n lintudirektiivin liitteen 1 lajeja.
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Kissanojan varren metsäalue on arvotettu paikallisesti arvokkaaksi linnustokoh-
teeksi. Muilta osin suunnittelualuetta ei täytä arvokkaan kohteen kriteereitä, sillä
huomionarvoisten lajien havaintopaikat sijaitsevat melko hajallaan.

Linnustollisesti paikalli-
sesti arvokas alue sini-
sellä.

(Lähde: Ympäristösuunnittelu Enviro Oy, 2022)

3.1.2.7 Pienilmasto

Kaava-alue on topografialtaan paikoin jyrkkää ja rinne viettää pääasiassa pohjois-
koilliseen. Rinne nousee myös alueen eteläosassa Siippoontieltä pohjoiseen päin.
Alueen pohjoisosassa on peltoaukeita, jossa ei ole tuulelta suojaavaa puustoa. La-
kialueet ovat tuulisia.

3.1.2.8 Vesistöt ja vesitalous

Välittömästi asemakaava-alueen pohjois- ja itäpuolella on Valkojan pohjavesialue
(0154301 Valkoja). Pohjavesialue on luokan I pohjavesialue eli vedenhankintaa
varten tärkeä pohjavesialue. Kaava-alueen pohjoispuolella on Pellonperän vara-
vedenottamo.

Alueen pohjaveden korkeus on yhdessä alueen nykyisestä neljästä pohjaveden
seurantaputkessa hieman maanpintaa korkeammalla, eli paineellista. Paineellisen
pohjaveden esiintymisalue on havaintoputkien perusteella paikallinen. Pohjavesi
muodostuu kaava-alueen ulkopuolisilla moreenialueilla. Kaava-alueella ei muo-
dostu pohjavettä savikkoon liittyvien alueiden ollessa pääasiassa kalliota.

Pohjaveden pinta vaihtelee alueen korkeusvaihteluiden mukaan, ollen savikkoalu-
eella yleisesti noin 0,1…3 metriä maanpinnan alapuolella.
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Pohjavesialueet

(Lähde: Ympäristökarttapalvelu Kar-
palo, ote 24.1.2022)

Kissanoja on Vantaanjoen sivuhaara, joka virtaa länsi-itäsuuntaisesti hankealueen
pohjoisosassa, Nurmijärven vedenpuhdistamon eteläpuolella. Kissanoja saa al-
kunsa Maaniitun koulun läheisyydestä, Nurmijärven keskusta-alueelta, ja se las-
kee Vantaanjokeen noin 365 m Pikkukosken ja noin 1,7 km Myllykosken yläpuo-
lella. Kokonaispituutta Kissanojalla on noin 2 km, josta hankealueelle sijoittuu noin
800 metriä. Kissanoja on hankealueella leveydeltään 2–3 metriä, sen valuma-alue
on nykytilassa noin 6,1 km2 ja siihen purkautuu nykytilassa noin 65 ha hulevedet
ojien kautta sekä pintavaluntana (valuma-alueen rajaus WSP 2019).

Puron pohja on pääosin savea ja ajoittain löyhää mutaa. Kissanojan uomaa on
muokattu ja sen virtaamat poikkeavat merkittävästi luonnontilasta. Uoma on hyvin
eroosioherkkä ja siinä on havaittavissa voimistunutta eroosiota. Puro virtaa use-
amman tierummun ali, rumpujen kiihdyttäessä virtausta paikoittain. Yleisilmeeltään
Kissanoja on hitaasti virtaava puro, jossa on ajoittain nopeamman virtaaman kohtia
sekä pinta-alaltaan pienehköjä ja matalia suvantokohtia (Haro 2018).

Suoraan Kissanojaan purkautuu nykytilassa noin 2/3 kaava-alueen hulevesistä
ojien kautta sekä pintavaluntana. Vantaanjoen valuma-alue Kissanojan yläpuolella
on noin 500 km2. Pisin virtausmatka Kissanojassa latvoilta Vantaanjokeen on noin
3,5 km. Arvioidun virtausnopeuden perusteella virtausaika on noin 2 tuntia. Kerran
viidessä vuodessa toistuva 2 tunnin sadanta on intensiteetiltään noin 27 l/s/ha
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(Lähde: Suomen Ympäristökeskus 2008). Arvioimalla koko valuma-alueen keski-
määräiseksi valumakertoimeksi 0,3 saadaan Kissanojan sadannan aiheuttamaksi
tulvavirtaamaksi noin 4,9 m3/s.

Vantaanjoessa esiintyy useita suojeltuja lajeja, kuten taimen ja vuollejokisimpukka,
joka on Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV mukaan suojeltu. Vuollejoki-
simpukka on määritelty vaarantuneeksi lajiksi. Vantaanjoen populaation on arvioitu
olevan vähintään 2 miljoonaa yksilöä ja se on Suomen merkittävin esiintymä.

Valuma-aluekartta
(Lähde: WSP 2022)

Kaakkoisosan valuma-alueen hulevedet purkaantuvat rumpujen kautta Vantaanjo-
keen. Hautakoskeen laskee kaksi noin 100 metrin päässä toisistaan kulkevaa luon-
nontilaisen kaltaista uomaa. Niistä eteläisempi on asemakaavamuutoksen huleve-
siselvityksissä määritetty uomaksi, jota pitkin osa asemakaavamuutosalueen hu-
levesistä kulkeutuu. Uomat laskevat Vantaanjoen Hautakoskeen kuusi- ja haapa-
valtaisen metsikön rinteessä. Vedet on johdettu uomaan rummussa, mutta uomat
ovat luonnontilaisen kaltaisia ja annettujen lausuntojen mukaan virtausreitin pu-
rouoma on luonnonmukainen noro vt 3:n itäpuolella.

Nykyinen Kuusimäen työpaikka-alue on osittain hulevesiviemäröity ja se purkaa
vedet pintavalunnan kautta kyseiselle hulevesireitille. Samalle osalle suunnittelu-
aluetta purkaantuu jo rakennetun hulevesiverkoston kautta Siippoontien eteläpuo-
lisen alueen hulevesiä. Uomaan kohdistuu jo olemassa olevan rakentamisen
myötä merkittävä rakennettujen alueiden hulevesikuorma. Nykytilassa suurin osa
noron virtaamasta tulee Siippoontien eteläpuoliselta työpaikka-alueelta käsittele-
mättömänä.

Alueen lounaisosasta hulevedet purkaantuvat rummun kautta mt 130:n ali josta ne
johtuvat hulevesi- ja ojaverkoston kautta noin 1,5 km päähän Kissanojan latvalle,
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josta on edelleen noin 1 km matka Kissanojan suunnittelualueella sijaitsevalle
osalle. Virtausaika kyseistä reittiä pitkin on noin tunti.

(Lähde: WSP Finland 2022)

Suunnittelualueen nykyinen hulevesi-
verkosto, hulevesien johtuminen sekä
ojat ja purot.
(Lähde: WSP 2016)

Vantaanjokeen laskevat uomat. Poh-
joisessa Kissanojan lasku-uoma, ete-
lämpänä noro.
(Lähde: WSP 2022)
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3.1.2.9 Luonnonsuojelu ja luontokohteet

Ilvesvuoren alueelta on todettu kolme arvokasta luontokohdetta: Kissanoja ja sen
reunametsät, Hämeenlinnantien kallio, ja Kuusimäen itärinteen pähkinäpen-
sasesiintymä. Selvitysalueen muut metsikkökuviot ovat metsätaloustoimin hoidet-
tuja, eikä alueella tehty havaintoja muista arvokkaista luontotyypeistä tai huomion-
arvoisesta kasvilajistosta. Selvitysalueen metsikkökuvioista valtaosa on taimikoita,
nuoria kasvatusmetsiä tai peltoja. Kissanojan ympärillä esiintyy varttunutta kuusi-
valtaista lehtomaista kangasta.

Ilvesvuoren alueella tai sen välittömässä läheisyydessä ei sijaitse valtakunnallisen
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita, suojeltuja luontotyyp-
pejä tai luonnonmuistomerkkejä. Vantaanjoki Ilvesvuoren alueen itäpuolella kuuluu
kokonaisuudessaan Natura 2000 -alueisiin.

Ilvesvuoren arvokkaan
luontokohteet (rajaukset
punaisella, lähteiköt si-
nisellä).

Pohjoisimpana Kissanoja
ja sen reunametsät, sini-
sellä näkyvät lähteikkö-
alueet.

Läntinen alue Hämeen-
linnantien kallio ja ete-
läisimpänä Kuusimäen
itärinteen pähkinä-pen-
sasesiintymä.

Kissanoja ja sen reunametsät (arvoluokka 4)

Kissanojan uomaa on aikoinaan kaivettu tai perattu ainakin paikoin, mutta sen ai-
heuttamien muutosten erottaminen luontaisesta törmien sortumisesta tai kulumi-
sesta ja uoman siirtymisestä on vaikeaa. Nykyisin uomaa voidaan pitää lähes koko
Ilvesvuoren alueella virtaavalta osuudeltaan luonnontilaisen kaltaisena pienve-
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tenä. Koska Etelä-Suomessa ei juurikaan ole jäljellä täysin koskemattomia ja luon-
nontilaisia puroja, on luonnontilaisen kaltaisia ja edustavia purojaksoja käytän-
nössä pidetty vesilain 3 luvun 2 §:ssä tarkoitettuina kohteina, joiden muuttaminen
edellyttää lupaa. Kissanojan varrella olevat avolähteet, muut lähteiköt ja norot ovat
vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisia kohteita, joiden luonnontilan vaarantaminen on
kielletty. Lähteiköt ovat myös uhanalainen luontotyyppi. Lähteiköiksi tulkituissa
pienvesissä veden on havaittu seisovan maastokäynnillä (Lähde: WSP 2021), jo-
ten on mahdollista, että kyseessä on lähteiden sijaan paikoin pintavettä.

Kissanoja on luontotyyppiä savimaiden purot ja pikkujoet, joka on koko maassa
äärimmäisen uhanalainen luontotyyppi (Kontula & Raunio ym. 2018). Kissanojassa
virtaa vesi myös alivirtaama-aikoina eikä siinä ole merkittäviä vaellusesteitä. Täl-
löin Kissanoja on vesilain määritelmien mukaan puro. Sen uomaa on muokattu ja
virtaamat poikkeavat merkittävästi luonnontilaisesta. Puro on kuitenkin nykytilal-
taan luonnontilaisen kaltainen, jolloin uoma ja sen lähiympäristö ovat vesilain suo-
jelemia (Lähde: WSP 2022).

Kissanojaa reunustavat lahopuustoiset metsäalueet täyttävät METSO-ohjelman
luokan I kohteen kriteerit. Ojan varrella on myös uhanalaisia luontotyyppejä: lehto-
korvet, tuoreet keskiravinteiset lehdot ja lehtomaiset kankaat, sekä silmälläpidettä-
vää luontotyyppiä kosteat keskiravinteiset lehdot.

Pääosa luontokohteena rajatusta alueesta täyttää metsälain 10 §:n mukaisten mo-
nimuotoisuuden kannalta erityisen tärkeiden elinympäristöjen kriteerit.

Vuoden 2021 inventoinnissa löydettiin lahokaviosammalta kahdelta kuusen kan-
nolta ja yhdeltä kuusimaapuulta läheltä Kissanojaa. Ilvesvuoren alueella on laho-
kaviosammalelle hyvin soveltuvaa elinympäristöä vain Kissanojan läheisyydessä.
Lajin kannalta soveltuvaksi ja merkittäväksi voidaan katsoa kuvaan edellä koh-
dassa 3.1.2.6 rajattu metsäalue.

Lahokaviosammalen
löytöpaikat vuonna
2017 (sininen ym-
pyrä) ja vuonna 2021
(punaiset ympyrät)

Syksyn 2021 selvityksessä (Enviro 2022) tehtiin Kissanojan varren selvitysalueelta
havaintoja 71 kääpälajista. Lisäksi tavattiin viisi luontoarvoja indikoivaa orvakkala-
jia sekä kolme vastaavaa orakaslajia.



Ilvesvuori pohjoinen II, asemakaava ja asemakaavanmuutos. Asemakaava nro 2-246 21.6.2022

19 / 91

Selvitysalueelta tavattiin yksi uhanalainen, vaarantuneeksi (VU) luokiteltu laji. Li-
säksi tavattiin kuusi silmälläpidettävää (NT) lajia, joista neljä on luokiteltu myös
alueellisesti uhanalaiseksi (RT). Nämä Punaisen kirjan lajit ovat:

- kalvaskääpä (VU)

- korkkikerroskääpä (NT)

- korpiludekääpä (RT, NT)

- peikonnahka (RT, NT)

- punakarakääpä (RT, NT)

- rusokantokääpä (NT)

- sitruunakääpä (RT, NT)

Lisäksi alueen luoteisosan vanhan metsän kuusimaapuilta havaittiin kaksi esiinty-
mää kuolleilla ruostekäävillä kasvanutta ludekääpää, jotka on tuolloin määritetty
maastossa habituksen ja kasvutavan perusteella silmälläpidettäväksi lumo-
kääväksi.
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Kuusimäen itärinteen pähkinäpensasesiintymä (arvoluokka 2-3)

Suunnittelualueen itäosassa sijaitsevalla Kuusimäen rinteellä on laajahko päh-
kinäpensasesiintymä. Sen pääosa sijaitsee harvennushakatussa lehtomaisen kan-
kaan kuusikossa ja nuoressa lehtimetsässä, jotka eivät täytä luonnonsuojelulain
29 §:n mukaisen suojellun luontotyypin kriteerejä. Kohteella on silti merkitystä luon-
non monimuotoisuuden kannalta (arvoluokka 2). Esiintymän pohjoisosassa (laa-
jennus aiempaan, Routasuon v. 2015 esittämään rajaukseen nähden) pähkinäpen-
saita kasvaa vain harvakseltaan.

Esiintymän itäreunalla on pienialainen (0,08 ha, arvoluokka 3) kuvio, jossa kasvil-
lisuus lähenee tuoretta lehtoa ja suojellun luontotyypin kriteerien voi katsoa täytty-
vän myös pähkinäpensaiden lukumäärän ja koon osalta. Tämä alueen osa täyttää
myös metsälain 10 §:n mukaisen elinympäristön kriteerit.

Kuusimäen itärinteen
pähkinäpensasesiin-
tymä (rajauksen sisällä
näkyy rasteroituna
suojellun luontotyypin
kriteerit täyttävä alue).

Hämeenlinnantien kallio (arvoluokka 2)

Pienialainen kallioalue Hämeenlinnantien itäreunalla ei kokonaisuutena täytä met-
sälain 10 §:n mukaisen elinympäristön kriteerejä eikä kohteella ole uhanalaisia tai
silmälläpidettäviä luontotyyppejä. Rajatulla alueella on pienialainen avokallio, jossa
on edustavaa kalliokasvillisuutta. Lajistoon kuuluu mm. silmälläpidettävä ahokis-
sankäpälä. Kalliolla kasvaa niukasti isomaksaruohoa ja se on potentiaalinen
elinympäristö kalliosinisiivelle, vaikka lajia ei ole siellä tavattukaan.

Hämeenlinnantien kallio

 (Lähde: Enviro 2021)
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3.1.3 Rakennettu ympäristö

Ilvesvuori pohjoisen asemakaava-alue on tällä hetkellä suureksi osaksi rakenta-
matonta. Kaava-alueella sijaitsee rakennettuja kiinteistöjä pääasiassa sen etelä- ja
pohjoispäässä.

Kissanojan pohjoispuolella sijaitsee Kirkonkylän jätevedenpuhdistamo, joka saate-
taan tulevaisuudessa korvata jätevesipumppaamolla, josta jätevedet johdettaisiin
rakennettavaa siirtoviemäriä pitkin muualle. Toinen vaihtoehto on nykyisen jäteve-
denpuhdistamon laajentaminen ja korvaaminen uudemmalla.

Jätevedenpuhdistamon pohjoispuolella on pienteollisuus-/työpaikkatoimintaa,
tanssilava ja yksi asuttu kiinteistö. Kaava-alueella on muutama kunnan omistuk-
sessa oleva asumaton kiinteistö tai asuinkiinteistö, jotka poistuvat asuinkäytöstä
erillisen sopimuksen mukaan.

Kaava-alueen ulkopuolella, Hämeenlinnanväylän itäpuolella on asuttuja kiinteis-
töjä, joille on kulku kaava-alueen kautta Kaninlähteentietä ja Ojamäentietä pitkin.

Asemakaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriympäristöä tai muinaismuistoja.

3.1.4 Liikenne

Asemakaavan muutosalue rajautuu yleisiin teihin: etelässä Siippontiehen
(mt 1311) sekä lännessä Hämeenlinnantiehen (mt 130). Alueen itäpuolella sijait-
see vilkasliikenteinen Hämeenlinnanväylä (vt 3).

Kaava-alueen eteläosassa on Kuusimäentien teollisuusalue. Kuusimäentielle saa-
puminen tapahtuu Siippoontien kautta. Valtatien 3 länsipuolella on Ojamäentie,
josta on ylikulkusillan kautta yhteys moottoritien itäpuoliselle Kaunismäen yhdelle
asutulle kiinteistölle ja muutamille peltolohkoille sekä alikulkuyhteys Vantaanjoen
infopisteelle ja tätä yhteyttä käyttävälle seudulliselle virkistysyhteydelle Seitsemän
Veljeksen reitille. Ojamäentie ja Kuusimäentie palvelevat myös yksittäisiä tontteja.
Ojamäentieltä haarautuu Sepelimäki-niminen tonttikatu.

Kulku jätevedenpuhdistamolle ja pohjoisessa sijaitsevalle pienyritysalueelle tapah-
tuu Kaninlähteentien kautta. Yhteys palvelee myös valtatien itäpuolista maaseu-
tuasutusta Aspinniituntien läheisyydessä, jonne kuljetaan Hämeenlinnanväylän
ylittävän siltayhteyden kautta.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan Aspinniituntien ja Hämeenlinnantien liit-
tymä on saneerattu kesällä 2014.

Ilvesvuoren tarkastelualueen nykytilanteen liikennemäärät selvitettiin liikennelas-
kentojen avulla. Laskennat tehtiin torstaina 3.6.2021 aamu ja iltahuippuina.
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Liikennemäärää kuvataan vuoden keski-
määräisellä vuorokausiliikenteellä (KVL) ja
sen yksikkö on ajoneuvoa / vuorokausi.
(2019)

Lähde WSP: Väyläviraston liikennemäärä-
kartat. Prosentteina raskaan liikenteen
osuus.

Siippoontien liikennemäärä on noin 9 800 ja Hämeenlinnantien liikennemäärä noin
3 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Hämeenlinnantielle on toteutettu ennen nykyisen
moottoritien valmistumista mm. kiihdytyskaistoja ja eritasoliittymiä. Siippoontien ja
Ilvesvuorenkadun risteyksestä on yhteys Myllykukon liikenneasemalle. Myllykukon
alueella on maakunnallisesti merkittävä liityntäpysäköintialue. Hämeenlinnan-
väylällä liikennemäärä on Siippoontien liittymän pohjoispuolella n. 29 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa.

Alueen pohjoisosassa sijaitseva Aspinniituntie on yksityistie ja se johtaa Hämeen-
linnanväylän itäpuolella sijaitseville asutuille kiinteistöille ainoana tieyhteytenä.
Alueen eteläosassa sijaitsevalle asutulle kiinteistölle johtaa yksityistie alueen itä-
osassa Hämeenlinnanväylän vierustalla sijaitsevalta Ojamäentieltä.

Hämeenlinnanväylää pitkin kulkeva joukkoliikenneyhteys muodostaa vilkkaan yh-
teyden Helsingin suuntaan. Myös Hämeenlinnantiellä sekä Siippoontiellä sijaitsee
bussipysäkkipareja.

Alueen läpi kulkee maakunnallinen Seitsemän veljeksen vaellusreitti. Reitti seuraa
Kissanojan reunaa kaava-alueen pohjoisosan läpi.

3.1.5 Tekninen huolto

Suunnittelualueen ympäristössä sijaitsee kaukolämpö- sekä sähkökaapeliverk-
koja. Kaukolämpöjohdot sijoittuvat Siippoontien etelä- ja länsipuolelle kaavamuu-
tosalueen ulkopuolelle. Sähköjohdot sijoittuvat vt 3 ja mt 130 suuntaisesti sekä
Kuusimäentien yritysalueelle; lisäksi maantieltä 130 on 20 kV yhteyksiä jäteveden-
puhdistamolle, Ruusulinnan kiinteistölle, Nikkarinmäen ja Mustakorventien asuin-
alueille. Ojamäentieltä on 20 kV yhteys Kuusimäentien loppupäähän.

Kaava-alueen itäreunassa sijaitsee 81 metriä korkea telemasto, joka tullaan siirtä-
mään ennen alueen maanrakennustöitä.
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Vedenjakelun osalta suunnittelualuetta palvelevat alueen länsipuolella sijaitsevat
vesijohdot  sekä lounaassa paineenkorottamolta lähtevä jakeluvesijohto, joka pal-
velee kiinteistöjä Siippoontien etelä- ja pohjoispuolella. Lounaassa nykyinen vesi-
johto kulkee paineenkorotusaseman kautta, jolla turvataan kiinteistöjen riittävä pai-
netaso.

Jätevesiviemäröinnin osalta suunnittelualuetta palvelee Kissanojan pohjoispuo-
lella sijaitseva nykyinen Kirkonkylän jätevedenpuhdistamo, jonne nykyiset jäteve-
siviemärit laskevat pohjoisesta sekä lännestä mt 130 alitse. Pohjoisesta laskeva
jätevesiviemäri palvelee puhdistamon pohjoispuolella olevia pienteollisuus- ja työ-
paikkakiinteistöjä sekä nykyistä tanssilavaa ja yhtä asuttua kiinteistöä.

Suunnittelualueen eteläosassa jätevesiviemäri palvelee alueen työpaikka-, teolli-
suus- ja asuinkiinteistöjä. Alueella on myös kaksi jätevedenpumppaamoa, joilla
kiinteistöjen jätevedet saadaan pumpattua runkoviemäriin. Eteläisen alueen jäte-
vedet laskevat viettoviemärillä mt 130 alitse länteen.

(Lähde: Vesihuollon suunnitelma, Sitowise 2022)

3.1.6 Ympäristön häiriötekijät

Tieliikennemelu

Kaava-alueella merkittävimmät tieliikennemelua aiheuttavat väylät ovat valtatie 3,
maantie 130 ja Siippoontie mt 1311. Valtatiellä 3 liikennemäärät ja ajonopeudet
ovat suuria ja valtatien liikenne aiheuttaa nykytilanteessa merkittävää melua alu-
eella; suunnittelualue on osin moottoritien melualueella (> 55 dB).

Alueella nykyisin olevalle maankäytölle (työpaikka-alue) ei ole annettu melutason
ohjearvoja ulkoalueille. Nykytilanteessa päiväajan 55 dB keskiäänivyöhyke leviää
laajalti kaava-alueelle erityisesti alueen pohjoisosassa ja keskiosissa. Alueella on
paljon korkeuseroja, mikä vaikuttaa melun leviämiseen.

Nykyliikenne kuvaa aluetta nykyisellä maankäytöllä ja vuoden 2019 liikennemää-
rillä. Laskennan tulokset on esitetty tarkemmin erillisessä meluselvityksessä.

Asemakaava-alueen länsipuolella on Maaniitun asuinalue ja myös Kuusimäessä
on yksittäisiä asuinrakennuksia. Laskentatulosten perusteella valtioneuvoston
päätöksen 993/1992 melun ohjearvon ylittäville melualueille sijoittuu päiväaikana
yhteensä 25 asuinrakennusta ja yöaikana yhteensä 22 rakennusta.

(Lähde: A - Insinöörit Suunnittelu Oy 2021).
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Lentomelu

Etelä-Suomen aluehallintovirasto on antanut myönteisen lupapäätöksen (KHO
1/2015) Finavian ympäristölupahakemukseen lentomeluvyöhykkeiden laajenta-
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miseksi (Helsinki-Vantaan lentoasema, Ympäristölupahakemus 2007). Hakemuk-
sen mukainen vyöhykkeiden LAeq(22-07) 50-55 dB lentokonemelualue ulottuu lähes
koko asemakaava-alueelle.

Maaperä

Asemakaava-alueella tulee varautua radoniin ja ottaa se jatkosuunnittelussa ja ra-
kentamisessa huomioon. Mahdolliset sulfidipitoiset savet tulee selvittää ennen ra-
kentamiseen ryhtymistä.

Maaperän puhtaus tulee selvittää ja mahdolliset pilaantuneet maat poistaa ennen
rakentamiseen ryhtymistä. Kuusimäen pohjoispuolella aiemmin todetut pilaantu-
neet maat on puhdistettu.

3.1.7 Maanomistus

Asemakaavoitettava alue on Nurmijärven kunnan, Keskon ja muiden yksityisten
maanomistajien omistuksessa.

Maanomistuskartta 2022

Kunnan maanomistus

Valtatie 3:n itäpuolella suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevia asuinkiinteistöjä
kytkeytyy suunnittelualueen kautta Hämeenlinnantiehen ja Siippoontiehen nykyis-
ten yksityisteiden kautta.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Valtioneuvoston päätöksessä valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista vuo-
delta 2017 vaikutetaan maankäytön tulevaisuuteen. Keskeisinä kohtina kestävä
aluerakenne ja alueidenkäyttö koostuvat eri kokoisista, toimivista ja elinympäristöl-
tään laadukkaista yhdyskunnista, tehokkaista ja toimintavarmoista liikenneyhteyk-
sistä ja energiahuollosta sekä elinvoimaisesta luonto- ja kulttuuriympäristöstä.

Asemakaava mahdollistaa vähähiilisen, tulevaisuuden tarpeita palvelevan logistii-
kan keskuksen sijoittumisen liikenteellisesti ja rakenteellisesti kestävälle paikalle.
Alue hyödyntää olemassa olevia liikenneverkkoja, energiaverkostoja ja tukee lo-
gistiikan palvelutason kehittymistä sekä huoltovarmuutta.

3.2.2 Maakuntakaava

Uusimaa-kaava 2050 kattaa lähes koko Uudenmaan alueen, ja sen aikatähtäin on
vuodessa 2050. Kaikki maankäytön keskeiset teemat yhteen kokoava maakunta-
kaava on valmisteltu vuosina 2016ī2020. Hallinto-oikeuden 24.9.2021 valituksista
antaman päätöksen jälkeen kaavakokonaisuus on tullut voimaan siltä osin kuin
valitukset hylättiin. Maakuntavaltuusto hyväksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakunta-
kaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus päätti kaavojen voimaantu-
losta 7.12.2020.

Uusimaa 2050 -kaavakartta,
(Uudenmaan liitto 11.11.2021)

Hankealue kuuluu Uusimaa-kaava 2050:ssa tunnistettuun logistiikan kehityskäytä-
vään. Alueen eteläpuolelle on merkitty kaupan alue (oranssi ympyrä) sekä liityntä-
pysäköintialue (sininen kolmio). Maantie 130 on merkitty maakunnallisesti merkit-
täväksi tieksi ja vt 3 valtakunnallisesti merkittäväksi kaksiajorataiseksi tieksi. Nur-
mijärven kunnan taajamatoimintojen kehittämisvyöhyke (ruskea pystyraita) sivuaa
hankealuetta länsireunalta. Uusimaa kaavassa 2050 Vantaanjoki on osoitettu ve-
denhankinnan kannalta arvokkaaksi pintavesialueeksi sekä Natura 2000-alueeksi
(harmaa pisteviiva). Myllykoski on merkitty virkistyskäytön kohdealueeksi (vihreä
ympyrä) ja Myllykosken silta kulttuuriympäristön tai maiseman vaalimisen kannalta
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tärkeäksi alueeksi (sininen neliö). Hankealueesta etelään, Vantaanjoen varrelle on
merkitty Kaanan vanhan metsän Natura 2000- ja suojelualue (vihertävä alue, har-
maat pisteet) sekä vt 3:n rajoittuva lentomelualue (musta aaltoviiva). Hankealueen
pohjoispuolelle on merkitty Valkojan pohjavesialue (sininen katkoviiva) ja Nurmi-
järven keskustan kohdalle keskustatoimintojen alue (punainen ympyrä).

3.2.3 Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tämänlaisessa tilanteessa MRA 25
§:n mukaan asemakaavan selostuksessa on lisäksi esitettävä selvitys kaavan suh-
teesta valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin ja maakuntakaavaan. Selvitys
on esitetty kohdassa 6.

Alueella on vireillä Kirkonkylän osayleiskaava. Kaavaehdotus on ollut nähtävillä
26.8.-24.9.2021 välisen ajan.

Kirkonkylän osayleiskaavaehdotus 2021

Osayleiskaavaehdotuksessa nyt asemakaavoitettava alue on osoitettu pääosin
työpaikka-alueeksi, jolla on / jolle saa sijoittaa merkittävän, vaarallisia kemikaaleja
valmistavan tai varastoivan laitoksen (T-5/kem) ja suojavihervyöhykkeeksi (EV-1).
Kaavassa on osoitettu vedenpuhdistamo et-merkinnällä sekä sinne johtava siirto-
viemärin ohjeellinen / vaihtoehtoinen linjaus. Kissanojan alueella ja alueen kaak-
koisosassa on osoitettu luonnonsuojelullisesti arvokas ja erityisen arvokas alue.
Maantie 130 pohjoisesta liittymästä on osoitettu ohjeellinen / vaihtoehtoinen ko-
koojakatu alueen keskiseen osaan. Viheryhteys Vantaanjoen varteen on osoitettu
Kissanojaa pitkin.

Nurmijärven kirkonkylän aluetta koskeva oikeusvaikutukseton yleiskaava on hy-
väksytty kunnanvaltuustossa 3.6.1992. Yleiskaavassa alueelle on osoitettu teolli-
suutta saarekkeina, joita erottaa viheralueet ja Valtatie 3 suunnassa on maa- ja
metsätalousaluetta. Alueen poikki on linjattu ulkoilureitti.
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Koko kuntaa koskeva oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyväksytty kunnanval-
tuustossa 22.2.1989. Lisäksi sekä vuoden 1992 Kirkonkylän osayleiskaava, että
vuoden 1989 yleiskaava voidaan määritellä jo osittain vanhentuneeksi esimerkiksi
taajamarakenteen tiivistämisen periaatteen osalta.

3.2.4 Maankäytön tavoiteohjelma

Keväällä 2020 laadittu Maankäytön tavoiteohjelma (MATA-ohjelma) korvaa Maan-
käytön kehityskuva 2040:n ja Maankäytön toteutusohjelman. Maankäytön tavoite-
ohjelma asettaa maankäytön tavoitteet ja linjaukset tuleville vuosille. Maankäytön
tavoiteohjelman tavoitteet konkretisoituvat toimenpiteiksi maanhankinnassa, ase-
makaavoitusohjelmassa, kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa ja tonttien luo-
vutuksessa.

Ensimmäinen versio painottuu asuntoalueisiin ja jatkossa elinkeinoalueet otetaan
mukaan vahvemmin. Asemakaavoituksen edistäminen ja tonttitarjonnan lisäämi-
nen on yksi kolmesta Nurmijärven maankäytön tavoiteohjelmassa (15.6.2020) lin-
jatuista tavoitteista.

3.2.5 Asemakaavat

Alueella on voimassa Ilvesvuori Pohjoisen yritysalueen asemakaava (2-194),
mt 130 länsipuolella Kirkonkylän asemakaava (2-004) sekä Kielovaara (2-074) ja
Kuusimäen alueella sitä koskevia asemakaavoja. Alueen eteläosassa sijaitsevan
yksittäisen asuinkiinteistön alue on asemakaavoittamaton.

Ote ajantasa-asemakaavasta 2021
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3.3 Rakennusjärjestys ja pohjakartta

Kunnanvaltuusto on hyväksynyt Nurmijärven rakennusjärjestyksen 19.6.2013
(§ 88) ja se on tullut voimaan 1.7.2013.

Pohjakartta on Nurmijärven kiinteistö- ja mittaustoimen laatima ja täyttää maan-
käyttö- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset. (Koordinaatisto / korkeus-
järjestelmä; ETRS-GK25 / N2000)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ilvesvuori Pohjoisen suunnittelu on lähtenyt liikkeelle tavoitteesta luoda lisää työ-
paikkoja ja työpaikkarakentamista, sekä kasvattaa työpaikkaomavaraisuutta Nur-
mijärven kunnan alueella. Ilvesvuori pohjoisen alueen asemakaavan muuttaminen
perustuu Kesko Oyj kanssa solmittuun kiinteistökaupan esisopimukseen. Kunta on
neuvotellut Keskon kanssa mahdollisuudesta toteuttaa edellä mainitulle yritysalu-
eelle kaupanalan logistiikkakeskus. Keskon tavoitteena on rakentaa Nurmijärven
Ilvesvuoren alueelle keskus, joka palvelee koko K-ryhmän toimintaa tehokkaasti
pitkällä aikavälillä tuotteiden varastoinnin, jalostuksen, tuotannon, välityksen ja
edelleen jakelun osalta.

Logistiikkakeskuksen mahdollistaminen edellyttää lainvoimaiseksi tulleen Ilves-
vuori pohjoisen asemakaavan muuttamista.

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset

Kesko ja Nurmijärven kunta ovat sopineet maa-alueiden luovutuksesta esisopi-
muksella. Kunnan osalta esisopimuksen solmimisen hyväksyi kunnanvaltuusto
28.4.2021. Esisopimuksen hyväksynnän myötä kunta käynnisti asemakaavamuu-
tostyön. Kesko ja Nurmijärven kunta ovat tehneet 2.7.2021 Ilvesvuori pohjoisen
asemakaavan laatimista ja toteuttamista koskevan yhteistyösopimuksen ja
27.1.2022 kustannusten jakoa ja toteuttamista koskevan yhteistyösopimuksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

4.3.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä ne viran-
omaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa kaavahankkeen osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- Alueen maanomistajat
- Alueen ja lähialueen asukkaat
- Alueella työskentelevät ja alueella toimivat yritykset, sekä Kesko Oyj
- Alueella toimivat yhdistykset, seurat ja järjestöt
- Nurmijärven kunnan viranomaiset (asemakaavoitus ja tekninen suunnittelu, raken-
nusvalvonta, Nurmijärven Vesi) ja luottamuselimet (asemakaavoitus- ja rakennuslauta-
kunta, tekninen lautakunta, elinvoimalautakunta)
- Muut viranomaiset ja yhteistyötahot, kuten

• Uudenmaan ELY-keskus
• Uudenmaan liitto
• Keski-Uudenmaan ympäristökeskus
• Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
• Sonera Oyj
• Elisa Oyj
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• Nurmijärven Sähkö Oy ja Nurmijärven Sähköverkko Oy
• TUKES

Muut ilmoituksensa mukaan.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on päättänyt asemakaavamuutoksen vi-
reilletulosta 4.5.2021 § 40.

4.3.3 Osallistuminen ja  vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on järjestetty 4.5.2021 laaditun osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavatyön eri vaiheiden aineistojen
nähtävilläoloista on julkaistu kuulutus kunnan ilmoitustaululla sekä lehdessä. Ai-
neistojen nähtävillä olot on järjestetty kunnan virastotalossa, missä palvelupisteen
neuvojilta on saanut opastusta kaavan valmisteluun liittyvistä asioista. Kaikista
merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan ilmoitustau-
lulla ja Nurmijärven Uutisissa sekä kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi/asema-
kaavahankkeet. Osalliset ovat voineet toimittaa mielipiteet nähtävillä oloaikoina kir-
jallisesti Nurmijärven asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 12.5.- 11.6.2021. Siitä saa-
tiin 4 lausuntoa ja 2 mielipidettä.

Kaavoituksen käynnistämisestä ja vireilletulosta on tiedotettu MRL:n ja MRA:n mu-
kaisesti. Alueen ja lähiympäristön maanomistajia on lisäksi tiedotettu kaavatyön
käynnistämisestä kirjeitse.

Luonnosvaihe

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta päätti 14.9.2021 asettaa asemakaava-
luonnoksen nähtäville. Asemakaavaluonnos on ollut nähtävillä 23.9.-25.10.2021.
Kaavahankkeen asukastilaisuus järjestettiin 6.10.2021 Ruusulinnassa. Ruusulin-
naan kokoontui reilun kolmenkymmenen hengen joukko naapureita ja kuntalaisia
keskustelemaan Ilvesvuoren pohjoisosan asemakaavaluonnoksesta. Kunnanjoh-
taja Outi Mäkelä avasi tilaisuuden ja toi esiin logistiikkakeskuksen mittakaavaa ja
merkitystä Nurmijärvelle. Yleiskaavasuunnittelija Sakari Jäppisen esityksen jäl-
keen alkoi monipuolinen keskustelu kaavan taustoista ja logistiikkakeskuksen to-
teuttamisen vaikutuksista niin rakentamisen kuin sen toiminnankin aikana. Kysy-
myksiä ja kannanottoja pystyi puheenvuorojen lisäksi jättämään tilaisuuden aikana
ja sen jälkeenkin myös erillisen sovelluksen kautta.

Kaavaluonnoksesta pyydettiin kirjalliset lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja
yhteisöiltä. Kaavaluonnoksesta saatiin 3 lausuntoa ja 5 mielipidettä. Saatuun pa-
lautteeseen on laadittu vastineet.
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Ehdotusvaihe

Kaava-alueen rajaa muutettiin helmikuussa 2022, josta kuultiin laajennusalueen
yksityisiä maanomistajia. Kuulemisen aikana saatiin 1 mielipide.

Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laadittiin asemakaava- ja asemakaa-
vanmuutosehdotus, joka käsitellään asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
ja kunnanhallituksessa.

Nurmijärven kunnanhallitus päätti 28.3.2022 asettaa asemakaavaluonnoksen näh-
täville. Asemakaavaehdotus on ollut nähtävillä 7.4. - 9.5.2022. Asukastilaisuus jär-
jestettiin 26.4.2022 Ruusulinnassa. Mukana olivat Nurmijärven kunnan edustajat,
Kesko Oyj:n edustajat, sekä hankkeen kaavoituksesta vastaava arkkitehti.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin kirjalliset lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja
yhteisöiltä. Kaavaluonnoksesta saatiin 6  lausuntoa ja 4 mielipidettä. Saatuun pa-
lautteeseen on laadittu vastineet.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta sekä kunnanhallitus käsittelevät asema-
kaavaehdotuksesta saadut muistutukset, lausunnot ja asemakaavayksikön laati-
mat vastineet sekä niiden pohjalta kaavaehdotukseen tehdyt muutokset.

Hyväksymisvaihe

Asemakaavaehdotusvaiheen jälkeen asemakaava viedään asemakaava- ja raken-
nuslautakuntaan, kunnanhallitukseen ja edelleen valtuustoon hyväksyttäväksi.

Hyväksymispäätöksestä ilmoitetaan lehdessä ja kunnanviraston ilmoitustaululla.
Päätöksestä tiedotetaan myös ELY -keskukselle, Keski-Uudenmaan maakunta-
museolle ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sitä kirjallisesti pyytäneet ja sa-
malla ilmoittaneet osoitteensa.

Muutoksenhaku kaavan hyväksymisestä

Muutoksenhakua valtuuston hyväksymispäätöksestä voi hakea hallinto-oikeu-
desta 30 vuorokauden kuluessa. Jatkovalituksen voi tehdä korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Voimaantulo

Kaavamuutoksen voimaantulosta ilmoitetaan sanomalehdessä ja kunnan ilmoi-
tustaululla.

4.3.4 Viranomaisyhteistyö

Ilvesvuori pohjoisen asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen esirakentamista
koskeva aloitusvaiheen työpalaveri on pidetty 18.5.2021 Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ympäristökeskuksen, Keski-Uudenmaan ympäristökeskuksen sekä
Uudenmaan liiton kanssa.
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Kaavallisia asioita käsiteltiin viranomaisten yhteistyöneuvottelussa. Liikenteen,
melun ja hulevesien käsittelyn, sekä ympäristöriskiselvityksen osalta pidettiin eril-
lisiä konsulttien ja viranomaisten välisiä yhteistyöneuvotteluita.

4.3.5 Asemakaavan tavoitteet

Alue sijaitsee kolmen vilkkaan maantien välissä kapeahkolla kiilamaisella alueella,
ja liittyy etelässä kaavoitettuun ja nopeasti kehittyvään työpaikka-alueeseen. Suun-
nittelualueen korttelialueista valtaosa on logistiikka-aluetta. Alueen sijainti ja omi-
naisuudet johtavat tavoitteeseen alueen kehittämiseksi logistiikan toimintojen alu-
eeksi erinomaisten yhteyksien varrelle. Samalla tulee ratkaistavaksi työpaikka-alu-
een kehittämisen yhteensovittaminen virkistysyhteyksien, alueen arvokkaiden
luontokohteiden ja alueen maisemapiirteiden kanssa siten, että alue muodostaa
luontevan kokonaisuuden ja soveltuu osaltaan kunnan keskustaajaman sisääntu-
lon muodostajaksi. Ratkaisussa tulee huomioitavaksi myös lähialueiden taaja ja
kehittyvä asutus sekä palvelut.

Asemakaavan tavoitteet muodostuvat alueen olemassa olevan, suunnitellun ja to-
teutuneen ympäristön lisäksi ylemmistä määräävistä ja ohjaavista kaavatasoista
sekä aikaisemmista alueelle ja lähialueelle laadituista suunnitelmista.

Käynnissä olevan asemakaavan laatimisen keskeinen tavoite on Nurmijärven
kunnan työpaikkatonttitarjonnan monipuolistaminen, ennen kaikkea mahdollista-
maan logistiikkakeskuksen ja siihen liittyvien toimintojen sijoittaminen alueelle.
Alueelle ei tulla osoittamaan uutta asutusta. Alue sijaitsee osittain pohjavesialu-
eella ja myös sijoittuminen valtakunnallisesti merkittävien liikenneyhteyksien lä-
heisyyteen tulee ottaa suunnittelussa huomioon.

Asemakaavatyön tavoitteena on kehittää Nurmijärven kirkonkylän keskustaa-
jama-aluetta ja siihen liittyvää Ilvesvuoren aluetta ja ympäristöä. Alue suunnitel-
laan tulevaisuuden tarpeita vastaavaksi monipuoliseksi logistiikan alueeksi.

Yleiset tavoitteet:

1. Alueen toimintaan liittyvät tavoitteet

¶ logistiikkakeskuksen luonteva sijoittaminen alueelle

¶ luonteva kytkeytyminen ympäristöön

¶ vaiheittaisen toteutettavuuden mahdollistaminen

¶ turvallinen ja viihtyisä ympäristö

¶ muodostetaan tasokasta taajamakuvaa ja houkutteleva saapuminen Kirkonky-
län keskustaan ja Ilvesvuoreen

¶ hulevesien hallittu ohjaaminen

¶ ilmastonmuutokseen varautuminen

¶ energiansaannin turvaaminen, uusiutuvan energian hyödyntäminen ja energian
kulutukseltaan vähäisen toiminnan mahdollistaminen
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2. Alueen oloista johtuvat tavoitteet

¶ työnteon, luonnon ja virkistyksen yhteensovittaminen

¶ pyritään aikaansaamaan yhtenäisiä viheralueita ja huomioidaan arvokkaat luon-
tokohteet

3. Liikenteelliset tavoitteet

¶ hyvä saavutettavuus kaikilla liikennemuodoilla: joukkoliikenteellä, pyörällä, kä-
vellen sekä autolla

¶ liikenneturvallisuuden edistäminen

¶ liikenneverkon toiminnallisuus ja kustannustehokkuus

¶ hyvin kytkeytyvä ja laadukas jalankulun ja pyöräilyn sekä virkistyksen reitistö

4.4 Suunnittelun vaiheet

4.4.1 Asemakaavan luonnosvaihe

Luonnosvaiheen havainnekuva

Asemakaavan luonnosvaihe sisälsi 101,8 ha kokoisen alueen.

Asemakaavaluonnoksesta saadun palautteen pääkohtia olivat:

¶ Luontoselvitystä täytyy päivittää Kissanojan alapuolisen noron osalta

¶ Hulevesisuunnitelmaa tulee päivittää

¶ Vaikutusten arviointi Vantaanjoen Natura-alueeseen sekä joen uhanalaisten la-
jien elinympäristöihin.

¶ Kävely- ja pyöräily-yhteyksien suunnittelu
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¶ Maakuntakaavatilanteen päivitys

¶ Riskiselvityksen tarkistaminen ja määräysten kehittäminen

¶ Melunhallintaratkaisun tarkentaminen

¶ Maisemallisten vaikutusten analyysi ja määräyksien tarkentaminen

Luonnosvaiheen asemakaavakartta, ote

4.4.2 Asemakaavan kehittäminen luonnoksesta ehdotukseksi

Asemakaavan ehdotusvaiheeseen valmistelussa tavoitteita ja ratkaisuja on täs-
mennetty koskien luonnoksesta saatua palautetta. Ratkaisua kehitettiin tarkentu-
neiden selvitysten perusteella ja viranomaisyhteistyön myötä. Aineistossa on
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huomioitu kalliolämpövarasto ja maantien liittymien kehittyminen, sekä muu suun-
nitelman kehittäminen. Asemakaava-alue on laajentunut koskemaan osin myös
maantien aluetta lännessä ja etelässä.

4.4.3 Asemakaavan ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen havainnekuva

Asemakaavan ehdotusvaihe sisälsi 116,4 ha kokoisen alueen.

Ehdotusvaiheen asemakaavakartta
















































































































