Heinojan asemakaava ja asemakaavan muutos, rakentamistapaohje seka viitesuunnitelmat

1 ' Heinojan alueen asemakaava
HEII’IOJan alue ja ase:nakaavan muutos
Kaavatunnus 2-232
Ohjeelliset rakentamistapaohjeet koskevat Heinojan alueen Asianro: 19/10.02.03/2014
kortteleita 2550-2571 seka katu-, virkistys, puisto-
luonnonsuojelu- ja erityisaluetta seka luonnonsuojelualuetta. 17.12.2019

Heinojan alue sijaitsee maiseman kannalta merkittavdlld paikalla Kirkonkyldn keskustan ja sen palveluiden
laheisyydessa. Jotta alueesta syntyisi korkeatasoinen ja alueen erityispiirteet huomioon ottava kokonaisuus on
asemakaavassa annettu maarayksia koskien arkkitehtuuria, meluntorjuntaa, perustamista ja hulevesien hallintaa.
Jotta asemakaavan tavoitteet vilittyisivit myos rakentajalle, on ne havainnollistettu kuvin ja esimerkein tassa
rakentamistapaohjeessa ja viitesuunnitelmassa. Lisdksi rakentajalle tarjotaan tietoa kaavan laatimiseen liittyvista
lahtétiedoista.

Tavoitteena on etta: 1. Suunnittelu ja viranomaisohjaus

1) alueesta syntyy omaperainen, vetovoimainen ja

taajamakuvallisesti korkeatasoinen asuinalue Yhtendisen ja laadukkaan toteutuksen

2) hulevesiratkaisuissa huomioidaan alueen ja maaperan varmistamiseksi rakentajan tulee esittaa L1-
erityispiirteet luonnoskuvat rakennusvalvonnalle ennen varsinaista
4) rakentaminen toteutetaan siten, etta liikkenteen melu ei lupakasittelya.

ylitd ohjearvoja rakennusten sisatiloissa tai pihojen

oleskelualueilla Ndin varmistutaan, ettd rakennus- ja rakenne-, Ivi-
5) puistoalueiden suunnittelussa ja metsdnhoidossa sekd sd@hkésuunnittelu voi jatkua esitetyn pohjalta ja
huomioidaan muinaismuistot, suojeltavat eldinlajit ja voidaan alkaa tehdd rakentamisen valmistelua tai
luontoarvot laatia sekd pyytdd tarjouksia esimerkiksi

6) maastonmuodot sdilytetdan mahdollisimman valmistalotoimituksista.

luonnonmukaisina ja maaston muokkaus suunnitellaan
harkitusti
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2. Rakennuksen sovittaminen
ymparistoon

2.1 Rakennusten sijainnin tontilla tai
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman
luonnonmukaisuus voidaan sdilyttaa.

Maaston luonnollisia korkeuskdyrié tulee sdilyttdd
ennen kaikkea ympdristésyistd. Paras lopputulos
saavutetaan, kun rakennukset istuvat ympdristéénsd
eikd ympdristé6d muokata rakennuksen mukaan. Jos
poiketaan luonnollisista koroista ajan korkeusasemat
ja toteutuksen yhteensovituksesta on sovittava
naapureiden kesken kirjallisesti.

Rakennus kumpareella tai kuopassa poikkeaa voimakkaasti
ympdristostddn ja aiheuttaa ongelmia pintavesien hallinnassa.

2.2 Korkeusasemat, maanpinnan muokkaus ja
hulevesien hallinta esitetdan asemapiirustuksessa.

Rakentamisella ei tule lisata sade- ja kuivatusvesien
valumista tontin/rakennuspaikan rajan yli naapurin
puolelle.

Maaston muotoilun ja hulevesien hallinnan
edellyttdmd suunnittelu tulee tehdd ennen
rakentamista. Ndin viltetddn rakentamisen tuloksena
syntyneet hallitsemattomat pengermdt tai maaston
leikkaukset sekd se, ettd huleveden hallinnan
edellyttdmdt viivytys- tai imeytysrakenteet
aiheuttavat vaaraa rakennuksille tai naapuritonteille.
Korkeusasemat esitetddn ldht6- sekd lopputilanteessa.
Liséksi korkeusasemat tulee esittéd
julkisivupiirustuksissa aina rakennuksen vierustalta
tontin rajalle asti, siten ettd Idhtétilanne on esitetty
katkoviivalla.

TONTIN RAJA

ALKUPERAINEN MAANPINTA

2. sallittu maksimikaltevuus rajalla on 1:3. Korkeusasema rajalla
sailyy, ellei naapurin kanssa toisin sovita.

Erityisesti on huomioitava, ettei Heinojan uoman
ldheisyydessd tapahtuva rakentaminen aiheuta
maamassojen pddtymistd Heinojan uomaan. Tdmd
koskee niin perustamista kuin maamassojen
penkkamista pihan tasaamiseksi uoman Idheisyydessd.

2.3 Korkeaa sokkelia tulee valttaa

Rakennettaessa tasamaalle tarkoitettu talo
rinteeseen muodostuu rakennuksen alle helposti
korkea sokkeli. Se muuttaa kuvastosta valitun
rakennuksen ulkondkéd merkittévdsti. Jos korkea
sokkeli muodostuu mittasuhteiltaan ja sijainniltaan
ympdristdssd nékyvdksi, tulee se hdivyttdd alas
jatketulla julkisivulaudoituksella, parvekkeilla tai
katoksilla.
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Korkea sokkeli on hdivytetty julkisivulaudoituksella ja
korkea julkisivu parvekkeella.

2.4 Aitaaminen

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja
muulta ulkoasultaan sopeutua rakennusten
arkkitehtuuriin.

Aidan suurin sallittu korkeus on 1,6 m ja
liikenneturvallisuuden kannalta merkittévillé
ndkymdalueilla (kaavamerkintd nd) enintddn 0,9m.

2.5 Istutukset

Suurikokoisia tai varjostavia istutuksia tulee
valttaa.

Korkeat kuuset sekd peittdvdt havuaidat eivdt ole
sallittuja. Erityisesti yldrinteen ja Iéinnen puolella
sijaitessaan matalakin havuaita voi jattdd naapurin
tontin suurelta osin varjoon huomattavan osan
pdivdstd. Rajalle istutettava pensasaita vaatii
naapureiden suostumuksen, ja on syytd toteuttaa
yhteistydssd.
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3. A-1-korttelialueet
3.1 Rakennusten sijoittelu

Rakentaminen sijoittuu kaavakartassa
esitettyjen sitovien rakennusalojen ja julkisivun
sijoittumista esittdvien nuolien mukaan piha-
alueita suojaavasti ja katualueita vasten.

Tavoite on, ettd rakennusmassat ja aidat
suojaavat oleskelu- ja leikkipihoja liikenteen
melulta ja erottavat piha- ja paikoitusalueita
toisistaan. Ndin vdltytddn erillisiltd
melunsuojaus-rakenteilta. Kts. kohta 6.
Melusuojaus.

3.2 Talousrakennukset

Kylmia varastotiloja, jotka toimivat
meluesteeng, ei lasketa rakennusoikeuteen.
Naita tiloja voi varsinaisen rakennusoikeuden
lisdksi olla rakennuspaikalla enintddn 40 k-m2,
jos tontinkdyttoratkaisu sen mahdollistaa.

Tavoite on, ettd korttelialueille rakennetaan
riittdvdt varastotilat ja tarpeellinen melusuojaus
ilman, ettd se vdhentdd kdytettdvdd
rakennusoikeutta varsinaisilta asuintiloilta.

3.3 Pihat

Pientalojen ja rivitalojen asuntokohtaisten
pihojen tulee olla vdhintadn 6m syvia
mitattuna julkisivusta asunto-kohtaisen pihan
rajalle.

Tdlld varmistetaan riittdvét asuntokohtaiset
ulko-oleskelutilat sekd yksityisyys oleskelutilojen
pddikkunoiden edessd. Jos piha tai
asuntokohtainen ulko-oleskelualue sijoittuu
melualueelle, tulee se suojata rakenteellisesti
(kts. kohta 6.)
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Rakennusten julkisivujen vdritys:
Pddvdrit: Tehostevdrit:

Vesikattojulkisivujen vdritys: Ovet ja ikkunat:

3.4 Rakennusten arkkitehtuuri

Julkisivujen tulee olla vaalean, harmaan,
punaruskean tai okran viérista peittomaalattua
puuverhouslautaa tai rappausta. Tehostevirien
kaytto on sallittu vahaisina maarina.
Arkkitehtuuriltaan julkisivujen tulee olla selkeita
ja rauhallisia.

Voimakkaita tyylilainauksia seka runsasta
koristelua raystdalla ja ikkunoiden ymparilla tai
pilareissa tulee valttaa. Julkisivulaudoituksen
tulee olla koko julkisivun korkeudelta pdaasiassa
yhdensuuntainen. lkkunoiden ulkopuitteen
runsasta jaottelua tulee valttaa.

Raystdan tulee olla avordystas.

Tavoite on, ettd yksinkertaisia ja yksivdrisid suuria
pintoja jdsennelldén parvekkein, siséén vedoin ja
vdrialuein, mutta voimakkaita tyylilainauksia ja
voimakasta julkisivujen jdsentdmistd viltetddn.
Esim. julkisivulaudoituksen voimakasta jdsentelyd
vaakalistoin tai laudan suunnan vaihteluilla tulee
vdlttdd.
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4. AO- ja AP-1-korttelialueet
Rakennusten sijoittelu AO-korttelialueilla

Rakennusalat on osoitettu valjasti. Rakentaja voi itse
paatta mihin rakennus on jarkeva sijoittaa, jotta piha
tiloista saadaan toimivat auringonvalon,
kulkuyhteyksien tai nakymien suhteen.
Korttelialueille voi rakentaa erillispientaloja (AO1) seka
paritaloja (AQ2), riippuen tarkentavasta merkinnasta
Tavoite on, ettd pihoista tulisi viihtyisié seké
puutarhamaisia ja kdytettdvyys leikkiin, oleskeluun ja
virkistykseen olisi hyvé. Rakennuksen sijoittelussa on
kuitenkin hyvd huomioida, ettd myds naapuri voi
sijoittaa rakennuksen havainnekuvassa esitetystd
poiketen. Rakennuksen pddoleskelutilojen
pddikkunoiden edessd tulisikin olla omalla tontilla
vdhintddn 8m vapaata tilaa.

Rakennusten sijoittelu AP-1-korttelialueilla

Rakennusalat on osoitettu valjasti myos AP-1-alueilla.
Rakentaja voi itse paattaa miten tontin rakennukset on
jarkeva sijoittaa, talotyypistd ja asuntojen lukumaarasta
seka niiden koosta riippuen. Autopaikat voivat sijaita
asuntojen laheisyydessa tai tontilla paikoitukseen
varatulla alueella. Alueelle voi rakentaa kytkettyjd ja
erillisid pientaloja asumistarkoituksiin, ei kuitenkaan
rivitaloja, silld alueella halutaan sdilyttda pientalojen
mittakaava.

Pienillekin asunnoille tulee osoittaa asuntokohtaista

pihaa véhintddn 4m julkisivusta pihan rajaan mitattuna.

Hulevesien viivytystarve koskee myds tontteja. AO- ja
AP-1-korttelialueella se tulee ratkaista niin, ettei siita
aiheudu haittaa rakennuksille tai turvallisuudelle.
Sopivia keinoja ovat esim. erilaiset kasteluvesikaivot ja -
altaat. Kts. kohta 5.

Rakennusten julkisivujen vdritys:
Pddvdrit: Tehostevdrit:

Vesikattojulkisivujen vdiritys:

Ovet ja ikkunat:

4.4 Rakennusten arkkitehtuuri

Julkisivujen tulee olla vaaleaa peittomaalattua
puuverhouslautaa tai rappausta. Tehostevarien kaytto
on sallittu vdhdisind maarina.

Arkkitehtuuriltaan julkisivujen tulee olla selkeita ja
rauhallisia.

Voimakkaita tyylilainauksia seka runsasta koristelua
rdystaalla ja ikkunoiden ymparilla tai pilareissa tulee
valttaa. Julkisivulaudoituksen tulee olla koko julkisivun
korkeudelta padasiassa yhdensuuntainen. Ikkunoiden
ulkopuitteen runsasta jaottelua tulee valttaa.

Raystdan tulee olla avordystas.

Tavoite on, ettd yksinkertaisia ja yksivdrisid suuria
pintoja jdsennelldén parvekkein, siséén vedoin ja
vdrialuein, viitesuunnitelman tapaan, mutta voimakkaita
tyylilainauksia ja voimakasta julkisivujen jésentdmistd
vdltetddn. Esim. julkisivulaudoituksen voimakasta
jésentelyd vaakalistoin tai laudan suunnan vaihteluilla
tulee vdlttdd. Julkisivuvdrit ja korostevdrit on esitetty
edelld vdrimallissa.
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5. Hulevesien viivytys ja laatu

Vetta lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, ettd
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettd lapaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sdilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tdyttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

Rakentamisen myétd alueen vetté ldpdisemdttémien
pintojen mddird kasvaa oleellisesti. Jotta hulevesien
mddrdd ja laatua voidaan hallita, on kaavakartassa
annettu mddrdyksid hulevesien hallinnasta.
Yleispiirteisen pohjatutkimuksen mukaan alavien
peltoalueiden maaperd on savea. Mdenrinteilld on
karkeampia maa-aineksia kuten moreenia. Alueen
maaperd siis ei kaikilta osin sovellu hulevesien
imeytykseen, vaan suositeltavia ratkaisuja hulevesien
hallintaan ovat viivytysrakenteet, kuten
viivytyspainanteet tai kasteluvesikaivot. Mahdolliset
viivytysrakenteet tai -painanteet tulee kuitenkin
toteuttaa siten, ettei niistd aiheudu vaaraa asukkaille,
heiddn omaisuudelleen tai ympdréiville rakennuksille.
Hulevesid ei myéskddn saa johtaa katualueelle tai
toiselle tontille.

Hulevesien viivytysvaatimus koskee siis myés
pientalorakentajia ja yhtiémuotoisia tontteja.

Myéds hulevesien laatuun kiinnitetddn huomiota.
Rakennusten katoilta kertyvdt hulevedet ovat melko
puhtaita. Ne voidaan johtaa kasteluvesikaivoon ja
sieltd viivytetyt hulevedet voidaan johtaa edelleen
hulevesiviemdriin. Viheralueille kertyvdt hulevedet
voidaan johtaa pieniin viivytyspainanteisiin, joissa
hulevesié on myés mahdollista suodattaa
imeyttdmdlld vesid multa-hiekkakerroksen Idpi.
Pysdkéintialueiden hulevedet voidaan johtaa
viivytyspainanteisiin ja edelleen kasteluvesikaivoihin.
Tonttien piha-alueiden suunnittelussa tulee huomioida
riittévdt tilavaraukset hulevesien hallinnalle ja esittdd
ne asemapiirroksessa.

Tiedot perustuvat pddosin asemakaavan muutoksen
hulevesiselvitykseen, Ramboll 2018.

Heinojan uoma on herkka muutoksille ymparistossa.
Sen nykytilaa ei tule muuttaa rakentamisella tai
johtamalla sinne maaraltdan tai laadultaan
poikkeavia hulevesid. Tama on huomioitava myos
rakentamisaikana, jolloin mm. saviperdinen maa
vaikuttaa hulevesiin kiintoaineksena. My6s
lannoitteiden, dljyjen ja torjunta-aineiden paasy
hulevesiin ja edelleen uomaan on estettava.

6. Melunsuojaus

Rakennukset tulee toteuttaa siten, etta ulkoa
kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso ei
paivalla (klo 7-22) ylita arvoa L Aeq 35 dB(A) eika
yolla (klo 22-07) arvoa L Aeq 30 dB(A).

Alue tulee toteuttaa siten, etta liikenteesta
aiheutuva melutaso ei oleskeluun tarkoitetulla
piha-alueella ylitd muu melu huomioon ottaen
paivisin (klo 7-22) arvoa L Aeq 55 dB (A) eika
o6isin (klo 22-07) arvoa L Aeq 45 dB (A).

Pdividkodin ja asuinrakennusten korttelialueiden
osalta tulee laaditun ennusteen mukaan varautua
liikenteen melun ddnitasoihin, jotka ylittévdt edellé
esitetyt arvot. Rakennusten sisdtilojen melunsuojaus
on kuitenkin pddosin mahdollista toteuttaa melko
tavanomaisilla seindrakenteilla ja ikkunoilla.
Adneneristdvyysmerkinndn (aaltoviiva) osalta
rakennuksen ulkovaipan déneneristévyyden tulee olla
vdhintddn 30dB(A) liikkennemelua vastaan tai julkisivu
tulee suojata esim. lasitetuilla parvekkeilla siten, ettd
ddneneristysvaatimus tdyttyy. Parvekkeet tai terassit
tulee edelld mainitun ddneneristdvyysmerkinnén
osalta myds suojata lasituksin. Oleskeluun tarkoitetut
piha-alueet tulee sijoittaa suojaan melulta,
melualueen ulkopuolelle, kuten kohdassa 3.1 ja siihen
liittyvéssé viitesuunnitelmassa on esitetty. Lisdksi
pihat voi suojata rakenteellisesti, esim. aidoin tai
piharakennuksin.

Ldhtétiedot perustuvat pddosin asemakaavan muutoksen
meluselvitykseen, Ramboll 2018.

7. Rakennettavuus

Alueelle on kaavan laatimisen yhteydessé laadittu
yleispiirteinen pohjatutkimus ja rakennettavuus-
selvitys. Sen mukaan korttelialueen alavien
peltoaukeiden maaperd on savea. Alueelle voidaan
perustaa kevytrakenteinen pientalo melko
tavanomaisin perustusratkaisuin. Suuremmat
rakennukset edellyttéviit paaluttamista. Alueella on
paineellista pohjavettd, eikd suojaavien maakerrosten
ldgvistéminen paaluilla ole suotavaa.

Maden rinteille rakennukset voidaan perustaa kallion
tai moreenin pddille rakennettavan murskekerroksen
varaan. Paalutettavilla alueilla suositellaan, ettd
alapohjat paineellisen pohjaveden takia rakennetaan
kantavana. (Kts. kohta 9, kartta)

Selvityksen mukaan alueen luonnollinen maapohja on
routiva. Mdenrinteilld rakentaminen saattaa
alueittain edellyttdd louhintaa. IIman tarkempaa
selvitystd radonin esiintyminen tulee ottaa huomioon
suunnitteluratkaisuissa. Alue on osittain
pohjavesialuetta.

Rakentaminen ja sen suunnittelu edellyttéviit lisdksi
erillistd hankekohtaista (varsinaista) pohjatutkimusta.

Tiedot perustuvat pédosin asemakaavan muutoksen yleispiirteiseen
pohjatutkimukseen ja rakennettavuusselvitykseen, Ramboll 2018.
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8. Pohjaveden suojelu

Rakentamisen yhteydessa pohjaveden pintaa ei saa
alentaa ja rakentamisessa tulee kdyttaa

puhtaita kivenndismaita. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa pohjaveden haitallista purkautumista.
Pohjavesialueelle imeytettavien hulevesien tulee
olla puhtaita.

Pohjaveden korkeuteen ja laatuun ei saa vaikuttaa
myédskddn rakennusaikaisesti, vaan
perustusrakenteiden tulee sijoittua pohjaveden pinnan
ylépuolelle. Myéskddn maanvaihdot tai asennukset
eivdt saa ulottua pohjaveden pintaan saakka
(huomioiden mahdollinen kausittainen vaihteluvdili).
Pohjaveden purkaumia voivat aiheuttaa paalutus,
rakennuksen paino ja rakennuspaikan luonnollisten

9. Suojeltavat eldin- ja kasvilajit

Asemakaavakartassa on osoitettu alueet, joilla on
todettu suojeltavien eldinlajien kuten liito-oravan ja
lepakon elinymparisté. Uhanalaista kasvilajeista
alueella on havaittu lahokaviosammalta. Eldinten tai
kasvilajien elinymparist6 tulee sdilyttaa
luonnonmukaisena.

Eldinten tdrkedt esiintymisalueet on esitetty
kaavakartalla pistekatkoviivarajauksin. Merkintd
selventdd kumpi eldinlaji on kyseessd. Liito-oravan
elinympdiristé on merkitty kaavakarttaan kirjaimilla
sl-2 ja lepakon elinympdiristé sl-3.
Lahokaviosammaleen esiintymdt rajoittuvat
viheralueille joiden merkintd on VL/s-1.

Liséksi katualueilla on merkinté luo-3, joka osoittaa
lepakoiden kulkuyhteyden. Kulkuyhteyden eli
siirtymdreitin turvaamiseksi katualueen yli tulee
katusuunnittelussa luoda edellytykset joko
sammuttamalla katuvalot kesdaikana tai luomalla
muutoin valaistuksen osalta suotuisat olosuhteet
lepakoille. Lepakoiden siirtymdireittid tulee lisdksi
tukea istutuksilla tai muilla lepakoiden
siirtymismahdollisuuksia tukevilla rakenteilla ja
ratkaisuilla.

Myés korttelialueilla, etenkin metsien reuna-alueilla,
pihavalaistusta tulee vdlttdd kesdlld 1.6-31.8 vilisend
aikana. Pihavalot tulee suunnata valokeilaltaan
alaspdin.
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Katualueiden maisemointisuunnitelma, Ramboll, 2019. Suunnitelmassa on tutkittu lepakoiden kulkuyhteyksien kohdalla

olevien katualueiden puuistutuksia ja valaistusta.



10. Karttaesitys
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Ekologinen yhteys= luonnontilaisena sdilytettdvd tai istutettava
alue, joka mahdollistaa eldinten liikkumisen alueelta toiselle.

Tarkeimmat suunnittelua koskevat ldhtotiedot Tdssd tapauksessa tarkoitetaan Iihinnd liito-oravan tai lepakon
karttaesityksena. liikkumisedellytyksié.
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