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3-348 Viirinlaakso I:n asemakaavan muutos koskien osaa kor�elista 3104 
sekä katu-, tori-, rauta�e- ja pysäköin�alue�a, hyväksyminen 
 
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 17.06.2021 § 59     
  
 
 

Viirinlaakso I:n asemakaavaa tarkistetaan Nurmijärven kunnan aloi�eesta. 
 
Asemakaavan muutoksella tutkitaan alueen osoi�amista liikerakennusten kor�elialueeksi, jolle voi 
sijoi�aa seudullises� merki�ävän vähi�äiskaupan suuryksikön. Lisäksi asemakaav aa on tarkoitus 
tarkistaa jo toteute�ujen liityntäpysäköin�alueiden sekä rauta�ealueen osalta. Samalla tutkitaan 
vanhan, jo asemakaavan muutoksella poistuneen, Viirin�en katualueen palau�amista uudelleen 
katualueeksi, sen liikennejärjestelyjen toteu�amista ja kadun nimeämistä uudelleen. Viirin�en 
palau�aminen katualueeksi tarkoi�aa nykyisen asemakaavan yhden kaupan ton�n poistumista. 
 
Kaavoitus on käynniste�y kunnanhallituksen hyväksymän liiketon�n luovu�amista koskevan 
esisopimuksen (kunnanhallitus 30.11.2020 § 264) mukaises�. Asemakaavan muutos on 
kaavoitusohjelman mukainen hanke. 
 
Kor�elialueet ovat Citymarke�n ton�a lukuun o�ama�a kunnan omistuksessa. Katualueet ja 
pysäköin�alueet kuuluvat myös Nurmijärven kunnalle. Suunni�elualueella on voimassa Klaukkalan 
osayleiskaava (lainvoima 13.9.2017). Siinä alue on keskustatoimintojen alue�a (C-1 sekä C-2). 
 
Voimassa olevassa asemakaavassa (Viirinlaakso I, 2014) alue on liikerakennusten- sekä 
autopaikkojen kor�elialue�a, yleistä pysäköintialue�a, rauta�ealue�a sekä katualue�a. Kaava -
alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja. Voimassa oleva asemakaava on liikerakentamisen osalta 
merki�äviltä osin jäänyt toteutuma�a ja samalla on ilmennyt tarve�a ajanmukaistaa merkintöjä ja 
määräyksiä. 
 
Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmässä (ote 31.12.2020), suunni�elualue 
on merki�y taajamatoimintojen sekä keskustatoimintojen alueeksi ja �iviste�äväksi alueeksi, jonka 
vierestä kulkee yhdys�e. Hyväksytyssä Uusimaa-kaava 2050, Helsingin seudun 
vaihemaakuntakaavassa, alue on keskustatoimintojen alue�a ja taajamatoimintojen 
kehi�ämisvyöhyke�ä, jonka vieressä kulkee seudullises� merki�ävä �e.  
 
Asemakaavan muutosluonnos perustuu sopimuskumppanin laa�miin alustaviin 
ton�nkäy�ösuunnitelmiin ja tehtyihin �lavaraustarkasteluihin sekä asemakaavatasoisiin 
selvityksiin. 
 
Asemakaavan muutoksella alueen ton�t osoitetaan liikerakennusten kor�elialueeksi (KM-2). Ton�n 
21 (aikaisemmin 6) rakennusoikeu�a tarkistetaan 9000 k-m2:stä noin 6000 k-m2:iin siten, e�ä 
maanalainen pysäköin� poistuu ja kor�elialue on mahdollista toteu�aa maantasoon, enintään 
kaksikerroksisena. Samalla poistuvat kansirakenteet myös en�sen Viirin�en katualueelta (voimassa 
olevan asemakaavan mukaiselta ton�lta 5), sekä pieni torialue Viirin�en varresta ja alue 
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palautetaan katualueeksi, jolta osoitetaan ajolii�ymät molemmille liiketonteille. Kadun 
rakentaminen edelly�ää tasauksen nostoa sekä uusia kaistoja ja sen �lavaraus näin ollen kasvaa. 
Asemakaavaluonnoksessa katualue nimetään uudelleen Pikkuviirin�eksi. Ton�n 20 (aikaisemmin 
13) kaakkoisrajaa tarkistetaan, jo�a katualueen palau�amisen edelly�ämä �lavaraus rii�ää. Lisäksi 
alueen olemassa oleville muuntamoille muodostetaan omat kor�elialueet (ET) Luhtajoen�en 
varteen. 
 
Yhdyskuntateknistä huoltoa palvelevien johtojen ja putkien edelly�ämät aluevaraukset on 
huomioitu merkinnällä maanalainen johto. Kaava-alueella varaudutaan edelleen tulevaisuudessa 
raideliikenteen mahdollistamiseen (lähinnä pysäköin�alueilla) erillisillä merkinnöillä ja määräyksillä. 
 
Asemakaavaa edistetään samanaikaises� mahdollisen maisematyöluvan (esirakentaminen) ja 
rakennusluvan kanssa.  Liikerakennusten edelly�ämien asiakasautopaikkojen vuoksi olemassa 
oleva liityntäpysäköin�alue Luhtajoen�en varressa palvelee väliaikaises� kor�elialueen asiakkaita. 
Alue palautuu liityntäpysäköin�käy�öön, kun kor�elialueelle on osoite�u rakentamisen 
edelly�ämät piha-alueet asemakaavaluonnoksen mukaises�. Uuden muodoste�avan ton�n (21) 
raja suhteessa Pikkuviirin�en katualueeseen muu�uu tältä osin nykyisestä ton�jaosta.  
 
Asemakaavaa laadi�aessa päivitetään selvitykset koskien esim. liikenne�ä, liikenteen melua ja 
hulevesiä. Lisäksi vanhan (jo asemakaavasta poistuneen) Viirin�en osalta on tehty alustava 
katualueen �lavaraustarkastelu yhdessä asiaa valmistelevan konsul�n kanssa. Tarvi�aessa 
laaditaan tai päivitetään myös muita selvityksiä. Lisäksi alueen autopaikoista ja niiden mahdollisesta 
lisätarpeesta, myös laajemmin alueella, on laadi�u erillinen tarkastelu kaavan laa�misen 
lähtö�edoksi. Tarkastelussa on verra�u voimassa olevan asemakaavan mukaisen 
autopaikkavaa�muksen mukaista �lanne�a uuden autopaikkavaa�muksen mukaiseen määrään. 
Asuntojen lukumäärät on poimi�u rakennusluvan tai poikkeamispäätöksen �edoista. 
 
Alustavan hulevesiselvityksen perustella alueelle osoitetaan uusi hulevesiviemäri tulevan 
Pikkuviirin�en varteen vastaamaan kuormitus�lanteisiin. Alueella on jo olemassa yksi 
hulevesiviemäri ja -allas kaava-alueen pohjoispuolella, Viirin�en varressa. Kadulle osoitetaan uusia 
kääntyviä kaistoja Pikkuviirin�en ja Viirin�en alustavan �lavaraussuunnitelman mukaises�. Alueelle 
varataan tehdyn autopaikkatarkastelun perusteella uusi yleinen pysäköin�alue (LP-2), arviolta noin 
90 autopaikkaa liityntäpysäköin�in sekä liikerakennusten ja olemassa olevien asuinrakennusten 
käy�öön, rauta�ealueelle (LR), kaava-alueen pohjoisosaan. Alueen yhdyskuntatekninen huolto on 
jo pääosin rakenne�u voimassa olevan asemakaavan mukaises�. Alueen rakentaminen edelly�ää 
erilaisia pohjanvahvistustoimenpiteitä, niin katu- kuin kor�elialueiden osalta. Alueen katujen ja 
paikoitusalueiden sekä uuden hulevesiputken rakentaminen edelly�ää erillisiä 
toteutussuunnitelmia ja investointeja, jo�a uusi liiketon� voidaan o�aa käy�öön.  
 
Laadi�avat asemakaavatasoiset selvitykset viimeistellään kesän aikana ja ne liitetään 
asemakaavaluonnoksen kaava-aineistoon sen luonnosvaiheen nähtävillä oloon mennessä. Niiden 
keskeiset johtopäätökset on esite�y asemakaavan selostuksessa. Tarvi�aessa selostuksen 
kuvauksia täsmennetään tältä osin.  
 
Asemakaava on vaikutuksiltaan merki�ävä ja sen hyväksyy valtuusto. 

 
Esi�elijä  

Tekninen johtaja 
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Esitys  

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta pää�ää ilmoi�aa Viirinlaakso I:n asemakaavan muutoksen 
vireille tulleeksi ja esi�ää kunnanhallitukselle, e�ä se hyväksyy asemakaavan muutosluonnoksen ja 
ase�aa sen nähtäville MRA 30 §:n mukaises� 30 päivän ajaksi. 
 

Valmistelija 
kaavoitusarkkiteh� Katri Peltoniemi, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi  

 
Päätös  

Esitys hyväksy�in. 
 
 

 
 

 
Kunnanhallitus 09.08.2021 § 184     
  
 
 

Viirinlaakso I asemakaavasta on valmistunut asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan 17.6.2021 
käsi�elyn jälkeen meluselvitys ja liikennetarkastelu. Selvitykset on lisä�y kunnan ko�sivuille 
Viirinlaakso I kaavan sivuille. 

 
Esi�elijä  

Kunnanjohtaja 
 
Esitys  

Kunnanhallitus pää�ää hyväksyä kaavaluonnoksen ja ase�aa suunni�eluaineiston MRA 30 § 
mukaisessa tarkoituksessa nähtäville 30 päivän ajaksi. 
 
Pöytäkirja tarkastetaan tämän asian osalta he� kokouksessa. 
 

Valmistelija 
kaavoitusarkkiteh� Katri Peltoniemi, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi  

 
Päätös  

Esitys hyväksy�in. 
 
Pöytäkirja tarkaste�in tämän asian osalta he� kokouksessa. 

 
 

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 02.11.2021 § 97     
  
 
 

Asemakaavan muutosluonnos sekä selvitysaineistot olivat nähtävillä kunnanvirastossa ja 
asemakaavoituksen internetsivuilla 19.8.-20.9.2021 välisenä aikana. 
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Asemakaavan muutosluonnoksesta saa�in 4 lausuntoa. Lausunnot saa�in Uudenmaan ELY-
keskukselta, Keski-Uudenmaan alueelliselta vastuumuseolta, Keski-Uudenmaan 
ympäristökeskukselta sekä Fingridiltä. Uudenmaan lii�o esi�, e�eivät he lausu asemakaavan 
muutosluonnoksesta. 
 
Lausunnoissa tuo�in esiin tarkistamistarpeita koskien kaavakartalla esite�yjä kaavamääräyksiä sekä 
laadi�uja selvityksiä. Lausunnot koskivat lähinnä liikenteen melun huomioimista ja hulevesien 
hallintaa. Lausuntojen sekä vas�neiden tarkempi sisältö on esite�y lii�eenä olevassa 
vuorovaikutusrapor�ssa. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta voi tutustua saapuneeseen 
palau�eeseen kokonaisuudessaan kokouksessaan.  
 
Lausuntojen johdosta kaavakartalla on täsmenne�y liikenteen melua ja hulevesien hallintaa 
koskevia kaavamerkintöjä sekä niiden selityksiä. Asioita on myös tarkemmin kuva�u sekä 
perusteltu ehdotusvaiheen kaavaselostuksessa. Johtoaluevarausten merkintöjen kuvausta on 
tarkenne�u ja lii�ymäkieltoja on lisä�y liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden näkökulmasta. 
Myös tarkentuneen katualueiden �lavaraustarkastelun vaikutukset on päivite�y aineistoon. Lisäksi 
kulkuyhteyksiä koskevia kaavamääräyksiä on tarkiste�u ja aineistoon on tehty teknisiä sekä 
lue�avuu�a ja havainnollisuu�a parantavia tarkistuksia.  
 
Lisäksi valmisteluvaiheen kanssa samanaikaises� tehdyssä hanke�a koskevassa 
rakennuslupapäätöksessä päätetyn mukaises� kaavakartalla on tarkiste�u alueen julkisivuja 
koskevia määräyksiä. Myös asemakaavan selvitykset on päivite�y ehdotusvaiheessa.  

 
Esi�elijä  

Tekninen johtaja 
 
Esitys  

Asemakaavoitus ja rakennuslautakunta pää�ää esi�ää kunnanhallitukselle, e�ä se hyväksyy 
asemakaavan muutosehdotuksen ja ase�aa sen nähtäville MRA 27 §:n mukaises� 30 päivän ajaksi 
sekä esi�ää laaditut vas�neet saapuneisiin lausuntoihin. 
 
Pöytäkirja tarkastetaan tämän asian osalta kokouksessa. 
 

Valmistelija 
Kaavoitusarkkiteh� Katri Peltoniemi p. 040 317 4660, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi 

 
Päätös  

Esitys hyväksy�in. 
 

 
 

 
Kunnanhallitus 08.11.2021 § 280     
  
 
 
Esi�elijä  
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Kunnanjohtaja 
 
Esitys  

Kunnanhallitus pää�ää asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaises� hyväksyä 3-
348 Viirinlaakso I asemakaavan muutosehdotuksen ja ase�aa kaavan suunni�eluaineiston MRA 27 
§:n mukaisessa tarkoituksessa nähtäville 30 päivän ajaksi. 
 
Pöytäkirja tarkastetaan tämän asian osalta he� kokouksessa. 
 

Valmistelija 
kaavoitusarkkiteh� Katri Peltoniemi, p. 040 317 4660, 
 

 
Päätös  

Esitys hyväksy�in. 
 
Pöytäkirja tarkaste�in tämän asian osalta he� kokouksessa. 

 
 

 
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 11.01.2022 § 3     
  
 
 

Asemakaavan muutosehdotus oli nähtävillä 18.11.-17.12.2021 välisenä aikana. Tänä aikana siitä 
saa�in viisi lausuntoa. Lausunnot ja niihin laaditut vas�neet on esite�y tarkemmin 
vuorovaikutusrapor�n kohdassa 7.1.2. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnalla on 
kokouksessaan mahdollisuus tutustua saapuneisiin lausuntoihin kokonaisuudessaan. 
 
Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ja Nurmijärven Sähkö Oy:llä ei ollut huomau�amista 
asemakaavan muutoksen johdosta. Nurmijärven Sähköverkko Oy esi� lausunnossaan, e�ä kunta 
huomioisi alueella sijaitsevien kaapeleiden ja ilmajohtojen siirrot sekä niiden kustannukset. 
Uudenmaan lii�o ei antanut lausuntoa asemakaavan muutosehdotuksesta. Väylävirastolla ei ollut 
huomaute�avaa kaavahankkeesta. 
 
Uudenmaan ELY-keskus esi� lausunnossaan, e�ä kaava-aineistoon on liite�y 21.10.2021 päivä�y 
liikennemeluselvitys, jonka mukaan rakennusten julkisivuille kohdistuisi enintään 60 dB melutaso. 
Tämän nojalla rakennuksille on anne�u kaavassa vähintään 25 dB ääneneristävyysvaa�mus, jo�a 
sisämelujen osalta päästään ohjearvoihin. ELY-keskus totesi myös, e�ä vuorovaikutusrapor�n 
mukaan kaava-aineistoon on liite�y päivite�y selvitys liikenne- ja runkomelusta, jossa huomioidaan 
myös raideliikenne. Aineistossa selvitystä ei kuitenkaan ole ja ELY- keskus pitää tärkeänä, e�ä 
selvityksen tulokset väli�yvät kaavamääräyksiin tarpeellisilta osin.  
 
Asemakaavan muutoksen kaavakar�aan ei ole tehty tarkistuksia nähtävillä olon jälkeen. 
Kaavaselostusta on täydenne�y päätöksenteon, vuorovaikutuksen, pinta-alojen ja laaditun tärinä- 
ja runkomeluselvityksen osalta. Asemakaavan seurantalomake on päivite�y. Nurmijärven 
Sähköverkko Oy:n lausunnon mukaiset johtosiirrot huomioidaan jatkosuunni�elussa sekä osaltaan 
Viirinlaakso II:n kaavahankkeessa. 
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Laadi�u tärinä- ja runkomeluselvitys on liite�y kaava-aineistoon ja toimite�u ELY-keskukselle 
�edoksi ennen hyväksymiskäsi�elyä. 
 

Esi�elijä  
Tekninen johtaja 

 
Esitys  

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta pää�ää esi�ää kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle, 
e�ä ne hyväksyvät 3-348 Viirinlaakso I:n asemakaavan muutoksen ja e�ä kunnanhallitus esi�ää 
vuorovaikutusrapor�n kohdassa 7.1.2 esitetyt vas�neet saapuneisiin lausuntoihin. 
 
Pöytäkirja tarkastetaan tämän asian osalta kokouksessa. 
 
 

Valmistelija 
kaavoitusarkkiteh� Katri Peltoniemi, p. 040 317 4660, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi 

 
Päätös  

Esitys hyväksy�in. 
 

 
 

Kunnanhallitus 17.01.2022 § 2     
  
 
 
Esi�elijä  

Kunnanjohtaja 
 
Esitys  

Kunnanhallitus pää�ää asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan esityksen mukaises� esi�ää 
valtuustolle hyväksy�äväksi 3-348 Viirinlaakso I:n asemakaavan muutoksen. Lisäksi kunnanhallitus 
pää�ää antaa vuorovaikutusrapor�n kohdassa 7.1.2 esitetyt vas�neet saapuneisiin lausuntoihin. 
 
Pöytäkirja tarkastetaan tämän asian osalta kokouksessa. 
 

Valmistelija 
kaavoitusarkkiteh� Katri Peltoniemi, p. 040 317 4660, katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi 

 
Päätös  

Esitys hyväksy�in. 
 
Pöytäkirja tarkaste�in tämän asian osalta he� kokouksessa. 

 
 

Valtuusto 26.01.2022 § 3       
966/10.02.03/2021    
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Esitys  

Kunnanvaltuusto hyväksyy 3-348 Viirinlaakso I:n asemakaavan muutoksen. 
 

Päätös  
Esitys hyväksy�in. 

 
 

 
 
Lii�eet 

 Liite[1] Viirinlaakso I kaavakar�a ja havainnekuva, hyväksyminen 
 Liite[2] Viirinlaakso I pkt, hyväksyminen 

 
 
 
 
 
 
Asianmukaises� allekirjoitetusta ja tarkastetusta sekä säädetyllä tavalla 02.02.2022 yleises� nähtäville 
laitetusta pöytäkirjasta kirjoitetun o�een oikeaksi, sekä sen, e�ei §:stä 3 ole säädetyn ajan kuluessa tehty 
valitusta, todistaa: 
 
Nurmijärvellä 23.03.2022 
 
Ma� Aho 
lakiasiantun�ja 
 
 


