NURMIJARVEN KUNTA
OTE POYTAKIRJASTA

Asemakaavoitus- ja § 116 16.12.2021
rakennuslautakunta

2-242 llvesvuoren tyopaikka-alueen korttelin 2421 tontti 1 ja LP-alue,
asemakaavan muutos, hyvdaksyminen

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 09.06.2020 § 49

Nurmijarven kunta aloittaa Kirkonkylan llvesvuorenkatu 21:n asemakaavamuutoksen. Kaava-alueen
pinta-ala on noin 0,6 ha. Alue sijaitsee llvesvuoren eteldosassa llvesvuorenkadun ja maantie 130:n
valissa. Kaava-alue sijaitsee kehittyvan llvesvuoren tyopaikka-alueen keskeisella paikalla.

Alue ei ole rakentunut asemakaavan tultua voimaan 2012. Asemakaavan muutoksella vastataan
elinkeinoelaman kysyntdan ja kehitetdan Ilvesvuoren tyopaikka-aluetta.

Suunnittelualue on kunnan omistuksessa.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu merkittavaksi taajamatoimintojen
ulkopuoliseksi tyopaikka-alueeksi. Uusimaa-kaava 2050 on maakuntavaltuuston
hyvaksymiskasittelyssa 9.6.2020. Tullessaan voimaan, kumoaa Uusimaa-kaava 2050 kaikki
Nurmijarven alueen voimassa olevat ja lainvoimaiset maakuntakaavat. Uusimaa-kaavassa alueen
laheisyyteen on osoitettu kaupan alue.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on hyvaksytty 04.04.2012. Suunnittelualue on
asemakaavassa osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja yleiseksi pysadkointialueeksi (LP).
Yleiselle pysakointialueelle on osoitettu alue, johon saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman seka
alue, joka on varattu johtoa varten.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittdva ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
Esittelija

Tekninen johtaja
Esitys

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa ilmoittaa llvesvuorenkatu K2421 t1 asemakaavan
muutoksen vireille tulleeksi.

Valmistelija
asemakaavasuunnittelija Salla Jantti, puh. 040 317 2374

P&atos
Esitys hyvaksyttiin.
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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 20.05.2021 § 49

Asemakaavamuutoksen 2-242 llvesvuoren tyépaikka-alueen korttelin 2421 tontti 1 ja LP-alue
vireilletuloaineisto on ollut nahtavilla 13.-27.8.2020 valisen ajan. Aineistosta ei saatu mielipiteita
eika lausuntoja.

Kunnanhallitus paatti 1.2.2021 § 35, ettd kunta luovuttaa Yhtyma R-10 Oy:lle kaavamuutosalueelle
muodostettavan noin 6000 m? suuruisen toimitilarakennusten korttelialueen tontin. Luovutettava
tontti kasittaa liiketontin 543-2-421-1 seka sen pohjoispuolisen pysdkdintialueen. Luovutuksesta
tehdaan ensin esisopimus ja lopullinen kiinteiston kauppa sen jalkeen, kun esisopimuksessa
mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet.

Ilvesvuoren tyopaikka-alueen asemakaavaa tarkistetaan korttelin 2421 tontin 1 ja sen
pohjoispuolella sijaitsevan pysakdintialueen osalta. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus osoittaa
toteutumaton liiketontti ja yleinen pysakéintialue toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-2).
Alueelle saa rakentaa toimisto-, teollisuus- ja varastorakennuksia.

Kortteli on asemakaavan muutosluonnoksessa osoitettu yhdeksi tontiksi, jonka tehokkuusluku on
e=0,50. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontin pohjoisosaan on osoitettu johtoa varten varattu
alueen osa.

Kaavamuutosluonnoksessa on lisdksi annettu maarayksia koskien melua, mahdollisen radonhaitan
huomioimista, hulevesien viivyttamistd, autopaikkojen maaraa, pysakaointiin kaytettdvien alueiden
rajaamista katualueesta, istutuksia ja julkisivujen varitysta.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittdva ja sen hyvaksyy valtuusto.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy asemakaavan
muutosluonnoksen ja asettaa sen nahtaville MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan
ajaksi.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento@nurmijarvi.fi

P&atos
Esitys hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus 07.06.2021 § 157

Esittelija
Kunnanjohtaja

Esitys
Kunnanhallitus paattaa hyvaksya asemakaavan muutosluonnoksen ja asettaa sen nahtdville MRA 30
§:n mukaisessa tarkoituksessa 30 pdivan ajaksi.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento@nurmijarvi.fi

P&aatos
Esitys hyvaksyttiin.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 12.10.2021 § 91

Asemakaavan 2-242 llvesvuoren tyépaikka-alueen korttelin 2421 tontti 1 ja LP-alue muutosluonnos
pidettiin ndhtavilla 12.8.—10.9.2021 valisen ajan. Aineistosta saatiin kuusi lausuntoa. Mielipiteita ei
esitetty. Lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta. Lausunnoista on laadittu
erillinen tiivistelma ja ehdotukset vastineiksi.

Kaavamaarayksiin on tehty pienia tdydennyksia hulevesien hallintaa ja taajamakuvaa koskien.
Kaavamaarayksista on poistettu viittaus llvesvuoren tyépaikka-alueen rakentamistapaohjeeseen
(24.8.2011).

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya laaditut vastineet seka hyvaksyy
asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa sen nahtaville MRA 27§:n mukaisessa tarkoituksessa
30 paivan ajaksi.

Valmistelija

kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento@nurmijarvi.fi
Paatos

Esitys hyvaksyttiin.
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Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta 16.12.2021 § 116
853/10.02.03/2020

Asemakaavan 2-242 llvesvuoren tyépaikka-alueen korttelin 2421 tontti 1 ja LP-alue muutosehdotus
pidettiin ndhtavilla 28.10.—26.11.2021 valisen ajan. Aineistosta saatiin kaksi lausuntoa. Lisaksi
Uudenmaan liitto ilmoitti, ettd se ei anna lausuntoa. Muistutuksia ei esitetty. Lausunnonantajilla ei
ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta. Lausunnoista on laadittu erillinen tiivistelma ja
ehdotukset vastineiksi.

Kaavakarttaan tai maarayksiin ei ole tehty muutoksia ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan ei-merkittava (vahaistd merkittavampi) ja sen hyvaksyy
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta.

Esittelija
Tekninen johtaja

Esitys
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya laaditut vastineet sekd asemakaavan
muutoksen 2-242 llvesvuoren tydpaikka-alueen korttelin 2421 tontti 1 ja LP-alue.

Valmistelija
kaavoitusarkkitehti Essi Vento, essi.vento@nurmijarvi.fi

P&atos
Esitys hyvaksyttiin.

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka saadetylla tavalla
27.12.2021 yleisesti nahtaville laitetusta poytakirjasta kirjoitetun otteen
oikeaksi, seka sen ettei poytakirjasta ole sdddetyn ajan kuluessa talta osin tehty
oikaisuvaatimusta / valitusta, todistaa:

Nurmijarvellad 21.2.2022

Monica Juutinen
hallinnon asiantuntija



