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Asemakaavan muutos koskee asemakaavan
mukaista puistoaluetta (VP), Kyijynpuistoa,
korttelin 3336 luoteispuolella.
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Asemakaavan muutoksella muodostuu kort-
telin 3336 tontti 3, asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta, AK.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
toteuttamattoman puistoalueen, Kyijynpuis-
ton, rakentaminen keskustaluonteisena asuin-
kerrostalojen korttelialueena, AK. Samalla
huomioidaan yhdyskyntatekniset asennukset
seka tontin rajautuminen Klaukkalantiehen,
kaupunkikuva ja melusuojaus huomioiden.

Asemakaavan selostus koskee 12.10.2021 paivattya asemakaavakarttaa.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Klaukkala, Kyijynpuisto
Kaavatunnus: 3-297
Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee

Klaukkalan korttelin 3336 luoteispuo-
lista puistoaluetta, VP.

Kaavan laatija:  Kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi

Yhteystiedot: Nurmijarven kunta
Ymparistétoimiala, Asemakaavoitus
PL 37
01901 Nurmijarvi
Vireilletuloaineisto nahtavilla: XXXX
Luonnos nahtavilla: XXXX
Ehdotus nahtavilla: XXXX
Hyvaksymispdiva: XXXX

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Klaukkalan kes-
kustassa, Klaukkalantien ja Isoseppélan seka Viirintien
vilisella alueella, korttelin 3336 luoteispuolella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

3-297, Klaukkala, Kyijynpuisto

Alueen asemakaavaa tarkistetaan, jotta alueelle voi-
daan rakentaa keskustaluonteinen asuinkerrostalojen
korttelialue, jolle sijoittuu alustavasti kaksi kerrostaloa.
Alueen laajuus on 6644 m2 ja kaavailtu rakennusoikeus
n. 4000 k-m2. Alueen kaavoitus perustuu hyvaksyttyyn
kaavanlaatimissopimukseen (asraltk 26.08.2021), seka
toteuttajan laadituttamiin viitesuunnitelmiin.

Asemakaavan muutoksen selostus
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Kuva 1. Suunnittelualue opaskartalla

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavakartta (12.10.2021)

Havainnekuva (12.10.2021)

OAS (paivitetty 12.10.2021)

Asemakaavan seurantalomake

Alueen sijainti

Ote ajantasakaavasta ja kaavoitettavan alueen
rajaus

Pienennos kaavakartasta, asemakaavamerkin
nat ja -maaraykset

Vuorovaikutusraportti

- Tiivistelma aloitus- ja valmisteluvaiheessa
saaduista lausunnoista ja mielipiteesta seka
niihin laaditut vastineet

- Tiivistelma ehdotusvaiheessa saaduista lau
sunnoista seka niihin laaditut vastineet

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakir-
joista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Asemakaavan muutosta varten on laadittu:

¢ Klaukkalan Kyijynpuisto, Hulevesisuunnitelma
asemakaavan muutosta varten, Sitowise Oy,
2021

¢ Meluselvitys, Kyijynpuiston asemakaavamuu-
tos, Sitowise Oy, 2021

¢ Kyijynpuisto rakennettavuusselvitys, Insindori-
toimisto pohjatekniikka Oy, 2018

Muita suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

¢ Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys, Envi-
ro Oy, 2012, paivitys 2014

¢ Klaukkalan osayleiskaava-alueen lepakkokar-
toitus 2010 ja 2012, Bathouse 2012

¢ Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys,
Ramboll Oy, 2014

e Historiallisen ajan muinaisjadannésten inven-
tointi Klaukkalassa ja Lepsamaéssa, Museovirasto/
Vuoristo, 2007

¢ Nurmijarven arkeologinen inventointi (esihis-
torialliset muinaisjaannokset), Museovirasto/
Seppad, 2006

¢ Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys,
Nurmijarven kunta/yleiskaavoitus, 2014

¢ Rakennusperintoselvitys, Arkkitehtitoimisto
LPV Oy, luonnos 2010

¢ Ekologiset yhteydet Klaukkalan alueella, Enviro
Oy, 2014

¢ Klaukkalan ohikulkutien liikenneselvitys, 2014
¢ Klaukkalantien kehittdmisselvitys, Ramboll
Finland Oy, 2013.

¢ Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja
ulkoilureitistdon suunnitelma 2010.
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Tiivistelma

Klaukkalan osayleiskaavan selvitykset |oytyvat
osoitteesta www.nurmijarvi.fi/kuntalaisenpalve-
lut/kaavoitus/yleiskaavoitus

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos kdynnistettiin maanomistajien
hakemuksesta. Hanke tuli vireille 15.8.2008. Asema-
kaavan aikaisempi muutosluonnos valmisteltiin vuonna
2019. Kaavahankkeen yhteisty6tahojen vaihtumisen
jalkeen asemakaavatyo kdynnistettiin uudelleen vuonna
2021. Asemakaavan laatiminen perustuu kaavanlaa-
timissopimukseen, jonka asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunta hyvaksyi kokouksessaan 26.01.2021 §4.
Tata tarkistettiin 24.08.2021 §76 aluerajauksen osalta.
Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS,
julkaistiin 26.01.2021 ja paivitettiin 12.10.2021 uuden
kaavanlaatimissopimuksen, sen aluerajauksen seka
valmistuneiden selvitysten osalta. Asemakaavan ensim-

mainen muutosluonnos oli nahtavilld (1.) 11.4-3.5.2019.

Kohteen toteuttajan vaihtuessa laadittin toinen (2.)
luonnos, jossa aiemmasta luonnoksesta esitetyt viran-
omaislausunnot seka selvitykset oli huomioitu.

2.2 Asemakaava

Voimassa olevan asemakaavan mukaista kayttotar-
koitusta puisto (VP) muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Suunnittelualueelle muodostuu
asemakaavan muutoksella korttelialue, joka jaetaan
jatkossa useammaksi tontiksi kaavahankkeen edetessa.
Alueelle osoitetaan rakennusoikeutta n. 4000 k-m2.
Lisdksi asemakaavan muutoksella tutkitaan liikenne-

Asemakaavan muutoksen selostus

melun torjuntaa, hulevesien hallintaa sekad olemassa
olevien maanalaisten johtojen aluevaraustarpeita. Alue
sijaitsee taajamakuvallisesti merkittavalla sijainnilla ja
rakennusten sovittamista ymparistoon on nain ollen
syyta erityisesti tarkastella.

Asemakaavan muutos perustuu yhteistyétahon sopi-
mukseen maanomistajan kanssa, kaavanlaatimissopi-
mukseen seka arkkitehtitoimisto Arkkitehtuuri Oy Leh-
tinen Miettunen laatimiin tontinkayttosuunnitelmiin.
Kaava-aineisto on laadittu Nurmijarven kunnan asema-
kaavoituksen toimesta ja se on ohjannut konsulttityona
laaditun tontinkaytt6-/viitesuunnitelman suunnittelua.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Yhteistydkumppani toteuttaa uuden korttelialueen
rakennuksineen ja piha-alueineeen. Nurmijarven kunta
tutkii yhden alueen keskella sijatsevan jatevesiviemarin
linjauksen tarkistamista, jotta kaavahankkeen mukainen
rakentaminen on mahdollista. Ymparoivat katualueet
seka puistoalue toteutetaan kunnan toimesta. Ka-
tualueet seka yhdyskuntatekninen huolto on jo pdaosin
rakennettu. Kaavahankkeen edellyttdma melusuojaus
toteutetaan tontilla kaavamaaraysten mukaisesti.

Kuvat 2 ja 3: Asemakaavan muutoksen havainnekuva (ylld),
joka perustuu Arkkitehtitoimisto Arkkitehtuuri Oy Lehtinen
Miettunen laatimaan tontinkdyttésuunnitelmaan (alla). Tdstd
kdy ilmi alustava rakennusten ja asuntojen sijoittuminen,
melunsuojaus, paikoitus sekd pelastustiet.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue (kuva 1) sijaitsee Nurmijarven Klauk-
kalan asemakaava-alueella, Klaukkalantien varrella
Klaukkalan keskusta-alueella. Alueen pinta-ala on n.

0,6 ha. Suunnittelualue on entistd, kdytosta poistettua
peltoaluetta, jolla pelto-ojat ovat vield osin selkeasti na-
kyvissa. Aluetta rajaavat Viirintie luoteessa, Isoseppala
lounaassa, Klaukkalantie koillisessa ja kerrostalokortteli
sen kaakkoispuolella. Alue liittyy taajamakuvallisesti
Iaheisesti rakenteilla olevaan Viirinlaakso I:n alueeseen.

Kuva 4. llmakuva vuodelta 2021. Suunnittelualue on toteutu-
matonta puistoaluetta keskeiselld aluella Klaukkalan keskus-
tassa, Klaukkalantien lounaispuolella.

Asemakaavan muutoksen selostus

Alueen |dhiymparistdssd on padasiassa kerros- ja
rivitaloja. Klaukkalantien toisella puolella on kauppa-
keskus (Citymarket) seka Viirinlaakso I:n alue, johon on
siirtynyt myos Klaukkalan uusi matkakeskus. Léhimmat
viheralueet sijaitsevat noin sadan metrin paassa. Eriko-
koisia viheralueita on alueen lahietdisyydelld, esimer-
kiksi Seppaldnpuisto pohjoisessa ja Syrjalassa sijaitseva
Vuorelanpuisto lannessa.

Luonnonymparisto

Alueella ei ole sdilytettavaa luonnonymparistda. Alue
on jo luonnontilaisesta muuttunutta vanhaa peltoa,
jolla ei ole merkittdavaa maisemallista arvoa. Alue
kuitenkin sijaitsee taajamakuvan kannalta keskeisesti
lahestyttdessa Klaukkalan keskustaa eteldsta pain.

Maisemarakenne

Alue on viljelysta poistunutta peltoa (kuva 4). Sen kes-
kiosa on avointa ja tasaista. Reunamilla kasvaa joitakin
puita ja pensaita. Ympardiva, paaosin toteutunut taaja-
marakenne, ymparoi alueen sen joka puolelta. Kauem-
pana koillisessa avautuu eteldssa Vuorelanpuiston maki
ja iddssa Pietarinmaki. Kauppakeskuksista Citymarket
ja matkakeskus laajoine paikoitusalueineen hallitsevat
nakymaa Klaukkalantien koillispuolella ja n. 1960-70-lu-

vulla toteutettu kerrostalorakentaminen luoteispuolella.

Alue liittyy olemassa olevaan n. 2000-luvulla rakennet-
tuun kerrostalokortteliin sen kaakkoispuolella. Alueen
ymparisto ja taajamakuva on toteutunut Klaukkalalle
tyypilliseen tapaan melko hajanaisesti. Korttelin raken-
nukset sijaitsevat tonttien keskelld ja paikoitusalueet
rajoittuvat katutilaan Klaukkalantien varressa.

Luonnonolot
Alueella ei ole havaittu luontoarvoja tai luonnontilaista
ymparistda, suojeltavia eldin- tai kasvilajeja. Alueen

ymparistd on suurelta osin muutunut luonnontilaises-
ta. Enviro Oy:n tekeman Klaukkalan osayleiskaavan
luontoselvityksen (2012 ja 2014) ja BatHousen tekeman
Klaukkalan osayleiskaavan lepakkoselvityksen (2010

ja 2012) mukaan asemakaavan muutosalueella ei ole
havaittu suojeltavia tai arvokkaita luontokohteita.
Kasvillisuus on padosin heina- ja niittykasvillisuutta.
Reunoilla kasvaa muutamia puu- ja pensasryhmia.
Pellolla olevat Klaukkalantien suuntaiset ojat erottuvat
vield osittain, mutta ovat kasvaneet osin umpeen.

Vesistét ja vesitalous

Alueella on olemassa oleva rakennettu hulevesiverkos-
to, jota tdydennnetaan tarpeen mukaan kaavamuutos-
alueella tai sen ympariston katualueiden rakentamisen
yhteydessa. Alueella ei ole pienvesistja tai erityista
tulvavaaraa. Koko alueen maapera on routivaa savea,
jonka alla on paineellista pohjavetta.

Kaava-alue sijaitsee valuma-alueella, johon kuuluu Syr-
jalan seka Viirinlaakson alueita. Kaava-alueen vieressa,
Klaukkalantien alueella, sijaitsee hulevesiviemari, jonka
kautta vesid ohjataan alueen itapuolelle, Viirinlaakson
alueelle.

Rakennettu ymparisto

Alueen ymparistd on padosin toteutunut voimassa
olevan asemakaavan mukaisesti. Viirinlaakso I:n alue ei
ole vield toteutunut, ja sielld on kdynnissd asemakaavan
muutos.

Videstdn rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suurimmat ikdryhmat koko Nurmijarven alueella ovat
25-44- ja 45—-64-vuotiaat. Vuosittain Nurmijarvella
syntyy noin 550 lasta. Klaukkalan asukasluku on v. 2019
ollut n. 18 590 asukasta ja ennuste vuodelle 2040 on 22
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900 asukasta (Klaukkalan vaestéennuste 2014).

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Ymparoiva alue on kdytdannossa kokonaan jo rakennettu
tai suunniteltu taajamaksi. Alue on kerros- ja rivitalo-
valtaista. Kerrostalot sijoittuvat pdaosin Klaukkalantien
varteen ja laheisyyteen. Kauempana Klaukkalantiesta
lahialueiden rakentaminen on rivitalovaltaisempaa.

Taajamakuva

Alueen taajamakuva on vaihtelevaa. Rakennuskanta on
peraisin monilta eri aikakausilta ja sen rakeisuus, kayt-
totarkoitus seka mittakaava vaihtelevat voimakkasti.
Lahialueiden rakennuskanta on perdisin 70-, 80-, 90- ja
2000-luvuilta.

Klaukkalantien toiselle puolelle, suunnittelualuetta
vastapaata, on rakenteilla uusia yhdeksankerroksisia
kerrostaloja seka Klaukkalan uusi matkakeskus, joka
toimii uutena linja-autoasemana. Uusi Viirinlaakson
keskusta-alue rakentuu matkakeskuksen ymparille. Nain
ollen Kyijynpuiston kaavamuutosalue sijaitsee aivan
Klaukkalan keskustan ytimessa.

Palvelut

Klaukkalan keskustan alueella on paljon keskustapalve-
luja, kuten kouluja, kirjasto, terveysasema, kirkko, seu-
rakuntakeskus, kauppoja seka pienia palveluyrityksia,
kuten ravintoloita ja kampaamoja. Uudet kaupalliset
palvelut keskittyvat Klaukkalantien varteen ja Viirinlaak-
soon, mutta osittain myo6s Lepsamantien ja Klaukka-
lantien liittyman aluelle, esimerkiksi uuden S-marketin
osalta.

Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Nurmijarven tyopaikkaomavaraisuus on noin 60
%. Nurmijarven kunta on alueen suurin yksittdinen

Asemakaavan muutoksen selostus

Kuva 5. Alueen rakentamisen rakeisuus ja mittakaava.

tyonantaja. Klaukkalaan on toteutunut tyopaikka-alue
Jarvihaan alueelle sekd Metsakylantien varteen. Uusia
tyopaikka-alueita kaavaillaan Mayrankallion aluelle seka
Sudentulliin, Klaukkalan Kehatien varteen. Huomattava
osa kuntalaisista kdy kuitenkin toissa |ahinna paakau-
punkiseudun ja sen ymparyskuntien tyopaikka-alueilla.
Tama aiheuttaa merkittavasti tydmatkaliikennetta.
Nurmijarven kunta on jo vuosia tarjonnut kuntalaisille
kunnan tukeman edun, Nurmijarvilipun, jonka avulla
linja-autoilla tapahtuva tydmatkaliikenne Helsingin
suuntaan tulee edullisemmaksi. Keskustasta lahtee
useita vuoroja paikallisliikenteen busseja Helsingin
suuntaan ja niista on hyva liittymismahdollisuus kehéara-
dalle tai muuhun HSL:n julkisen liikenteen verkostoon.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot
Alueella ei sijaitse arvotettuja rakennusperintdkohteita
eikd muinaismuistoja.

Liikenne ja tekninen huolto

Alueella on olemassa oleva katu- ja kunnallistekninen
verkosto seka kaukolamp6. Kaavamuutosalue on raken-
tamatonta. Alueella sijaitsee kuitenkin sen lapi kulkevaa
kunnallistekniikkaa (kuva 13, s. 10). Suunnittelualueen
poikki kulkee jatevesiviemari luoteiskaakkoissuunnassa.
Taman siirtdmisesta siten, ettd korttelialueen raken-
tamisen edellyttdma pohjanvahvistaminen ja esitetty
tontinkdytto ovat mahdollisia, on alustavasti neuvo-
teltu maanomistajan ja kunnan valilla. Lansipaadyssa
sijaitsee vesijohto, hulevesiviemari seka jatevesiviemari.

KYIJYNPUISTO

5434032610

Kuva 6. Kunnan maanomistus (ylld) esitettynd vaaleanpunai-
sella vdrilld. Vuokratut alueet on esitetty keltaisella vdrilld.
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Suunnittelutilanne

Jatevesiviemari kulkee alueen eteldlaitaa Klaukkalantien
suuntaan. Hulevesia kulkeutuu lisdksi alueen etela-
laidalla olevaa avouomaa pitkin lannesta itdan pain.
Alueen pohjoisrajalla kulkee kaukolampdputki alueen
rajan suuntaisesti. Putki jatkuu lansirajan tuntumassa
etelddn. Alueen lansipuolella, Isoseppalan varressa, on
myds maanalainen sahkojohto. Kunnallistekniikkaa on
todennékdisesti tarpeen siirtda tai se tulee huomioida
asemakaavan muutoksen toteuttamisessa. (kuva 13.)

Virkistys

Alueella ei ole virkistyskayttéon rakennettua aluetta.
Asemakaavan mukainen puistoalue, VP, on toteuttama-
ton, eika palvele virkistystoimintaa. Alue sijaitsee ldhel-
13 Klaukkalantien liikenteen melualuetta, sen vaikutus-
aluella, joten sen virkistyskadytto ei ole toteutettavissa
ilman merkittdvaa melunsuojausta.

Erityistoiminnot ja ympdristohdiriét

Alueen ohi ohjautuu huomattavassa maarin keskustan
lapiajoliikennetta Klaukkalantieta pitkin. Tasta aiheutuu
liilkenteen melua, joka tulee huomioda kaavaratkaisussa
sekd maarayksissa.

Maanomistus
Alue on yksityisessd omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaa-
vasta vastaa Nurmijarven osalta Uudenmaan liitto.
Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi elokuussa

2020 kolmella eri paatoksella Helsingin seudun, Itd-Uu-
simaan seka Lansi-Uusimaan vaihemaakuntakaavat,

Asemakaavan muutoksen selostus

Kuva 7. Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen
epdvirallisesta yhdistelmdstd, joka oli voimassa vuoteen 2021
asti. (Ylld)

Kuva 8. Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. Uusi-
maa-kaava 2050 tuli voimaan 2021 ja kumoaa Nurmijérven
alueen kaikki voimassa olevat maakuntakaavat. (Alla)

v
Viltastenkul pE
% | ol
Hummim i 1"1"'“ i
r
]

]_ /I Toivala

v ’/'_
O in
' |
i E——
e < 3 ey
—a\
)
HEHHH T b
| [
L. Y-

jotka yhdessd ohjaavat koko Uudenmaan maakunnan
alueen maankaytt6a. Vaihemaakuntakaavat on eréita
poikkeuksia lukuun ottamatta tarkoitettu korvaamaan
Uudellamaalla aikaisemmin voimassaolleet maakunta-
kaavat.

Maakuntahallitus maarasi 7.12.2020 maakuntakaavako-
konaisuuden tulevan voimaan valituksista huolimatta.
Helsingin hallinto-oikeus mé&arasi 22.1.2021 kaava-
kokonaisuuden taytantédnpanokieltoon. 24.9.2021
hallinto-oikeus totesi, ettei taytantdonpanokieltoa ollut
enad aihetta pitda voimassa siltd osin kuin valitukset oli
hylatty.

Helsingin hallinto-oikeus on 24.9.2021 antamillaan
kolmella paatokselld hylannyt pddosan Uusimaa -kaava
2050 -kokonaisuuden hyvdksymiseen kohdistuneista
valituksista. Kaavakokonaisuuden taytantéonpanokielto
ei ole enda voimassa hylattyjen valitusten osalta.

Hallinto-oikeus kumosi luonnonsuojeluyhdistysten vali-
tuksista maakuntakaavoja koskevat paatokset siltd osin
kuin niilla oli kumottu aiemmissa maakuntakaavoissa
olevia Natura 2000 -alueita koskevia merkintdja ja
luonnonsuojelualueita koskevia merkintéja. Aiemmissa
maakuntakaavoissa esitetyt mainitut suojelumerkinnat
jaivat siten voimaan.

Hallinto-oikeus kumosi lisdksi Uudenmaan ELY-keskuk-
sen valituksesta osan kaavamaarayksestd, joka koski
vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajoja muualla
kuin paakaupunkiseudulla. Maakuntakaavalla oli maa-
ratty, etta nailla alueilla seudullisia vaikutuksia on vasta
vahintdan 10 000 k-m2:n suuruisella vahittaiskaupan
myymalalla.
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Merkinnan kuvaus:

"Kehittamisperiaatemerkinnallad osoitetaan suurimpiin
ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakun-
nallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
taajamatoimintojen vy6hykkeet, joiden yhdyskuntara-
kenteen kehittamisella ja tehostamisella on erityista
merkitystd koko maakunnan kehittamisen kannalta.
Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeet sisaltavat
padosin jo olemassa olevia taajamia, joilla yhdyskunta-
rakenne on jo nykyiselldan kestavaa tai kehitettavissa
sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella
yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna
olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntaraken-
teeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyohyke
voi sisdltaa eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista
tehokkaasti rakennettuihin.

Vyohykkeella voi asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen
lisdksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja suojelualueita,
lilkennevaylia ja muita liikenteen tarvitsemia alueita,
yhdyskuntateknisen huollon alueita ja muita erityis-
alueita, ymparistoon soveltuvia teollisen tuotannon
alueita, maa- ja metsatalousalueita seka vesialueita.
Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen kaavamer-
kinta ja siihen liittyvat maaraykset maarittelevat laajan,
toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden
kehittamisen yleiset periaatteet. Kehittamisperiaate-
merkinnalla osoitetun vyohykkeen alueelle sijoittuva
muu maakuntakaavamerkinta osoittaa, etta kyseisella
osa-alueella vyohykkeen kehittamiseen liittyy myos
muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka
tulee ottaa huomioon kyseisen osa-alueen tarkemmas-
sa suunnittelussa.”

Otteita suunnittelumaarayksesta:

"Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskun-
tarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen,

Asemakaavan muutoksen selostus

erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen

ja joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn edellytyksia
parantaen. Vyohyketta tulee kehittda tiiviinad ja mo-
nipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja
viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset
arvot huomioon ottaen. Helsingin seudulla vyohyketta
tulee kehittdaa rakenteeltaan verkostomaisena joukkolii-
kennekaupunkina.

Vyohykkeen kehittamiseen liittyvat yksityiskohtai-
semmat aluevaraustarpeet ja muut alueidenkayttoon
liittyvat jarjestelyt on tutkittava yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Vyohykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten
arvojen sdilyminen seka edistda ekologisen verkoston
kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen viherrakentee-
seen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinni-
tettdva huomiota vybhykkeen arvokkaisiin ominaispiir-
teisiin ja elinympariston laatuun. Lisaksi tulee turvata
riittavat virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet
vyohykkeen sisadlla ja sen ulkopuolelle.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan
aari-ilmioihin.”

Yleiskaava

Klaukkalan osayleiskaava on tullut voimaan 2017.

Alue on siina osoitettu keskustatoimintojen alueeksi.
Alue varataan Klaukkalan keskustaa ja sen vaikutusalu-
etta palveleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille,
hallinnolle, kaupalle, ymparistohdiriota aiheuttamatto-
mille tyopaikoille ja keskusta-asumiselle. Alueelle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita. Rakentamisen
laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakentami-
sella tulee luoda laadukasta kaupunkikuvaa.

Suunnittelutilanne

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa (Sparin kortteli, vuo-
delta 1994) alue on puistoa (VP). Kaava-alueella ei ole
voimassa rakennuskieltoja.

Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt selvitykset:
Asemakaavan muutosta varten laaditut selvi
tykset:
¢ Klaukkalan Kyijynpuisto, Hulevesisuunnitelma
asemakaavan muutosta varten, Sitowise Oy,
2021
¢ Meluselvitys, Kyijynpuiston asemakaavamuu-
tos, Sitowise Oy, 2021
¢ Kyijynpuisto rakennettavuusselvitys, Insin6ori-
toimisto pohjatekniikka Oy, 2018

Muut alueeseen tai lahiymparistoon liittyvat
selvitykset:

! apa/t
Kuva 9. Ote Klaukkalan osayleiskaavasta, 2017.
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- Viirinlaakso | asemakaava-alueen katujen
yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 2021

- Pikkuviirintie, Viirintie ja LPA-alueen yleis
suunnitelma, Ramboll Finland Oy, luonnos,
2021

- Viirinlaakso I, Nurmijarvi, asemakaavan
muutoksen meluselvitys, 2021

- Nurmijarvi, Viirinlaakso I, Viirinlaakson alue,
hulevesieselvitys, Ramboll Finland Oy, 2021

- Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys,
Enviro 2014

- Nurmijarven rakennusperintoselvitys, luonnos
2010, Arkkitehtitsto Lehto-PeltonenValkama Oy.
- Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museo-
virasto/ Johanna Sep-pa 2006

- Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannos-

Asemakaavan muutoksen selostus

ten inventointi, 2008, Tapani Rostedt

- Klaukkalan ekologiset yhteydet, Enviro 2014
- Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkosel-
vitys, Tuomas Santasa-lo Ky, 2012

- Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys,
Ramboll 2014

- Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys,
Nurmijarven kunta

- Klaukkalantien kehittamisselvitys, Ramboll,
2013

- Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja
ulkoilureitistén suunnitelma 2010.

Lisaksi alueen selvityksid on nahtavilla Klaukka-
lan osayleiskaavan aineistossa www.nurmijarvi.
fi/kuntalaisen-palvelut/maankaytto-ja-liikenne/
kaavoitus/yleiskaavat/voimassa-olevat-yleiskaa-
vat/klaukkalan-osayleiskaava

Rakennusperinté ja muinaismuistot
Alueella ei sijaitse rakennusperintdselvityksessa arvo-
tettuja kohteita eikd muinaismuistoja.

Viéhittdiskauppa

Nurmijarven Klaukkalan alueen ostovoimaa ja palve-
lutarjonnan tarvetta on selvitetty Nurmijarven kunnan
kaupan palveluverkkoselvityksessa, Tuomas Santasalo
Ky 2012. Kauppakeskuskeskittyma Viirinlaaksossa,
Lepsdamantien ja Klaukkalantien liittymd&an sijoittuva
uusi S-market seka Klaukkalantien varren liikekiinteistot
vastaavat monipuolisesta kaupallisesta palvelujatarjon-
nasta, mukaanlukien paivittdistavarakauppa, erikoista-
varakauppa seka muut ldhipalvelut.

Luontoarvot

Alueelle on laadittu osayleiskaavatasoinen luontosel-
vitys, jossa ei ole havaittu luontoarvoja, lepakoita tai

Suunnittelutilanne

muita suojeltavia lajeja kaava-alueella. Alue on muuttu-
nut luonnontilaisesta.

Liikenne

Alueen paakokoojakatu Klaukkalantie, joka kulkee
alueen itdpuolella. Sen liikenne viahenee hetkellisesti
uuden Klaukkalan Kehatien rakentamisen johdosta.
Klaukkalan alueen kehityminen ja lisdantyva liikenne
kuitenkin aikaan saavat sen, etta tilanne noudattaa ldh-
totilannetta jo arviolta noin vuonna 2040. Klaukkalantie
on liikenteen melualuetta.

Isoseppala ja Viirintie ohjaavat myos lilkennettd jonkun
verran liikennevalo-ohjattujen Klaukkalantien littymien,
kuten Luhtajoentien liittyman, ohi.

Melu

Kyijynpuiston asemakaavan muutoksen meluselvityk-
sessd, Sitowise, 2021, on esitetty nyky- ja ennustetilan-

— Valtatié

= = Seututie/ Paakaty

—— Yhdystie / Kokoojakatu
O Ertasoliityma

Asuluksen tutkittava laa
| Tyopaikkojen tutkittava {h

gniumisalua
ajentumisalug

B800 KVL keskimadrainen vyorakausilikenne
wionna 2020 (ajon )
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Kuva 12. Ote maaperdkartasta. Alue on pddosin savea, sini-
nen vdri.

teen melutasot katualueilla seké tarvittavat toimenpi-
teet meluhaitan hallintaan piha-alueiden ja asuntojen
osalta. Klaukkalantie on vilkas padkokoojakatu ja
alueellinen yhdystie, jonka liikenteen paivaajan melu-
tasot nousevat tontilla enimmilladn 65-70 dB:iin (kuva
14). Korttelin piha-alueet tulee suojata Klaukkalantien
melualuetta vastaan. Lisaksi parvekeet tulee lasittaa.
Ulkoaseindrakenteet voidaan toteuttaa melko tavan-
omaisin rakentein, silld daneneristystarve on n. 30 dB.

Rakennettavuus

Rakennettavuusselvityksen mukaan alue on padosin
savea. Alueelle on laadittu kaavakohtainen/rakennus-
hankekohtainen perustamistatapalausunto. Alueen
rakentaminen edellyttda pohjanvahvistustoimenpiteita.
Aluella sijaitsevat yhdyskuntatekniset johdot rajoittavat

Asemakaavan muutoksen selostus

rakentamista korttelialueen reuna-aluilla.

Hulevedet

Hulevesiselvityksessa, Sitowise, 2021, on esitetty tar-
peelliset kaavamaardykset ja aluevaraukset hulevesien
hallintaan liittyen. Tontin hulevesirakenteet liittyvat
osayleiskaavatasoisen hulevesiselvityksen reitteihin ja
edellen laajemmin Vantaanjoen valuma-alueen veistoi-
hin. Selvityksessa on huomioitu Viirinlaakso I:n alueen
asemakaavan muutoksen hulevesien hallintaan liittyvat
selvitykset ja toimenpiteet.

Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida (vastaavis-

Kuva 13. Ote johtokartasta. Viemdiri on esitetty ruskealla vdril-
Id, vesijohto siniselld, hulevesiviemdiri vihredlld ja kaukoldmpé
magentalla. Liséksi aluetta sivuaa sdhkéjohto Isoseppdlén var-
reessa. Alueen ldheisyyteen, Viirintielle, on jo sijoitettu muun-

tamo vastaamaan alueen rakennusten sdhkéntarpeeseen.

Suunnittelutilanne

Kuva 14. Liikennemelun levidminen kaavaratkaisun mukaises-
sa rakennusten sijoittelussa. Ote Kyijynpuiston asemakaavan
muutoksen meluselvitys, Sitowise, 2021. Kuva esittdéd ennuste-
tilanteen 2040 mukaisa pdivdajan keskimelutasoja. Merkit-
tdvintd melukuormitusta on mahdollista torjua Klaukkantien
varren rakennusten sijoittelulla ja massoittelulla.

sa kohteissa jo yleisesti kdytossa olevat) korttelialueen
hulevesien hallintaa koskevat maaradykset, jotta huleve-
sien viivytys ja laatu voidaan varmistaa. Alueen maape-
ra on huonosti vettd lapaisevaa (savea) ja rakentaminen
aiheuttaa vettdlapaisemattomien pintojen maaran
kasvun rakennettavien rakennusten, paikoitusalueiden
seka liikennodityjen pintojen myota.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu kdynnistettiin maanomistajan
aloitteesta. Alueen asemakaavan muutos on kaavoitus-
ohjelman mukainen hanke.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koske-
vat paatokset

Asemakaavan muutoksen laatiminen perustuu maan-
omistajien esittdamaan kaavamuutoshakemukseen,
sen pohjalta tehtyyn kaavanlaatimissopimukseen ja jo
vuonna 2008 tehtyyn vireilletuloilmoitukseen.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomis-
tajat
e Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ymparisto-
toimiala ja luottamuselimet (asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kunnanval-
tuusto)
e muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-Uu-
denmaan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan alueellinen
vastuumuseo, Uudenmaan liitto
e yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmi-
jarven Sahko Oy, Nurmijarven Sahkoverkko Oy,
Nurmijarven Vesi, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj

Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutos koskee puistoaluetta, on vaiku-
tuksiltaan merkittava ja edellyttda ndin ollen laajempaa
viranomaisyhteistyota.

Alueen maankayton edellytyksista on alustavasti kes-
kusteltu viranomaistahojen kesken Klaukkalan osayleis-
kaavan laatimisen yhteydessa ja sen yksildidymmasta
sisallosta keskutellaan asemakaavakohtaisesti kokouk-
sessa 28.10.2021 ELY-keskuksen kanssa.

Vireilletulo
Kaavoituslautakunta (§ 76) paatti iimoittaa asemakaa-
vanmuutoksen vireille tulleeksi 17.06.2008.

Suunnittelu ja vuorovaikutus
Vuorovaikutuksesta on laadittu erilillinen asiakirja,
vuorovakutusraportti.

Asemakaavan 1. muutosluonnos (v. 2019) hyvaksyttiin
asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa 26.02.2019
(813) ja kunnanhallituksessa 18.03.2019 (§ 45). Ase-
makaavan muutosluonnos oli nahtavilla 11.4-3.5.2019.
Siita saatiin 4 kpl lausuntoja ja 0 kpl mielipiteita.

Taman jalkeen hanke kariutui silloisen yhteisty6tahon
kanssa ja kdynnistyi uudelleen 2021 uuden yhteistyota-
hon kanssa.

Asemakaavan 2. muutosluonnos kasitelttin asemakaa-
voitus- ja rakennuslautakunassa 12.10.2021. (Tayden-
tuu kaavahankkeen edetessa).

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet ovat:
¢ mahdollistaa rakentamattoman puistoalueen

osoittaminen tiiviseen keskustaluonteiseen asu-

miseen palvelujen seka joukkoliikenneyhteyksien

aarella.

¢ osoittaa yhdyskuntatekniselle huollolle tarvit
tavat aluevaraukset

¢ varmistaa paikoitusalueiden riittdvyys huomio
den paatoksenteon esittdmat vahimmaismaa
rat

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan tavoitteet
kestavan kehityksen mukaisesta yhdyskuntarakenteesta,
jolla pyritdan hiilineutraaliin toteutukseen, niin raken-
tamisen, rakennusmateriaalien kuin kayttoaikaisen
kestavyyden ja kustannusten osalta.

Kestavan kehityksen keskeisina tavoitteina on:
1) ekologinen kestavyys
2)taloudellinen kestavyys
3)sosiaalinen kestavyys

Lisaksi alueen kaavamuutosta arvioidaan suhteessa
hiilineutraaliuteen.

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa alue keskutaluonteiseen asu-
miseen Klaukkalan osayleiskaavassa hyvaksyttyjen pe-
riaatteiden mukaisesti. Lahtdkohtana on lisaksi kehittaa
aluetta solmitun kaavanlaatimissopimuksen mukaisesti.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaavan muutos noudattaa Klaukkalan osayleis-
kaavaa (2017), joka on maakuntakaavan, valtakunnal-
listen alueenkayttotavoitteiden ja yleiskaavan sisalto-
vaatimusten mukainen. Kaavaratkaisu perustuu myos
esitettyihin lausuntoihin seka paivitettyihin asemakaa-
van selvityksiin koskien liikkenteen melua, hulevesia ja
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rakennettavuutta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on huomioida
Klaukkalantien liikenteen melusta johtuvat tarvittavat
toimenpiteet korttelialueella sekda mahdollistaa ole-
massa olevan yhdyskuntateknisen huollon toimivuus.
Riittavien pysdkointialueiden osittaminen korttelialueel-
le on pdatoksenteon linjausten seka Klaukkalan alueella
laajemmin havattujen paikoitusongelmien johdosta
tarkeaa.

Asemakaavan suhde muihin toteutuneisiin ja valmis-
teltaviin kaava-hankkeisiin ja infra- seka rakennus-
hankkeisiin.

- Klaukkalan Kehatie on valmistunut ja otettu
kayttéon 2020

o lilkenne Klaukkalantielld vdhenee
hetkellisesti (vuoteen 2040 asti)
- Ali-Tilkan alue on ldhes rakentunut asemakaa-
van mukaan

o lisdad keskustaluonteista asumista
Klaukkalan keskustaan
- Vanhan Klaukan asuinalue alkaa rakentua
hyvaksytyn asemakaavan mukaan

o lisdd keskustaluonteista ja pientalo-
asutusta Klaukkalan keskustan tuntumaan
- Jokimetsan pientaloasuinalueen asemakaavan
muutos on kdynnistynyt

o lisdd pientaloasutusta Klaukkalan
keskustan tuntumaan
- Klaukkalantien asemakaavan muutos on
kdynnissa ja hyvaksytty Klaukkalan pohjoisten
alueiden osalta.

o Klaukkalantien liikenteen ja kevyenlii-
kenteen yhteydet paranevat

Asemakaavan muutoksen selostus

- Viirinlaakso 1l:n asemakaava etenee ja Luhtajo-
entien-Havumaentien katu-yhteyden suunnittelu
seka liittyminen kehatielle edistyy

o Lahialueille tulee uutta tehokasta
maankayttod, joka vaikuttaa kaavamuutosalueen
liilkenneyhteyksiin seka lahipalvelutarjontaan.
- Viirinlaakso I:n asemakaavan muutos etenee
taman kaavahankkeen kanssa samanaikaisesti

o Kaupallisia palveluja on tulossa
alueen vélittdmaan ldheisyyteen
- Matkakeskus on siirtynyt asemakaavan mukai-
sesti Viirinlaaksoon

o Joukkoliikenteen palvelut kehittyvat
aivan alueen vélittdmassa ldheisyydessa

Muut paatokset, tavoitteet ja trendit
- IImastotavoiteet, hiilineutraalisuus
- MRL:n uudistus
- Paatoksenteon linjaus paikallisista autopaikka-
tavoitteista (vahintaan 1 ap/asunto)
- Korona-epidemian vaikutus liikkkumiseen ja
harrastuksiin
- Asumistrendien vaikutus tonttimyyntiin (oma-
kotitalorakentamisen virkistyminen)
- Joukkoliikenteen suosio (Nurmijarvi-lippu)
- Sdhkodautojen ja -pyorien yleistyminen
- Etatyon/opiskelun yleistyminen

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa keskusta-
luonteisen asuinkerrostalotontin rakentaminen tiivista-
maan rakentamattomaksi jadnytta aluetta Klaukkalan
ydin keskustassa. Lisdksi kaavoituksessa on huomioitu
Klaukkalantien liikenteen melualueen edellyttdma me-
lunsuojaustarve, hulevesien hallinta, riittavat autopaikat

paatoksenteon linjausten mukaisesti sekd olemassa
olevien yhdyskuntateknisten asennusten tilavaraukset.
Kaupunkikuvallisesti rakenukset on sijoitettu siten, etta
ne suojaavat piha-alueita likkenteen melulta. Ne myos
muodostavat katutilaa Klaukkalantielld, Viirinlaakson
kohdalla, esitetyt lausunnot huomioiden.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Rakentaminen sijoittuu siten, ettd rakennukset suo-
jaavat piha-alueita liikenteen melulta, mutta niihin
sijoittuvien asuntojen ikkunat ja parvekkeet voidaan
suunnata pois melualueelta. Kohteen edellyttamat
laajat paikoitusalueet jaavat Klaukkalantieltd katsottuna
rakennusten taakse.

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Vaikutukset ja niiden edellyttdmat toimenpiteet on
esitetty asemakaavan muutoksen selvityksissa. Niistd on
johdettu sunnitteluratkaisun paaperiaatteet ja tarvitta-
vat kaavamaaraykset.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- Kaavoituslautakunta paatti asemakaavan muutoksen
vireilletulosta 17.6.2008 (§ 76). Kaavan vireilletulosta
ilmoitettiin Nurmijarven Uutisissa 15.8.2008 julkaistulla
kuulutuksella.

- Asemakaavoitus ja rakennuslautakunta hyvaksyi 1.
kaavanlaatimissopimuksen 15.06.2017 §77.

- Asemakaavan muutosluonnos hyvaksyttiin 26.02.2019,
§13, mutta hanke pysahtyi ja silloinen kaavanlaatimisso-
pimus purettiin 21.01.2020 §7.

- Uusi kaavanlaatimissopimus uuden yhteistyota-

hon kanssa hyvaksyttiin 26.01.2021 §4 ja paivitettiin
24.08.2021 §76.

(Esitetty vaiheittain: kuva 18. sivulla 15.)
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Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos vuonna 2019

Aiemassa asemakaavan luonnoksessa kaavoitettava
alue oli laajempi, kasittden koko puistoalueen, VP.
Rakennusoikeutta oli myos osoitettu enemman, 6000
k-m2. Yksi rakennusmassa oli sijoitettu rajaamaan
Klaukkalantietd, siten, ettd rakennusmassa muodostaa
samalla pihojen melusuojauksen. Tasta seurasi kuiten-
kin haasteita hankeen toteutettavuuden kannalta.

" oEmTw o ' i : 1.‘.'_\ =

Kuva 15. Ote vuonna 2019 laaditusta asemakaavan muutos-
luonnoksesta, (1.), Nurmijérven kunta, asemakaavoitus.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,6 hehtaaria.
Se on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi,
AK. Alueen rakennusoikeus on n. 4000 k-m2. Koh-
teen tehokkuuden mitoittavaksi tekijaksi muodostuu
autopaikkavatimus, eli vahintdan 1 ap/asunto, johon
piha-alueesta merkittdva osa osoitetaan.

Asemakaavan muutoksen selostus

Seuraavassa on esitetty asemakaavan muutoksen laa-
juustiedot:

AK 6644 m? 4000 k-m?
Palvelut
Suunnittelualueen kaupalliset palvelut ja kunnan jar-
jestamat lahipalvelut sijaitsevat kaava-alueen laheisyy-
dessa, padosin Viirinlaakson alueella ja Klaukkalantien
varressa sekd koulujen osalta esimerkiksi Urheilualueel-
la Lepsdmantien pohjoispuolella.

Kuva 16. Ote vuonna 2021 laaditusta asemakaavan muutos-
luonnoksesta, (2.), Nurmijérven kunta, asemakaavoitus.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkdytt6tavoitteet, VAT, (voi-
maantulo 2018)ja yleiskaavan sisdltévaatimukset

Valtioneuvoston vuonna 2018 hyvdksymien valtakun-

nallisten alueidenkdyttétavoitteiden toteutuminen on
huomioitu asemakaavan muutoksessa. Voidaan todeta,
ettd valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, VAT,
toteutuvat hyvin alueen asemakaavan muutoksen
laadinnassa, silld se perustuu vuonna 2017 voimaan tul-
leeseen Klaukkalan osayleiskaavaan, jonka osana VAT:n
toteutuminen on kattavasti arvioitu.

Koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, perustuu asemakaavan muutos maakuntakaa-
vaan ja kattaviin yleiskaavatasoisiin selvityksiin. Nain
ollen yleiskaavan sisdltovaatimukset on huomioitu
asemakaavan muutoksen laatimisessa.

Kestava kehitys

Ekologinen kestdvyys on huomioitu sijoittamalla palve-
lut keskusta-alueille, kevyen liikenteen ja joukkoliiken-
teen verkostojen aarelle. Kun tehostetaan maankaytt6a
keskusta-alueilla ja tiivistetdan taajamarakennetta,
viahennetddn myos yhdyskuntateknisen huollon raken-
tamistarvetta ja sddstetdan luonnonvaroja. Samalla
tarve ottaa luonnontilaisia alueita keskustan ulkopuo-
lelta rakentamisen piiriin vdhenee. Hulevesien hallintaa
koskevilla maarayksilld ja toimenpiteilla parannetaan
hulevesien laatua ja hallitaan niiden maaria esimerkiksi
sadilmididen aiheuttamissa kuormitustilanteissa.

Taloudellinen kestdivyys perustuu myos jo olemassa ole-
vien investointien tehokkaampaan kaytt66n taajamien
keskusta-alueilla. Liséksi aluen lahiympariston palvelut
hyotyvat keskustan tiivistymisesta ja uusista asukkaista
alueella. Palvelujen parantuminen edesauttaa kulutta-
jien ostovoiman kohdentumista Klaukkalan keskustan
alueelle, ja ostosmatkat muiden kaupallisten keskusten
suuntaan vahenevat keskustan elinvoimaisuuden seka
palvelutarjonnan hyotyessa alueen rakentumisesta ja
kehittyessa edelleen.
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Sosiaalinen kestévyys on huomioitu mahdollistamalla
asuminen aivan palvelujen seka joukkoliikenneyhteyksi-
en darelld. Uudet asunnot sijaitsevat kavelyetdisyydella
koko keskustasta, joukkoliikenneyhteyksien ja kevyen
liikenteen reittien aarelld. Lahipalvelujen ja harrastus-
mahdollisuuksien saavutettavuus lisda alueen asukkai-
den asukastyytyvdisyytta seka alueen vetovoimaisuutta
ja elinvoimaisuutta.

Keskusta-alueisen tiivistdminen Klaukkalan osayleiskaa-
vassa esitettyjen periaatteiden mukaisesti, vahentaa yk-
sityisautoilun tarvetta sekd uusien investointien tarvetta
katujen tai yhdyskuntateknisen huollon toteuttamiseksi
ja pienentdd ndin ollen hiilijalanjdlked liikenteen seka
rakentamisen tuottamien paastdjen osalta.

Mielipiteet ja niiden huomioiminen

(Taydentyy sitd mukaa, kun kaavahanke ja siihen liittyva
vuorovaikutus edistyvat) Mielipiteet ja lausunnot on
esitetty tarkemmin erillisessa vuorovaikutusraportissa.

Luonnosvaihe (1.) vuonna 2019
Luonnoksesta saatiin 4 lausuntoa.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen lausunnossa tuo-
tiin esiin pelastustoimen toimintaan liittyvia nakemyk-
sid, jotka on huomioitu nyt laaditussa asemakaavan
muutosluonnoksessa (2.)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskuksen,
ELY:n, lasunnossa tuotiin esiin melusuojauksen tarve
Klaukkalantien suuntaan seka sen aiheuttamat rajoi-
tukset asuntojen sijoittumiselle rakennuksissa. Palaute
on huomioitu asemakaavan muutoksessa rakennusten
sijoittelussa seka kaavamaarayksissa, joissa on esitetty,
ettd asuntojen ikkunoiden ja ulko-oleskelutilojen ei tule

Asemakaavan muutoksen selostus

avautua pelkdstaan melualueelle pain. Myos asuntojen
ulkoseindrakenteen ddneneeristavyydelle on kaavamaa-
rayksissa maaratty vahimmaisarvo.

Uudenmaan liitto esitti lausunnossa, etta se tulee kirja-
ta osalliseksi kaavahankkeessa.

Keski-uudenmaan maakuntamuseolla (nykyinen alueel-
linen vastuumuseo) ei ollut huomautettavaa kaava-
hankkeesta.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet
AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavamuutosalueelle osoitetaan aluevaraukset yhdys-
kuntatekniselle huollolle merkinnalld “maanalaiselle
johdolle varattu alueen osa” ja huomioidaan melusuo-
jaus Klaukkalantien suuntaan.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen myota rakentamaton puisto-
alue osoitetaan tehokkaaseen keskustaluonteiseen ra-
kentamisen, joka tukee joukkoliikenteen ja paikallisten
palvelujen kannattavutta sekd parantaa jo rakennetun
yhdyskuntateknisen huollon kdyttdastetta.

Vaikutukset rakennettuun ympdristé66n

Asemakaavalla tiivistetdan taajamarakennetta keskus-
tan ydin aluella, Viirinlaakson Iaheisyydessa, taajamaku-
vallisesti ndkyvalla paikalla.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdrist66n
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuk-

sia luontoon tai luonnonymparistodon. Asemakaavassa
annetaan maarayksia hulevesien hallinnasta.

Muut vaikutukset

Asemakaavan muutoksella vahvistetaan keskustan
vetovoimaisuutta ja tuetaan palvelujen seka joukkolii-
kenteen toiminta- ja kehittymisedellytyksia.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole havaittu merkittavia ympariston hairio-
tekijoita. Klaukkalantien liikenteen hairiét ovat paa-
osin ratkaistavissa kaavoituksen keinoin, rakennusten
sijoittelulla sekd daneneristavyytta koskevilla kaavamaa-
rayksilla.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamadaradykset ja merkinnat ovat selostuksen liittee-
na.

5.7 Nimisto
Kyijynpuiston puistoalue ja sen nimi poistuu.
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Alueelle on laadittu tontinkdytto-/viitesuunnitelma,
arkkitehtitoimisto Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen,
2021.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Korttelialueet toteutetaan paaosin yksityisen toimijan
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Asemakaavan toteutus

Kuva 17. Ndkymd alueen pohjoispuolelta kaavoitettavalle
alueelle pdin, Nurmijérven kunta, asemakaavoitus, 2019.
Taustalla ndkyy uudempaa kerrostalotuotantoa vuosituhan-
nen vaihteesta. Kyseinen kohde on viisikerroksinen (kerrosluku
V)

Kuva 18. Ndkymd Klaukkalantieltd kaavoitettavalle alueelle
pdin, Nurmijdrven kunta, asemakaavoitus, 2019. Peltomaista
aluetta ei ole toteutettu virkistyskdyttdon.

Asemakaavan muutoksen selostus

toimesta. Kaavoitettava alue ei sisalla yleisia alueita.
Kunta toteuttaa tarvittavat ymparoivat katualueet tar-
vittaessa kunnallistekniikan rakennusohjelman mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta
Rakentaminen edellyttaa erillista sitovaa tonttijakoa.
6.4 Kaavataloudellinen tarkastelu

Asemakaavan muutos on kaavataloudellisesti kannatta-
va, silla alueen rakentaminen olemassa olevan yhdys-
kuntatekniikan varassa tehostuu. Kehittyvat lahipalvelut
hyotyvat alueen tiivistymisesta. Kunta saa tuloja maan-
kdyttésopimuksen seka liittymismaksujen muodossa
(valiton vaikutus). Alueen uudet asukkaat vahvistavat
Klaukkalan alueen palvelujen elinvoimaisutta seka lisaa-
vat kunnan verotuloja (valillinen vaikutus).

6.5 Kaavaty6hon osallistuneet

Asemakaavan laadintaan ovat (luonnoksen 2. osalta)
osallistuneet seuraavat henkilét Nurmijarven kunnan
asemakaavayksikosta:

- Katri Peltoniemi, kaavaoitusarkkitehti, kaavan laatija

- Anita Pihala, va. asemakaavapaallikko.
Yhteistyotahon konsulttina hankkessa on ollut arkkiteh-
titoimisto Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.

Nurmijarvelld 12.10.2021

Katri Peltoniemi
kaavoitusarkkitehti

Anita Pihala
va. asemakaavapaallikko
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Kuva 18. Kaavio asemakaavan muutosta koskevasta pddtok-
senteosta ja niihin liittyneistd muutoksista.
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