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1 TIVISTELMA

1.1

1.2

Kaavaprosessin vaiheet ja osallistuminen

llvesvuori pohjoisen asemakaavan muuttamiseen on saatu aloite Kesko Oyj:lta.
Kunta vastaa asemakaavan laatimisesta. Asemakaava asetettiin vireille 4.5.2021
ja siitd laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.5.-
11.6.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 4 lausuntoa ja 2 mielipi-
dettad. Saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laadittiin vastineet.

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaava-alue sijaitsee Kirkonkylan taajaman itapuolella. Alue rajautuu idassa
Hameenlinnanvaylaan (valtatie 3), etelassa Kuusimaen tydpaikka-alueeseen ja
lannessa Hameenlinnantiehen (maantie 130). Koko suunnittelualueella on voimas-
saoleva asemakaava. Alue sijaitsee erinomaisella paikalla logististen toimintojen
kehittdmiseksi. Asemakaavalla mahdollistetaan pitkalla aikavalilla logistiikan tar-
peita palveleva alue.

Asemakaavalla mahdollistuu yhtenaisen logistiikka-alueen rakentaminen osaksi -
vesvuoren tyopaikka-aluetta Siippoontien pohjoispuolelle. Tavoiteltu toiminta edel-
lyttéda laajaa ja yhtenaista maa-aluetta. Logistiset toiminnot sijoittuvat asemakaa-
vassa paaasiassa kahteen eri korkotasossa olevaan alueen osaan, likimain korko-
tasoille +75 ja +55. Laajan alueen ja korkoerojen tasaaminen edellyttdd huomat-
tavaa maanrakentamista. Rakentaminen sijoittuu osin nakyville paikoille Hameen-
linnanvaylan ja Hameenlinnantien varteen.

Asemakaava mahdollistaa loppulaajuudessaan noin 365 000 kerrosnelidmetrin
laajuisen logistiikkakeskuksen seka lisaksi kuntateknisia toimintoja. Logistiikkakes-
kus voidaan toteuttaa useassa vaiheessa. Asemakaava mahdollistaa myds sen
toimintoja palvelevaa energiantuotantoa seka polttoaineenjakelua.

Korttelialueet muodostavat laajan yhtendisen kokonaisuuden, joka kytkeytyy ulkoi-
seen katu- ja tieverkkoon. Logistiset toiminnot kytketaan liikenneverkkoon mahdol-
lisimman nopeasti Hameenlinnanvaylalta, nykyisessd asemakaavassa Siippoon-
tielle osoitetusta uudesta liittymasta. Hameenlinnantielle on kaksi nykyisen asema-
kaavan mukaisille paikoille sijoittuvaa liittymaa. Alue voidaan lisaksi kytkea Kuusi-
maen tydpaikka-alueen katuverkkoon. Maanteiden liittymissa kavelyn ja pyorailyn
yhteydet osoitetaan ajoradoista eri tasoon.

Asemakaavan rakennettaviksi osoitettuja pohjoista ja eteldista osa-aluetta erottaa
Kissanojan laakso ja purouoma. Kissanojan alue muodostaa ekologisen kaytavan,
joka kytkeytyy alueen ulkopuolisiin viheralueisiin it- ja l1&nsipuolella. Alueella si-
jaitsee Seitseman veljeksen maakunnallinen virkistysreitti. Alueella sijaitsevat suo-
jelua edellyttavat luontokohteet sailyvat asemakaavassa.

Suunnittelussa huomioidaan ilmastonmuutoksen vaikutuksia esimerkiksi varautu-
malla lisdantyviin sademaariin hulevesien hallinnassa.
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Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 101,8 ha.

Korttelien rakennusoikeus on n. 393 000 k-m?2. Korttelitehokkuus vaihtelee e*=0,4-
0,5. Korttelialueiden osuus kaava-alueesta on 87,1% ja suojaviheraluetta 10,2%.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakentaminen alkaa esi-
rakentamisella ja louhinnoilla. Korttelialueiden rakentamisen arvioidaan voivan al-
kaa kesalla 2022.
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2 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

21

2.2

23

Tunnistetiedot

Kaavan nimi: llvesvuori pohjoinen Il
Kaavatunnus: 2-246

Kunta: Nurmijarvi

Kunnanosa: Kirkonkyla, llvesvuori

Asemakaavalla muodostuu:
Asemakaavalla muodostuvat korttelit 2402/14, 2700/11, 2700/12 ja 2700/25,
2701/2 ja 2711/3 seka katu- ja suojaviheraluetta.

Kunnan yhteyshenkilo:
Anita Pihala, yleiskaavapaallikkd, asemakaavapaallikké vs., Nurmijarven kunta

Kaavan laatija:
Nurmijarven kunta
Tuomas Seppanen, FISE YKS 431, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy

Vireilletulo: 4.5.2021
Asianro 581/10.02.03/2021

Tonttijako: Tonttijaot laaditaan sitovina ja erillisina.

Kaava-alueen sijainti

llvesvuori sijaitsee Nurmijarven Kirkonkylan itapuolella, rajoittuen Kuusimaen tyo-
paikka-alueeseen, Hameenlinnanvaylaan (vt 3) ja lounaisosaltaan vanhan Ha-
meenlinnantiehen (mt 130). Kaavoitettavan alueen eteldosassa on yhteys Siip-
poontielle ja eteldisen llvesvuoren tydpaikka-alueelle.

Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on kehittad Nurmijarven kirkonkylan keskustaajama-aluetta ja siihen
littyvaa llvesvuoren tydpaikka-aluetta ja ymparistdéa. Alue suunnitellaan tulevai-
suuden tarpeita vastaavaksi monipuoliseksi tydpaikka- ja logistiikka-alueeksi. Ase-
makaava edistda Nurmijarven kunnan tyépaikkaomavaraisuuden parantumista.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset

Havainnekuva

Mitoituslaskelma

Asemakaavaluonnoksen ideasuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Meluselvitys, A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Hulevesisuunnitelma, Pohjatekniikka Oy

5/67



llvesvuori pohjoinen |l, asemakaavanmuutos. Asemakaava nro 2-246

24

- Kunnallistekninen yleissuunnitelma, Sitowise

- Liikenneselvitys, WSP Finland

- Katujen yleissuunnitelma, WSP Finland

- llvesvuoren logistiikkakeskuksen suuronnettomuusvaarojen arviointi, Afry Finland
Oy

- Maisemallinen viitesuunnitelma, WSP Finland

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

Asemakaavatyon vhteydessa, mutta siita erilldan laadittavat selvitykset:

- llvesvuori Pohjoinen, kalliolouhinnan ja murskauksen ymparistdvaikutusten arviointi,
Sitowise
- Alueen rakennettavuusselvitys ja pohjatutkimukset, Pohjatekniikka Oy

Suunnittelualueelle on laadittu aikaisempien suunnitteluvaiheiden yhteydessé seu-
raavia selvityksia:

Maapera ja rakennettavuus

- Alueen rakennettavuusselvitys (llvesvuori pohjoinen), WSP 28.11.2016

- Katujen ja vesihuollon pohjavahvistusten kustannusarvio, WSP 28.11.2016

- Kuusimaen tayttdalueen ymparistdtekninen tutkimus, WSP 16.1.2015

- Nurmijarven llvesvuoren hulevesisuunnitelman tadydennys, WSP 22.3.2019

- Uudenmaan ELY-keskus llvesvuori Pohjoinen, Nurmijarvi Kuusimaen jatetayttdalue.

- Loppuraportti 22.12.2017 WSP Finland Oy

- Tonttien esirakennuskorkeudet ja massatasapainotarkastelu, WSP 20.12.2016

- Nurmijarven Kuusimaen tayttdalue, ymparistétekninen tutkimus 16.1.2015 WSP
Finland Oy

Rakennettu ymparistd ja palvelut

- Lausunto llvesvuoren liikenneasemasta 16.3.2016 WSP Finland Oy, paivitys ja tay-
dennys, 26.4.2018.

- Kirkonkylan kaupunkikuvallinen selvitys, Arkkitehdit LSV 0Oy,30.6.2013

- Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys. Santasalo, 11.5.2012

- llvesvuoren ty6paikka-alueen asemakaavaehdotuksen T/kem riskiselvitys, Ramboll
Finland Oy, 17.2.2012

- Nurmijarven rakennusperintdselvitys (luonnos). Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, 2010

- Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto/ Johanna Seppa, 2006

Luonto ja eliosto

- Luontoselvitys, Kuusimaki, Ramboll 28.6.2012, (tarkennukset 25.6.2014 ja
20.8.2014)
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- Lepakkoselvitys 27.10.2016, llvesvuori Pohjoinen, luontoselvityksen tdydennys: Le-
pakot

- Kuusimaen liito-oravaselvitys 2012

- llvesvuori pohjoisen liito-oravaselvitys 2016 Ymparistosuunnittelu Enviro Oy

- Luontoselvitys, Kuusimaki, Ramboll 28.6.2012, (tarkennukset 25.6.2014 ja
20.8.2014)

- llvesvuori pohjoinen —asemakaava: Luontoselvityksen tadydennys (Ymparistésuun-
nittelu Enviro Oy 15.12.2015, 19.5.2016, 27.10.2016 ja 15.12.2018)

- Nurmijarven Kirkonkylan osayleiskaava-alueen pienvedet. Ymparistdsuunnittelu
Enviro Oy, 31.1.2017

- Kirkonkylan selvitysalueen luonto ja maisema. Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy ja
Ymparistosuunnittelu Ok, 8.2.2005

- Nurmijarven lepakkokartoitus, Batcon Group/ Yrj6 Siivonen 2004

- Lepakkoselvitys Nurmijarven Kirkonkylan osayleiskaavan laadintaa varten 2013.
BatHouse Oy, 2013

- Kaavoituskohteiden luontoselvitys, Pdyry, 2007

- Nurmijarven kallioselvitys, Ymparistotutkimus Oy Metsatahti, 1992

- Kuusimaen rakennuskaava-alueen ymparistoselvitys, Enviro, 1992

Liikenne ja infra

- Kirkonkylan jatevedenpuhdistamon esisuunnitelmaluonnos, Ramboll, 2019

- Katujen yleissuunnitelma WSP 28.11.2016

- Liikennemeluselvitys, WSP 28.11.2016

- Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, WSP 28.11.2016

- Liikenneselvitys, WSP 28.11.2016

- Melu- ja hiukkasselvitykset, WSP 28.11.2016

- Meluselvitys, WSP 5.12.2014 ja 13.9.2017

- llvesvuori Pohjoinen, asemakaavan liikennetarkastelu, Strafica 2014

- Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksen paivitys, Strafica
2014

- llvesvuoren kaava-alue, likenneselvitys. Ramboll, 2012

- llvesvuori pohjoinen, liikenteen toimivuustarkastelut. Ramboll, 2012

- Maanteiden meluselvitys Vt 3 Nurmijarvi-lkaalinen. Liikennevirasto, 2012

- Nurmijarven liikenneturvallisuussuunnitelma. Nurmijarven kunta ja Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 2010

- Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma, Nurmijar-
ven kunta, 2010

Lisdksi kaavan laadinnassa kaytetaan soveltuvin osin hyvaksi aiemmin tehtyja sel-
vityksia, mm. Kirkonkylan osayleiskaavatydssa tehdyt selvitykset.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1
3.11

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

3.1.1.1 Suunnittelualue

Opaskartta kaava-alueesta (vas.)
lImakuva kaava-alueesta (oik.)

Alue sijaitsee liikenneyhteyksiltaan ja nakyvyydeltaan hyvalla paikalla. Alue rajau-
tuu Hameenlinnanvaylaan (valtatie 3), eteldosaltaan Hameenlinnantiehen (maan-
tie 130) ja Kuusimaen rakennettuun tydpaikka-alueeseen, sekd osin Siippoon-
tiehen. Kaava-alueen pohjoisin osa rajautuu maa- ja metsatalousalueeseen.

Alueella voimassa oleva llvesvuori pohjoisen asemakaava ei ole toteutunut. Kuu-
simaen alueen itdpuolella on telemasto, joka tullaan siirtdmaan kaavan toteuttami-
sen yhteydessa. Kaava-alueen pohjoisosassa on toimitilarakennuksia seka jateve-
denpuhdistuslaitos.

Suunnittelualue sijaitsee 2 km etaisyydelld Nurmijarven Kirkonkylaltd. Asema-
kaava-alueen etelapuolella on Kuusimaen tydpaikka-alue, Myllykukon liikekeskus
ja eteldisen llvesvuoren tydpaikka-alue. Hdmeenlinnantien lansipuolella sijaitsee
Maaniitun pientaloalue. Hameenlinnanvaylan itdpuoli on pddosin maa- ja metsata-
lousaluetta.
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3.1.2

3.11.2 Vaikutusalue ja ldhivaikutusalue

Asemakaavan laatimisen vaikutukset kohdistuvat varsinaista kaava-aluetta laa-
jemmalle alueelle. Kaava-alueen lisaksi lahivaikutusalueeseen lukeutuvat kaava-
alueen lansipuolella oleva Maaniitun asuinalueen itdosa, nykyinen Kuusimaen tyo-
paikka-alue, Myllykukon alue seka valtatie 3:n itapuolella oleva asutus. Asemakaa-
van toteutuksen laajempi vaikutus on mm. tyépaikkojen lisdantyminen, mika vai-
kuttaa osaltaan Nurmijarven kirkonkylaan ja sen elinvoimaan. Lisaantynyt liikenne
suuntautuu aluetta ymparoéivaan liikenneverkkoon, paaasiassa Hameenlinnan-
vaylalle.

Luonnonymparisto
3.1.2.1 Maisemarakenne ja maisemakuva

Pohjoisesta saavuttaessa alue erottuu peltojen ymparéimana metsaisena alueena,
jota jasentavat pohjoiseen avautuvat rinteet. Alueen pohjoisosa on alavaa peltoa,
metsaa ja yritysaluetta ja alueen poikki johtaa reheva Kissanojan laakso. Kaava-
alueen keskeiset osat ovat vaihtelevaa talousmetsda. Etelassa, korkeimpana
maastossa sijaitsee kaava-alueen ulkopuolelle rajattu nykyinen Kuusimaen teolli-
suus- ja tyOpaikka-alue. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa ja luoteessa maa- ja
metsatalousalueeseen, lounaassa ylavalla alueella sijaitsevaan tytpaikka-aluee-
seen ja muilta osin tiealueeseen.

Maisemallisesti merkittavia tilakokonaisuuksia ovat Hameenlinnanvaylalta hyvin
nakyva Ojamaen tila peltoineen sekd Honkalan tila Hameenlinnantien varrella.
Kuusimaen - Mustakorven metsaselanne ja etenkin itdan viettava rinne rajaavat
maakunnallisesti arvokasta Myllykosken maisemaa llvesvuori pohjoisen kaava-
alueen itapuolella. (Lahde: Enviro et. 2005)

3.1.2.2 Pinnanmuodostus

Alueen topografia on vaihteleva purolaakson +48:stéd korkeimpaan kohtaan +95
mmpy. Alueella on paikoin jyrkkia kalliorinteita. VT 3 korkeus vaihtelee valilla +50
- +60.

3.1.23 Maapera

Alueen maapera vaihtelee kalliosta pehmeaan saveen ja turpeeseen. Kuusimaen
alueella ja kaava-alueen keskella sijaitsevalla korkealla maella maapera on kalliota
(kuvassa punainen). Maenrinteillda maapera on moreenia (oranssi), mutta vaihtuu
pohjoisempana ja alueen lansiosassa siltiksi ja saveksi (sininen). Rakentamisen
kannalta heikoin maapera on pohjoisessa sijaitsevan Kissanojan laakson laheisyy-
dessa. Kuusimaen pohjoispuolella sijaitsee pehmeda maa-ainesta sisaltava Mus-
takorvensuo (harmaa).
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3.1.24 Kasvillisuus

Nurmijarven alue kuuluu eteldboreaaliseen vydhykkeeseen ja siind edelleen vuok-
kovydhykkeeseen. Suunnittelualueen ja sen pohjoispuolella olevien alueiden kas-
villisuuden paapiirteitd edustavat tuoreet ja lehtomaiset kankaat seka suunnittelu-
alueen pohjoisosaan sijoittuva puronvarsilehto. Suunnittelualueen metsikkokuviot
ovat l&ahes kokonaan metsatalouskaytdssa olevia tuoreen kankaan taimikoita tai
kasvatusmetsikoitd. Suunnittelualueen rehevimmat osat keskittyvat alueen poh-
joisosiin Kissanojan ja sen lahella sijaitsevien lahteiden ymparistdon ja lahialueille.

Luontokohteet tarkemmin kohdassa 3.1.2.9.

limakuva pohjoisesta,
kuvauspaiva 16.8.2021, B&M
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3.1.2.5 Elaimisto

Kuusimaen pohjoispuolella sijaitsevalla alueella kasvaa vanhaa kuusimetsaa,
jossa on havaintoja lepakoista. Alueella on havaittu seka viiksi- tai isoviiksisiippoja
ettd pohjanlepakkoja. Ymparisto on lepakoille sopivaa, mutta silla ei ole suojelulli-
sia arvoja.

Lepakkoselvitys tehtiin kesalla 2016. Suurin osa kaava-alueesta on lepakoiden
kannalta sopimattomia tai niille heikosti soveltuvia elinymparistdja. Luontoselvityk-
sessa alue on merkitty Ill-luokkaan (muu lepakoiden kayttdama alue). Ko. alueet
tulisi jattdd maankaytén muutosalueiden ulkopuolelle esim. virkistysalueiksi, jos se
on muun suunnitellun maankayton kannalta mahdollista ja tarkoituksenmukaista.
(Lahde: Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy 27.10.2016)

Vuoden 2016 selvi-
tyksen tulosten perus-
teella rajatut luokan IlI
lepakkoalueet (punai-
nen rasteri)

Enviro 27.10.2016

200 0

metri

Liito-oravainventoinnit tehtiin vuosien 2016 ja 2021 kevaalla. Selvitysalueella ei
tehty havaintoja liito-oravista eika selvitysalueella siten sijaitse luonnonsuojelulain
49 §:n luontodirektiivin liitteessa 1V(a) todettuja liito-oravien lisdantymis- ja levah-
dyspaikkoja.

Viitasammakon inventointi tehtiin kevaalla 2016 lajin soidin- ja kutuaikaan. Selvi-
tysten perusteella vitasammakko ei esiinny asemakaava-alueella, joten lajia ei tar-
vitse erityisesti huomioida asemakaavassa.

Asemakaava-alueelle tehtiin perhosselvitys kesalla 2021. Alueella ei tehty havain-
toja kalliosinisiivesta. Alueella ei ole sille hyvin soveltuvia paikkoja eika ravintokas-
veja. Kirjoverkkoperhosta tavataan harvakseltaan Nurmijarvella ja asemakaava-
alueella on hakkuiden vuoksi soveltuvaa ymparistda, mutta lajista ei tehty havain-
toja.

(Lahde: Ymparistdsuunnittelu Enviro Oy 2021)
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3.1.2.6 Linnusto

Linnustolaskenta tehtiin kesalld 2021. Maastokayntien perusteella on todettu, etta
kaava-alueella elaa Uudellamaalla yleisia lintulajeja. Suojeluarvoltaan merkitta-
vampia lintulajeja ei havaittu.

Tarkempi inventointiraportti laaditaan asemakaavan ehdotusvaiheeseen men-
nessa.

(LAhde: Ymparistésuunnittelu Enviro Oy 2021)
3.1.2.7 Pienilmasto

Kaava-alue on topografialtaan paikoin jyrkkaa ja rinne viettda paaasiassa pohjois-
koilliseen. Rinne nousee myds alueen eteldosassa Siippoontieltd pohjoiseen pain.
Alueen pohjoisosassa on peltoaukeita, jossa ei ole tuulelta suojaavaa puustoa. La-
kialueet ovat tuulisia.

3.1.2.8 Vesistot ja vesitalous

Valittémasti llvesvuori Pohjoisen asemakaava-alueen pohjois- ja itdpuolella on
Valkojan pohjavesialue (0154301 Valkoja). Asemakaava-alueen lounaispuolella
on Heikkilan pohjavesialue (0154310 Heikkila, poistumassa). Molemmat pohjave-
sialueet kuuluvat luokan | pohjavesialueeseen (vedenhankintaa varten tarkea poh-
javesialue). Kaava-alueen pohjoispuolella on vedenottamo.

12/67



llvesvuori pohjoinen |l, asemakaavanmuutos. Asemakaava nro 2-246

Pohjavesialueet

— Pohjavesialueen raja
Pohjavesialueen osa-alueen raja
- Pohjavesialueiden valinen raja
— Varsinaisen muodostumisalueen raja

-~ Vetta lapaiseva rantaviiva

(Ymparistokarttapalvelu
Karpalo, 29.1.2018)

NURMIJA

>
£

Kissanoja on Vantaanjoen sivuhaara. Kissanoja saa alkunsa Hameenlinnantien
lansipuolelta ja yhtyy Vantaanjokeen Hameenlinnanvaylan itdpuolella. Ojan poh-
joispuolella on jatevedenpuhdistamo, jonka purkuputki laskee Kissanojaan. Suun-
nittelualueelle virtaa hulevesia lannesta Hameenlinnantien alitse Kissanojaa pitkin
seka pohjoisesta pintoja pitkin ja alivaluntana. Suunnittelualueen pohjoispuolelta
alueelle johtuvat vedet imeytyvat maahan tai paatyvat alivaluntana Kissanojaan.
Kissanoja laskee pian kaava-alueen itdpuolella virtaavaan Vantaanjokeen.

Vantaanjoen valuma-alue Kissanojan ylapuolella on noin 500 km?. Vantaanjoessa
esiintyy useita suojeltuja lajeja, mm. taimen ja vuollejokisimpukka. Vuollejokisim-
pukka on maaritelty vaarantuneeksi lajiksi. Vantaanjoen populaation on arvioitu
olevan vahintaan 2 miljoonaa yksiléa ja se on Suomen merkittavin esiintyma.
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Valuma-aluekartta
(WSP 21.3.2019)
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ILVESVUOREN POHJOISOSAN ASEMAKAAVA Simo Tammela === Kissanojan valuna-alue — —— Osavaluma-alue
VALUMA-ALUEET MK 1:10 000 (A3) 21.3.2019 WSP Finland Oy No e Valuma-alueen purkupiste
0 (= HEL1V 1500310170 Ivssruon tydannst Tuote43 dwa Tulosus chol Tulostus Ineswuon VAGa. 215

icor bwan net ot

Kissanoja laskee Vantaanjokeen Vt 3:n itdpuolella. Suoraan Kissanojaan purkau-
tuu nykytilassa noin 2/3 kaava-alueen hulevesista ojien kautta sekd pintavalun-
tana. Kaakkoisosan valuma-alueen hulevedet purkaantuvat rumpujen ali Vantaan-
jokeen Myllykosken yldosalle. Nykyinen Kuusimaen tyopaikka-alue on osittain hu-
levesiviemardity ja se purkaa vedet pintavalunnan kautta kyseiselle hulevesireitille.
Samalle osalle suunnittelualuetta purkaantuu jo rakennetun hulevesiverkoston
kautta Siippoontien eteldpuolisen alueen hulevesia. Annettujen lausuntojen mu-
kaan virtausreitin purouoma on luonnonmukainen noro Vt3:n itdpuolella. Uomaan
kohdistuu jo olemassa olevan rakentamisen myo6ta merkittava rakennettujen alu-
eiden hulevesikuorma. Alueen lounaisosasta hulevedet purkaantuvat rummun
kautta Mt130:n ali josta ne johtuvat hulevesi- ja ojaverkoston kautta noin 1,5 km
paahan Kissanojan latvalle, josta on edelleen noin 1 km matka Kissanojan suun-
nittelualueella sijaitsevalle osalle. Virtausaika kyseista reittia pitkin on noin 1 tunti.
(L&ahde: WSP Finland 2019)
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Suunnittelualueen ny-
kyinen hulevesiver-
kosto, hulevesien joh-
tuminen seka ojat ja
purot.

(WSP 28.11.2016)
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3.1.29 Luonnonsuojelu ja luontokohteet

Luontoselvitys,
Ympéristésuunnittelu
Enviro Oy 2018

issanoja ja
issanojan lahde

Y

Alueen pohjoisosa, Kuusimaen luontoselvityksen kuvio nro 3

Suunnittelualueen luontoarvoiltaan merkittdvimmat alueet sijoittuvat alueen poh-
joisosaan. Kissanojan seka sen varrella olevien lahteikkbalueiden lahiymparistét
tayttavat metsalain 10 §:n mukaisten monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkei-
den elinymparistojen kriteerit. Kissanoja on luontotyyppia savimaiden purot, joka
on Etela-Suomessa darimmaisen uhanalainen luontotyyppi (Raunio ym. 2008a, b).

Kissanojan etelapuolella olevalla Iahteikkbalueella on muutama pienehko lahteen-
silma seka tihkupintoja. Ojan pohjoispuolella on kaksi erillista lahteikkdaluetta
(kuva). Niista etelaisemmalla on kaksi lahekkaista runsasvetista lahteensilmaa.
Pohjoisempi joen pohjoispuolisista alueista sijaitsee viemarikaivon laheisyydessa
eika se vaikuta taysin luonnontilaiselta. Talla alueella ei ole todettu selkeaa pohja-
veden purkautumiskohtaa. Alue on palautumassa luonnontilaan. Pohjoisemmalta
lahteikkdalueelta virtaa Kissanojaan lyhyt noro. (Lahde: Ymparistdsuunnittelu En-
viro Oy, 2018)
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[Kissanoja
[] mEeTsO-rajaus
[ Lanteinst

77773 suojavyohyke

Noro

PY Soikkokaksikon ja
hetesaran kasvupaikka

------ Suositeltu katuyhteys

Kissanojan luonto-
kohteet.

Ympaéristdsuunnit-
telu Enviro Oy 2018

Kuvaan vihrealla rajattu alue tayttda metsalain 10 §:n mukaisen elinympariston kri-
teerit ja METSO-ohjelman kriteerit (Syrjanen ym. 2016). Metsa-alueen pinta-ala on
noin 4,3 ha. Alueelta on tavattu useita uhanalaisia kdapa- ja sammallajeja 2017.
Kaapien ja sammalten osalta alueella tehdaan luontoselvityksen taydennys syk-
sylla 2021.

Kuvassa sinisella rajatut |ahteikdt seka noro tayttavat vesilain 2 luvun 11 §:n mu-
kaisten pienvesikohteiden kriteerit. Kuvaan on merkitty Iahteikkdjen suojavydhyke,
jonka pinta-ala on noin 1,2 ha.

Lahteikoissa kasvaa mm. suokelttoa, alueellisesti uhanalaista soikkokaksikkoa,
maariankdmmekka3, terttualpia, jarvikortetta, jarviruokoa, raatetta, lehtotahtimoa,
kevatlinnunsilmaa, korpinurmikkaa, matassaraa, isoalvejuurta, hiirenporrasta, sil-
mallapidettdvaa hetesaraa sekd kdenkukkaa. Laajin lahteikkd on sailyttanyt luon-
nontilansa, vaikka hakkuut ulottuvat jo melko lahelle.

Alueen itdosa, Kuusimaen luontoselvityksen kuvio nro 26 ja 41

Suunnittelualueen kaakkoisosassa sijaitsevassa Hameenlinnanvaylaan rajautu-
vassa rinteessa kasvaa kymmenittain kookkaita pahkindpensaita. Rinnemetsa ei
paaosin ole luontotyyppina kuitenkaan luonnontilainen, vaan pahkindpensas on
hyotynyt alueella 1990- luvun alkupuolella tehdyistéd hakkuista. Paaosin kohde ei
siten ole luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen suojeltava luontotyyppi, mutta se
suositellaan huomioitavaksi maankaytén suunnittelussa luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaana alueena. Alueen pohjoisosassa on (kuvaan punaisella
rajattu) pienialainen lehto tayttda luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisen suojellun
luontotyypin (pahkinapensaslehto) kriteerit. Sen voidaan katsoa tayttavan myoés
metsalain 10 §:n mukaisen elinympariston kriteerit.
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3.1.3

Pahkinapensaita ja
suojeltava lehto pu-
naisella

Enviro 15.12.2015

Pieni kallioalue, Kuusiméen luontoselvityksen kuvio 22

Maantien 130:n varressa sijaitsevalla avokallioalueella ja sen [&hiymparistdéssa on
havaittu arvokasta kasvillisuutta, mm. silmallapidettavan ahokissankapalan kasvu-
paikka. Pienialainen kohde rajautuu maantien 130:n kallioleikkaukseen. Alueella
ei ole metsalain 10 §:n mukaisia elinymparistgja.

Luontoselvityksen
taydentaminen:
ahokissankapalan
havaintokohta

Enviro 15.12.2015

Selvitysalueen muut metsikkOkuviot ovat metsataloustoimin hoidettuja, eika alu-
eella tehty havaintoja muista arvokkaista luontotyypeista tai huomionarvoisesta
kasvilajistosta. Alueella ei myoskaan sijaitse muita vesilain 11 §:n mukaisia koh-
teita. Selvitysalueen metsikkdkuvioista valtaosa on taimikoita, nuoria kasvatusmet-
sia tai peltoja. Kissanojan ymparilla (kuvioilla 8 ja 14) esiintyy varttunutta kuusival-
taista lehtomaista kangasta.

llvesvuori pohjoisen asemakaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita.
(Lahde: Enviro 2015)

Rakennettu ymparisto

llvesvuori pohjoisen asemakaava-alue on talla hetkella suureksi osaksi rakenta-
matonta. Kaava-alueen ulkopuolella, sen lounaispuolella Kuusimaen tyopaikka-
alueella, on teollisuus- ja varastorakentamista seka yksi asuttu kiinteisto. Asuttu
kiinteistd on asemakaavoittamaton.

Kaava-alueen itdreunassa sijaitsee 81 metria korkea telemasto, joka tullaan siirta-
maan kaavan toteutumisen myota.
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3.1.4

Kissanojan pohjoispuolella sijaitsee Kirkonkylan jatevedenpuhdistamo, joka saate-
taan tulevaisuudessa korvata jatevesipumppaamolla, josta jatevedet johdettaisiin
rakennettavaa siirtoviemaria pitkin muualle. Toinen vaihtoehto on nykyisen jateve-
denpuhdistamon laajentaminen ja korvaaminen uudemmalla. Jatevedenpuhdista-
mon siirrolle haetaan ymparistdlupaa.

Jatevedenpuhdistamon pohjoispuolella on pienteollisuus-/tydpaikkatoimintaa,
tanssilava ja yksi asuttu kiinteistd. Alueen keskiosassa on viimeistan vuoden 2022
aikana kaytosta poistuvia asuinkiinteistéja. Hameenlinnanvayla itdpuolella on asut-
tuja kiinteistoja, joille on kulku kaava-alueen kautta.

Asemakaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistda tai muinaismuistoja.

Liikenne

Kaava-alue rajautuu eteldosaltaan Siippoontiehen seka lannessd Hameenlinnan-
tiehen (maantie 130), jotka ovat yleisia teita. Alueen itapuolella kulkee Hameenlin-
nanvayla (valtatie 3). Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevan Aspinniituntien ja
Hameenlinnantien liittyma on saneerattu kesalla 2014.

llvesvuoren tarkastelualueen nykytilanteen likennemaarat selvitettiin liikennelas-
kentojen avulla. Laskennat tehtiin torstaina 3.6.2021 aamu ja iltahuippuina.

KVL 2019

Liilkennemaaraa kuvataan vuoden keskimaa-
raisella vuorokausiliikenteelld (KVL) ja sen
yksikk6 on ajoneuvoa / vuorokausi. (2019)

Lahde WSP: Vaylaviraston liikennemaara-
kartat. Prosentteina raskaan liikenteen
osuus.

Siippoontien likennemaara on noin 9 800 ja Hameenlinnantien likennemaara noin
3 600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Hameenlinnantielle on toteutettu ennen nykyisen
moottoritien valmistumista mm. kiihdytyskaistoja ja eritasoliittymia. Siippoontien ja
llvesvuorenkadun risteyksesta on yhteys Myllykukon liikenneasemalle. Myllykukon
alueella on liityntapysakointialue. Hameenlinnanvaylalla likennemaara on Siip-
poontien liittyman pohjoispuolella n. 29 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Alueen pohjoisosassa sijaitseva Aspinniituntie on yksityistie ja se johtaa Hameen-
linnanvaylan itapuolella sijaitseville asutuille kiinteistoille ainoana tieyhteytena.
Alueen eteldosassa sijaitsevalle asutulle kiinteistdlle johtaa yksityistie alueen ita-
osassa Hameenlinnanvaylan vierustalla sijaitsevalta Ojamaentielta.

Hameenlinnanvaylaa pitkin kulkeva joukkoliikenneyhteys muodostaa vilkkaan yh-
teyden Helsingin suuntaan. Myés Hameenlinnantiella seka Siippoontiella sijaitsee
bussipysakkipareja.

Alueen lapi kulkee maakunnallinen Seitseman veljeksen vaellusreitti. Reitti seuraa
Kissanojan reunaa kaava-alueen pohjoisosan lapi.

315 Tekninen huolto

AN Tekniset verkostot

Kartassa sinisella kulkevat vesijohdot,
y ruskealla viemarit, vihrealla sadevedet,
- S mustalla tonttijohdot (viemari ja vesi-

| johto)

(L&hde: Nurmijarven kunta 2021)

Suunnittelualueen ymparistdssa sijaitsee kaukoldampd- sekad sahkdkaapeliverk-
koja. Kaukolampdjohdot sijoittuvat Siippoontien lansipuolelle kaavamuutosalueen
ulkopuolelle. Sahkdkaapelit sijoittuvat valtatien 3 ja maantien 130 suuntaisesti
sekd Kuusimaentien yritysalueelle; lisdksi maantieltd 130 on pisto jatevedenpuh-
distamolle.
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3.1.6

Kuusimaen alueen itdpuolella oleva nykyinen telemasto tullaan siitdmaan kaavan
toteutuksen yhteydessa. Teknisten verkkojen ja operaattorien osalta suunnitelmat
ja tarpeet selvitetdan tarkemmin kaavaehdotukseen.

Vedenjakelun osalta suunnittelualuetta palvelevat Hameenlinnantien (Mt 130)
alitse tuleva verkosto (DN400 runkovesijohto ja DN63 jakeluvesijohto) seka lou-
naassa paineenkorottamolta lahteva DN160 jakeluvesijohto, joka palvelee kiinteis-
téja Siippoontien etela- ja pohjoispuolella. Lounaassa nykyinen DN160 vesijohto
kulkee paineenkorotusaseman kautta.

Jatevesiviemaroinnin osalta suunnittelualuetta palvelee Kissanojan pohjoispuo-
lella sijaitseva nykyinen Kirkonkylan jatevedenpuhdistamo, jonne nykyiset jateve-
siviemarit laskevat pohjoisesta seka lannesta Mt130 alitse. Pohjoisesta laskeva
jatevesiviemari palvelee puhdistamon pohjoispuolella olevia kiinteistdja.

Suunnittelualueen eteldosassa jatevesiviemari palvelee Kuusimaen Kkiinteistoja.
Alueella on myds kaksi jatevedenpumppaamoa, joilla kiinteistdjen jatevedet saa-
daan pumpattua runkoviemariin. Eteldisen alueen jatevedet laskevat viettoviema-
rilld Mt130 alitse lanteen.

(Lahde: Vesihuollon suunnitelma, Sitowise 2021)
Ympariston hairiotekijat
Tieliikennemelu

Kaava-alueella merkittavimmat tielikennemelua aiheuttavat vaylat ovat valtatie 3,
maantie 130 ja Siippoontie. Valtatiella 3 likennemaarat ja ajonopeudet ovat suuria
ja valtatien liikenne aiheuttaa nykytilanteessa merkittavaa melua alueella; suunnit-
telualue on osin moottoritien melualueella (> 55 dB).

Alueella nykyisin olevalle maankaytélle (tydpaikka-alue) ei ole annettu melutason
ohjearvoja ulkoalueille. Nykytilanteessa paivaajan 55 dB keskiaanivyohyke leviaa
laajalti kaava-alueelle erityisesti alueen pohjoisosassa ja keskiosissa. Alueella on
paljon korkeuseroja, mikad vaikuttaa melun levidmiseen.

Nykyliikenne kuvaa aluetta nykyisella maankaytolla ja vuoden 2019 likennemaa-
rilld. Laskennan tulokset on esitetty tarkemmin erillisessa meluselvityksessa.

Asemakaava-alueen lansipuolella on Maaniitun asuinalue ja myds Kuusimaessa
on yksittaisia asuinrakennuksia. Laskentatulosten perusteella valtioneuvoston
paatoksen 993/1992 melun ohjearvon ylittaville melualueille sijoittuu paivaaikana
yhteensa 25 asuinrakennusta ja yoaikana yhteensa 22 rakennusta. Lilkennemelun
ennustetaan lisdantyvan alueella tulevaisuudessa liikennemaarien kasvaessa Ha-
meenlinnantiella.

(A - Insinddrit Suunnittelu Oy 2021).

21/67



llvesvuori pohjoinen |l, asemakaavanmuutos. Asemakaava nro 2-246

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

‘I A—INSINGGRIT Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo

etunimi.sukunimi@ains.fi

1618984.1
LITE 1,s. 1/2
16.7.2021

ILVESVUORI POHJOINEN ||

SKENAARIO A

NYKYINEN MAANKAYTTO
NYKYLIIKENNE V.2019
paivaaikaan LA,eq,7-22

Melukartta

| Tielikenteen melutasot

2 m maanpinnan ylapuolella
julkisivuheijastuksen kanssa

Meluntorjunta

I Asuinrakennus

[ Liike- tai julkinen rakennus
Lomarakennus

[ Teollinen rakennus

I Kirkollinen rakennus
[T Muu rakennus

Asuinrakennuksen julkisi-
vuun kohdistuu yli 55 dB

Asuinrakennuksen julkisi-
vuun kohdistuu yli 60 dB

A-painotettu keskidanitaso
paivaaikaan LA, eq,7-22

[ J<45dB
[1>45dB
I > 50 dB
[ 1>55dB
[ ]>60dB
[>65dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Mittakaava 1:6000

ins. AMK Mirkku Kauhanen

ins. AMK Muska Méki

CadnaA Version 2021 MR 1 (32 Bit)
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Lentomelu

Etela-Suomen aluehallintovirasto on antanut mydnteisen lupapaatdksen (KHO
1/2015) Finavian ymparistélupahakemukseen lentomeluvydhykkeiden laajenta-
miseksi (Helsinki-Vantaan lentoasema, Ymparistolupahakemus 2007). Hakemuk-
sen mukainen vyohykkeiden Laeq2-07) 50-55 dB lentokonemelualue ulottuu lahes
koko asemakaava-alueelle.

Maapera

Asemakaava-alueella tulee varautua radoniin ja ottaa se jatkosuunnittelussa ja ra-
kentamisessa huomioon. Mahdolliset sulfidipitoiset savet tulee selvittda ennen ra-
kentamiseen ryhtymista. Maaperan puhtaus tulee selvittda ja mahdolliset pilaantu-
neet maat poistaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

3.1.7 Maanomistus

Asemakaavoitettava alue on Nurmijarven kunnan, Keskon ja muiden yksityisten
maanomistajien omistuksessa.

Maanomistuskartta 2021

Kunnan maanomistus

Valtatie 3:n itdpuolella suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevia asuinkiinteistéja
kytkeytyy suunnittelualueen kautta Hameenlinnantiehen ja Siippoontiehen nykyis-
ten yksityisteiden kautta.
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3.2
3.2.1

3.2.2

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto hyvaksyi voimassa olevat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
(VAT) joulukuussa 2017. Niiden tehtdvand on kuntakaavoituksen nakdkulmasta
varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen kaavoituk-
sessa sekd auttaa saavuttamaan MRL:n tavoitteet hyvasta elinymparistdsta seka
kestavasta kehityksesta.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tahtdavat 1) Toimiviin yhdyskuntiin ja
kestavaan liikkumiseen 2) Tehokkaaseen liikennejarjestelmaan 3) Terveelliseen ja
turvalliseen elinymparistdon 4) Elinvoimaiseen luonto- ja kulttuuriymparistéon seka
luonnonvaroihin 5) Uusiutumiskykyiseen energiahuoltoon.

Asemakaava mahdollistaa vahahiilisen, tulevaisuuden tarpeita palvelevan logistii-
kan keskuksen sijoittumisen liikenteellisesti ja rakenteellisesti kestavalle paikalle.
Alue hybédyntaa olemassa olevia liikenneverkkoja, energiaverkostoja ja tukee lo-
gistiikan palvelutason kehittymista.

Maakuntakaava

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualue on osoitettu tyépaikkatoi-
mintojen alueeksi (kuvassa vaaleanpunainen vari). Alueen pohjoisosaa ja lansi-
osaa sivuaa kaksi pohjavesialuetta. Viheryhteystarve on linjattu alueen pohjois-
puolitse. Vantaanjoki on osoitettu vedenhankinnan kannalta arvokkaaksi pintave-
sialueeksi.
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3.2.3

Merkitykseltdaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alaraja on Nur-
mijarvelld 10 000 k-m?. Yksikkd voi koostua myds useasta myymalasta koostu-
vasta alueesta, kun sen vaikutus on verrattavissa seudullisen vahittadiskaupan
suuryksikkoon. "Merkitykseltdan seudullinen vanhittaiskaupan suuryksikkd” -mer-
kinnan mukaan alueelle voidaan osoittaa sellaista vahittdiskauppaa, joka kaupan
laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden
ulkopuolelle (mm. auto- ja huonekalukaupat). Merkitykseltdan seudullisen vahit-
taiskaupan suuryksikdon enimmaismitoituksen mukaan Nurmijarven llvesvuoren
alueelle voi sijoittaa enintdan 30 000 k-m? kokoisen vahittaiskaupan suuryksikon
Siippoontien molemmin puolin. llvesvuoren eteldisten osien voimassaolevissa
asemakaavoissa kaupan kerrosala on kuitenkin jo kaytetty kokonaisuudessaan,
joten suunnittelualueelle ei maakuntakaavan mukaan voi sijoittaa kauppaa.

Voimassa olevat maakuntakaavat ohjaavat asemakaavasuunnittelua, koska alu-
eella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen kokoava Uusimaa-kaava 2050 on val-
misteltu vuosina 2016-2020. Sen on maara korvata voimassa olevat maakunta-
kaavan suunnittelualueella. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutok-
senhakuviranomaisena toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatok-
sellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston hyvaksymispaatosten taytantdonpanon kaa-
voista jatettyjen valitusten perusteella. Taytantédnpanokielto aiheuttaa sen, etta
maakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen paa-
tos ratkaisee asian.

Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten MRA 25 §:n mukaisesti ase-
makaavan selostuksessa on esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan. Selvitys on esitetty kohdassa 6.

Valmisteilla olevassa Kirkonkylan osayleiskaavassa asemakaava-alue on osoitettu
paaasiassa tyOpaikka-alueena. Kirkonkylan osayleiskaavaehdotus hyvaksyttiin
kunnanhallituksessa 21.6.2021 § 174 asetettavaksi nahtaville ehdotusvaiheen
kuulemista varten.
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3.24

3.2.5

Kirkonkylan osayleiskaavaehdotus 2021
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Nurmijarven kirkonkylan aluetta koskeva oikeusvaikutukseton yleiskaava on hy-
vaksytty kunnanvaltuustossa 3.6.1992. Yleiskaavassa alueelle on osoitettu teolli-
suutta saarekkeina, joita erottaa viheralueet ja Valtatie 3 suunnassa on maa- ja
metsatalousaluetta. Alueen poikki on linjattu ulkoilureitti.

Koko kuntaa koskeva oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksytty kunnanval-
tuustossa 22.2.1989. Lisaksi seka vuoden 1992 Kirkonkylan osayleiskaava, etta
vuoden 1989 yleiskaava voidaan maaritella jo osittain vanhentuneeksi esimerkiksi
taajamarakenteen tiivistamisen periaatteen osalta.

Maankayton tavoiteohjelma

Kevaalla 2020 laadittu Maankayton tavoiteohjelma (MATA-ohjelma) korvaa Maan-
kaytdn kehityskuva 2040:n ja Maankaytén toteutusohjelman. Maankaytén tavoite-
ohjelma asettaa maankayton tavoitteet ja linjaukset tuleville vuosille. Maankayton
tavoiteohjelman tavoitteet konkretisoituvat toimenpiteiksi maanhankinnassa, ase-
makaavoitusohjelmassa, kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa ja tonttien luo-
vutuksessa.

Ensimmainen versio painottuu asuntoalueisiin ja jatkossa elinkeinoalueet otetaan
mukaan vahvemmin. Asemakaavoituksen edistaminen ja tonttitarjonnan lisaami-
nen on yksi kolmesta Nurmijarven maankayton tavoiteohjelmassa (15.6.2020) lin-
jatuista tavoitteista.

Asemakaavat

Alueella on voimassa llvesvuori Pohjoisen yritysalueen asemakaava (2-194).
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Ote ajantasa-asemakaavasta
2021

3.3 Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt Nurmijarven rakennusjarjestyksen 19.6.2013
(§ 88) ja se on tullut voimaan 1.7.2013.

Pohjakartta on Nurmijarven kiinteistd- ja mittaustoimen laatima ja tayttdd maan-
kayttd- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset. (Koordinaatisto / korkeus-
jarjestelma; ETRS-GK25 / N2000)
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

llvesvuori Pohjoisen suunnittelu on lahtenyt likkeelle tavoitteesta luoda lisaa tyo-
paikkoja ja tydpaikkarakentamista, seka kasvattaa Nurmijarven tydpaikkaomava-
raisuutta.

Kunta on neuvotellut Keskon kanssa mahdollisuudesta toteuttaa edelld mainitulle
yritysalueelle kaupanalan logistiikkakeskus. Keskon tavoitteena on rakentaa Nur-
mijarven llvesvuoren alueelle keskus, joka palvelee koko K-ryhman toimintaa te-
hokkaasti pitkalla aikavalilla tuotteiden varastoinnin, jalostuksen, tuotannon, vali-
tyksen ja edelleen jakelun osalta.

Logistiikkakeskuksen mahdollistaminen edellyttda lainvoimaiseksi tulleen llves-
vuori Pohjoisen asemakaavan muuttamista.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kesko ja Nurmijarven kunta ovat sopineet maa-alueiden luovutuksesta esisopi-
muksella. Kunnan osalta esisopimuksen solmimisen hyvaksyi kunnanvaltuusto
28.4.2021. Esisopimuksen hyvaksynnan myoéta kunta kaynnisti asemakaavamuu-
tostydn. Kesko ja Nurmijarven kunta ovat tehneet 2.7.2021 llvesvuori pohjoisen
asemakaavan laatimista ja toteuttamista koskevan yhteistyosopimuksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa kaavahankkeen osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

- Alueen maanomistajat
- Alueen ja lahialueen asukkaat
- Alueella tyoskentelevat ja alueella toimivat yritykset, seka Kesko Oyj
- Alueella toimivat yhdistykset, seurat ja jarjestot
- Nurmijarven kunnan viranomaiset (asemakaavoitus ja tekninen suunnittelu, raken-
nusvalvonta, Nurmijarven Vesi) ja luottamuselimet (asemakaavoitus- ja rakennuslau-
takunta, tekninen lautakunta, elinvoimalautakunta)
- Muut viranomaiset ja yhteistyotahot, kuten
* Uudenmaan ELY-keskus
* Uudenmaan liitto
» Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
» Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
» Sonera Oyj
* Elisa Oyj
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4.3.2

4.3.3

* Nurmijarven Sahké Oy ja Nurmijarven Sahkoverkko Oy
* Tukes

Muut ilmoituksensa mukaan.

Vireilletulo

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on paattanyt asemakaavamuutoksen vi-
reilletulosta 4.5.2021 § 40.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt jarjestetaan 4.5.2021 laaditun osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaikista merkittavista kuulemis- ja paa-
toksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan ilmoitustaululla ja Nurmijarven Uutisissa
seka kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi/asemakaavahankkeet. Osalliset ovat
voineet toimittaa mielipiteet nahtavilla oloaikoina kirjallisesti Nurmijarven asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunnalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 12.5.- 11.6.2021.

Kaavoituksen kaynnistamisesta ja vireilletulosta on tiedotettu MRL:n ja MRA:n mu-
kaisesti. Alueen ja lahiympariston maanomistajia on lisaksi tiedotettu kaavatyon
kaynnistamisesta kirjeitse.

Luonnosvaihe

Asemakaavanmuutosluonnos kasitelladn asemakaavoitus- ja rakennuslautakun-
nassa. Luonnoksessa esitetddan mm. kaava-alue, alueen kayttétarkoitus ja raken-
tamisen maara ja laatu. Suunnitelman vaikutukset suunnittelualueelle ja ns. vaiku-
tusalueella seka nykytilanteeseen etta alueella voimassaoleviin kaavoihin verrat-
tuna arvioidaan. Kaavaluonnos ja muu valmistelua aineisto pidetdan alustavasti
nahtavilla 30 vrk:n ajan, jolloin niistd voi esittad mielipiteitd. Kaavaluonnoksesta
pyydetaan kirjalliset lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteisailta.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan asemakaavanmuutoseh-
dotus, joka kasitellddn asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa ja kunnanhal-
lituksessa. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk:n ajaksi, jolloin osalliset voi-
vat esittdd mielipiteensa laatimalla kirjallisen muistutuksen. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta ja yhteisoilta. Asemakaavoitus-
ja rakennuslautakunta seka kunnanhallitus kasittelevat asemakaavaehdotuksesta
saadut muistutukset, lausunnot ja asemakaavayksikdn laatimat vastineet seka nii-
den pohjalta kaavaehdotukseen tehdyt muutokset. Jos muutokset ovat olennaisia,
ehdotus kasitellddn uudestaan lautakunnassa seka asetetaan uudestaan nahta-
ville 30 vrk:n ajaksi.
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4.3.4

4.3.5

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavaehdotusvaiheen jalkeen asemakaava viedaan asemakaava- ja raken-
nuslautakuntaan, kunnanhallitukseen ja edelleen valtuustoon hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan lehdessa ja kunnanviraston ilmoitustaululla.
Paatdksesta tiedotetaan myds ELY -keskukselle, Keski-Uudenmaan maakunta-
museolle ja muistutuksen tehneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja sa-
malla ilmoittaneet osoitteensa.

Muutoksenhaku kaavan hyvaksymisesta

Muutoksenhakua valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi hakea hallinto-oikeu-
desta 30 vuorokauden kuluessa. Jatkovalituksen voi tehda korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Voimaantulo

Kaavamuutoksen voimaantulosta ilmoitetaan sanomalehdessa ja kunnan ilmoi-
tustaululla.

Viranomaisyhteistyo

llvesvuori pohjoisen asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen esirakentamista
koskeva aloitusvaiheen tydpalaveri on pidetty 18.5.2021 Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen, Keski-Uudenmaan ymparistdkeskuksen seka
Uudenmaan liiton kanssa.

Kaavallisia asioita kasiteltiin viranomaisten yhteistydneuvottelussa 24.5.2021 ja
16.8.2021. Liikenteen osalta konsulttien ja viranomaisten valisia yhteistyopalave-
reja pidettiin 14.6.2021, 9.8.2021 ja 27.8.2021.

Lisdksi asemaakaavaa tullaan kasittelemaan eri suunnitteluvaiheissa myés mui-
den viranomaistahojen kanssa.

Asemakaavan tavoitteet

Alue sijaitsee kolmen vilkkaan maantien valissa kapeahkolla kiilamaisella alueella,
ja liittyy etelassa kaavoitettuun ja nopeasti kehittyvaan tyopaikka-alueeseen. Suun-
nittelualueen korttelialueista valtaosa on logistiikka-aluetta. Alueen sijainti ja omi-
naisuudet johtavat tavoitteeseen alueen kehittamiseksi logistiikan toimintojen alu-
eeksi erinomaisten yhteyksien varrelle. Samalla tulee ratkaistavaksi tydpaikka-alu-
een kehittdmisen yhteensovittaminen virkistysyhteyksien, alueen arvokkaiden
luontokohteiden ja alueen maisemapiirteiden kanssa siten, ettd alue muodostaa
luontevan kokonaisuuden ja soveltuu osaltaan kunnan keskustaajaman sisaantu-
lon muodostajaksi. Ratkaisussa tulee huomioitavaksi myo6s lahialueiden taaja ja
kehittyva asutus seka palvelut.
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4.3.6

Asemakaavan tavoitteet muodostuvat alueen olemassa olevan, suunnitellun ja to-
teutuneen ymparistdn lisaksi ylemmistd maaraavista ja ohjaavista kaavatasoista
seka aikaisemmista alueelle ja lahialueelle laadituista suunnitelmista.

Asemakaavatyossa asetetut tavoitteet

Kaynnissa olevan asemakaavan laatimisen keskeinen tavoite on Nurmijarven
kunnan tyépaikkatonttitarjonnan monipuolistaminen. Alueelle ei tulla osoittamaan
uutta asutusta. Alue sijaitsee osittain pohjavesialueella ja my6s sijoittuminen val-
takunnallisesti merkittavien liikenneyhteyksien laheisyyteen tulee ottaa suunnitte-
lussa huomioon.

Asemakaavatyon tavoitteena on kehittdd Nurmijarven kirkonkylan keskustaa-
jama-aluetta ja siihen liittyvaa llvesvuoren aluetta ja ymparistdéa. Alue suunnitel-
laan tulevaisuuden tarpeita vastaavaksi monipuoliseksi logistiikan alueeksi.

Yleiset tavoitteet:

1. Alueen toimintaan liittyvat tavoitteet
¢ logistiikkakeskuksen luonteva sijoittaminen alueelle
¢ |uonteva kytkeytyminen ymparistéén
e vaiheittaisen toteutettavuuden mahdollistaminen
e turvallinen ja viihtyisa ymparisto

e muodostetaan tasokasta taajamakuvaa ja houkutteleva saapuminen Kirkonky-
Ian keskustaan ja llvesvuoreen

¢ hulevesien hallittu ohjaaminen
¢ ilmastonmuutokseen varautuminen

e energiansaannin turvaaminen, uusiutuvan energian hyddyntaminen ja energian
kulutukseltaan vahaisen toiminnan mahdollistaminen

2. Alueen oloista johtuvat tavoitteet
e tyonteon, luonnon ja virkistyksen yhteensovittaminen

e pyritdan aikaansaamaan yhtenaisia viheralueita ja huomioidaan arvokkaat luon-
tokohteet

3. Liikenteelliset tavoitteet

o hyva saavutettavuus kaikilla likennemuodoilla: joukkoliikenteelld, pyoralla, ka-
vellen seka autolla

o liikenneturvallisuuden edistaminen
o liikkenneverkon toiminnallisuus ja kustannustehokkuus

¢ hyvin kytkeytyva ja laadukas jalankulun ja py6railyn seka virkistyksen reitisto
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1

Kaavan rakenne
Aluerakenne

llvesvuoren alue on kehittynyt pitkdan tydpaikka-alueena Hameenlinnanvaylan ja
Hameenlinnantien valissa. Kuusimaen tydpaikka-alue on laajentunut eteldan no-
peasti kehittyneella llvesvuori etelan tydpaikka-alueella. Laadittava asemakaava
jatkaa tyopaikka-aluetta pohjoiseen pain.

Asemakaavan rakennettavat alueet sijoittuvat kahteen vyohykkeeseen, Kuusi-
maen viereen seka alueen pohjoisosaan, Kissanojan laakson molemmille puolille.
Osa-alueet kytkeytyvat toisiinsa korttelialueella sijaitsevalla ajoyhteydelld. Asema-
kaavan Kkorttelialueet on osoitettu paaosin teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueena (T). Etelassa Siippoontien reunan alue on osoitettu toimitila-, teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (KTY). Jatevedenpuhdistamolle on varattu
tilaa toiminnan laajentamiselle.

Asemakaavalla maaritelladn rakentamisen sijoittuminen, laajuudet ja korkeudet,
sen laatutekijat ja maisemoiminen eri suuntiin. Ratkaisut vastaavat erilaisia tarpeita
rakentamisen suhteessa ymparistéon: rakennusten julkisivut ja korttelialueiden
maanrakennuksen ja muu tarvittava maisemointi nakyvat useaan suuntaan ja edel-
Iyttavat erilaisiin ymparistéihin soveltuvia ratkaisuja. Kauttaaltaan tavoitteena on
laadukas ja edustava ilme. Logistiikan piha-alueet sovitetaan ympariston korkota-
soihin osa-alueiden luonteenpiirteisiin ja tarpeisiin soveltuvasti maisemoiduilla ym-
paristérakenteilla. Logistiset toiminnot edellyttavat yhtenaisia piha-alueita, josta
johtuen korkoeroja ratkaistaan ymparistéon soveltuvasti maisemoiduilla luiskilla.
Logistiikkakeskusta ympardivat korkoerot suhteessa sailyvaan ympardivaan ym-
paristoon vaihtelevat ja edellyttavat siitd johtuen erilaisia maisemoinnin keinoja.
Suurimmillaan korkoero on 20 metria. Pohjoisosan korkotaso on paaasiassa noin
+55 ja eteldisen osan +75.

Rakennukset sijoittuvat korttelialueiden reunoista sisaanvedettyina. Enimmillaan
rakentamisen korkeus voi olla 40 metria. Pienemman mittakaavan toiminnot, kuten
toimistotilat, voivat sijoittua Hameenlinnantien puolelle nykyisen asutuksen suun-
taan ja henkilOlikenteen sisaankaynnin lahelle muodostaen osaltaan mittakaaval-
taan varastotoimintoja pienempipiirteista julkisivua.

Alue on saavutettavissa useaa eri reittid. Raskas liikenne saapuu ja lahtee Idhes
yksinomaan Hameenlinnanvaylaa (vt 3) pitkin Siippoontielle, josta ajetaan tonttilit-
tyman kautta suoraan logistiikkakeskukseen. Reitti toimii logistiikan liikenteen port-
tina. Ratkaisu minimoi raskaan liilkenteen ajotarpeen Iahiymparistdn tie- ja katuver-
kossa. Tyontekijdiden, vieraiden ja kevyen huollon liikenne kayttaa paaasiassa Ha-
meenlinnantien (mt 130) etelaista liittymaa. Pohjoinen, nykyinen Aspinniituntien liit-
tyma, palvelee moottoritien itdpuolen asutusta, vedenpuhdistamoa ja tarvittaessa
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tydpaikka-alueen toimintoja. Tydpaikka-alue aidataan. Jalankululle ja pyoérailylle on
osoitettu turvalliset ja toimivat yhteydet.

Alueen sisainen ajoyhteys kytkee yhteen kaava-alueen pohjoisosan ja eteldosan.
Kaninlahteentie (aiempi Aspinniituntie, itdinen osa) jakaa Kissanojan pohjoispuo-
leisia korttelialueita kahteen osaan. Eteldinen osa rajautuu Kissanojan purolaak-
son metsaalueeseen ja pohjoinen paaasiassa moottoritiehen. Pohjoisella osalla on
hyva nakyvyys Hameenlinnantielle.

Kaava-alueen kaikki viheralueet on osoitettu suojaviheralueeksi (EV) niiden sijai-
tessa maanteiden meluvydhykkeilla.

Alueesta tavoitellaan tulevaisuuden kestavaa ja vaiheittain toteutettavaa tyo-
paikka-aluetta ja logistiikkakeskusta. Alueella varaudutaan uusiutuvaan energian-
tuotantoon ja ilmastonmuutoksen tuomiin haasteisiin. Hulevesien hallintaan ja vai-
kutuksiin on kiinnitetty kaavavaiheessa erityistd huomiota.

Nykyisen puhdistamoalueen tontti ei riitd mahdollisiin laajennuksiin nykyisellaan.
Kaava mahdollistaa nykyisen puhdistamotontin laajennuksen itdan, kohti Hdmeen-
linnanvaylaa.

Asemakaavassa on esitetty likimaaraisia korkeusasemia. Alueen toteuttaminen
edellyttaa paikoin huomattavaa maa-ainesten ottoa tasaisen ja yhtenaisen seka
tulevaisuutta varten riittavasti joustavan seka logistiikan tarpeisiin toimivan koko-
naisuuden aikaansaamiseksi.

r

Logistiikkapiha

Havainnekuva valmiin alueen tavoitteellisesta, esimerkinomaisesta rakenteesta
(Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy)

33/67



llvesvuori pohjoinen |l, asemakaavanmuutos. Asemakaava nro 2-246

5.1.2

Rakennusten julkisivujen on oltava arkkitehtonisesti yhtenaisia ja tasapainoisia.
Hameenlinnantien suunnan julkisivut tulee jasentaa osiin, niiden tulee olla paava-
risdvyltdan rauhallisia ja tehostevaria saa kayttaa enintdan 30% julkisivun alasta.
Muiden julkisivujen tulee olla yhtenaisia. Kaupunkikuvallisena selvityksena toimii
Asemakaavaluonnoksen ideasuunnitelma (Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy,
14.9.2021).

Liikenne ja pysakointi

Liikenne-ennuste

Liikenneverkon toimivuustarkasteluja varten on laadittu alueelle liikenne-ennusteet
vuosille 2030 ja 2050. Ennusteissa on huomioitu asemakaava-alueen suunnitel-
mien mukaisen maankayton synnyttdma liikenne. Kokonaisliikennemaara kasvaa
vuoden 2019 tilanteesta 21 % (vuoden 2030 ennusteessa) ja 37% (vuoden 2050
ennusteessa). Raskaan lilkkenteen osuus kokonaisuudesta vuonna 2030 on 8 % ja
vuonna 2050 6% (nykyisin 5 %). Laadittava asemakaava lisda ulkopuoliseen lii-
kenneverkkoon jonkin verran vahemman liikennetta kun vuonna 2021 voimaan tul-
leen, ajantasa-asemakaavan, mukainen maankaytto.

Kaava-alueelta lahtevan ja sinne saapuvan raskaan liikenteen on arvioitu suuntau-
tuvan valtaosin Hameenlinnanvaylalle. Raskaan liikenteen vilkkaimmat ajat ovat
likenteen normaalien aamu- ja iltahuipun ulkopuolella, joten kaava-alueen synnyt-
tama raskas liikenne ei lisaa liikenneverkon kuormitusta sen vilkkaimpina aikoina.

Kaava-alueelle saapuva ja sieltd poistuva henkildautolikenne suuntautuu melko
tasaisesti eri ilmansuuntiin.

Kaava-alueelta lahteva raskas liikenne
35% on arvioitu suuntautuvan paaasiassa
moottoritielle.

Noin neljannes suuntautuu maantielle

130 ja noin 5% hakeutuu Siippoontielta

Nurmijarven kirkonkylan ja Rajamaen
5 % suuntaan. (kuva: WSP Finland)

60 %

Hameenlinnantien liikenneturvallisuuden ja liittymien toiminnan varmistamiseksi
on syyta laskea nopeusrajoitusta (80 km/h -> 60 km/h) Siippoontielta Laidunkaaren
littyman pohjoispuolelle saakka. Nopeusrajoituksen alentaminen helpottaa liitty-
mista paatielle. Hameenlinnatiella eteldisen llvesvuoren kohdalla on nykyisellaan
voimassa 60 km/h nopeusrajoitus.
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Ennustettu keskimaarainen
vuorokausiliikenne vuonna
2050. Liikennemaaraa kuva-
taan vuoden keskimaaraisella
vuorokausiliikenteella (KVL) ja
sen yksikkd on ajoneuvoa /
vuorokausi.

Lahde WSP: Vaylaviraston lii-
kennemaéarakartat. Prosent-
teina raskaan liikenteen osuus.

Liikennejarjestelyt

Kaava-alueelle saapuva ja sielta poistuva raskas liikenne kayttaa uutta ajoyhteytta,
joka muuttaa Siippoontien ja llvesvuorenkadun littyman nelihaaraiseksi. Liikenne-
maarien ja liikenneturvallisuuden vuoksi littyma on valo-ohjattu. Tama uusi ajoyh-
teys on suunniteltu koko alueen lapi aina Kaninlahteentielle asti, jota kautta on I&-
piajoyhteys Hameenlinnantielle. Siippoontien liittymaan on esitetty liikenteen toi-
minnallisuuden parantamiseksi ryhmittymiskaistoja alueelle kaantyvalle liiken-
teelle. Ennustetilanteessa Siippoontien ja llvesvuorenkadun liittymassa tarvitaan
likenteen valo-ohjaus vaikka kaava-alueen maankayttoa ei toteutettaisikaan.

Alueen uudet ajoyhteydet mitoitetaan raskaan liikenteen tarpeet huomioiden. Ajo-
yhteyteen on suunniteltu jalankulku ja pyoratie ajoradan toiselle puolelle.

Kaava-alue litetdan Hameenlinnantiehen kahdella liittymalla. Uusi tonttiliittyma si-
jaitsee noin 300 metrin etaisyydella Siippoontien liittymasta ja palvelee henkildau-
tolla saapuvia tydntekijoita ja vieraita. Alueen pohjoisosassa oleva nykyinen Aspin-
niituntien liittyma Hameenlinnantielle toimii yhteytena alueella oleville logistisille- ja
tukitoiminnoille seka varareitting, jos Siippoontien liittymassa on hairiéita. Hdmeen-
linnantien uusi etelainen tonttiliittyma on esitetty toteutettaviksi paasuunnassa ka-
navoituina.

Yleisten teiden osalta kaavassa esitetyt liikennejarjestelyt ovat samat kuin voi-
massa olevassa asemakaavassa. Pohjoisimman liittyman kaistajarjestelyt on jo to-
teutettu tarvetta vastaaviksi. Kaikki tiealueiden jarjestelyt mahtuvat maantiealu-
eelle.

Siippoontielld on nykyinen alikulku llvesvuorentien risteyksen itapuolella ja Siip-
poontien ali. Logistiikan littyman ali toteutetaan alikulku, jolloin kavelijat ja pyorai-

35/67



llvesvuori pohjoinen |l, asemakaavanmuutos. Asemakaava nro 2-246

lijat ja raskas liikenne eivat kohtaa. Ratkaisu parantaa liikenneturvallisuutta ja lii-
kenteen sujuvuutta, sekd yhteyttd bussipysakeille seka liityntapysakaintialueelle
Siippoontien etelapuolella.

Kuusimaen tyopaikka-alueella Kuusimaentien/llveskallionkadun paihin on suunni-
teltu kdantopaikat. Kuusimaen katuihin on mahdollista toteuttaa liittymia tarvitta-
essa.

RASKAS LIKENNE
HENKILOAUTOLIKENNE
oesssasacoss e JALANKULKIJAT & PYORAILIAT
©00000¢ SEITSEMAN VELJEKSEN REITTI

@ LINJA-AUTOPYSAKKI

Aspinniituntie linjataan uudelleen Kaninlahteentiena siten, etta yhteys moottoritien
itdpuolen asuttuihin kiinteistoihin on turvallinen ja selkea. Kadun poikki on varau-
duttu tydpaikkakortteleita yhdistavaan alikulkuun kadun sijaitessa sillalla. Ojama-
entie yhdistyy asuttuun moottoritien itdpuoliseen kiinteistddn nykyiseen tapaan.

Seitsemanveljeksen reitin yli on osoitettu korttelialueita yhdistava silta.

Toimivuustarkastelut

Alueen liikenneverkon toimivuustarkastelut on tehty iltahuipputunteina vuosien
2019, 2030 ja 2050 likennemaarilld seka klo 14 vuoronvaihdon ennustetuilla lii-
kennemarilld vuosina 2030 ja 2050. Simuloinneissa on huomioitu joukkoliikenteen
seka kavely- ja pyoraliikenteen vaikutus.

Liikenteen toimivuus nykytilanteessa on erittdin hyva. Keskimaarainen viivytys
Siippoontien liittymissa on 0-6 sekuntia. Huomattavin jonoutuminen Hameenlin-
nanvaylan eteldn tulosuunnan rampilla; liikennevirta paasee kuitenkin helposti
kaantymaan liittymassa alkavalle Siippoontien vasemmanpuoleiselle kaistalle. Ha-
meenlinnantien (mt 130) itaisella rampilla Siippoontien idasta saapuva liikennevirta
aiheuttaa viivytyksen (keskimaarin 6 sekuntia) lannen tulosuunnalta vasemmalle
kaantyville.
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Vuoden 2030 iltahuipputuntina Hameenlinnantien henkildéautoliittyman toimivuus
on erittéin hyva. Siippoontien ja llvesvuorenkadun liittyman valo-ohjaus aiheuttaa
suurimman muutoksen liikkenteen toimivuuteen. Liikennemaaran kasvulla ei ole
merkittavia vaikutuksia Siippoontien toimivuuteen.

Siippoontien paasuunnalla keskimaarainen viivytys on noin 15 sekuntia, vasem-
malle kaantyvilla ja sivusuunnilla 30-40 sekuntia. Valoliittyman jono ei aiheuta vii-
vytysta idasta vapaan oikealle kaantyvalle rekkaliikenteelle. Huomattavin valoliit-
tyman jono lannen tulosuunnalla. Jonopituus kasvaa hieman etelan rampilla
moottoritielta (hetkellinen maksimijonopituus 92 m). Tdman suunnan palvelutaso
sailyy erittdin hyvana.

lltahuipputuntina 2050 Hameenlinnantien henkildautoliittyman toimivuus on ilta-
huipputunnilla erittdin hyva. Liikennemaaran kasvulla ei ole merkittavia vaikutuksia
Siippoontien toimivuuteen iltahuipputunnilla, vaan likennejarjestelyt kestavat hyvin
iltahuipputunnin likennemaaran kasvun vuoden 2030 tilanteesta. Lisaliikenne kas-
vattaa jonkin verran hetkellisia maksimijonopituuksia Hameenlinnanvaylan etelai-
sella rampilla seka Siippoontien valoliittymassa. Keskimaaraisten viivytysten kasvu
on hyvin pienta, paaosin 0-1 sekuntia.

Tybvuorojen vaihtuessa hetkelliset likennemaarat ovat suuria, jos koko vuoron
henkildkunta saapuisi ja poistuisi yhdella kertaa. Siten tydaikojen porrastaminen
vaihtojen yhteydessa on valttdmatdontd mm. autoliikenteen jarjestelyjen toimivuu-
den takaamiseksi. Vuoronvaihdot on syyta porrastaa siten, ettd 20 minuutin jak-
sossa lahtevia autoja olisi enintdan noin 200 (noin 300 tydntekijaa). Kaytannossa
tdma tarkoittaa kolmea jaksoa / vuoronvaihto noin 30 minuutin porrastuksella jak-
sojen valeilla.

Pysakainti

Kaava-alueilla toimistotiloille autopaikkoja on osoitettava vahintaan 1 ap/ 50 k-m2
ja teollisuus- ja varastorakennuksille vahintaan 1 ap/ 2 tyontekijaa. Korttelialueelle
on varattava riittdva maara polkupyorien sailytyspaikkoja tyontekijoita varten.

Asemakaavassa on osoitettu alueita pysakdintipaikkoja varten (p-merkinta). Alu-
een lounaisosassa on osoitettu alueen osa, jolle saa rakentaa enintdan kolmiker-
roksisen pysakointilaitoksen (p-2).

Liikenteen hairiot kaava-alueella

lImanlaatu

Asemakaavassa etaisyydet valtatie 3:n reunasta suunniteltujen rakennusten julki-
sivuihin ovat pienimmillddn 50 metria. Maantie 130:n reunasta pienin etaisyys
suunniteltuihin rakennuksiin on 30 m ja Siippoontiestd 30 m. Rakennusten etaisyy-
det alueen maanteihin tayttdvat rakennusten sijoittamiselle esitetyn vahim-
maisetaisyyden. Alustavan arvioinnin perusteella tieliikenteen aiheuttamat paastot
eivat aiheuta ilman epapuhtauksien pitoisuuksia, jotka ylittaisivat niille asetetut
ohje- ja raja-arvot (HSY:n ilmanlaatuvydhykkeet).
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51.3

514

Tieliikenteen melu

Melutason ohjearvoja sovelletaan kaava-alueelle suunnitellun maankaytén osalta
vain toimistorakennuksiin. Toimistorakennuksille annettu ohjearvotaso on sisati-
loissa Laeq22-07 45 dB (paivaajan keskidanitaso). Toimistorakennusten ulkotiloille ei
ole annettu ohjearvoa. (Valtioneuvoston paatds 993/1992 melutason ohjearvosta).

Lentomelu

Etela-Suomen aluehallintovirasto on antanut mydnteisen lupapaatdksen (KHO
1/2015) Finavian ymparistélupahakemukseen lentomeluvydhykkeiden laajenta-
miseksi (Helsinki-Vantaan lentoasema, Ymparistélupahakemus 2007). Hakemuk-
sen mukainen vyohykkeiden LDEN 50 - 55 dB lentokonemelualue ulottuu lahes
koko asemakaava-alueelle. Kaava-alueella toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten
tydtilojen daneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on oltava vahin-
tdan 28 dB. Tallaiseen aanitasoeroon paastaan normaalilla julkisivurakenteella
eikad kaavamaaraysta julkisivurakenteen aaneneristavyydesta tarvitse antaa.

Palvelujen tarjonta ja saavutettavuus

Uudenmaan liiton ja ELY -keskuksen mukaan maakuntakaavassa osoitettu kau-
pan kerrosala on osoitettu llvesvuoren eteldosan asemakaavoissa. Maakuntaliiton
ja ELY -keskuksen kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella ELY -keskus on kui-
tenkin todennut, ettd alueelle voidaan osoittaa vahaisessa maarin liikkerakennusoi-
keutta alueen eteldosaan liikenteellisesti perustellulle paikalle Siippoontien liitty-
man valittdmaan yhteyteen. Kaavaratkaisu noudattaa kyseista periaatetta. Nykyis-
ten asemakaavojen mukaisia kaupan tilojen kerrosaloja ei muuteta kaavalla, eika
alueelle osoiteta uutta kaupan kerrosalaa.

Asemakaava-alueen etelapuolella on Kuusimaen yritysalue ja asemakaava-alu-
een etelapuolella etelaisen llvesvuoren tyopaikka-alue ja Myllykukon liikekeskus.
Tyo6paikkojen maara on llivesvuori Pohjoinen Il:n asemakaavan my6ta kasvussa.

Asemakaavalla ei mahdollisteta vahittaiskauppaa.
Nurmijarven kirkonkylan kehittyvat palvelut ovat n. 2 km etaisyydella.
Virkistys ja luonnonymparisto

Kissanojan purouoman reunassa kulkeva ulkoilureitti on osa maakunnallista Seit-
seman Veljeksen vaellusreittia, joka johtaa mm. Vantaanjokilaakson virkistysalu-
eille. Kaava-alueella tehdaan laajoja hakkuita ja metsanhoitotdita alueen rakenta-
misen my6ta. Metsaisina sailyva Kissanojan purouoman alue on virkistykselle ja
luonnon monimuotoisuuden sailymiselle arvokas ja liittyy ympardivaan viher-
alueverkkoon. Alueen kaakkoisosassa olevaa metsaa sailyy.
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5.1.5

Arvokkaat luontokohteet on osoitettu kaavassa s- merkinndilla. Kissanojan poh-
joispuolella olevat kolme pienta Iahdetta ja niitd ympardivat tihkupinnat ovat vesi-
lain 11 §:n mukaisia kohteita. Alueet on osoitettu s-1 -merkinnalla. Alueilla ei saa
suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat niiden suojeluarvoja.

Kissanoja seka sen varrella olevat lahteikkdalueet tayttavat metsalain 10 §:n mu-
kaisten monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiden elinymparistéjen kriteerit.
Alue on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparisto. Erityi-
sen tarkeissa elinymparistdissa voidaan tehda varovaisia hoito- ja kayttétoimenpi-
teita, joissa elinymparistdjen ominaispiirteet sailytetdan tai niitd vahvistetaan. Kis-
sanojan purouomaa reunustavan osan luonnontilaisena sailytettavat viheralueet
on osoitettu merkinnalla s-4: Alueen osa, jolla on luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkead elinymparistd. Alueella on erityisesti suojeltava laji, jonka
elinymparistda ei saa heikentaa. Alueella on vesilain 2 luvun 11§:n suojelema noro.
Olemassa oleva puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava siten, etta alueella sal-
litaan vain maakunnalliseen ulkoilureittiin liittyvat toimenpiteet ja luonnon- tai mai-
semanhoidon kannalta valttamattomat toimenpiteet, joilla elinymparistdjen ja luon-
nontilaisen noron ominaispiirteet sailytetdan tai niita vahvistetaan.

Alueen kaakkoisosassa pienialainen lehto tayttda luonnonsuojelulain 29 §:n mu-
kaisen suojellun luontotyypin (pahkinapensaslehto) kriteerit. Alue on osoitettu mer-
kinnalld s-2: Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen luon-
totyyppi. Aluetta ei saa muuttaa niin, etta luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen
vaarantuu.

Hameenlinnanvaylan ja Kuusimaen valissa on pahkindpensasalue, jotka on 0soi-
tettu merkinnalla s-3: Alue, jolla sijaitsee arvokasta kasvillisuutta. Kasvillisuuden
elinolosuhteita parantavat ja yllapitavat toimenpiteet ovat sallittuja alueella. Envi-
ron ja Uudenmaan ELY -keskuksen maastokaynnin seka lausunnon mukaan pah-
kindpensasesiintyma ei rajoita asemakaavaehdotuksen mukaista rakentamista ja
se on huomioitu riittavasti. Merkinnalla varustettua aluetta on rajattu kaupunkiku-
vallisuus ja tonttien nakyvyys huomioiden.

Maisema

Tontille nouseva rakennus on suuri ja se sijoittuu ymparistdaan luonnostaan kor-
keammalle kohdalle. Alueen tasaaminen laskee ymparistdn korkeimpia kohtia sel-
vasti, korkoasemasta noin +90 eteldisen piha-alueen likimaaraiseen tasoon +75.
Maisemallista vaikutusta korostavat tonttia kolmella sivulla osittain kehystavat, pai-
koin korkeat ja pitkat luiska-alueet. Luiskat muodostavat maisemassa erottuvan
uuden elementin, joka nakyy erityisesti itddn pain Hameenlinnanvaylalle, lanteen
Hameenlinnantielle ja pohjoiseen Kissanojan laaksoon. Varsinkin ita- ja lansireu-
nojen luiskista muodostuu merkittavat aluejulkisivut.

Luiskat ovat paitsi maisemallisen vaikutuksensa takia vaativa suunnittelukohde,
my0s luonnostaan alttiita eroosiolle. Alustavasti esitetyissa istutus- ja luiskaratkai-
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5.2

5.3
5.3.1

5.3.1.1

suissa on otettu huomioon tieymparistdon nakymat, pitkan luiskajulkisivun rytmitta-
minen pienempiin osiin, ymparoivaan luontoon liittyminen, ilmansuunnat, valo-olo-
suhteet, eroosionkesto, tuulisuus ja elinkaaren aikainen kaytto ja hoidettavuus.

Luiskauksissa voidaan vuorotella louheverhouksen liséksi luontoon perustuvia rat-
kaisuja, joiden avulla voidaan varmistaa maisemallisesti korkeatasoinen ja kestava
ymparistd. Luiskiin voidaan istuttaa puiden ja pensaiden taimia ja kylvaa ruohovar-
tista kasvillisuutta, jonka kasvaessa maisema muuttuu vahitellen luonnonkal-
taiseksi. Alueet eivat vaadi runsaasti yllapitoa ja uusiutuvat itsestaan. Kasvillisuus-
pintainen luiska sulautuu ymparistéon. Puiden ja luonnonmateriaalista valmistetun
eroosiomaton lisaksi voidaan kayttaa esimerkiksi pajurisunkia tai pajupistokkaita.

Alueelle tullaan laatimaan toteutusvaiheessa yksityiskohtaisempi maisemasuunni-
telma. Alustavassa maisemasuunnitelmassa Hameenlinnantien puolella on tutkittu
mahdollisuutta vuorotella puuston, ruohovartisen kasvillisuuden ja harkittujen kivi-
pintojen valilla siten, ettd aikaansaadaan soveltuvasti nakymiltéd suojaavaa ympa-
ristéa. Hameenlinnanvaylan puolella voidaan jatkaa ilvesvuori eteldn edustavaa
kiviaineista ja harkitumpaa viherrakentamista. Kissanojan laakson suunnan luis-
kasta tavoitellaan alkujaan pajua kasvavasta vahitellen luonnontilaiseksi metsitty-
vaa.

Mitoitus

Koko kaava-alueen pinta-ala on n. 101,8 ha, josta korttelialuetta on n. 89 ha, katu-
aluetta n. 25,4 ha ja suojaviheraluetta n. 10,4 ha.

Asemakaavan kokonaiskerrosala on n. 392 000 k-m?. Kayttden laskentaperiaa-
tetta 1 tydpaikka 250 kerrosneliometria kohden kerrosala vastaa n. 1 500 ty6paik-
kaa, toimistotydpaikkojen osuus naistd n. 200. Kerrosalan suhde kaava-alueen
alaan eli aluetehokkuus on 0,39.

Aluevaraukset ja tekninen huolto
Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T

Kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin enintdan 15 %.

Tontille saa sijoittaa kunnallistekniikan ja energiahuollon tarvitsemia laitteita, johtoja ja
rakennelmia. Alueelle saa sijoittaa polttoaineen jakelua seka energiatuotantolaitoksen
tarvitsemia tiloja. Tontilla harjoitettu toiminta ei saa aiheuttaa pohjaveden
pilaantumisvaaraa, ilman pilaantumista tai muuta kohtuutonta hairiéta.

Alueelle saa sijoittaa merkittavan vaarallisia aineita varastoivan laitoksen.

Alueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia. T-korttelialueiden koko-
naispinta-ala on n. 82,5 hehtaaria, eli 81,0% koko asemakaava-alueen pinta-
alasta. T -korttelialueille on osoitettu yhteensa 365 000 k-m? ja korttelitehokkuus
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5.3.1.2

5.3.1.3

on 0,44. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa kayttaa toimistotiloihin enintdan 15
% eli yhteensa 54 750m?>.

Rakennusten julkisivun maksimikorkeus on osoitettu kaavassa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd melunsuojaussuunnitelma, jonka mu-
kaan kaava-alueella toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen danenerista-
vyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee tayttaa ohjearvot.

Hulevesien alueelliseen viivytykseen on varattu alueen osia korttelialueella mer-
kinnalla hule-1: Hulevesien viivytykseen ja hallintaan varattu alueen osa.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-2)

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja

KTY‘2 toimistorakennuksia.

KTY-merkinnalld osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueet. Toimitilarakennus-
ten korttelialueelle voi sijoittua myds palvelun toimitiloja. Kaikkien KTY -korttelialu-
eiden kokonaispinta-ala on n. 2 hehtaaria, eli 2 % koko asemakaava-alueen pinta-
alasta. KTY -korttelialueille on osoitettu korttelitehokkuudeksi 0,5, jolloin rakennus-
oikeudeksi muodostuu yhteensa 10 000 k-m?.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittad melunsuojaussuunnitelma, jonka mu-
kaan kaava-alueella toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen danenerista-
vyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan tulee tayttaa ohjearvot.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue
(ET)

> ET'1 9 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, jolle saa
& A rakentaa enintdan 30 m? kokoisen rakennuksen.

Q ET_2 < Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

ET-1 —merkinnalla osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia
ja laitoksia varten varatut korttelialueet. ET-1 -korttelialueella saa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa enintdan 30 m? kokoisen, yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevan rakennuksen.

Nykyisen jatevedenkasittelylaitoksen alue on osoitettu ET-2 -korttelialueeksi. Alu-
een pinta-ala on n. 4,4 ha. Asemakaavalla varaudutaan Kirkonkylan jatevedenpuh-
distamon laajentumiseen seka nykyiselle tontille rakennettavaan jatevedenpump-
paamoon, mikali jatevedenpuhdistus paatetaan siirtda pois Kirkonkylan alueelta.

Osassa kortteleita on osoitettu merkinnalld mv; alueen osa, jolle tulee sijoittaa mai-
semoitu meluvalli.
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5.3.2

5.3.2.1

5.3.2.2

ET -korttelialueita on yhteensa n. 4,5 ha, 4,4%, kaava-alan alasta.

Yleiset alueet

Katualueet

Kaavassa osoitetaan katualueina Kaninlahteentie Hameenlinnantien ja Hameen-
linnanvaylan valissa, seka kaantdpaikka-alue llveskallionkadun paatteella Kuusi-
maessa.

Kaava-alueesta on laadittu alustava katujen yleissuunnitelma, jossa on esitetty lii-
kenteen vaatimia tilavarauksia ja periaatteista mm. julkisen liikenteen pysakit ja
jalankulun ja pydrailyn reitit. Ratkaisuja tullaan tarkentamaan mydhemmin laadit-
tavissa katusuunnitelmissa ja yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa.

Hameenlinnatielle suunnitellaan katulittyma ja Hameenlinnantielle ja Siippoon-
tielle tonttilittymat. Korttelialue 2700/11 voi liittyd my6és Kuusimaentiehen ja II-
veskallionkatuun.

Katualueita on yhteensa 2,5 ha, 2,5% kaava-alan alasta.

Erityisalueet

L 'EV' Suojaviheralue. Alueella sailytetdan olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta.
<
A A

Hameenlinnanvaylan katualueiden ja korttelialueiden valiin on osoitettu suojaviher-
alue (EV), jonka tarkoituksena on suojata korttelialueita likenteen melu- ym. hai-
toilta. Alueella sailytetddn olemassa olevaa puustoa ja kasvillisuutta. Kissanojan
alue on myds osoitettu suojaviheralueena, koska virkistysalueeksi osoittamista ra-
joittaa maanteiden liikennemelu.

EV -alueiden pinta-ala on yhteensad 10,3 ha, eli n 10,2 % kaava-alueen pinta-
alasta.

Suojaviheralueille on osoitettu yhteystarpeet jalankulkua ja pyorailya varten. Oja-
maentie on osoitettu merkinnalla pp/t: Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Alue liittyy Siippoontien vartta pitkin kulkevaan seudulliseen jalankulun ja py6railyn
reitistdon. Kissanojan varressa on maakunnallinen Seitsemén veljeksen vaellus-
reitti, mika on osoitettu ulkoilureitti -merkinnalla.

Kaava-alueen pohjoisreunaa leikkaa vedenhankinnan kannalta tarkea | luokan
pohjavesialue, joka on osoitettu merkinnalla pv-1. Alueella on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveden suojeluun. Alueella rakentamista ja muuta maankaytt6a
saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) seka ympa-
ristdbnsuojelulain 1 luvun 7 § (maaperan pilaamiskielto) ja 8 § (pohjaveden pilaa-
miskielto).
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5.3.3

5.3.3.1

5.3.3.2

Tekniset verkostot

Vesihuolto

Vedenjakelu llvesvuori pohjoisen alueelle tukeutuu vesijohdon runkoverkkoyhtey-
teen, joka sijaitsee Mt130 valittomassa laheisyydessa Mt130 ita- ja lansipuolella.
llvesvuori pohjoisen liitoskohta/-kohdat tulee maaritella jatkosuunnittelun yhtey-
dessa tarkemmin. Suunnittelualueen vedenjakelu saattaa edellyttdd mahdollisia
laajempia tontin sisaisia tonttivesijohtoja, jotka tulee suunnitella tarkemmin jatko-
suunnittelun yhteydessa.

Jatevesiviemarodinnin tavoitteena pidettiin suunnittelualueella mahdollisimman laa-
jalti gravitaatiolla toimivaa jatevesiverkostoa, jonka kapasiteetti vastaa maankay-
ton tarpeita. Suunnittelun tuloksena alueella tulee siirtda yksi olemassa oleva jate-
vedenpumppaamo rakentuvan llveskallionkadun pohjoisosasta noin 20 metria ete-
lammaksi. Suunnittelualueen jatevedet johdetaan alueella sijaitsevalle nykyiselle
jatevedenpuhdistamolle. Paasaantoisesti alueen jatevedet johtuvat puhdistamolle
suoraan. Alueelta suoraan puhdistamolle johtuvat jatevedet liitetaan Kissanojan
kohdalla nykyiseen viemariin.

Pohjoisen suunnasta nykyiselle jatevedenpuhdistamolle laskeva jatevesiviemari
siirretdan nykyista sijainnista Kaninlahteentien katualueelle. llveskallionkadun alu-
eelta tulevat hulevedet tulee johtaa T- korttelin halki itddn Ojamaentien laheisyy-
teen sijoittuvalle EV-alueelle. Alueen etelaosassa Siippoontieltd suunnittelualu-
eelle johtava ajoyhteys ja sen alle sijoittuva kevyenliikenteenvaylan alikulkura-
kenne edellyttda olemassa olevien jatevesiviemarin, vesijohdon ja paineellisen ja-
tevesiviemarin siirtoja. Ko. vesihuoltolinjojen osalta kaavassa on esitetty maan-
alaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kirkonkylan jatevedenpuhdistamosta on laadittu vuonna 2020 esisuunnitelma sen
korvaamisesta. Tulevaisuudessa jatevedenpuhdistamo tullaan joko vaihtoehtoi-
sesti korvaamana jatevedenpumppaamolla, jonka avulla jatevesia johdetaan suun-
nittelualueen ulkopuolelle tai vaihtoehtoisesti jatevedenpuhdistamon tilalle raken-
netaan uusi jatevedenpuhdistamo. Kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa on
huomioidaan mahdollinen uuden jatevedenpumppaamon paineellinen jatevesivie-
mari, joka sijoittuu Kaninlahteentien katualueelle. Painelinjan toteutus on riippuvai-
nen jatevedenpuhdistamon korvaamisesta tehdyistd paatoksista.

(Lahde: Sitowise 2021)
Hulevesijarjestelma
Hulevedet

Alueelta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ja mahdollisuuksien mukaan imeyt-
tad. Vedet tulee ohjata maanpaallisille viivytysalueille ja/tai maanalaisiin viivytys-
rakenteisiin ennen niiden johtamista Kissanojaan. Liittymiskohdat Kissanojaan tu-
lee eroosiosuojata.
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5.3.3.3

5.3.3.4

5.3.3.5

Hulevesien viivytyksen mitoitusperusteena kaytetaan 15 minuutin joka viides vuosi
toistuvaa mitoitussadetta, joka vastaa sateen intensiteettia 122 I/s/ha (Lahde: Kun-
taliiton hulevesiopas). Lisaksi tulee huomioida ilmastonmuutoksen vaikutus lisaa-
malld mitoitukseen 20%. Viivytysalueiden ja -rakenteiden tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu eroosiosuojattu
ylivuotoreitti Kissanojaan. Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma. Ras-
kaasti likennoityjen alueiden hulevedet tulee ohjata normaalitilanteessa dljyn- ja
hiekanerottimien kautta. Katokset saa toteuttaa viherkattona.

Tybmaavedet

Tyomaa-aikaiset vedet on selkeytettava ennen johtamista Kissanojaan ja niiden
suurin sallittu virtausnopeus Kissanojaan saa olla 300 I/s. Tyémaa-aikaisesta ve-
sien kasittelysta tulee esittaa vesien hallintasuunnitelma rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessa.

(Pohjatekniikka Qy)
Energiahuolto

Alueella varaudutaan maalampdkaivojen rakentamiseen. Kaivojen rakentamista
ohjataan kuitenkin asemakaavasta erillisella saantelylla.

Alueen rakennusten lammittdmiseksi varaudutaan lampdlaitoksen toteuttamiseen.
Alue kytketaan kaukolampdverkostoihin Siippoontien etelapuolella.

Alueen sahkdntarpeisiin toteutetaan asemakaavasta erilladan sdhkonsiirron verkos-
toja.

Maapera

Kaava-alue on maamassoiltaan lievasti ylijagdmainen, kun pihan yleistaso on +75,
mutta laskentatarkkuus huomioiden massat ovat tasapainossa. Pyrkimyksena on
minimoida pois kuljetettavien maa-ainesten maara ja hyédyntaa niita korttelialueilla
mahdollisuuksien mukaan. Alueen pinta-ala on 70,1 ha, josta rakennusalaa on 30
ha.

Alueen pohjoisosassa maaperd on pehmeaa savea, penger perustetaan talla alu-
eella pengerpaalutusta kayttden. Paalutettujen laattojen paalle rakennetaan tayt-
tokerrokset kerroksittain tiivistden. Piha-alueet ja rakennukset voidaan tehda ta-
man taytdn varaisesti.

(Lahde: Pohjatekniikka Oy 2021)
Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako. MRL 79 §:n mukaisesti ase-
makaava on ohjeena laadittaessa erillista tonttijakoa.
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5.3.3.6 Nimisto
Nimistd noudattaa aikaisemman asemakaavan nimistoa.

Alueella olemassa olevia katuja ovat llveskallionkatu, seka kaavan myo6ta Aspin-
niituntiesta erotettava osa Kaninlahteentie. Lisaksi alueella on yksityistie Ojama-
entie.
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

6.1

Kun asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, MRA 25 §:n mukaan asemakaavan selostuksessa on lisaksi esitet-
tava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja
maakuntakaavaan. Laadittavan asemakaavan alueella ei ole lainvoimaista yleis-
kaavaa. Talldin asemakaavaa laadittaessa on yleiskaavan sisaltovaatimukset
otettava huomioon.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maa-
kuntakaavoitukseen

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.

Maankaytto- ja rakennuslain 24 § 2. mom. mukaan alueidenkaytén suunnittelussa
on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottami-
sesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.

Tata kaavaa koskevien tavoitteiden toteutumista on kuvattu seuraavassa taulu-
kossa:

Tavoite Tavoitteen toteutuminen kaavaratkaisussa
Toimivat yhdyskunnat Asemakaava kytkeytyy kiintedsti olemassa ole-
ja kestava liikkuminen vaan ja toiminnallisesti samanlaiseen alueraken-

teeseen. Keskeinen sijainti on hyvin saavutetta-
vissa. Asemakaava kehittda Helsingin seutua kan-
sainvalisesti kilpailukykyisena paakeskuksena luo-
malla edellytyksia monipuoliselle ty6paikka-alu-
eelle ja tukeutuu olemassa oleviin liikenteen ver-
kostoihin.

Paakaupunkiseudun seutuyhteistyon tavoittei-
den mukaan maankayttoa kehitetaan ole-
massa olevan infrastruktuurin ja taajamakes-
kusten alueella. Asemakaavalla edistetaan
koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta,
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hyoédyntamista.

Kaava-alueen toteuttaminen edistda seudullisesti
aluerakennetta tukevan elinkeinoelaman kehitys-
edellytyksia. Nurmijarven kirkonkylan laheisyyteen
ja Hameenlinnanvaylan varrelle sijoittuva logis-
tiikkka-alue tukee elinkeinoeldaman elinvoimaisuutta
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ja tarjoaa seudulle vetovoimaisen tydpaikka-alu-
een. Alue vahvistaa llvesvuoren tydpaikka-aluetta
ja lisda Nurmijarven tydpaikkaomavaraisuutta.

Tehokas liikennejar-
jestelma

Alue tukeutuu olemassa olevaan logistiseen infra-
struktuuriin (Hadmeenlinnanvaylaan ja -tiehen seka
Siippoontiehen) ja kytkeytyy Helsingin ja Tampe-
reen kehityskaytavaan.

Kaavassa huomioidaan logistiikka-alueen aiheut-
tama liikenteen lisdantyminen. Liikenneyhteydet
perustuvat olemassa oleviin paaliikenneyhteyksiin,
Hameenlinnantiehen ja —vaylaan. Alueen tyopaik-
katoiminnot on sijoitettu sujuvan ja esteettoman
pyorailyn ja jalankulun reitistdn yhteyteen. Alueen
katuverkosto kytkeytyy olemassa olevaan tyo-
paikka-alueen katuverkkoon.

Terveellinen ja turval-
linen elinymparist®

Kaavaratkaisussa ita-lansisuuntainen maakunnal-
linen ulkoilureitti sailyy ja sen kehittamista ediste-
taan.

Alueen suunnittelussa on varauduttu kasvaviin sa-
demaariin ja annettu hulevesien haittojen ehkaise-
miseksi tarvittavat maaraykset.

Asemakaavalla osoitetaan logistiikka-alue, jonka
toiminnot tuottavat melua. Asemakaavassa on an-
nettu maarayksia meluntorjunnasta eika toiminta
aiheuta huomattavaa hairiéta ymparistolle.

Asemakaavassa melualueelle ei osoiteta melulle
herkkia toimintoja. Suunnittelussa on huomioitu
melulta suojaaminen. Istutettavat alueet ja melu-
suojaus, seka rakentamisen ymparistda koskevat
maaraykset ehkaisevat liikenteen haittoja. Kaava-
ratkaisulla parannetaan maantien melusuojausta
nykyisen asuinalueen suuntaan.

Pienhiukkasten suojaetaisyyksista on HSY:n oh-
jeistus, jonka mukaisia suojaetaisyyksia noudate-
taan.

Alueelle varastoitavat tuotteet ja energiantuo-
tannon laitteet eivat aiheuta riskid kaava-alu-
een ulkopuolelle.
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6.2

Elinvoimainen luonto- Arvokkaimmat luontokohteet sailytetaan yhtenai-
ja kulttuuriymparisto sina kokonaisuuksina seka sailytetdan ekologiset
seka luonnonvarat ja virkistykselliset kaytavat.

Alueen rakentamisen edellyttaman kallio- ja maa-
rakentamisen tuotteita voidaan hyédyntaa maarin
alueen sisalla. Alueella pyritdan maa-ainesten
osalta massatasapainoon kuljetusten minimoi-
miseksi. Ratkaisu pienentda merkittavasti asema-
kaavan kasvihuonepaastoja.

Alueen toteuttaminen ei uhkaa kulttuuri- ja luon-
nonperinnon, virkistyskayton tai luonnonvarojen
merkittavia resursseja.

Uusiutumiskykyinen Kaava-alueella hyédynnetaan ja sailytetaan ole-
energiahuolto massa olevia energiahuollon verkostoja. Yhdys-
kuntatekniselle huollolle on osoitettu tilavaraukset.

Energiantuotannossa mahdollistetaan uusiutuvan
energian laajamittainen kaytto.

Uudenmaan maakuntakaava, seka 2. ja 4. vaihemaakuntakaava ovat asemakaa-
voittamattomilla alueen osilla kaavan laatimista ohjaavat kaavat. Asemakaavalli-
nen perusratkaisu noudattaa maakuntakaavan suunnittelumaaraysta, jolla alue on
osoitettu taajamatoimintojen ulkopuoliseksi tydpaikka-alueeksi. Alueelle ei ole
osoitettu kaupallisia toimintoja, jotka sisaltyvat maakuntakaavassa osoitetun kau-
pan suuryksikkdmerkinndn mukaiseen mitoitukseen. Alue sijoittuu maakuntakaa-
van mukaiselle logistiikan kaytavalle.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja maakuntakaavan tavoitteiden ja
maaraysten katsotaan toteutuvan asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle,
jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltu-
vin osin otettava huomioon myds mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan
MRL 39 §:ssa. Asemakaava on laadittu siten, etta se tayttaa MRL 39 §:n ja 54 §:n
mukaiset vaatimukset asemakaavan laatimisesta alueelle, jolla ei ole voimassa
olevaa yleiskaavaa.
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6.2.1

6.2.2

Vaikutukset aluetta koskeviin yleiskaavallisiin suunnitelmiin ja selvi-
tyksiin nahden

Asemakaavan ratkaisut noudattavat periaatteiltaan Kirkonkylan ehdotusvaiheessa
olevaan osayleiskaavaa (Kirkonkylan osayleiskaavaehdotus on nahtavilla 26.8. —
24.9.2021). Osayleiskaavan alustaviin selvityksiin sisaltyy aluetta koskien liiken-
teellinen tarkastelu, luontoselvitys seka lepakkoselvitys. Liikenteellisessa tarkaste-
lussa on tutkittu tiealueille esitettyjen liittymien toiminnallisuus vuosien 2030 ja
2050 ennustetilanteiden likennemaarilla, ja liittymien on todettu toimivan hyvin.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi jonne voidaan sijoittaa vaa-
rallisia aineita varastoiva laitos selvityksiin perustuen.

Osayleiskaavaa varten on laadittu luontoselvitys, joka koskee myds tdman asema-
kaavan aluetta. Tatd asemakaavaa varten teetetyissa selvityksissa on huomioitu
osayleiskaavaa varten alueelle laaditut luontoselvitykset. Asemakaava-alueelle
laaditut uudemmat ja yksityiskohtaisemmat selvitykset, sekd maastokaynnit viran-
omaisten kanssa, toimivat asemakaavoitusta ohjaavina selvityksina. Luontokoh-
teita ovat Kissanojan alue, kaakossa pahkinapensaslehtoalue ja lannessa kallio-
laikku. Kissanojan purouoma ja lahteet tihkupintoineen, sekd pahkindpensaslehto
kaava-alueen itdosassa on huomioitu kaavassa suojeltavina tai sailytettavina. Alu-
eet liittyvat laajempaan viheraluekokonaisuuteen, joka jatkuu kaava-alueen ulko-
puolella.

Lepakkoselvityksen mukaan alueella ei ole lepakoiden lisdantymis- tai talvehtimis-
paikkoja. Alueella on havaintoja lepakoista, mutta havainnot eivat muodosta es-
tetta alueen kehittdmisessa tydpaikka-alueena.

Kaavaratkaisu ja yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavan sisaltdvaatimusten (MRL 39 §) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on
otettava huomioon seuraavassa kuvattuja aiheita sikali, kun ne liittyvat laadittavan
kaavan sisaltédn ja vaikutuksiin. Vaikutuksia on arvioitu yksityiskohtaisemmin ase-
makaavan vaikutusten arvioinnissa.

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys; ll-
vesvuoren tydpaikka-alue laajenee pohjoiseen ja tukeutuu samalla nykyiseen
rakennettuun infrastruktuuriin. Tehokas rakentaminen on taloudellista ja eko-
logista. Kaavassa on otettu huomioon mm. hulevesien hallinta ja virkistysalu-
eiden laaja kehittdminen. Viheralueet muodostavat ekologisen verkoston,
joka kytkeytyy kaava-alueen ulkopuolisiin viheralueisiin. Asemakaavan aluei-
den korkojen maarittelylla pyritddn massatasapainoon. Ratkaisu pienentaa
merkittavasti maanrakentamisen hiilijalanjalkea ja pienentaa maansiirtojen
likennetarvetta. Pintamaita hyodynnetaan alueella mahdollisuuksien mukaan.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytts; Kaava-alueen raken-
tuminen tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen hyodyntamalla nykyista
katuverkkoja ja teknisia verkostoja. Kaava tiivistdd olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta. Kaavan vaiheistettavuus ei aseta estetta nykyisten muiden
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kuin tydpaikkatoimintojen sailymiselle alueella. Alue on hyvin saavutettavissa
joukkoliikenteella, seka kevyen liikenteen reitteja pitkin.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus; Alueelle ei osoiteta uutta asu-
mista. Alueen tarvitsemat palvelut sijaitsevat joko kaava-alueella, 1ahelld Nur-
mijarven kuntakeskuksessa seka Siippoontien etelapuolella. Palveluiden saa-
vutettavuus jalankulun- ja pyérailyreitteja pitkin paranee. Alueen sijainnista ja
ominaisuuksista johtuen sille ei ole edellytyksia osoittaa ymparistohairioille
herkkia toimintoja.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyoréilyn
seké energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdémiseen ym-
péaristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévélla tavalla; Uusi logis-
tiikkka-alue tukeutuu olemassa oleviin maanteihin, jalankulku- ja pyoraily-yh-
teyksiin seka joukkoliikenteen reitistdihin. Asemakaava edistaa joukkoliiken-
teen kehittdmisen edellytyksia. Kaava-alueelle on suunniteltu turvalliset jalan-
kulun ja pyoraliikenteen yhteydet. Kaavan yhteydessa on laadittu kunnallis-
tekniikan yleissuunnitelma, hulevesisuunnitelma seka liikenteen toimivuustar-
kasteluja.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasa-
painoiseen elinympéristoon; Alueen mitoituksessa on huomioitu turvalliset ja
esteettomat liikenneyhteydet ja toimintojen sijoittaminen siten, etta ne ovat
suojattavissa melulta. Melualueille ei osoiteta melulle herkkia toimintoja kuten
asumista tai oppilaitoksia.

6. Kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset; Kaavalla luodaan mahdolli-
suuksia uusien tyopaikkojen syntymiselle paikkakunnalla. Asemakaava edis-
taa elinkeinoeldman toimintaa alueella.

7. Ympéristbhaittojen védhentdminen; llvesvuoren alueelta on laadittu meluselvi-
tys, jonka tulokset on huomioitu asemakaavassa. Maaniitun asuinalueella
Valtatie 3:n melu ei kaavan myota lisdanny. Jatevedenpuhdistamon kunnos-
tustoimenpiteiden my6ta vaikutukset Kissanojaan vahenevat.

8. Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; Alueella ei
ole merkittavia rakennetun ymparistdén arvoja. Kaavaratkaisu tukee luontoar-
vojen sailymista alueella. Arvokkaat luontokohteet on osoitettu kaavamaara-
yksin ja —merkinnain.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys; Nykyinen maakunnallinen vael-
lusreitti sailyy ja alueelta on sujuva yhteys myos Vantaanjokilaakson virkistys-
reitistoon.

Asemakaava ei ole ristiriidassa Kirkonkylan osayleiskaavaehdotusta varten tehty-
jen erillisselvityksien ja -suunnitelmien kanssa. Asemakaavan laatiminen ja toteu-
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6.3
6.3.1

tus ei muodosta estetta tai kohtuutonta rajoitetta Kirkonkylan osayleiskaavan laa-
timiselle eika sen toteuttamiselle. Alue liittyy ympardiviin asemakaavoitettuihin
alueisiin.

Alueen ominaisuuksista johtuen ylemmissa kaavatasoissa osoitettuja maankayton
periaatteita on pidetty perusteltuina. Sijainti maantien ja moottoritien valisessa ka-
peassa kiilassa ja samalla erinomaisesti saavutettavalla sijainnilla perustelee osal-
taan alueen kehittdmistd paaasiassa tydpaikka-alueeksi. Asemakaavassa on huo-
mioitu aiemmat kaavalliset suunnitelmat ja niiden yhteydessa laaditut selvitykset,
mutta asemakaavassa tehdyt ratkaisut perustuvat siltd edellytettyihin asemakaa-
vatasoisiin selvityksiin ja vaikutustenarviointiin.

Asemakaavan vaikutukset MRA (10.9.1999/895) 1 §:n mukaan
Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

6.3.1.1 Alueen ominaispiirteiden tunnistaminen ja paikallisidentiteetin
luominen

Suunnittelun Iahtdkohtana on taajamakuvallisesti korkeatasoinen ratkaisu alueen
hyvan nakyvyyden vaikutusten hallitsemiseksi ja hyddyntamiseksi seka haitallisten
vaikutusten minimoimiseksi. Logistiikka-alueen toteutuminen parantaa Nurmijar-
ven kirkonkylan nakyvyytta ja vetovoimaisuutta. Alue parantaa Nurmijarven Kiin-
nostavuutta yritysten sijoittumispaikkana. Suuri osa alueesta muuttuu logistiikan
kayttédn, mika muuttaa merkittavasti alueen nykyista ilmetta.

6.3.1.2 Kaavan luomat mahdollisuudet laadukkaampaan elinymparist66n

llvesvuoren kantavana ajatuksena on muodostaa turvallinen ja toimiva tydpaikka-
alue. Kaavaratkaisun myo6ta virkistysalueiden maara vahenee mutta alueen elin-
voima kasvaa. Uusi tydpaikka-alue tulee nakymaan pitkalle 1ahiymparistdoon. Laa-
dukkaan tydpaikka-alueen luomiseksi kaavassa on annettu maarayksia liittyen ra-
kentamisen laatuun ja toteutukseen.

6.3.1.3 Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon
Alueelle tulee muodostumaan satoja uusia tydpaikkoja.

Alueen rakentuminen ajoittuu usean vuoden ajalle ja vaikuttaa alueen viihtyvyy-
teen, etenkin lahialueen asukkaisiin ja tyossakayviin. Louhinta ja murskaus tuotta-
vat pélya ja melua lahiymparistéon. Louhinta ja murskaus ovat luvanvaraisia toi-
menpiteita ja niiden haittoja ehkaistaan luvituksessa ja jatkosuunnittelussa. Alueen
toteuttamiseen liittyva liikenndinti on mahdollista toteuttaa suuressa maarin melko
kaukana taajasta asutuksesta.

Kaavaratkaisu voidaan toteuttaa siten, ettd asuttu kiinteistd alueen etelaosassa
sdilyy asuinkaytossa. Kiinteistda ei sen sijainnin vuoksi (erityisesti likennemelu,
alueen paakayttotarkoituksena tydpaikkatoiminnot) voida osoittaa asemakaavassa
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asumiskayttéon. Asemakaava-alueen lapi kuljettaville mutta sen ulkopuolella sijait-
seville asutuille kiinteistdille kuljettavuus ei heikkene asemakaavan toteutumisen
myo6ta, mutta paranee osittain. Himeenlinnantien lansipuolella sijaitseva asuinalue
jaé@ kaava-alueesta erilleen viheralueiden erottamana. Asemakaava ei heikenna
viereisen asuinalueen olosuhteita. Asemakaavaratkaisu muodostaa hyvan asumi-
sen edellytykset asemakaava-alueen ymparistdssa myads jatkossa.

Asemakaava muuttaa nykyista katunimistda pelastusturvallisuussyista. Kaavan to-
teuduttua Aspinniituntie jakaantuu kahdeksi erilliseksi osaksi. Toinen katu voidaan
nimeta uudelleen mybhemmassa vaiheessa.

6.3.1.4 Vaikutukset virkistykseen

Alueen rakentumisesta huolimatta kaava-alueen lahiymparistdon jaa laajat ja yh-
tenaiset viheralueet palvelemaan laheisten asuntoalueiden ja koko llvesvuoren tu-
levien tyoéntekijdiden virkistystarpeita. Kaava-alueen viheralueet liittyvat ymparoi-
vaan laajempaan virkistysalueverkostoon suojaviheraluein: kaava-alueen keskei-
nen puisto- ja viheralue liittyy Seitseman veljeksen vaellusreittiin seka Vantaajoki-
laaksoon.

Seitseman veljeksen reitin ymparistd muuttuu ja sen virkistyksellinen arvo heikke-
nee viheralueen kaventumisen, uuden sillan ja rakentamiseen liittyvien luiskausten
johdosta.

6.3.1.5 Liikenteen hairiotekijat

Melumallinnos perustuu arvioon liikenteen kasvusta. Melulle herkkien toimintojen,
kuten asutuksen, lahialueella sijaitsevan Hameenlinnantien likennemaaria ja nii-
den meluvaikutusta on aiheellista seurata asemakaavoitetun asutuksen alueella.
Jos valtioneuvoston ohjeen mukaiset melutasot ylittyvat, voidaan melua torjua eri
tavoin.

Logistiikkakeskuksen rakentuessa melualueelle sijoittuu vahemman asuinraken-
nuksia kuin nykyisen maankayton tai ajantasaisen asema-kaavan maankayton
mukaisessa tilanteessa (ennustetilanteen 2040 liikennemaarilla laskettuna). Ero
selittyy osin raskaan liikkenteen ohjautumisesta Siippoontien liittymaan ja osin no-
peuden laskeminen Hameenlinnantielld. Uudenmaan ELY-keskuksen mukaan Ha-
meenlinnantien nopeusrajoitusta on mahdollista laskea nopeuteen 60 km/h Siip-
poontielta Laidunkaaren liittyman pohjoispuolelle saakka.

Meluselvityksen perusteella kaava-alueen lansipuolella sijaitsevalle asuinalueelle
kohdistuviin melutasoihin vaikuttaa merkittdvimmin Hameenlinnantien liikenne. Lo-
gistiikkakeskuksen alueella liikkuva raskasliikenne ei vaikuta merkittavasti Ha-
meenlinnantie lansipuolella sijaitsevalle asuinalueelle kohdistuviin melutasoihin.
Alueen vaiheistaminen ei vaikuta ymparoéivan asutuksen melutasoihin.
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Viheralueet, joilla paivaajan keskidanitaso ylittaa Yli 55 desibelia, on osoitettu suo-
javiheralueeksi. Kaava-alueen pohjoisosassa puhdistamon itdreunassa on osoi-
tettu alueen osa maisemoitua meluvallia varten, joka suojaa myoés Kissanojan vir-
kistysreittia moottoritien melulta.

Logistiikkakeskuksen kuorma-autojen ja jaahdytyslaitteiden osalta on arvioitu yo6-
aikaan aiheutuvia enimmaisaanitasoja lahimpien asuinrakennusten julkisivuille ja
piha-alueille. Laskennallisen selvityksen perusteella todettiin, ettei logistiikkakes-
kuksen kuorma-autojen peruutusaanista ja jaahdytyslaitteista aiheudu ydaikaan la-
himpien asuinrakennusten sisatiloihin yli 45 dB enimmaisaanitasoja.

Asemakaava-alueen talotekniset ratkaisut eivat aiheuta ymparoivaa asutusta hai-
ritsevaa melua. Taloteknisten jarjestelmien aanitasot tulee kuitenkin selvittaa ra-
kennuslupavaiheessa.

(Lahde: A-Insin6orit Suunnittelu Oy, llvesvuori Pohjoinen II, Meluselvitys 2021)

Rakentamisen aikainen liikenne voidaan jarjestaa usean liittyman kautta. Raken-
tamisen raskas liikenne voidaan jarjestaa Siippoontien liittyman kautta sen valmis-
tuttua.

Jos Kirkonkylan jatevedenpuhdistamo uusittaisiin nykyiselle paikalleen, toiminnan
laajentuminen ei lisdisi liikennetta lahialueella. Puhdistamon poistuminen nykyi-
selta sijainniltaan vahentaisi raskasta liikennetta ja niiltd osin parantaisi lahialueen
liikenneturvallisuutta. Muutos ei olisi kuitenkaan merkittava, silla likennemaarat
ovat suhteellisen pienia.

(LAhde: Kirkonkylan jatevedenpuhdistamon esisuunnitelmaluonnos, Ramboll
2019)

6.3.1.6 limanlaatu

Maanteiden liikenne aiheuttaa hiukkaspaastdja alueelle. llman epéapuhtauspitoi-
suuksien laadullinen tarkastelu perustuu Helsingin seudun ymparistopalvelut —
kuntayhtyman laatimiin arvioihin minimi- ja suositusetaisyyksistd. Rakennusten
etaisyydet tielikennevaylistd maaritetaan nailla etaisyyksilla, joita lahemmaksi
asutusta tai herkkia kohteita ei tulisi sijoittaa (HSY 2014: Malli iimanlaadun huomi-
oon ottamiseksi suunnittelussa). Toimistorakentamiselle ei ole annettu suosituksia
etaisyyksista liikennevayliin. Alustavan arvioinnin perusteella tieliikenteen aiheut-
tamat ilman epapuhtauksien paastot eivat aiheuta ilmanepapuhtauksien pitoisuuk-
sia, jotka ylittaisivat niille asetetut ohje- ja raja-arvot. Puhdistamolle liikennoivan
raskaan liikenteen vaikutukset ilmanlaatuun ovat merkityksettéman pienia. (WSP
28.11.2016)

Maanrakentaminen aiheuttaa pdlyhaittoja alueella. Poly levidaa usein suhteellisen
lyhyitd matkoja tuulen mukana ja merkittavin polylaskeuma kohdistuu yleensa ot-
toalueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen. POlyn leviamista voidaan tarvittaessa
vahentaa mm. kastelulla. Asutus ja herkat kohteet jaavat kortteleiden rakentami-
sesta melko kauas.
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6.3.2

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

6.3.2.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Maaston jyrkkyys ja esteettdmien katujen seka teknisten verkostojen rakentaminen
edellyttda louhintoja, jolloin maastonmuodot muuttuvat ja korkeuserot tasoittuvat.
Katujen ja osan tonttien toteuttaminen edellyttda laajoja louhintoja ja maa-ainek-
senottoa tarkoituksenmukaisen aluetasauksen toteuttamiseksi. Ylijgdmamassoja
voidaan sijoittaa laajalti alueelle. Niiden sijoittamismahdollisuudet riippuvat osal-
taan eri rakentamisen vaiheiden ajoituksesta.

Alueen esirakentamisen ja rakentamisen yhteydessa tulee syntymaan myds melua
mm. kiviaineksen louhimisesta, rikotuksesta, murskauksesta sekd tyomaaliiken-
teesta. Porausta tehdaan esirakentamisen yhteydessa paaosin kallion paalta, jol-
loin korkeataajuuksinen melu kantautuu ymparistoon. Maanrakennuksen melun-
torjuntatoimenpiteet arvioidaan maa-aineksen ottoluvan yhteydessa ja ymparisto-
vaikutusten arvioinnissa (YVA).

Murskaustoiminta tapahtuu louhosseindmien ja varastokasojen suojassa, mika
vaimentaa melun kantautumista ymparistéén. Polyamista voidaan estaa tarvitta-
essa kastelemalla.

Alueen pohjoisosan korttelialueet sijaitsevat alavalla savikkoalueella. Rakentami-
nen edellyttdad paaluttamista. Alueella paikoin ilmeneva paineellinen pohjavesi tu-
lee huomioida rakentamista suunniteltaessa.

6.3.2.2 Vaikutukset vesistoihin ja vesitalouteen

Vaikutukset vesistoihin ja vesitalouteen
Vesihuoltoverkostot

Maankaytén muuttumisen seurauksena vesihuolto edellyttda johtosiirtoja. Jateve-
siviemarit ja vesijohdot sijaitsevat paaosin katu- ja puistoalueilla seka joissain koh-
din kiinteistojen puolella. Vesihuoltoverkostojen sijoittuminen ja liittyminen suunnit-
telualueen ymparistdn verkostoihin on esitetty erillisessa vesihuollon asemaku-
vassa.

Vesihuollon mitoitusarvot ja ennusteet

Tamanhetkisen arvioin mukaan alueen vedenkaytto ei edellytd olemassa olevien
vesijohtojen tai jatevesiviemareiden mitoituksen muutoksia. Vesihuoltoverkos-
toista ei ole tehty verkostomallinnusta. Vesijohtojen ja jatevesiviemareiden mitoitus
tulee tarkistaa jatkosuunnittelun yhteydessa, huomioiden suunnittelualueen tar-
kentuneet vedenkayttomaarat. Mitoituksessa tulee huomioida mahdollisen tehdas-
palokunnan korttelivesipostien vedentarpeet, sprinklerisailididen ja palopostien ve-
densyéttotarpeet seka talousveden kayttd. Lisaksi viemareiden mitoituksessa tu-
lee huomioida vuotovedet kertomalla mitoitusvesiméaara 1,2:lla.
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(Lahde: Sitowise 2021)
Hulevedet

Kovat pinnat, kuten katot, kadut ja pinnoitetut piha-alueet lisdantyvat rakentamisen
myo6ta jonka seurauksena valumavesien maarat kasvavat. Vesiolot darevoityvat,
kun imeytymista ja haihtumista ei tapahdu luontaisesti yhta paljon. Maankaytdn
kehittymisen seurauksena suunnittelualueella syntyvat hulevesimaarat kasvavat
lapaisevan pinta-alan vahentyessa. Suunnittelualueen 98 ha pinta-alasta noin 21
ha jaa lapaisevaksi ja lapaisemattdman pinnan maara kasvanee noin 77 ha. Luon-
nontilassa alueen valumakerroin on suuruusluokkaa 0,2-0,3. Maankaytén kehitty-
essa valumakerroin kasvaa ja on keskimaarin 0,7-0,8 valilla.

Kaavassa osoitetuilla kortteleiden hulevesien hallintamenetelmilla viivytetdan ja
puhdistetaan epapuhtauksia valumavesista hulevesisuunnitelman mukaisesti. Hu-
levesia hidastetaan seka maanpaallisilla, ettd maanalaisilla viivytysratkaisuilla, jol-
loin vesien kulun hidastaminen ja imeyttdminen tapahtuvat tehokkaammin, seka
myds hulevesien haihtumista tapahtuu. Hulevesia kasitelladn myods luonnonmukai-
sin keinoin viheralueella. Hulevesien purkureitti toteutetaan hulevesien virtaukseen
ja Kissanojan pengerrakenteeseen nahden riittdvalld eroosiosuojauksella. Tama
voidaan toteuttaa esimerkiksi useammalla purkukohdalla. Hallintatoimenpiteilla py-
ritdan jaljittelemaan luonnon tarjoamaa, hitaampaa, vesien purkautumista ympa-
ristoon, mika vahentaa rakentamisen haitallisia vaikutuksia Kissanojaan ja muihin
vesistoihin.

Yleisilla alueilla on huomioitu tulvareitit katualueilta viheralueilla sijaitseviin huleve-
sijarjestelmiin. Katualueet toimivat tulvareittina hulevesijarjestelmiin. Katualueiden
suunnittelussa on huomioitu lumitilat. Kissanojan ylittdva katu, silta ja johdot edel-
lyttavat vesilain mukaisen luvan.

Rakentamisaikana lisdantyva maaperan eroosio ja irralliset maa-ainekset saatta-
vat huonontaa hulevesien laatua. Tahan tulee kiinnittdd huomiota erityisesti mas-
sanvaihtoja tehtdessa, rinteiden pintakasvillisuutta poistettaessa tydén aikana en-
nen maa-aineksia sitovien pintojen tai pintavaluntaa hidastavien puskurivyéhykkei-
den rakentamista. Tyomaiden vaiheistamisella ja tydmaajarjestelyiden suunnitte-
lulla voidaan haittoja merkittavasti pienentaa. Hulevesien kasittely tuleekin aloittaa
jo rakennusvaiheessa rakentamisen aikaisten haittojen ehkaisemiseksi. Rakenta-
misen aikana tulee kiinnittaa erityistd huomiota tydmaan aikaiseen hulevesien hal-
lintaan ja pyrkia ehkaisemaan hulevesien suora paasy Kissanojaan.

Alueen pohjoisosassa sijaitseva pohjavesialue rajoittaa sen Idhialueen kiinteisto-
jen toiminnan laatua. Muodostumisalueilla viivytettavaa vetta voidaan myos imeyt-
tdd maaperaan, jolloin pohjavettd muodostuu ja pohjavesipinta ei merkittavasti
laske. Vesien imeyttamisessa tulee kuitenkin ottaa huomioon imeytettavien vesien
laatu, alueen pohjaveden merkitys talousveden hankinnalle ja mahdolliset riskit
pohjaveden pilaantumiselle. Pohjaveden muodostumista voidaan yllapitaa imeyt-
tamalla esimerkiksi puhtaita kattovesia tonttien alueiden viivytysrakenteissa.
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Nykytilanteessa on huomattu, ettd Kissanojassa sijaitsevan Kirkonkylan jateve-
denpuhdistamon purkuputken virtaama suhteessa Kissanojan virtaaman on voi-
makas, mika nostattaa kiintoainetta. Puhdistamon laajennusvaihtoehdossa Kirkon-
kylan jatevedenpuhdistamon purkuputki tulee todennakdisesti sijoittumaan Kissa-
nojaan, kuten nykytilanteessakin. Purkuputken sijainti ja sijoittelu voidaan kuitenkin
suunnitella siten, etta se esimerkiksi nostattaa mahdollisimman vahan kiintoainetta
Kissanojasta, jolloin tilanne Kissanojassa todennakdisesti paranee nykytilantee-
seen verrattuna. Jos puhdistamoa ei laajenneta, vaan puhdistustoiminta siirretaan
muualle, Kirkonkylan jatevedenpuhdistamolta ei jatkossa enaa johdeta puhdistet-
tua jatevettd Kissanojaan, ja tilanne paranee nykytilanteeseen verrattuna. Tontille
rakennettavan jatevedenpumppaamon ja tasausaltaan ylivuotoputki tulee kuiten-
kin todennakoisesti sijoittumaan Kissanojaan. Tasausallastilavuuden ja jateveden-
pumppaamoilla olevien varotoimien johdosta ylivuototilanteet ovat kuitenkin poik-
keuksellisia. (Lahde: Kirkonkylan jatevedenpuhdistamon esisuunnitelmaluonnos,
Ramboll 2019)

Hameenlinnanvaylan ali purkautuvan valuma-alueen koko ei merkittavasti muutu,
kun otetaan huomioon Siippoontien etelapuolinen alue. Etelapuoliselta alueelta tu-
leva hulevesivirtaama on merkittavasti suurempi kuin suunnittelualueen virtaama.
Nykytilassa virtaamaa viivyttaa alimitoitettu hulevesiverkosto ja pintavirtaus. Suun-
niteltu hulevesien viivytys todennakoisesti parantaa alueelta purkaantuvien hule-
vesien laatua ja pienentaa virtaamaa nykytilanteeseen verrattuna.

Suunniteltujen hulevesien viivytys- ja kasittelyratkaisujen vuoksi hulevesivirtaamat
eivat merkittavasti kasva Kissanojaan. Viivytysrakenteiden virtaamansaadon
avulla tulvavirtaamien korkeimmat arvot eivat kasva vaan ne voivat parhaimmillaan
jopa pienentya, etenkin kaakon valuma-alueella. Tulvavirtaamien pysyminen ldhes
nykytilanteen mukaisessa tasossa, mytdskaan mahdollinen eroosio ja kiintoaines-
kuorma Vantaanjokeen ei merkittavasti muutu.

Kaduilta ja tonttien alueilta huuhtoutuvat kiintoainekset pidattyvat suurelta osin hu-
levesikaivojen sakkapesiin ja hulevesien viivytysrakenteisiin. Nurmijarven keskus-
tan alue on pinta-alaltaan yli 2,5 kertainen suunnittelualueeseen verrattuna ja kes-
kusta-alueen hulevesiverkostossa ei ole vastaavia hulevesien kasittelyjarjestelmia.
Nurmijarven taajaman hulevedet ja niiden mukaansa huuhtoma kiintoaines yh-
dessa mahdollisen Kissanojan eroosion kanssa muodostavat Kissanojan kiintoai-
neskuorman Vantaanjokeen. Suunnitelman mukaisen hulevesien viivytyksen to-
teutuessa kaavan mukainen rakentaminen ei kasvata Kissanojan kiintoainekuor-
maa. Viivytysrakenteet rajoittavat purkautuvaa virtaamaa, jolloin virtaama Kissa-
nojaan ei merkittavasti kasva. Nain ollen kaavan mukainen rakentaminen ei kas-
vata Kissanojan eroosiota. Nailla perusteilla llvesvuoren kaavan ja oheisen hule-
vesisuunnitelman mukaisella rakentamisella ei ole vaikutusta taimenen tai vuolle-
jokisimpukan elinymparistdihin ja olosuhteisiin. Rakentamisenaikaiseen kiintoai-
neksen hallintaan tulee kiinnittda erityistd huomiota.

(Lahde: Hulevesisuunnitelma, Pohjatekniikka Oy, 2021)
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6.3.2.3 limastonmuutokseen varautuminen

Hulevesien hallinnassa ja mitoituksessa on varauduttu ilmastonmuutokseen. Vai-
heittain toteutuva hanke ja kestavaa kehitysta ohjaavat ja maaraavat saadostot ja
ohjeet johtavat osaltaan kestaviin rakentamisen ratkaisuihin.

Alueella on mahdollista hydodyntaa melko laaja-alaisesti uusiutuvan energian tuo-
tantoa.

6.3.2.4 Vaikutukset pienilmastoon

Vallitsevat tuulensuunnat ovat etelasta ja lounaasta. Vaikka alueen korttelialueille
sallitaan suuriakin rakennuksia ja laajoja paallystettyja alueita, asemakaavamaa-
rayksilla ja rakentamistapaohjeilla pyritddn ehkaisemaan tuulen haitallista vaiku-
tusta mm. sailytettavan ja istutettavan kasvillisuuden avulla. Reunavyéhykkeena
toimiva kasvillisuus ja katukasvillisuus vahentavat tuulisuutta. Korttelialueiden kor-
keusasemat eivat johda uusien kylmanilmanpainanteiden muodostumiseen.

6.3.3 Kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

6.3.3.1 Vaikutukset luonnonoloihin ja luonnon monimuotoisuuteen

Rakentamisen yhteydessa joudutaan tonteilta suurin osa puustosta ja muusta kas-
villisuudesta poistamaan. Lisdksi rakentamiseen rajoittuvien metsanreunojen
puustoa tulee harventaa reunavydhykkeeksi soveltuvan puulajiston muodosta-
miseksi, valoisuuden lisdamiseksi ja kulutuskestavyyden parantamiseksi. Uuden,
luontevan reunavydhykkeen muodostumista tulee edesauttaa tarvittavissa pai-
koissa ennakoivilla metsanhoidollisilla toimenpiteilla ja uusilla istutuksilla. Viheralu-
eet seka piha-alueiden reunavyohykkeiden istuttaminen muodostavat alueelle uu-
denlaista elinymparistda ja vaihtelevuutta.

Hulevesien viivytysaltaita on mahdollista sijoittaa kohtiin, joissa ollessaan ne eivat
vaaranna luontokohteita tai maisemakuvaa ja maapera mahdollistaa viivytysraken-
teiden toteuttamisen ymparistdllisesti laadukkaalla ja soveltuvalla tavalla. Kaava-
alueen vaikutus alueen lapi virtaavaan Kissanojaan on pieni, jolloin vaikutukset
Vantaanjokeen ja sen elidstdon jaavat vahaisiksi.

Kaavan mukainen rakentaminen ei muuta haitallisesti Kissanojan virtaama-olosuh-
teita, kuten alivesitasoa tai tulvavirtaamia. Vesiolosuhteiden pysyessa ennallaan,
kaavan mukainen rakentaminen ei aiheuta haitallisia muutoksia Kissanojan |ahi-
alueiden kasvillisuuteen.

Alueella ei ole todettu suojeltujen eldinlajien tarkeita elinymparistéja. Vaikka luon-
nontilaisten alueiden pinta-ala supistuu kaavan myé6ta jaavat vaikutukset elainla-
jeihin vahaisiksi
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6.3.3.2 Arvokkaiden luontokohteiden sailyttaminen

Kissanojan alueen ja Ojaméaentien lansipuoliset arvokkaat luonto- ja suojelukoh-
teet sijaitsevat kaavassa suojaviheralueilla ja niille on osoitettu suojelumerkinnat
ja -maaraykset. Asemakaava sailyttda suojeltavat luontokohteet.

Asemakaavassa Kissanojan puroalueen halki suunniteltu ajoyhteys on linjattu niin,
ettad Kissanojan suojeltavat luontoarvot, kuten lahteikét, sailyvat. Luontokohteet si-
joittuvat myds jatkossa osaksi ekologisia kaytavia ja viheralueita.

Maantien 130 varressa sijaitsevalla avokallioalueella sijaitseva luontokohde (mm.
Ahokissankapalaa) ei saily kaavan toteutuessa.

Kaavalla ei ole havaittavia vaikutuksia Hameenlinnanvaylan itdpuolella sijaitse-
vaan Myllykosken maakunnallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Asemakaava sailyttaa suojeltavat luontokohteet. Arvokkaat kohteet sailyvat paa-
asiassa kaavaratkaisussa. Luontokohteet sijoittuvat myds jatkossa osaksi ekologi-
sia kaytavia ja viheralueita.

6.3.3.3 Ekologiset kaytavat

Luonnonymparistdn ja maiseman kannalta arvokkaita alueita sailytetdan mahdol-
lisimman yhtenaisina kokonaisuuksina, jotka toimivat samalla ekologisina yhteyk-
sind. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitd yksittaisia luontoalueita kytke-
tdan laajemman viherverkon osaksi, mika tukee niiden sailymisedellytyksia. Luon-
toalueiden erityispiirteet on otettu huomioon kaavamaarayksissa.

6.3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
lilkenteeseen

6.3.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Rakentaminen tukeutuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja taydentaa seka laa-
jentaa sitd. Alue on liitettavissa olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin.

Asemakaavan toteuttamisen myo6ta llvesvuoren yhdyskuntarakenne rakentuu
maakuntakaavan, valmisteilla olevan Kirkonkylan osayleiskaavan seka llvesvuo-
ren lahialueiden asemakaavoitettujen alueiden periaatteiden mukaisesti. Kaava-
alueelle rakentuu uusi merkittava logistiikka-alue, joka tukeutuu toiminnallisesti vie-
reiseen eteldisen llvesvuoren alueeseen, paatieverkkoon seka Nurmijarven kirkon-
kylaan.

Alueen maankaytdn tehokkuus on riittdvan korkea, ja alue liittyy teknisiin verkos-
toihin, jotka voidaan toteuttaa melko joustavasti eri vaiheissa ja saada aikaan val-
miita osakokonaisuuksia.
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6.3.4.2 Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavalla mahdollistetaan merkittava maara tyopaikkoja. Alueelle voidaan
arvioida syntyvan noin 1 tyopaikka / 250 k-m? , jolloin tuleva tyopaikkamaara olisi
jopa n. 1 500. Rakennusvaiheessa tydllistava vaikutus on merkittdva. Alueen ra-
kentaminen ja toteutuminen tukee ymparistdn palveluita.

Etaisyys Nurmijarven kirkonkylan palveluihin on noin 2 kilometria. Etelapuolella si-
jaitsevan Myllykukon alueen palvelut rajautuvat suunnittelualueeseen.

Asemakaava ei lisda palveluita alueella, mika tukee Kirkonkylan keskustan palve-
luiden elinvoimaisuutta.

6.3.4.3 Liikenne

Liikenne-ennusteen mukaan liikennemaarat kasvavat nykytilanteesta vuoteen
2030 mennessa huomattavasti ilman kaava-alueen toteuttamista. Kaava-alueen
toteuttaminen lisaa liikennettd sekd Hameenlinnantielld, Hameenlinnanvaylalla
ettd Siippoontiella. Kaava-alueen synnyttamat liikennemaarat ovat kuitenkin pie-
nemmat kuin mita nykyisin voimassa olevan asemakaava synnyttaisi.

Yleisten teiden osalta kaavassa esitetyt liittyma- ja likennejarjestelyt ovat samat
kuin voimassa olevassa asemakaavassa.

Tarkasteltavan alueen toimintojen synnyttama raskas liikkenne jakautuu koko vuo-
rokauden ajalle siten, etta siita ei aiheudu toimivuusongelmia Siippoontielle, Ha-
meenlinnantielle tai Hdmeenlinnanvaylalle, mukaan lukien moottoritien rampit. Ha-
meenlinnantien henkildautoliittyman toimivuus koko alueen toteuduttua ennusteti-
lanteessa vuonna 2030 edellyttda tyévuorojen porrastusta tai toista liittymaa. Kay-
tossd ovat molemmat ratkaisumallit, ja tyévuorot on porrastettu vastaavissa
muissa logistiikan keskuksissa. Henkildautoliikennettd voidaan jakaa tarvittaessa
korttelialueiden viiden katu- ja tieverkon liittymapisteiden kautta.

Siippoontien ja llvesvuorenkadun liittymaan toteutetaan liikkenteen valo-ohjaus.
Valo-ohjaus liittymassa tarvitaan myds ilman llvesvuori Pohjoisen asemakaavoi-
tusta, koska liikenne Siippoontiella lisdantyy. Valo-ohjaus aiheuttaa suurimman
muutoksen lilkkenteen toimivuuteen. Liikkennemaaran kasvulla ei ole merkittavia vai-
kutuksia Siippoontien toimivuuteen iltahuipputuntina. Valoliittyman jono ei aiheuta
viivytysta idasta vapaan oikealle kaantyvalle rekkaliikenteelle. Liittyman toimivuus
on hyva, ja laadittava kaava vaikuttaa siihen vain vahaisesti.

Liikennemaaran kasvulla ei ole merkittavia vaikutuksia Siippoontien toimivuuteen
iltahuipputunnilla, vaan liikennejarjestelyt kestavat hyvin iltahuipputunnin likenne-
maaran kasvun vuoden 2030 tilanteesta.

Kaninlahteentien (nyk. Aspiniituntien) liittymassa likennemaarat ovat muita kaava-
alueen liittymia vahaisemmat. Liittyma on jo toteutettu lukuun ottamatta Hameen-
linnantien alittavaa kavely-pyoratieta.
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Logistiikkakeskuksen henkil6liikenne ajoittuu vuorotydstd johtuen paaasiassa
ruuhkahuipputuntien ulkopuolelle. Kaikki tydntekijdiden henkildéautoliikenne alu-
eelle on naissa tarkasteluissa kulkenut uuden Hameenlinnantien etelaisen liitty-
man kautta. Vuoronvaihdon yhteydessa iltapaivalla vuonna 2030 alueelle saapuu
noin 350 ja sielta poistuu noin 550 henkildautoa. Maarat eivat sinallaan ole ongel-
mallisen suuria, mutta jos ne toteutuisivat yhtena teravana piikkina, voisivat ne ai-
heuttaa hetkellistd ruuhkautumista. Ensisijainen ratkaisu on tyévuorojen porrasta-
minen, toissijainen on toinen liittyma henkildliikenteelle. Kaytanndssa tydvuorot tul-
laan porrastamaan seka liikenteellisista etta logistiikkakeskuksen toiminnallisuu-
den tarpeista.

Perusennuste on laadittu keskimaaraisten liikkumistapojen pohjalta. Tarkastelu-
aluetta vastaavia kohteita on hyvin vahan, joten yleiset tuotosluvut ovat vain lahto-
kohta liikenteelliselle vaikutustenarvioinnille. Alueen sijainti Iahella kuntakeskusta
mahdollistaa keskimaaraista suuremman kestavan likkumisen osuuden.

Syntyvan henkildautoliikenteen maaraan vaikuttavat kulkutapajakauma seka hen-
kilé6 auton keskikuormitus. Henkildautoliikenteen maara vaikuttaa myds tarvittavan
pysakoéintialueen laajuuteen. Tydaikojen porrastaminen vaikuttaisi positiivisesti lii-
kenteen sujuvuuteen. Se helpottaisi myds likkumista alueen sisalla.

Kaavaratkaisu mahdollistaa alueella tydskenteleville sujuvat ja turvalliset pyoéralii-
kenteen yhteydet seka asianmukaiset pyorien sailytystilat 1ahelle sisdankayntia.
Vuorotydn vuoksi hyvan joukkoliikennepalvelun jarjestaminen alueelle on vaikeaa.
Olisi kuitenkin tarkeaa, ettd alueelle pystyttaisiin jarjestdmaan yhteydet, esimer-
kiksi Keravan ja Kiviston asemille.

(WSP Finland 2021)

Nykyisten asukkaiden ja muiden alueella liikkuvien likkumisen kannalta likenne-
turvallisuus paranee. Alikulkujen toteuttaminen helpottaa maantien ylitysta. Alu-
eella sijaitseville nykyisin asutuille kiinteistdille voidaan jarjestaa yhteydet myods
ymparistdn rakentuessa kaavan mukaisesti. Nopeusrajoituksen lasku Hadmeenlin-
nantielld parantaa alueen liikenneturvallisuutta.

Alueen kavely- ja pyoralikenne kytkeytyy muuhun toteutettuun ja suunniteltuun
Nurmijarven kirkonkylan virkistysreitistoon. Alueen jalankulun ja pyérailyn reitit pal-
velevat my6s muita kuin kaava-alueen tydntekijoita. Joukkoliikenteen toimintaedel-
lytyksia tuetaan tehokkaalla maankaytolla. Lahimmat joukkoliikenteen pysakit ovat
Hameenlinnanvaylan ja Siippoontien risteyksessa, sekd Hameenlinnantiella.

Katuverkon seka kavelyn ja pyorailyn verkoston mitoitus on riittava ja littymat ja
toimintojen seka mitoituksen muodostava ajoneuvoliikenne ei aiheuta liikenteen
sujuvuudelle hairiéta. Katuymparistot ovat pituuskaltevuudeltaan esteettémia.

Nykyisille kiinteistdille likkuminen voidaan toteuttaa joka vaiheessa. Asutuille kiin-
teistoille voidaan kulkea nykyisia yhteyksia pitkin. Kaninlahteentien katuyhteyden
toteuttaminen parantaa lapikulkevan liikkenteen turvallisuutta kaava-alueella.
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6.3.4.4 Tekninen huolto

Kaava-alueen toteuttaminen edellyttaa viemari- ja vesijohtoverkostoihin kytkeyty-
mista vesihuoltosuunnitelman mukaisesti. Jatevesiviemarodinnin tavoitteena pidet-
tiin suunnittelualueella mahdollisimman laajalti painovoimalla toimivaa jatevesiver-
kostoa, jonka kapasiteetti vastaa maankayton tarpeita. Suunnittelun tuloksena alu-
eelta poistuu yksi vanha jatevedenpumppaamo ja se korvataan uudella hieman
etelampana.

Alueen jatevedet johdetaan alueella sijaitsevalle jatevedenpuhdistamolle. Puhdis-
tamolle osoitetaan nykyista laajempi korttelialue, joka mahdollistaa puhdistamon
kapasiteetin laajentamisen/saneerauksen tai uuden puhdistamon rakentamisen.

Alueen eteldosassa sijaitseva pumppaamo on toteutettu ajantasakaavasta poik-
keavalle paikalle ja kaavaa tarkistetaan toteutuneen tilanteen mukaiseksi.

Korttelialueille on mahdollista toteuttaa kaukolampdverkosto ja alueelle on mah-
dollista sijoittaa uusi lampoélaitos.

Kaavassa on huomioitu hulevesien jarjestaminen seka rakentamisen aikaisena
ettad valmiina alueena. Hulevesien hallinnasta on maaratty kaavassa siten, etta ve-
sistdjen vedensaanti ja niiden vaikutuksen alaisten luontokohteiden ominaisuuk-
sien sailyminen voidaan turvata.

Alueen eteldosassa sijaitseva pumppaamo on sijoitettu voimassa olevasta asema-
kaavasta poikkeavalle paikalle ja kaavaa tarkistetaan toteutuneen tikanteen mu-
kaiseksi.

Alueella oleva telemasto puretaan ja toiminnot siirretdan lahialueelle. Uuden mas-
ton tekniikka on nykyaikaisempi ja peittoalue vastaava kuin nykyiselld mastolla.

Vaarallisten aineiden sailytyksesta ja valmistuksesta on laadittu selvitys, llvesvuo-
ren logistiikkakeskuksen suuronnettomuusvaarojen arviointi (Afry Finland Oy). Sel-
vityksessa on tunnistettu ja arvioitu tilanteet, joilla voi tapahtuessaan olla vaikutuk-
sia laitosalueen ulkopuolelle sekd tehty niiden todennakoisyyksien ja seurausten
arviointi. Onnettomuuksien vaikutusten arvioinnissa keskityttiin tulipalon, réjahdyk-
sen ja vaarallisten kemikaalien leviamisen vaikutuksiin logistiikkakeskuksen alu-
een ulkopuolelle.

Selvityksen lahtdkohtana on laki vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn
turvallisuudesta (390/2005 seka lain muutos 358/2015), asetukset vaarallisten ke-
mikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin valvonnasta (VNA 685/2015) ja tur-
vallisuusvaatimuksista (VNA 856/2012 sekd asetuksen muutos VNA 686/2015)
seka Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukesin) oppaiden Turvallisuusselvitys ja
Tuotantolaitoksen sijoittaminen -mukaan.

Rakennusten kylmavarastotoiminta edellyttda jadhdytysta. Jaahdytysyksikdissa
varaudutaan energiatehokkaan ammoniakin kayttoon. Jaahdytysyksikot ja niiden
edellyttamat kylmaainesailiét sisaltavat kylmaainetta verraten vahan, alustavasti
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300 litraa yksikkda kohden. Riskiarvion mukaan pahimmassa mahdollisessa on-
nettomuusskenaariossa kokonaan tyhjenevan sailion aiheuttama riski ei aiheuta
vaaraa asemakaava-alueen ymparistolle. Kylmayksikdiden luvitus ja toteuttaminen
tehdaan yksityiskohtaisesti toteutussuunnitteluvaiheessa.

Asemakaavassa varaudutaan polttoaineenjakeluun alueella. Polttoaineina on tar-
kasteltu dieselia ja yleistymassa olevaa vetya. Molemmat edellyttavat erillisen lu-
vituksen. Riskiarvion mukaan polttoaineen jakelu ei aiheuta ymparistolle riskeja.

Alueen lammdntuotannossa varaudutaan lampoévoimalan toteuttamiseen. Voima-
lan ei todettu aiheuttavan riskia kaava-alueen ulkopuolelle.

Rakennusluvan yhteydessa on osoitettava riittavat riskienhallinnan keinot ja suun-
nitelma pelastustoimenpiteistd mahdolliset vaarallisten aineiden kuljetusten riskit
huomioiden.

Alueella varaudutaan maalammoén hyddyntamiseen. Maaldmpokaivoista ei maa-
ratd asemakaavassa. Maalampdkaivoja ei tule sijoittaa pohjavesialueelle alueen
pohjoisosassa.

6.3.4.5 Taloudelliset vaikutukset

Alueen metsat ovat nykyisellaan paaosin metsatalousaluetta. Asemakaavoitetta-
vat alueet tulevat poistumaan tavanomaisesta maa- ja metsatalouskaytosta.

Alueen rakentaminen lisda kunnan verotuloja mm. alueelle syntyvien uusien tyo-
paikkojen mydéta. Valittémia kustannuksia aiheutuu mm. alueen mahdollisesta esi-
rakentamisesta seka katujen ja teknisten verkostojen rakentamisesta. Tuloja kunta
saa mm. maa-alueiden myynnista, vesi- ja energiahuollon liittymis- ja kayttomak-
suista seka verotuloista.

Vesihuollon kustannuksiksi on alustavasti arvioitu noin 2 600 000 euroa.

Katujen kustannuksiksi on arvioitu noin 6,5 milj. euroa alv 0. Alustava kustannus-
arvio perustuu hankeosatasoiseen laskentaan. Kustannusarvio sisaltda yleisten
teiden liitttymajarjestelyt, alikulkukaytavat ja yleiset jalankulku- ja pyoratiet seka
katujen ja vesihuollon pohjanvahvistuksen kustannukset. Kustannukset eivat si-
salla Logistiikkakeskuksen tontin sisaisia yksityisia tonttikatuja.

(Lahde: Sitowise Oy, Katujen ja vesihuollon rakentamisen kustannusarvio. 2021)

6.3.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ympa-
ristoon

6.3.5.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Nykyinen rakentamaton alue muuttuu paaosin rakennetuksi logistiikka-alueeksi
mika muuttaa kaupunkikuvaa merkittavasti.
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Alueen tarvittavan tasauksen toteuttaminen johtaa maastonmuotojen muuttumi-
seen lahindkymissa ja osittain myds pidemmissa nakymissa. Luiskien maisemoin-
nista ja rakennuksista on annettu kaavamaarayksia laadukkaan ja ymparisté6n so-
veltuvan ilmeen aikaansaamiseksi.

Asemakaava sijoittuu pitkdlti rakentamattomaan ymparistéon mutta taajaman
reuna-alueelle, joten ndkymat rakennetussa ymparistéssa muuttuvat jonkin verran.

6.3.5.2 Vaikutukset maisemarakenteeseen ja maisemakuvaan

Alueen rakentamisen myéta paikallinen maisemakuva muuttuu merkittavasti, kun
metsainen kallioalue muuttuu suuressa maarin logistiikka-alueeksi. Asemakaava
pienentdd metsaalaa. llvesvuoren alueen uusi rakentaminen nakyy moottoritien ja
avoimen peltomaiseman vuoksi laajalle alueelle, paaasiassa pohjoisen suuntaan.

Suojaviheralueiksi osoitettujen rinteiden puusto ja kasvillisuus sailyttavat ja koros-
tavat alueen suurmaastonmuotoja.

s
T,

Nakyma valtatie 3:lta pohjoisen suuntaan (Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy)

6.3.5.3 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéoon ja muinaismuistoihin

Alueella ei sijaitse rakennettuja kulttuuriymparistokohteita tai muinaismuistoja.
Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia alueen itapuolella sijaitsevaan Mylly-
kosken kulttuuriymparistéon.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

71

7.2

7.3

Toteutuksen ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen tultua voimaan. Rakentaminen alkaa mahdol-
lisuuksien mukaan esirakennustdillad. Kaava mahdollistaa alueen monipuolisen
vaiheistuksen. Alueen toteutuksessa, tonttijaossa ja korkeusasemissa voidaan
huomioida alueelle sijoittuvien yritysten tarpeet.

Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

llvesvuori pohjoinen Il -asemakaava on merkinnéiltdan ja maarayksiltaan logistii-
kan tulevaisuuden tarpeisiin riittdvan joustava osoittaen korttelialueiden rakenta-
misen olennaiset ratkaisut.

Alueen rakentamista varten laaditaan muita suunnitelmia ja ne edellyttavat lupia,
kuten ymparistdvaikutusten arviointi, mahdolliset maanrakennuslupa sekad ympa-
ristblupa ja rakennuslupa. Lisdksi mahdollinen polttoaineen jakelu ja muut toimin-
not saattavat edellyttdd muita suunnitelmia ja lupia.

Yleisten alueiden ja teknisen huollon toteutusta ohjaavat katujen, suojaviheraluei-
den, vesihuollon ja hulevesihallinnan suunnitelmat.

Toteutuksen seuranta

Alueelle asetettujen tavoitteiden saavuttaminen edellyttda monialaista yhteistyéta
alueen suunnittelijoiden, toteuttajien ja toteutuksen valvojien valilla.
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ILVESVUORI Il - ASEMAKAAVANMUUTOS

Asemakaava nro. 2-246

ASEMAKAAVASELOSTUKSEN LIITE

Oheinen laskentataulukko liittyy llvesvuori ll-asemakaavamuutoksen maaralaskentaan.

Korttelityyppi Korttelinumero | pinta-ala m? | kem? % kokonaisalasta
T 2711 19 073 5000 0,26 1,87 %
ET-1 2701 1070 0,10 %
ET-2 44 498 17 800 0,40 4,36 %
T 2700 803 395 360 000 0,45 78,78 %
KTY-2 2401 20031 10 000 0,50 1,96 %
EV 103 490 10,15 %
Katualue 28 265 2,77 %
Yhteensa 1019 822 392 860 0,39 100,00 %
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