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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos koskee korttelia 2028 seka puisto-, katu- ja paikoitusaluetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

VANHAN SAHKOLAITOKSEN ALUEEN

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutoksella tutkitaan nykyisen lahinna toimitila- ja varastokaytossa olevan
alueen muuttamista asuinalueeksi.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Kaavakartta

- Havainnekuva

- Viitesuunnitelma (ehdostusvaihe)
- Asemakaavan seurantalomake

- Ote rakennusperintdselvityksesta
- Suppea RHS

- Alueen sijainti

- Ote ajantasakaavasta

- Vastineet

- OAS

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja Idhdemateriaalista

- Pilaantunut maa-aines-selvitys
- Rakennettavuusselvitys
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Asemakaavan muutoksen aluerajaus ajantasakaavakartalla.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos tuli vireille kunnan aloitteesta. Asemakaavan muutos on
kaavoitusohjelman mukainen hanke. Se tuli vireille asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan paatokselld 12.06.2018. Asemakaavan muutosluonnos oli
nahtavilla xxxxxx ja muutos ehdotus xx.xx.xx. Asemakaavan muutos on
vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy valtuusto.

Taman jalkeen on laadittu asemakaavan muutosluonnos, jossa on selvitysten,
maastokayntien ja keskeisten viranomaistahojen kanssa kdytyjen neuvottelujen
pohjalta esitetty tarkeimmat alueen tarkempaa suunnittelua koskevat reunaehdot.
Niiden pohjalta laaditaan konsulttitoimeksiantona viitesuunnitelma (tontin luovutus-
ja suunnittelukilpailu) asemakaavan muutosehdotuksen pohjaksi.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Kirkonkylan keskustassa sijaitsevan padosin
toimitila- ja varastokaytossa olevan alueen muuttamista maankadytoltaan
tehokkaammaksi, viihtyisaksi ja taajamakuvaltaan korkeatasoiseksi asuinalueeksi.

Alueen olemassa oleva rakennuskanta on osittain elinkaarensa loppupuolella ja
kunta siirtaa alueella olevia toimintojaan korvaaviin tiloihin. Alueella sijaitsee
toimitilojen lisdaksi asunto, kokoontumistila ja paivadkoti, jotka osittain sadilyvat
alueella. Asemakaavan muutoksella tutkitaan myds korttelin edellyttaman
paikoituksen jarjestamista. Lisdksi selvitetdan rakennusperintoselvityksessa
inventoitujen rakennusten sdilyttaminen osana uutta asuinkorttelia.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on esitetty arvokkaiden rakennusten suojelu ja
kaupunkikuvalliset tavoitteet. Siind on my0s esitetty tavoitteelliset kerrosluvut,
rakentamisen tehokkuus alueella, hulevesien hallinta seka autopaikkavaatimukset.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen aikana jarjestetaan tontinluovutuskilpailu, jonka pohjalta
laaditaan lopullinen kaava-aineisto. Taman jalkeen tontit luovutetaan rakentajille.
Asemakaavan toteuttaminen tapahtuu yksityisten maanomistajien toimesta. Kunta
vastaa mahdollisista katualueiden toteuttamisesta erillisten katusuunnitelmien
mukaan todettujen muutostarpeiden osalta.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Nurmijarven Kirkonkylan keskelld, aivan torin ja koulujen valittémassa
laheisyydessa. Alueelta on lyhyt matka paikallisliikenteen pysakeille ja kaupallisiin
palveluihin. Se on padosin jo toteutuneen taajamarakenteen sisalla. Alueen ymparistdssa on
[ahinna asuin- ja asuinliikerakennuksia. Alueen rakennukset ovat osittain vajaalla kaytolla,
elinkaarensa loppupuolella tai niissa tapahtuvaa toimintaa ollaan siirtdmassa muualle.
Alueella on alustavasti sdilytettavia rakennusperintdkohteita.

3.1.2 Luonnonympdristé
Maisemarakenne

Alue on nykytilassaan melko vehred. Osa pihoista on hoidettu, osa on osittain
luonnontilaisia. Pysakointialueet ja lastauspihat muodostavat laajoja pinnoitettuja kenttia.
Rakennuskanta on kerrosluvultaan matalaa ja melko vanhaa. Korkea masto alueen
lansipuolella poikkeaa ymparistosta.

Luonnonolot

Alue on korkeusasemiltaan tasaista ja maaperaltdaan padosin savea. Tonteilla kasvaa joitakin
varttuneita lehtipuita, pensaita ja pensasaitoja. Punamullantien varressa on
taajamakuvallisesti merkittava varttunut puurivi. Aleksis Kiven puisto on rakennettu puisto,
jolla on merkitysta virkistyskaytossa. Alueella on havaittu pilaantunutta maa-ainesta.

lImakuva suunnittelualueesta.
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Vesistét ja vesitalous

Alue ei ole pohjavesialuetta eika alueella ole tulvavaaraa. Pohjaveden pinta on noin 1 metri

maantasosta ja voi vaikuttaa perustamistavan valintaan. Suunnittelualueella ei ole vesistoja

tai pienvesistoja. Alueella on rakennettu hulevesiverkosto. Alueen hulevedet virtaavat kohti
vanhan jarven aluetta ja sieltd edelleen Kyldjokeen.

3.1.3 Rakennettu ympdrist6
Videston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Nurmijarven Kirkonkylan asukasluvun odotetaan olevan n. 10 300 asukasta vuonna 2040.
Suurimmat ikdryhmat koko Nurmijarven alueella ovat 25-44 ja 45-64 vuotiaat. Vuosittain
Nurmijarvella syntyy n. 550 lasta. (Maankayton kehityskuva 2040).

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Nurmijarven Kirkonkyldn keskusta on ymparoivaan pientaloasutukseen nahden toteutunut
varsin taajamaluonteisesti. Kerrostaloja on paljon ja kookkaat virastotalot sekd kaupan

suuryksikot tuovat rakennettuun ymparistéon kaupunkimaista mittakaavaa. Toisaalta uusi
rakentaminen yhdistyy Kirkonkylan vanhaan keskustaan juuri nyt suunniteltavalla alueella.

Suunnittelualue on nykytilassaan toteutunut ymparistoonsa verrattuna melko valjasti eika
voimassa olevan asemakaavan mukaisille liike- ja toimitilatonteille ole alueella kysyntaa.
Alueen ymparistossa on useita 3-5-kerroksisia asuinkerrostaloja seka joitakin matalampia
liilkerakennuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee muutama asunto pientalossa. Kirkonkylan keskustaan ja alueen
laheissyyteen on viime vuosina toteutunut monia asunkerrostaloja ja uusia vastaavia
hankkeita on parhaillaan kdynnissa. Myos Nurmijarven kunnan tavoite on tiivistaa
taajamarakennetta. Taajamien talotyypeista Kirkonkylalla tavoitellaan kerrostalojen osalta
40% osuutta ja tiiviiden yhtidmuotoisten pientalotyyppisten kohteiden osalta 35%.

Nurmijarven keskustassa on kysyntda esteettomista kerrostaloasunnoista hissillisissa
taloissa. Merkittava osa keskustan kerrostaloasunnoista kaava-alueen laheisyydessa on
hissittomissa taloissa, jotka on rakennettu 1960-1980 luvulla. Kerrostaloasuntojen kysyntaa
lisddvat yksinasuvat tyoikaiset seka ikdantyvat, omakotitaloistaan luopuvat kuntalaiset.
Lapsiperheet asuvat Nurmijarvella suurelta osin pientaloissa, silla vuokrat muodostuvat
Nurmijarvella varsinkin suuremmissa asunnoissa verrattain korkeiksi.

Taajamakuva

Alueen taajamakuva on melko epayhtendinen ja jasentymaton. Rakennukset on rakennettu
padosin ennen 1970-lukua ja osa niistd on jo elinkaarensa loppupuolella. Alueella sijaitsee
korkea tukiaseman masto ja siihen liittyva tekninen rakennus, jotka poikkeavat ymparistosta.
Toisaalta alueen vanhojen rakennusten inhimillinen mittakaava ja alueen puuston vehreys
sopivat maalaiskunnan kylamaiseen miljooseen. Alue liittyy itdosastaan Pratikankujan
ymparistéon ja Nurmijarven vanhaan keskustaan.

Palvelut

Alueella toimii mm. paivakoti ja kirpputori seka on aiemmin toiminut pesula ja perheneuvola.
Sen laheisyydessa sijaitsee kivijalkatyyppisia pienia liiketiloja seka palveluja Pratikankujalla ja
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torin ymparistossa. Vahittaiskaupan suuryksikot ovat toteutuneet Helsingintien varteen,
lyhyen kdavelymatkaan padhan suunnittelualueesta. Alueen laheisyydessa on kouluja,
kunnanvirasto, kirjasto ja apteekki. Linja-autoasema sijaitsee n. 300 metrin padssa alueesta.

Tydpaikat, elinkeinotoiminta

Nurmijarven tydpaikkaomavaraisuus on n. 60%. Nurmijarven kunta on alueen suurin
yksittdinen tyonantaja. Kirkonkylan laheisyydessa, Hdmeenlinnan vaylan varressa, sijaitsevat
laajat llvesvuoren tyopaikka-alueet. Huomattava osa kuntalaisista kdy kuitenkin tdissa
l[ahinna paakaupunkiseudun ja sen ymparyskuntien tyopaikka-alueilla. Tama aiheuttaa
merkittavasti tyomatkaliikennetta.

Nurmijarven kunta on jo vuosia tarjonnut kuntalaisille kunnan tukeman edun, Nurmijarvi
lipun, jonka avulla linja-autoilla tapahtuva tydmatkaliikenne Helsingin suuntaan tulee
edullisemmaksi. Kirkonkyldan keskustasta lahtee tunnissa useita vuoroja paikallisliikenteen
busseja Helsingin suuntaan ja niistd on hyva liittymismahdollisuus keharadalle tai muuhun
HSL:n julkisen liikenteen verkostoon.

Tulevaisuudessa voitaneen varautua enenevassa madrin erilaisiin etatyoratkaisuihin, joissa
tyontekija tekee t6itd joko kotoaan tai lahistolla sijaitsevasta etatyopisteesta kasin.
Kirkonkylan keskustassa sijaitsevilla tyopaikoilla, toimitiloilla ja virastoilla on merkittava
vaikutus paikallisten lahipalveluiden kannattavuuteen.

Suunnittelualueella toimii kirpputori, paivakoti, kunnan mittaustoimi seka yhdistystiloja.
Alueen laheisyydessa olevan teleoperaattorin maston ja siihen kuuluvan teknisen
rakennuksen siirtdminen pois alueelta ei alustavien neuvottelujen valossa ole taloudellisesti
mahdollista.

Rakennettu kulttuuriympdristé ja muinaismuistot

Alueella sijaitsee kolme inventoitua rakennusperintokohdetta. Niistd vuonna 1936
valmistunut vanha sahkélaitoksen konttori ja johtajan asunto sekd vuonna 1947 valmistunut
vanha terveystalo kuuluvat rakennusperintokohteiden luokituksessa luokkaan I (arvokas
kohde). Sahkodlaitoksen konttori ja johtajan asunto edustaa tyylilajiltaan 1920-30-luvun
klassismia ja se on ulkoasultaan samankaltainen Nurmijarven Kirkonkylan muiden
klassististen rakennusten kanssa. Terveystalo edustaa tyylilajiltaan jalleenrakennuskauden
funktionalismia. Silla on merkittava historiallinen arvo, silla rakennus edustaa yhta sadoista
sodanjalkeen rakennetuista terveystaloista ja se lienee olevan tyyppipiirustusten mukainen.
Terveystaloilla oli merkittava hyoty lapsikuolleisuuden vahentamisessa ja toiminta oli
maailmanlaajuisesti edistyksellista.

Kolmas rakennus on vuonna 1951 valmistunut vanha sahkolaitoksen korjaamo, joka kuuluu
rakennusperintokohteiden luokituksessa luokkaan 2 (sisaltda samoja arvoja kuin luokkaan 1
kuuluvat, kuitenkin vdhdisemmaéssa maarassd). Korjaamorakennukseen rakennettiin
myodhemmin lisasiipi, joka ei ollut mukana rakennusperintékohteiden inventoinnissa.
Rakennuksella ei ole sellaista arvoa, joka tukisi rakennuksen sadstamista alueen kokonaisuus
huomioiden. Alueella ei ole havaittu muinaismuistoja.
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Vanha séhkélaitoksen johtajan talo seké vanha neuvola (arvotus 1)

Liikenne ja tekninen huolto

Alueella on olemassa oleva katu ja kunnallistekninen verkosto. Keskusta-alueen liikenne
suunnittelualueen laheisyydessa painottuu Helsingintielle ja Perttulantielle, jotka ovat alueen
padkatuja ja joilla kulkevat myds paikallisliikenteen reitit. Punamullantie on kokoojakatu,
joka johtaa liikennetta keskustan lapi Helsingintielle ja Perttulantielle. Pratikankuja on vanha
keskustan paakatu, jolle nykytilanteessa ohjautuu aiempaa vahemman liikennetta. Olemassa
oleva sahkoverkko vastaa tulevan kaavoitettavan alueen tarpeisiin ja alueella on mahdollista
liittya kaukolampdon.

Keskusta-alueen kattava kevyenliikenteen verkosto liittda alueen osaksi laajempaa
seudullista kevyenliikenteen verkostoa.

Alueella on pysdkdintialue, joka palvelee alueen kouluja, toimi- ja liiketiloja.
Virkistys

Aleksis Kiven puisto on osa Kirkonkylan ulkoilureittiverkostoa. Sen ja Pratikankujan seka
Punamullantien kautta alue liittyy Parkkimaen ulkoilualueeseen seka Kirkonmdaen ja kuivatun
jarven alueen ulkoilureitteihin.

Erityistoiminnot ja ympdristdhdiriot

Alueen laheisyydessa sijaitsee masto, joka edellyttda suojausta mahdollisen ilkivallan ja
putoavan jaan osalta. Masto ei aiheuta merkittavaa sateilya tai muuta terveyshaittaa
kohtuullisilla suojaetaisyyksilla.

Alueella on sdilytetty pitkdakestoisesti kyllastettya puutavaraa, joka on aiheuttanut jonkin
asteista maaperan pilaantumista. Asiasta on laadittu PIMA-selvitys.

Punamullantien lilkkenne on muita katualueita vilkkaampaa ja saattaa edellyttaa
seindrakenteissa daneneristysta liikennemelua vastaan seka liikkenteen pienhiukkasten
hallintaa.

3.1.4 Maanomistus

Kortteli 2028 ja viereinen pieni puistoalue ovat kunnan omistuksessa. Puistoalueiden
maanomistus vaihtelee seka kunnan etta yksityisten maanomistajien kesken.

Asemakaavan muutoksen selostus VANHAN SAHKOLAITOKSEN ALUE
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Alueen maanomistus. Kunnan
omistuksessa olevat

alueet merkitty vaaleanpunaisella
varilld.

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Uudenmaan maakuntakaava. Uudenmaan voimassa olevien
maakuntakaavojen yhdistelmassa, 2019, suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi ja tiivistettavaksi alueeksi. Alueen laheisyydessa kulkee ulkoilureitti.

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta
2019. (Uudenmaan liitto)

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleis- tai osayleiskaavaa, joten asemakaavan laatimisessa
huomioidaan yleiskaavan sisdltévaatimukset. Kirkonkyldan osayleiskaavan laatiminen on
kdynnissa. Luonnos oli nahtavilla kevaalla 2019.

Asemakaavan muutoksen selostus VANHAN SAHKOLAITOKSEN ALUE
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Maankdyton kehityskuva 2040

Maankayton suunnittelua ohjaa Nurmijarven kunnan maankayton kehityskuva 2040
(Valtuusto 2011). Kehityskuva maarittelee kunnan maankayton suuret linjat ja
vhdyskuntarakenteen kehittamisen painopisteet. Kehityskuvan johtoajatuksena on
varautuminen kasvuun, joka on kunnan elinvoimaisuutta ja kilpailukykya yllapitava seka
samalla kunnan toiminnan ja talouden kannalta kohtuullisella tasolla. Kasvua ohjataan
maaratietoisesti yhdyskuntarakennetta eheyttden vahvistamaan taajamien vetovoimaisuutta
ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Kehityskuva ohjaa osayleis- ja asemakaavojen laadintaa. Kehityskuvan mukaan Nurmijarven
kunta keskittda kasvua nykyisiin taajamiin ja keskuksiin. Kirkonkyldn alueella ennustetaan
olevan 10 300 asukasta vuonna 2040.

Nurmijarven maankdyton kehityskuvassa 2040 (25.5.2011) suunnittelualue
on taajamatoimintojen aluetta.

Ote Nurmijérven maankdytén kehityskuvasta 2040

Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa olevia asemakaavoja ovat 2-095 ”“Vanhan sahkoélaitoksen
kortteli” (hyvaksytty 27.07.1990), 2-105 “Kivenpuiston koulu ja Aleksis Kiven puiston korttelit”
(hyv. 27.07.1990). Voimassa olevassa asemakaavassa alue on liike- ja toimistorakennusten (K),
autopaikkojen (LPA), julkisten lahipalvelurakennusten (YL) korttelialuetta sekd vyleista
pysakointialuetta (LP), Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
aluetta (ET) ja puistoa (VP).

Asemakaavan muutoksen selostus VANHAN SAHKOLAITOKSEN ALUE
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pédtdkset ja selvitykset

Alueelle ja sen ympdristé6n tehdyt selvitykset:

- Kirkonkylan selvitysalueen luonto ja maisema. Enviro & Ymparistésuunnittelu Oy 2005.

- Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvitys 2013, Enviro & Ymparistosuunnittelu Oy, luonnos

- Kirkonkylan luontoselvityksen tarkennus, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2014

- Lepakkoselvitys Nurmijarven Kirkonkylan osayleiskaavan laadintaa varten 2013, Bathouse

- Nurmijarven Kirkonkyldan keskusta-alueen lepakkoselvitys 2014, Bathouse

- Nurmijarven Kirkonkyldn ja Rajaméen liikenneverkkoselvityksen paivitys, 31.10.2014,
Strafica Oy

- Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, Santasalo Ky, 2012

- Nurmijarven kaupan palveluverkkoselvityksen paivitys Kirkonkylan osalta, WSP 2016

- Kirkonkylan kaupunkikuvallinen selvitys, 2013, Arkkitehdit LSV Oy

- Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos 2010, Arkkitehtitoimisto Lehto-Peltonen-
Valkama Oy. (Taydennysty6 kaynnissa)

- Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto/ Johanna Sepp& 2006

- Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannosten inventointi, 2008, Tapani Rostedt

- Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelma 2010, Nurmijarven
kunta

- Suppea RHS, Suppea rakennushistoriallinen selvitys, Nurmijarven kunta, 2020

Alueella on kdynnissa osayleiskaavan laatiminen, jonka yhteydessa my0s tata
suunnittelualuetta koskevia selvityksia laaditaan ja tarkistetaan.

Asemakaavan muutoksen selostus VANHAN SAHKOLAITOKSEN ALUE
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Rakennusperintd ja muinaismuistot

Nurmijarven rakennusperintoselvityksessa (2010 Arkkitehtitoimisto Lehto-Peltonen-Valkama
Oy, luonnos) alueelta on I6ytynyt kolme inventoitua rakennusperintokohdetta, joiden arvotus
vaihtelee luokasta 1 luokkaan 2. Tarkeimmat ovat vanha sahkdélaitoksen konttori ja johtajan
asunto (luokka 1) sekad vanha terveystalo (luokka 1) alueen itdosassa. Lisaksi on inventoitu
sahkolaitoksen vanha korjaamorakennus (luokka 2). Kohteet on kuvattu tarkemmin suppeassa
rakennushistoriallisessaselvityksessd, joka on selostuksen liitteena.

Nurmijarven arkeologisen inventoinnin (2006, Johanna Seppd) tai Nurmijarven historiallisen
ajan muinaisjddnnodsten inventoinnin (2008, Tapani Rostedt) mukaan alueella ei ole havaittu
muinaismuistoja tai -jaannoksia.

Viéhittéiskauppa

Nurmijarven kaupan palveluverkkoselvityksen paivityksessa Nurmijarven Kirkonkylan osalta,
(WSP, 2016) todetaan, ettd vanhaa keskustaa eli nykyistd ydinkeskustaa kehitetdan
pienimuotoisen kaupan ja palvelujen alueena. Ydinkeskustan rakenne on sellainen, ettei sinne
voida sijoittaa suuria kaupan yksikoita, joten keskustan tiivistdminen saavutetaan parhaiten
toteuttamalla sekoittunutta kaupunkirakennetta, jossa on asumista, tyopaikkoja ja palveluita
sopivassa suhteessa. Nurmijarven Kirkonkylan liiketilakannassa on merkittavan paljon tyhjaa
liiketilaa. Osa nykyisista liiketiloista on tyhjilladn ja huonokuntoisia eli kiinteistéilla on
uudistamistarpeita. Vanhan keskustan kehittamista suunnittelualueeseen laheisesti liittyvalla
Pratikankujan alueella tulee ohjata niin, ettd asuinrakennusten katutason kerrokseen
osoitetaan liike- ja tyotilaa, joka aukeaa ikkunoin elavoittamaan katukuvaa. Tiiviina rakenteena
keskustan kaupallista toimivuutta saadaan ndin vahvistettua. Tarvetta lisdliiketilalle vuosina
2015-2040 on Kirkonkyldan asukkaiden ostovoiman kasvun pohjalta laskettuna yhteensa lahes
20.000-30.000 k-m2 ja koko markkina-alueella 35.000-53.000 k-m2. Nurmijarven Kirkonkylan
kaupalliset palvelut painottuvat paivittaistavarakauppaan ja palveluihin.

Luontoarvot

Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvityksessa (2013, Enviro & Ymparistésuunnittelu Oy,
luonnos) ja Kirkonkylan luontoselvityksen tarkennuksessa (Ymparistésuunnittelu Enviro Oy,
2014) alueelta ei ole l6ytynyt merkittavia luontoarvoja.

Nurmijarven Kirkonkylan keskusta-alueen lepakkoselvityksessa (2014, Bat House) alueen
lansireunalla on tehty joitakin havaintoja pohjanlepakosta. Alue ei selvityksen mukaan
kuitenkaan ole lepakoille tarkea alue (joita ovat lisddntymis-, levahdys- ja ruokailu-alue,
siirtymareitti tai muu lepakoiden kayttama alue).

Liikenne

Pratikankuja ja Aleksis Kiven tie (myds puiston halki kulkeva osuus) ovat vanhoja teit3, jotka
on esitetty rakennusperintoselvityksessa. Aleksis Kiven tie on vanhaa Tuusula-Vihti-
maantieta ja Pratikankuja 1870-luvun Senaatinkartaston mukainen tie.

Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunnitelmassa (2010,
Nurmijarven kunta) alueen reunaoilla ja halki kulkee olemassa oleva kevyenliikenteen vayla.
Alueen sisdlla on uusi kevyen liikenteen yhteystarve Krannilanpolulta Aleksis Kiven puiston
halki kevyenliikenteen vaylalle puiston eteldareunaan.

Asemakaavan muutoksen selostus VANHAN SAHKOLAITOKSEN ALUE
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Asemakaavan muutoksen yhteydessd laaditut asemakaavakohtaiset selvitykset:

- pilaantunut maapera

- rakennettavuusselvitys
- rakennusten kuntoarvio
- suppea RHS

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti, Punamullantie, Nurmijarvi, Sitowise, 2019

Alueen PIMA-selvityksessa todetaan, ettd maaperassa todettiin raskasmetalleja ja raskaita
oljyhiilivetyja satunnaisissa hajapisteissa. Haitta-aineiden pitoisuudet ovat pdaaosin matalia.
Kohteen olosuhteet ja haitta-aineiden ominaisuudet huomioiden kohteella ei arvioida
esiintyvan kulkeutumis-, terveys- tai ekologista riskia nykytilassa tai suunnitellussa
asuinkaytossa. Nain ollen kohteella ei esiinny riskiperusteista kunnostustarvetta.
Kunnostustarve voi kuitenkin aiheutua myds muuten kuin riskiperusteisesti, esimerkiksi
maankdayttorajoitteiden vuoksi.

Mikali alueella tehddan maankaivutoitd, tulee maa-ainesten haitta-ainepitoisuudet
tarvittaessa tarkistaa ja varmistaa, ettd maa-ainesten loppusijoitus tapahtuu lainsdadannén
mukaisesti. Maan-kaivutoihin, joissa pitoisuuksia havaitaan, on tarvittaessa laadittava
kunnostussuunnitelma ja niista on tehtava lainmukainen ilmoitus.

Nurmijarvi, korttelit 2028 ja 2029 rakennettavuusselvitys, Sitowise, 2019

Rakennettavuusselvityksessa todetaan, etta Pinnassa on vaihtelevan paksuinen kerros
silttid/savea (6-10 m). Savikerroksen alapuolella on

soraa/moreenia ja kairaukset ovat paattyneet kiveen tai kallioon 10...15 m syvyydessa
maanpinnasta.

Siltti/savi on kairausvastuksen perusteella padosin keskitiivista ja noin 2...4 m syvyydell&
on havaittu pehmeampi kerrostuma, jossa painokairaukset ovat edenneet pelkalla
vapaapainumalla ilman puolikierroksia. Savikerros on lievasti routivaa.

Alustavasti koko alueen ensisijainen perustamistapa on paalutus. Matalien rakennusten
osalta voidaan tutkia jatkosuunnittelussa myds maanvaraista perustamista, jos anturoiden
jakamat kuormat jaavat riittavan pieniksi. Paaluina voidaan kayttaa terasbetonipaaluja tai
terdsputkipaaluja, jotka lapdisevat massanvaihtokerroksen terasbetonipaaluja helpommin.
Paalupituudet on varmistettava heijarikairauksilla. Rakennussuunnitelman yhteydessa on
suositeltava tehda 2-4 porakonekairausta kalliopinnan syvyyden varmistamiseksi. Kaikki
routimattoman perustamissyvyyden ylapuoliset rakenteet tulee routasuojata. Koko alueen
kaikki rakennuspohjat tulee kuivattaa salaojittamalla. Putkesta on mitattu pohjaveden
pinnan korkeus 6.6.2019 tasolle +60,72, noin 1 m maanpinnan alapuolella.

Nurmijarven sdhkolaitoksen alueen kiinteistdjen kuntoarviot, Sweco, 2019

Tehtyjen kuntoarvioiden mukaan rakennusten kunto vaihtelee tyydyttavasta heikkoon,
riippuen siitd, mita osa-aluetta niiden kunnosta tarkastellaan. Mahdolliset
korjaustoimenpiteet ovat mittavat ja edellyttavat taloudellisia investointeja.

Rakennuksissa on havaittu rakenteiden kastumista, mikrobivaurioita, ongelmia
salaojituksessa ja veden poisjohtamisessa seka LVIS-laitteiden ajanmukaisuudessa.
Rakenteista on myds l0ytynyt haitta-aineita. Kokonaisuutena arvioiden parhaassa kunnossa
rakennuksista on entinen johtajan asunto ja heikoimmassa entinen terveystalo.
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Nurmijarven Kirkonkyldn vanhan sahkélaitoksen alueen suppea rakennushistoriallinen
selvitys RHS, Nurmijarven kunta 2020

Nurmijarven kunta on laatinut selvityksen alueen rakennusten merkityksesta Nurmijarven
Sahkon historian ja Kirkonkylan keskustan taajamakuvan ja historiallisen kerrostuneisuuden
kannalta. Selvityksessa on arvioitu rakennusten merkittdvyytta rakennustaiteellisten,
paikallishistoriallisten, kulttuurihistoriallisten arvojen seka niihin liittyvan toiminnan
nakokulmasta. Suppean RHS:n perusteella rakennusten sdilymisedellytykset ovat seuraavat;
merkittavin peruste asemakaavassa sdilyttamiselle on vanhalla sdhkolaitoksen konttorilla ja
johtajan asunnolla seka vanhalla terveystalolla, joilla on edellytykset sailya melko
alkuperadisessa asussaan ja muuntua joustavasti uuden kayttdjan tarpeisiin. Vahiten
kehittamismahdollisuuksia ja paikallis- tai kulttuurihistoriallista merkitysta on sahkdlaitoksen
korjaamorakennuksella, jossa on sijainnut Iahinna teknisia toimintoja. Selvitys on selostuksen
liitteena.

Asemakaavan muutoksen selostus VANHAN SAHKOLAITOKSEN ALUE
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu kdynnistettiin Nurmijarven kunnan aloitteesta. Alueella on
rakennuskantaa, josta toimintoja ollaan siirtdméassa muualle ja jotka ikdnsa puolesta ovat
elinkaarensa loppupuolella. Alueen sijainti Kirkonkylan keskustassa palvelujen ja
liikenneyhteyksien darellda mahdollistaa sen maankayton tehostamisen ja uusien asuntojen
rakentamisen kysyntda vastaavalle sijainnille.

Samassa yhteydessa tutkitaan rakennusperintékohteiden ja vanhan rakennuskannan
sailyttamisedellytykset osana uutta asuinkorttelia. Alueen maaperan mahdollinen
pilaantuminen ja mahdolliset luontoarvot selvitetaan.

Liikenne asuinkorttelialueille saattaa edellyttdaa muutoksia katualueilla alueen ymparilla.
Taajamakuvallisesti merkittavien puiden sailymisedellytykset selvitetaan.

4.2 Suunnittelun kédynnistéminen ja sitd koskevat pddtdkset

Asemakaavan muutos on kaavoitusohjelman mukainen hanke.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyé

4.3.1 Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

- alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat

- Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ympdristétoimiala ja luottamuselimet
(asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kunnanvaltuusto)

- muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-
Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo

- yritykset: alueella toimivat vyritykset, Nurmijarven Sahké Oy, Nurmijarven Vesi,
TeliaSonera Qyj, Elisa Oyj

4.3.2 Vireilletulo

Se tuli vireille asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paatokselld 12.06.2018.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireilletulovaiheen osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, OAS, asetettiin nahtaville. Tdman jalkeen osallisilla oli
mahdollisuus esittaa siitd mielipiteensa. OAS:ista esitettiin 2 lausuntoa. Lausunnot esittivat
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos sekd Keski-Uudenmaan maakuntaamuseo.
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Keski-Uudenmaan maakuntamuseo painotti lausunnossa alueen rakentamisen
sopeuttamista Kirkonkylan kulttuuriymparistéon. Kirkonkylan rakentamista yhdistaa valja
rakennustapa ja pienipiirteisyys. OASissa esitetty puurakentaminen on ymparisto6n
sopeutuvaa ja kannatettavaa. Jotta tuleva ymparisto taydentyy toivotulla tavalla, saattaa olla
mielekasta laatia alueelle viitesuunnitelma.

Pelastuslaitos toi esille rakennusten keskindiseen etdisyyteen ja pelastuskaluston
saavutettavuuteen liittyvia suunnittelunakoékohtia.

OAS:iin voi tutustua kunnan verkkosivuilla, asemakaavoitus/ajankohteiset kaavahankkeet,
koko kaavahankkeen ajan.

Luonnosvaiheen osallistuminen

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavilla xxx.xxx.xx-xx.xx.xxx valisend aikana. Tana aikana
siita esitettiin xxxx. lausuntoa ja xxx mielipidetta.

Ehdotusvaiheen osallistuminen

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla xxx.xxx.xx-xx.xx.xxx valisena aikana. Tana aikana
siita esitettiin xx lausuntoa ja xx muistutusta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksen laatimisen edetessa on jarjestetty alustavia neuvotteluja
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. Ennen luonnosvaihetta jarjestettiin neuvottelu ELY-
keskuksen ja maakuntamuseon kanssa koskien alueen rakennusperintokohteiden
rakennussuojelua.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteet ovat:

- tehostaa maankayttoa Kirkonkylan keskusta-alueella

- tarjota monipuolista asuntotarjontaa hyvien palvelujen ja liikenneyhteyksien aarella
- luoda hyvaa asuinymparistoa

- luoda monipuolista taajamakuvaa rakennussuojelutavoitteet huomioiden
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4.4.1 Léhtbkohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tiivistaa taajamarakennetta Kirkonkylan keskustassa ja luoda
omaleimainen uusi asuinkortteli |ldhelle palveluja ja julkisen liikenteen yhteyksia. Korttelin
rakentaminen lisda keskustan asukasmaaraa seka alueen ostovoimaa ja paikallisten
palvelujen kannattavuutta Kirkonkyldn keskustassa. Erityisesti vanhan keskustan, eli
Pratikankujan ja torin ympariston elavoittdminen on Kirkonkylan vetovoiman kannalta
merkittava tekija.

Kokeilemalla uudenlaisia tapoja tuottaa kaavan sisaltda (tontinluovutuskilpailu) pyritdaan
edesauttamaan kaavan toteuttamiskelpoisuutta ja sen toteutumista suunnitellun mukaisesti.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutoksen laatiminen tehdaan vuorovaikutteisesti Kirkonkylan
osayleiskaavatyon kanssa. Alueelle laadittavat selvitykset edistavat molempien kaavojen
laatimista.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena on luoda monipuolinen asuinymparisto ja keskusta-alue, jossa
rakennusperintokohteet ja taajamakuvallisesti merkittava puusto ja muu kasvillisuus
huomioidaan. Mahdollisesta maaperan puhdistamisesta aiheutuvat rajoitteet seka
suojeltavat luontoarvot huomioidaan kaavaratkaisussa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Muut tavoitteet

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan laadulliset tavoitteet asetetaan luonnosvaiheen perusteella. Luonnosvaiheen
aineisto toimii suunnitteluohjeena konsulteille, jotka esittavat oman vaihtoehtonsa
tarkemmaksi kaavaratkaisuksi ehdotusvaihetta varten.

Luonnosvaiheessa on tehty suurin osa asemakaavan muutokseen liittyvasta selvitystyosta,
jotta kaavaehdotusta voidaan alkaa laatia riittdvan taustatiedon pohjalta. Luonnosvaiheen
selvityksiin kuuluvat pilaantunutta maa-ainesta seka rakennettavuutta koskevat selvitykset.
Lisdksi on tehty suppea RHS, rakennushistoriallinen selvitys.

My0s luonnosvaiheen osallistuminen ja viranomaisneuvottelut tuovat omalta osaltaan
lisdtietoa suunnittelun reunaehdoista. Ndma voidaan huomioida ehdotusta laadittaessa.

Selvitysten ja vuorovaikutuksen pohjalta luonnoksessa on maaritelty alueen kayttotarkoitus,
kerrosluku ja autopaikkavaatimus. Lisaksi siind on esitetty suojeltavat rakennukset ja
taajamakuvallisesti merkittavat puut.

Asemakaavan muutoksen selostus VANHAN SAHKOLAITOKSEN ALUE



19

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Luonnosvaiheessa tutkittiin useita vaihtoehtoja korttelin viitesuunnitelmaksi.
Naista tutkittiin tarkemmin seuraavia kolmea vaihtoehtoa:

Vaihtoehto A, sdilyttévin vaihtoehto,
jossa myds sdhkélaitoksen toimitila eli
pesula on sdilytetty osana kokonaisuutta.

Vaihtoehto B, eniten uudisrakentamista
sisdltévd vaihtoehto, jossa alueen
rakennuksista sdilyy vain sdhkélaitoksen
Jjohtajan asunto.

Vaihtoehto B, osittain sdilyttdvé
vaihtoehto, jossa sdilyvit sekéd
sdhkélaitoksen johtajan asunto ettéd
vanha terveystalo.
Kerrostalorakentamisen lisdksi on
esitetty town house-asumista.
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4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alue keskustamaiseksi asuinkortteliksi hyvien
palveluiden ja liikenneyhteyksien darelle. Samalla Punamullantien katukuva muuttuu
jasennellymmaksi ja taajamakuva tiiviimmaksi. Asemakaavalla on vaikutusta katualueiden
liilkenteeseen ja korttelit lisaavat keskustan asukasmaaraa, milla on vaikutusta alueen
palveluiden kannattavuuteen.

Alueen osoittaminen keskustamaiseksi asuinkortteliksi edellyttdaa useiden sellaisten
rakennusten purkamista, joilla ei ole todettu erityisia rakennusperintdarvoja tai joiden kunto
tai kayttotarkoitus eivat tue niiden sadilymista. Naita ovat sahkolaitoksen toimistorakennus
(paivékoti) ja viimeisimmat toteutetut varastosiiven laajennukset Punamullantien varressa.
Asemakaavan muutoksessa on tutkittu kolmen rakennuksen, sidhkdlaitoksen toimitilan,
vanhan terveystalon ja sahkolaitoksen johtajan asunnon sdilymistd osana uutta toteutusta.

Esitetyissa vaihtoehdoissa on tutkittu kolmea tapaa toteuttaa kortteli:

- Ensimmaisessa vaihtoehdossa olemassa olevista rakennuksista sailytetaan kaikki
vanhemmat, rakennusperintdselvityksessa inventoidut rakennukset, vanha terveystalo,
vanha sahkolaitoksen toimitila ja johtajan asunto. Alueelle osoitettaisiin uusia asuntoja
noin 100 uudelle asukkaalle.

- Toisessa vaihtoehdossa vanhan toimitilan lisdksi myds vanha terveystalo puretaan ja
korvataan uudisrakentamisella. Tatd puoltaa jossain maarin mm. rakennuksen kunto.
Alueelle osoitettaisiin uusia asuntoja noin 200 uudelle asukkaalle.

- Kolmannessa vaihtoehdossa vanha toimitila puretaan, mutta kaksi muuta,
rakennusperintoselvityksessa luokkaan | arvotettua rakennusta suojellaan kaavalla.
Alueelle osoitettaisiin uusia asuntoja noin 150 uudelle asukkaalle.

Luontevin uuden asuinkorttelin osana sailytettdava rakennus on sahkolaitoksen johtajan
asunto, jolla on rakennusperintodselvityksessa todettu selkeita sailytettavia arvoja, jotka ovat
my0s korjattaessa sdilytettavissa ja joka sijaintinsa seka pohjaratkaisunsa vuoksi soveltuu
monenlaiseen kayttéon. Myds sen saattaminen nykyvaatimusten mukaiseksi, terveeksi
rakennukseksi on kuntoarvion mukaan sekin merkittava investointi. Kuitenkin vanhalla
terveystalolla on myds alkuperdisen kayttotarkoituksensa ja tyyppitalohistoriansa puolesta
vahva peruste sailya osana Kirkonkylan taajamakuvaa.

4.5.3 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Asemakaavoitus on arvioinut rakennusten kuntoa, soveltuvuutta eri kdyttoétarkoituksiin ja
korjausten edellyttamia investointitarpeita. Rakennustaiteellisesti, kuntonsa puolesta ja
arvioiden rakennuksen soveltuvuutta tulevaa kayttoa silmalla pitden, sdhkoélaitoksen johtajan
asunto ja terveystalo on mahdollista ja perusteltua sailyttda osana kaava-aluetta ja
Pratikankujan katukuvaa. Sahkolaitoksen toimitilalla ei ole sellaista taajamakuvallista tai
paikallista merkitystd, joka tukisi sen sailyttamista kaava-alueella. Lisdksi rakennuksen tuleva
kayttotarkoitus keskella kehittyvaa asuinkorttelia on epaselva. Vanhan terveystalon
rakennusperintoselvityksessa ja suppeassa rakennushistoriallisessa selvityksessa (RHS) esiin
tuodut arvot puoltavat sen sailyttdmista, mutta rakennuksen kunto on osoittautunut osittain
heikoksi. Sen saattaminen terveeksi ja kayttokelpoiseksi rakennukseksi edellyttaa
korjausrakentamista, joka saattaa ilman ohjausta vaarantaa rakennuksen alkuperaisyyden ja
sen rakennussuojelulliset arvot.
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4.5.4 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tutkituista vaihtoehdoista vaihtoehdot B ja C ovat keskusta-alueen kehittamisen ja
kaavataloudellisuuden nakdkulmasta perusteltuja. Alueen rakennusperintokohteista on
vaihtoehdossa C sailytetty ne rakennukset, joilla on selkeimmat rakennustaiteelliset arvot,
parhaimmat edellytykset sdilya mahdollisimman alkuperaisessa asussaan ja palvella uudessa
kayttotarkoituksessa. Uudisrakentaminen eheyttda Punamullantien katukuvaa, jossa
rakennukset rajaavat katutilaa ja muodostavat yhtenaisen kaupunkikuvallisen seka
arkkitehtonisen ilmeen. Townhouse-rakentaminen noudattaa olemassa olevien
sailytettavien rakennusten mittakaavaa, kun taas korttelin lansiosassa sijaitsevat kerrostalot
ovat rakeisuudeltaan ja korkeudeltaan ympaéristéa (Punamullantien toinen puoli) vastaavat.

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Merkittavalla asuntojen maaran lisddamisella vastataan Kirkonkylan alueen asuntokysyntaan
ja luodaan edellytyksia lahipalvelujen seka joukkoliikenneyhteyksien kehittamiselle. Keskusta
sailyy elinvoimaisena ja monipuolisena asuinymparistona. Kirkonkylan kerrostalovarannosta
on edelleen suuri osa rakennettu aikana, jolloin hissia ei ole toteutettu nykymaaraysten
mukaisesti. Esteettdmien asuntojen saatavuus parantaa erityisesti ikdantyvien tai
liilkuntaesteisten arjen laatua.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

Museon ja ELY-keskuksen lausunnoissa ja kokouksissa esittamat nakemykset rakennusten
koon ja rakeisuuden sovittamiseen Kirkonkylan pienipiirteiseen mittakaavaan on huomioitu
kaavaratkaisussa C. Samalla on huomioitu mahdollisuudet monipuoliseen asuntotuotantoon.

4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kdsittelyt ja pddtédkset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireille tulosta
kokouksessaan 12.06.2018.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti esittaa kunnanhallitukselle, etta se asettaa
nahtaville asemakaavan muutosluonnoksen kokouksessaan xx.xx.xx.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti esittdaa kunnanhallitukselle, etta se asettaa
nahtaville asemakaavan muutosehdotuksen kokouksessaan xx.xx.xx.

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti esittaa kunnanhallitukselle, etta se esittaa
asemakaavan muutoksen valtuuston hyvaksyttavaksi kokouksessaan xx.xx.xx.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 1,2 ha. Siitd on osoitettu asuin- tai asuinliikerakentamisen
korttelialueeksi korttelissa 2028 n. 5411 m2 ja AL-alueeksi 2037 m2. Asuinpientalo AP-11, eli
town house-tonteiksi on osoitettu 3292 m2. Katualuetta on n. 600 m2. LPA-alueeksi on
osoitettu 1108 m2. Lisdksi alueelle on soitettu ET-tontti muuntamoa varten.

Pinta-alat on laskettu vaihtoehdon C mukaan ja vaihtelevat eri vaihtoehtojen valilla.
Asukkaita uudelle alueelle voi sijoittua arviolta 150-200 valitusta vaihtoehdosta riippuen.

Seuraavassa on esitetty sivulle 19 esitettyjen vaihtoehtojen laajuustiedot:
Vaihtoehto A
AK 4200 k-m2

Kerrostalorakentamista, josta osa maantason kerrosalasta voidaan kadyttaa tyo- tai
toimitiloiksi

AL 970 k-m2

Rakennuksen tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu rakennuksen uuden omistajan myota joko
liike- ja toimitiloiksi tai asumiseen.

Vaihtoehto B
AK 7200 k-m2
AL 220 k-m2

Vaihtoehto C

AK 3600 k-m2
AL 470 k-m2
AP-11 2200 k-m2

5.1.2 Palvelut

Alueelle voi sijoittua pienimittakaavaisia palveluja, ty6- ja toimitiloja sekd AK- ettd AL-
korttelialueelle. Lahinnd nama ovat kaupunkikuvaa elavoéittavia yhden tai muutaman hengen
yrityksid. On suotavaa, etta toiminta nakyy ikkunapintojen kautta katukuvaan.

Suunnittelualueen kaupalliset palvelut ja kunnan jarjestamat palvelut sijaitsevat kaava-
alueen valittomassa laheisyydessa.
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5.2 Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet (voimaantulo 2018)

Seuraavassa on esitetty arvio valtioneuvoston vuonna 2018 hyvaksymien
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumisesta vanhan sahkélaitoksen
alueen asemakaavan muutoksessa. Kyseessa on voimassa olevan asemakaavan
muuttaminen siten, ettd mahdollistetaan alueen ottaminen asuinkadytt66n hyvien
palvelujen ja lilkkenneyhteyksien varrella Kirkonkylan keskustassa. Yhteenvetona
voidaan todeta, etta valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettu hyvin
huomioon vanhan sahkélaitoksen alueen asemakaavan laadinnassa.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, on alueen asemakaavan
muutos perustunut maakuntakaavaan, kunnan maankayton kehityskuvaan 2040 ja
yleiskaavatasoisiin selvityksiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestévd liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd.

Vanhan sdhkolaitoksen alue tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin kohtuullisen
kulkumatkan padssa keskustan palveluista, paikallisista ja Helsingin seudun
tyopaikkakeskuksista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittémiselle sekd
vdestdkehityksen edellyttémdille riittévdélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Alueella luodaan edellytykset monipuoliselle asuntotuotannolle, huomioiden
liiketoiminnalliset rakentajat seka vuokra-asuntotuotanto. Alueelle on
mahdollista sijoittaa myos palveluasumista. Lisddntyva asiakaspohja tukee
Kirkonkylan keskustan palvelujen sdilymista ja kehittymista.

Luodaan edellytykset vihdbhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd.

Vanhan sahkolaitoksen alueen rakentaminen tukeutuu Kirkonkylan olemassa
olevaan palvelu-, infra- ja liikenneverkostoon. Alueen rakentaminen tiivistaa
taajamarakennetta ja vahentda ajoneuvoliikenteen tarvetta.

Edistetddn palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyviéd saavutettavuutta eri
vdestéryhmien kannalta. Edistetddn kévelyd, pyordilyé ja joukkoliikennettd sekd
viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistd.

Alueen sisdinen ja sita ymparoiva kevyenliikenteen verkosto yhdistaa alueen
osaksi Kirkonkylan keskustan laajempaa kevyen liikenteen verkostoa.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd
ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Keskustan ja llvesvuoren tydpaikka-alueet ovat lahietaisyydella alueesta.
Keskustan palvelut, kuten kaupat, koulut, kirjasto ja terveysasema seka
joukkoliikenteen pysakit ovat kavelyetdisyyden padssa suunnittelualueesta.
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Tehokas liikennejérjestelmd

Edistetddn valtakunnallisen liikennejdrjestelmdn toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittdmdlld ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja sekd
varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéyttéon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara ja henkiléliikenteen solmukohtien
toimivuudelle.

Vanhan sahkélaitoksen kaava-alueen kaavamuutos tukeutuu olemassa
olevaan katu- ja tieverkkoon. Alueella toimii ns. Kiven kyyti, joka tuo julkisen
liikenteen kuljetuspalvelut Iahelle kuntalaisia ja tdydentada sindnsa kattavia
joukkoliikenneyhteyksia.

Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja
viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainviilisesti ja
valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittémismahdollisuudet.

Ei koske kasiteltavaa kaava-aluetta.
Terveellinen ja turvallinen elinympdristd

Varaudutaan sddn ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Vanhan sahkolaitoksen kaava-alueen suunnittelussa varaudutaan hulevesien
hallintaan siten, ettd alueen rakentaminen ei lisda tulvavaaraa suuremmissa
vesiuomissa alajuoksulla. Alueen kaavamaarayksissa huomioidaan hulevesien
viivytys alueella ja kaava-aineistossa selvitetddn vesien laajemmat vaikutukset
alueellisesti. Alueelle ei kohdistu merkittavaa tulvavaaraa.

Ehkdistddn melusta, térindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja
terveyshaittoja.

Kaavakartassa annetaan maarayksia liikkenteen melun hallinnasta.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen viilille jdtetddn riittdvdn suuri etdisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Alueen maaperan puhdistustarve on selvitetty ja tarvittavat toimenpiteet
suunniteltu kaavan laatimisen yhteydessa.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten
aineiden kuljetusten jéirjestelyratapihat sijoitetaan riittdvdn etddlle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkistd alueista.

Alueella ei ole suuronnettomuuksille riskialttiita kohteita. Etdisyys lahimpaan
Seveso-kohteeseen on yli kilometri.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvdt alueelliset
kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.
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Ei koske nyt kasiteltdvaa asemakaava-aluetta.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Asemakaavan muutoksen laatiminen perustuu kattaviin selvityksiin
luontoarvoista seka rakennusperinndsta. Asemakaavalla on turvattu niin
taajamakuvallisten arvojen kuin rakennussuojelukohteiden sailyttaminen.
Koska kyse on taajaman keskustan rakennetusta ymparistosta merkittavia
luontoarvoja alueella ei ole havaittu.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sdilymistd.

Ei koske kaava-aluetta. Alue on rakennettua ymparistoa.

Huolehditaan virkistyskdyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Alueelle sijoittuva osa Aleksis Kiven puistoa ei ole merkittava virkistyksen
kannalta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetéicin luonnonvarojen kestdvdd
hyédyntdmistéd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittéivien
yhtendisten viljely- ja metséalueiden seké saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittdvien alueiden sdilymisestd.

Ei koske nyt kasiteltavaa kaava-aluetta.
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttémien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean
voimalan yksikéihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittédvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetddn ensisijaisesti
olemassa olevia johtokdytdvid.

Ei koske nyt kasiteltavaa kaava-aluetta.

5.2.2 Yleiskaavan sisdltévaatimukset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Tall6in
asemakaavaa laadittaessa on yleiskaavan sisadltovaatimukset otettava huomioon.

Asemakaavan muutoksen laatimisen pohjaksi on laadittu yleiskaavatasoisia selvityksia,
kuten rakennusperint6- ja liikkenneselvitys seka kaupan palveluverkkoselvitys. Lisaksi
asemakaavanmuutoksen ldhtétietoina on kdytetty alueelle laadittuja luonto- ja
arkeologisia selvityksia. Alueelle on laadittu asemakaavakohtaisina selvityksina luonto-,
hulevesi-, liikenne-, rakennettavuus- ja pilaantunutta maa-ainesta koskeva selvitys.
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Yleiskaavan sisaltovaatimukset toteutuvat asemakaavan muutoksessa seuraavasti:

Yleiskaavan sisaltévaatimukset tayttyvat yhdyskuntarakenteen toimivuuden,
taloudellisuuden ja ekologisen kestavyyden osalta hyvin, silla uusi
rakentamisen sijoittuu jo padosin toteutuneeseen taajamarakenteen ja
olemassa olevien liikenneyhteyksien laheisyyteen.

Sisdltévaatimukset yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytdsta toteutuvat hyvin,
silld alue taydentaa olemassa olevaa taajamarakennetta.

Yleiskaavan sisdltévaatimukset asumisen tarpeiden ja palveluiden
saatavuuden osalta toteutuvat, silld keskustan palvelut, koulut, kaupalliset
palvelut ja terveyspalvelut ovat lahietdisyydella.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen

ymparistén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla toteutuvat
kaavamuutoksessa. Paikallisliikenteen reitit kulkevat alueen ohitse ja alue on

osa keskustan kattavaa kevyenliikenteen verkostoa. Alueella on olemassa
oleva kunnallistekninen verkosto ja kaukolampd.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinymparistoon toteutuvat, silla kaavamuutoksella
mahdollistetaan asuminen monipuolisten palvelujen aarella seka kysyntaa

vastaavien erilaisten asumisratkaisujen toteuttaminen. My6s ymparistén
hairiotekijoiden, kuten keskustan vilkkaan liikenteen ja sen melun, vaikutuksia
on vahennetty kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset on huomioitu mahdollistamalla

kysyntaa vastaava tonttitarjonta rakentajille. Asemakaavan muutos lisda
asiakaspohjaa ja ostovoimaa tukemaan Kirkonkylan keskustan palvelujen
kannattavuutta ja kehittymista.

Ympdrist6haittojen vahentdminen on huomioitu hulevesien hallintaa ja
lilkenteen meluhaittoja vahentavilla kaavamaarayksilla. Liikenteen haittoja

vahennetdan antamalla kaavamaarayksia vilkkaiden katujen varren
rakennusten daneneristyksesta liikennemelua vastaan.

Taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painottaminen on huomioitu
ohjaamalla rakentamista kaavamaarayksin korkeatasoisen taajamakuvan

aikaansaamiseksi. My6s rakennussuojelun kannalta merkittdvien rakennusten
suojelu ja taajamakuvan kannalta merkittavien puiden sailyttaminen tai
korvaaminen on huomioitu asemakaavan muutoksessa.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys huomioidaan sailyttamalla
Krannilanpolun katualue ja siihen liittyva kevyenliikenteen reitti.

5.3 Aluevaraukset

Alueelle varataan korttelialueita asumiseen seka liike- ja toimitiloiksi seka erityisalueeksi.
Lisdksi kaava-alueella on vahaisesti katualuetta.

Asemakaavan muutoksen selostus VANHAN SAHKOLAITOKSEN ALUE



27

5.3.1 Korttelialueet

AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa kerrostaloja, joiden
alakerrassa voi olla vahaisessd maarin muuta pienimittakaavaista
keskustaluonteista toimintaa, kuten liike- tai toimitiloja.

AL Korttelialueella sdilytetddan asemakaavamaardyksella suojeltaviksi luokiteltuja
rakennusperintokohteita. Alueen kaavamaarays sallii rakennusten kayton
asumiseen tai liike- tai toimitiloiksi.

AP-11 Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa kytkettyja asuinpientaloja,
ns. kaupunkipientaloja (town house).

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Alueella
sailytetadn olemassa oleva puistomuuntamo.

LPA Autopaikkojen korttelialue. Tama palvelee kerrostalojen korttelialuetta.

5.3.2 Muut alueet

Kaava-alueelle jaa osa Krannilanpolun katualuetta ja pyoratieta.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaava tiivistaa keskustan taajamarakennetta, lisaa asukaspohjaa ja samalla paikallisten
palvelujen asiakaspohjaa. Keskusta-asuminen mahdollistaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien
hyédyntamisen ja edelleen ndiden kannattavuuden ja palvelutason parantamisen.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristéén

Alueen toteuttamisen tieltad poistuu vanhahkoa osittain huonokuntoista rakennuskantaa,
jolla ei osittain ole aktiivista kaytt6a. Uusi rakentaminen on sovitettu ymparistoon siten, etta
Punamullantien katukuva siistiytyy ja jasentyy. Rakentaminen on korkeutensa ja
rakeisuutensa osalta verrattavissa jo olemassa olevaan rakennuskantaan Punamullantien
ymparistossa. Rakentaminen Pratikankujan puoleisessa paassa on sovitettu mittakaavaltaan
ja arkkitehtuuriltaan sailytettaviin ja suojeltaviin rakennuksiin. Vanha puurivi korttelin
Punamullantien sivulla sadstetdan tai korvataan uudella.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristéén

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.
Alueella ei ole selvityksissa havaittu luontoarvoja. Asemakaavassa annetaan maarayksia
hulevesien hallinnasta.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kortteli 2028 siirtyy asemakaavan muutoksen myo6ta yksityiseen omistukseen kunnan
luopuessa tarpeettomista kiinteistoistd. Tonttimyynnista on odotettavissa merkittavat tulot,
huomioiden ettd kunnallistekniikka alueella on paaosin toteutettu.

5.5 Ympdristdn hdiriotekijét

Alueen lasnipuolella oleva Elisa Oyj:n masto ei toimijan mukaan aiheuta ymparisto6nsa
muuta vaaraa, kun mita talviaikaan putoavat jaat aiheuttavat. Kohtuullisella etdisyydella ei
ole merkittavaa sateilyvaaraa.
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5.6 Kaavamerkinndt ja —mddrdykset
Kaavamaaraykset ja merkinnat liitteena selostuksen liite 1.
5.7 Nimisté

Alueen katunimisto ei muutu kaavamuutoksen myota.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Valittu vaihtoehto toimii viitesuunnitelmana kaavaehdotusta laadittaessa. Aineisto on
esitelty tassa kaavaselostuksessa ja liitetty tontinluovutusasiakirjoihin.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kortteli alueet toteutetaan paaosin yksityisten toimijoiden toimesta. Kunta toteuttaa
tarpeen mukaan ymparoivat katualueet erillisen katusuunnitelman mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Ehdotusvaiheessa laadittavat viitesuunnitelmat ohjaavat rakennussuunnittelua ja
rakennusluvan kasittelya. Rakentaminen edellyttaa erillista sitovaa tonttijakoa.

Nurmijarvelld 23.04.2020

Katri Peltoniemi Hannes Hakkinen
Kaavoitusarkkitehti Vs. asemakaavapaallikko
Kaavan laatija

LITTEET

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset
Asemakaavan seurantalomake
Suppea RHS

Ote rakennusperintdselvityksesta
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