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1 JOHDANTO

1.1 KUNTOARVION KOHDE

Tutkimuskohde Nurmijarvi Séhkolaitoksen alue

532 Vanha terveystalo,
Punamullantie 12 a, 01900 Nurmijarvi

1.2 SUORITUSAIKA
Kohdekierrokset suoritettiin 17.-18.9.2019.

Haitta-ainekartoituksen rakenneavaukset katselmointiin 16.10.2010.

1.3 TILAAJA, VASTUUHENKILOT

Asemakaavoitus:
yhteyshenkild: Katri Peltoniemi, kaavoitusarkkitehti

katri.peltoniemi@nurmijarvi.fi 040-317 4660,

Tilagja: Hannes Hakkinen, VS. asemakaavapaallikk®
hannes.hakkinen@nurmijarvi.fi 040 317 4994

Tilakeskus:

yhteyshenkild: Mika Laakso, Yllapitopaallikko

mika.laakso@nurmijarvi.fi 040-317 2307
Jesse Pankka, Kiinteisténhoitaja
jesse.pankka@nurmijarvi.fi 040-317 2478
Hanna Mikkotervo-Adler, Isannditsia
hanna.mikkotervo@nurmijarvi.fi 040-317 2017

1.4 KUNTOARVIOIJAT

Rakennetekniset selvitykset DI Markku Sillanpaa, RTA, KVKT

LVI tekniset selvitykset DI Jesse Kantola

Sahko ja tele -tekniset selvitykset Reijo Riuttanen

Asbesti ja haitta-aine selvitykset FM Reija Salminen, AHA-asiantuntija

1.5 RAPORTIN SISALTO JA TULKINTAOHJE

Kuntoarvio on tehty soveltaen voimassa olevien RT/KH/LVI ohjekortteja:

RT 10309 Toimitilakiinteiston kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje

RT 18-11086 / LVI 01-10510/ KH 90-00501 Liike- ja palvelukiinteistén kuntoarvio,
kuntoarvioijan ohje, korvattu 9/2019 Ohjeella RT 10309

RT 103003 Asuinkiinteiston kuntoarvio

RT 18-11061/ KH 90-00495 / LVI 01-10487 Kiinteiston kuntoarvio. Kuntoluokan
madraytyminen.

RT 18-10922 / LVI 01-10424 / KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja
kunnossapitojaksot.
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Kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin paajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan nakemys rakennusosan yleisestéa kunnosta. Kaytetyt kuntoluokat ovat RT
18-11061/ KH 90-00495 / LVI 01-10487 Kiinteiston kuntoarvio. Kuntoluokan
madraytyminen ohjeen mukaisesti seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden
kuluessa

4 = hyvé, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarviossa on kaytetty teknisina kayttoikina ohjeen RT 18-10922 / LVI 01-10424 /| KH
90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot -mukaisia teknisia kayttoikia
ja huoltovaleja.

Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajarjestelméanimikkeen
kuvauksessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa esitysjarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jarjestelmén perustiedot ja ominaisuudet.
2. Kasitellaan nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot.
3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

Kuntoarvionimikkeisténa on kaytetty RT 10309 Toimitilakiinteiston kuntoarvio,
kuntoarvioijan ohje -esittdméaa nimikkeistdd, joka pohjautuu rakennustekniikan osalta talo
2000-nimikkeistdon, LVIA-tekniikan osalta LVI2010-nimikkeistoon ja sahko- ja
tietoteknisten jarjestelmien osalta S2010-nimikkeistoon.
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2

2.1.1

2.1.2

2.1.3

YHTEENVETO

YHTEENVETO KIINTEISTON KUNNOSTA JA KIIREELLISET TOIMENPITEET

Kiinteiston kunto on kokonaisuutena heikko. Merkittéavin kayttdéa haittaava puute on
rakenneavuksissa havaitut valipohjien mikrobivauriot ja alapohjassa oleva vesivuoto.

Havaittujen vaurioiden laajuus pitéa tutkia tarkemmin, jotta PTS-arviointi pystytdan
tekemaan.

Kiinteiston LVIA-jarjestelmat seka sahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat teknisen
kayttoikansa paadssa ja kiinteistd on suositeltavaa peruskorjata lahivuosina.
Rakennuksessa on sisadilmanlaadun kannalta useita riskialttiita ratkaisuja, seka herkasti
vaurioituvia materiaaleja, joiden kunto tulee tarkastaa ennen peruskorjausta.

Korjaustoimenpiteissa tulee huomioida asbesti- ja haitta-aineet, joista on tehty erillinen
kartoitus.

Kiireellisid toimenpiteité ovat:

-Mittauskeskuksen kannen korjaus ja ullakkotilan jakorasian puuttuvan kannen asennus
-Tuulettuvan alapohjan vuoton paikallistaminen ja korjaus

-Kastuneen alapohjan korjaus

-Havaittujen valipohjan mikrobivaurioiden laajuuden selvitys ja korjaus

PIHA-ALUEET JA ALUERAKENTEET (VUODENAIKA HUOMIOON OTTAEN)
Piha-alueet olivat tarkasteluhetkella tyydyttavassa kunnossa.

Raystailla ei ole erillisia sadevesikouruja, vaan katon sadevedet tippuvat suoraan maahan.
Sokkelin vierustalla on painaumaa, jossa sadevedet lammikoituvat. Erillisia sadevesi- tai
salaojajarjestelmia ei kiinteissa ole.

Sokkelinvierustoilta poistetaan kasvustot. Sokkelin vierustat taytetaan sepelilla.

Ulkopuolisen vedenohjauksen parantaminen salaojituksella seka sadevesikaivoilla on
suositeltavaa. Samassa yhteydessa on suositeltavaa tehda kellarin ulkopuolinen veden- ja
[ammoneristys.

RAKENNUKSEN ULKOPUOLISET OSAT

Rakennuksen sisaankaynnit ovat korkealla ja kulku niihin on betonisia ulkoportaita pitkin.
Maa on painunut portaiden edustalta, jolloin ensimmainen porras on muita korkeampi.
Kirpputorin portaan eteen on rakennettu puinen lisdporras maan painumisesta johtuen.
Portaiden kaiteet eivét tayta nykyisia maarayksia kasijohteen osalta. Puutteelliset kaiteet ja
painunut maa portaiden ymparilla voi aiheuttaa kaatumisia.

Portaiden kaiteisiin lisataéan kasijohteet ja portaiden painunut ympéristo taytetaan sepelilla.

Pihalla on pieni ulkovarastorakennus. Varastosta on noin puolet katosta ja puolet kylmaa
varastotilaa. Varastorakennuksen kuntoa ei tdssa yhteydessa tarkasteltu tarkemmin.
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2.1.4 RAKENTEET JA RAKENNUSOSAT

2.1.5

2.1.6

2.1.7

2.1.8

Rakennus on heikossa kunnossa. Kirpputorin alapohjassa havaittiin vesivuoto, joka pitaa
kiireellisesti paikantaa ja korjata.

Julkisivut olivat padosin siistit. Paikallisesti katon ja portaiden aiheuttama korkeampi
kosteusrasitus on vaurioittanut julkisivua. Puuikkunat ja puuovet ovat alkuperaiset. Ne ovat
viela korjattavissa, jos korjaukset tehdaan lahivuosina.

Vesikate on vanha palapellista tehty saumattu peltikatto. Katosta puuttuu aluskate. Katteen
kunto on heikko, mutta katto on vield kunnostettavissa. Katolta puuttuu raystaskourut ja
sadevesisyoksyt, jotka tulee lisaté katon kunnostuksen yhteydessa.

Rakennuksen runko on puurakenteinen kellarin rakenteita lukuun ottamatta.
Lammaoneristeind on kéytetty orgaanisia puru- ja turve-eristeitd. Valipohjassa havaittiin
mikrobivaurio molemmissa tarkastelukohdissa. Rakenteiden kunto tulisikin selvittaa
tarkemmin siséilma ja kosteusteknisella kuntotutkimuksella, jolla voidaan selvittdd myos
tarvittava korjauslaajuus.

YLEISET TILAT JA TEKNISET TILAT

Yleiset tilat ovat porrashuoneet ja kayttéullakon seka kellarin varastotilat seka kellarin
puku-, pesu- ja saunatilat. Tekniset tilat ovat kellarissa. Kellarin kaikki tilat ovat
alkuperaisesséa kunnossa tai lahes alkuperaisessa kunnossa. Tilat ovat heikossa
kunnossa. Kellaritilat ja yleiset tilat tulee kokonaisuutena peruskorjata.

HUONETILAT

Huonetilat olivat heikossa kunnossa. Kaikki pintamateriaalit ja kalusteet ovat selvasti yli 30
vuotta vanhoja osin jopa alkuperaisia. Kaikki tilat tulee peruskorjata seka kalusteet tulee
uusia.

LVIA-JARJESTELMAT

Kiinteiston LVIA-jarjestelmat ovat suurimmaksi osaksi vanhoja ja niiden uusimiseen tulee
varautua lahiaikoina. Lammityksen tuotannon osalta 6ljykattila on alkuperédinen ja
Oljypoltinkin ylittanyt teknisen kayttdikansa. Lammitysputkiston ja radiaattoreiden osalta
suositellaan putkiston kuntotutkimusta tarkemman uusimistarpeen ja -laajuuden
selvittdmiseksi. Vesi- ja viemarijarjestelmien osalta vesiputkissa havaittiin alapohjan osalta
vuotokohta. Muutenkin vesiputkisto oli vanhaa ja sen uusiminen l&hiaikoina on
ajankohtaista. Viemareiden osalta ainakin vanhimmat valurautaviemarit ovat teknisen
kayttoikansa paadssa ja ne tulisi uusia. Kiinteistéssa on painovoimainen ilmanvaihto. LVIA-
saneerauksen yhteydessa suositellaan tutkittavaksi vaihtoehtoja ilmanvaihdon
muuttamiseksi koneelliseksi tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmaksi.

SAHKO- JA TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

P&&osa kiinteiston sahkojarjestelmasta on peraisin rakennusajalta ja ns. 4-
johdinjarjestelmén mukainen (ei erillistd suojamaadoitusjohdinta). Myds liittymiskaapeli on
alkuperainen. Joiltakin osin asennuksia tai yksittaisia kalusteita ja valaisimia on uusittu
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2.1.9

2.2

vuosikymmenten kuluessa normaalin ikdantymisen ja/tai tilamuutosten vuoksi. Padosa
asennuksista on tehty pinta-asennuksena seiné- ja kattopinnoille. Alkuperainen kaapelointi
on toteutettu huonetiloissa ns. putkilankajohdolla. Ullakko- ja kellaritiloissa on kaytdssa
viela myds kangaspaallysteisia kaapeleita. Molemmissa kaapelityypeissa johdineristeiden
kunto on huono eika juurikaan kesta johtimien taivuttelua esimerkiksi kytkentatilanteissa.
Kayttajien mukaan etenkin pistorasiaryhmista palaa usein sulake ja ryhmiin liitettavien
laitteiden maara ja sahkdteho on sen vuoksi hyvin rajallinen. Rakennuksen toisessa
kerroksessa olevan mittauskeskuksen péaéakytkin on uusittu, mutta paakytkinosan
keskuskansi on korjattu osittain ilmastointiteipilla. Asennus on raikeasti
sahkoturvallisuusmaaraysten vastainen ja se tulee saattaa kuntoon mahdollisimman pian.
Lisaksi ullakkotilassa yhden jakorasian kansi puuttuu kokonaan. Rakennuksen
sahkojarjestelma tulisi uusia kokonaisuudessaan aivan lahitulevaisuudessa.

Rakennuksen teletekniset asennukset ovat myds padosin alkuperaisia puhelin- ja
antennikaapelointeja ja ne tulisi paivittad nykyaikaiset laajakaistayhteydet mahdollistavaksi
yleiskaapelointiverkoksi ja laadukkaan digivastaanoton mahdollistavaksi antenniverkoksi
l[&hitulevaisuudessa tehtavan sahkdsaneerauksen yhteydessa.

HISSIT

Rakennuksessa ei ole hisseja.

SUOSITELLUT LISATUTKIMUKSET JA MUUT JATKOTOIMENPITEET
Lammitysverkoston putkiston ja radiaattoreiden kuntotutkimus.
Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, ennen laajempia korjaustoimenpiteita.

Peruskorjauksen suunnittelun aloittaminen.
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3.1.1

3.1.2

EHDOTUS KIINTEISTON KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAKSI (PTS-
EHDOTUS)

PTS-ehdotukset ovat kokonaisuutena esitetty liitteen 2. taulukoissa. Peruskorjaus on
ajankohtainen seuraavan PTS-kauden 2020-2029 aikana. Vuotavan alapohjan
aiheuttamien vaurioiden, sek& valipohjissa havaittujen mikrobivaurioiden johdosta
rakenteet tulee tutkia tarkemmin ennen peruskorjausta. Kiinteistélle pystytaan tekemaan
luotettava PTS-suunnitelma vasta kun kiinteistolle on tehty tarkempi kosteus- ja
sisailmatekninen kuntotutkimus, jossa on maaritelty ulkoseinien, ylapohjan ja vélipohjan
korjaustarpeet sekéa laajuudet. Rakenteet sisaltdva orgaanisia ja helposti vaurioituvia
[ammoneristemateriaaleja. Naiden materiaalien poistaminen tulee nostamaan
korjauskustannuksia merkittavasti.

LVIA- ja Sahkdétekniikka toimivat, mutta ovat teknisen kayttdikansa paassa, joten myos
naiden kannalta peruskorjaus on suositeltavaa aloittaa mahdollisimman nopeasti.

Peruskorjaus ja sen kustannukset voidaan ajoittaa useammalle vuodelle. Tassa on
peruskorjauksen ajankohdaksi esitetty vuotta 2022. Peruskorjauksen yhteydessa tehtavia
muutoksia tai parannuksia ei ole huomioitu PTS-kustannuksissa.

PTS-ei sisélla normaaleja huoltotoimenpiteité.

Korjaustoimenpiteissa tulee huomioida asbesti- ja haitta-aineet, joista on tehty erillinen
kartoitus. Haitta-aineanalyysien tulokset eivét olleet kaytettavissa,
kunnossapitosuunnitelmaa tehtéessa, joten naiden aiheuttamia toimenpiteita tai
kustannuksia ei ole tdssa yhteydessa huomioitu.

PIHA-ALUEIDEN JA ALUERAKENTEIDEN PTS-EHDOTUS
Piha- ja aluerakenteiden huoltoty&t 2020

- Portaiden ymparistdn maan taytto ja kaiteiden korjaus

- Sokkelin vierustojen viherkasvustojen poisto ja sorastus
Sadevesijarjestelman korjaaminen (yhdessa vesikaton kunnostuksen kanssa) 2021

Kellarin ympariston salaojitus, seinien veden- ja lammoneristys 2021

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS
Kosteus- ja siséilmatekninen kuntotutkimus 2020
Ullakon ja ylapohjatilan tyhjennys 2020
Tuulettuvan alapohjan korjaus 2020

- Vuodon paikallistaminen

- Rakenteiden kuivaus

- Lattiarakenteen kunnostus.

- Alustatilan tyhjennys ja tuuletus
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Peruskorjauksen suunnittelu 2020
Vesikaton kunnostus 2021

- Sadevesikourut

- SadevesisyOksyt

- Sadevesien ohjaus
Julkisivun vauriokorjaus 2021
Ikkunoiden ja ovien kunnostus 2021

- Ikkunoiden vesipellit
Peruskorjaus 2022

- Kellari tilojen korjaus

- Valipohjien korjaus

- Pinnat ja kalusteet

- lkkunoiden sisapuolen kunnostus

Julkisivun huoltomaalaus 2029

3.1.3 LVIA-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Putkiston kuntotutkimus 2020

LVIA-jarjestelman peruskorjaus 2022

3.1.4 SAHKO- JA TIETOTEKNISTEN JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS

Sahka ja tietoteknisenjarjestelman peruskorjaus 2022
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4.1

4.2

4.3

4.4

KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

KIINTEISTON PERUSTIEDOT

532 Vanha terveystalo, Punamullantie 12 a

Vuonna 1947 valmistuntu puutalo. Kaksi kerrosta, kellari ja ullakko n. 270-300 k-m2 +
kellari

KORJAUSHISTORIA

Kiinteistonhuollon ilmoituksen perusteella kohteessa on viimeisen 20 vuoden aikana tehty
vain valttamattdomia huoltotoimenpiteita.

ASIAKIRJALUETTELO
Asiakirjoista ei kaynyt ilmi paivayksia
- Ote Nurmijarven rakennusperintdselvityksesta (2s.)
- Sijaintikartta
- Vanha sahkdlaitoksen alue, Kaavaluonnoksen karttaote

- Ote arkkitehtipohjasta I-kerros

KAYTTAJAKYSELYN KESKEISET TULOKSET

Kayttajakysely ei sisaltynyt kuntoarvioon. Kiinteistokierroksen aikana haastateltiin kayttgjia
ja kayttaja haastatteluita on hyddynnetty raportin laadinnassa.
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5 KUNTOARVION TULOKSET
5.1 ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO

5.1.1 11 ALUEOSAT

Kiinteistod ympéaroi nurmialueet. Sokkelin vierustat ovat nurmella. Pihatie ja kulkuvaylat
ovat hiekka/sorapintaisia. Portaiden edustalla on yksittaisia luonnonkivilaattoja.
Rakennuksen ymparistot kaatavat selvasti poispain sokkelista. Raystailla ei ole erillisia
sadevesikouruja, vaan katon sadevedet tippuvat suoraan maahan raystaalta. Raystaalta
tippuva vesi on kuluttanut sokkelin vierustalla painauman, jossa sadevedet lammikoituvat.

Nurmialueena olevat sokkelin vierustat ja kattovesien tekemat painaumat lisaavat
perustusten ja kellarin kosteusrasitusta. Rakennuksen ympaérilla ei havaittu merkkeja
salaojista. Kellarin tiloissa oli kosteuden aiheuttamia jalkia.

Ulkoportaat ovat betonirakenteiset ja niissa on teréksiset kaiteet. Kaiteet eivat tayta
nykymaarayksia, vaan niiden késijohteet ovat puutteelliset. Maa on painunut portaiden
edustalta, jolloin ensimmainen porras on muita korkeampi. Kirpputorin portaan eteen on
rakennettu puinen lisdporras tasté johtuen. Puutteelliset kaiteet ja painunut maa portaiden
ympaérilla voi aiheuttaa kaatumisia.

Pihalla on pieni ulkovarastorakennus. Varastosta on noin puolet katosta ja puolet kylmaa
varastotilaa. Varastorakennuksen kuntoa ei tdssa yhteydessa tarkasteltu tarkemmin.

Piha-alueiden kunto on tyydyttava.
Kuntoluokka 3.

Piha-alueille suositellaan kevytta huoltokorjausta seuraavan 1-5 vuoden kuluessa. Sokkelin
vierustoilta poistetaan kasvustot. Sokkelin vierustat taytetaan sepelilla. Portaiden kaiteisiin
lisatédan kasijohteet ja portaiden painunut ymparisto taytetaan sepelilla.

Ulkopuolisen vedenohjauksen parantaminen salaojituksella seké sadevesikaivoilla on
suositeltavaa. Samassa yhteydessa on suositeltavaa tehda kellarin ulkopuolinen veden- ja
[ammoneristys.

5.1.2 12 TALO-OSAT

5.1.3 121 PERUSTUKSET

Lahtotiedoista ei selvinnyt rakennuksen perustustapa. Rakennus on todennakoisesti
perustettu maanvaraisin anturoille ja anturoiden paalle rakennetuille perusmuureille ja
pilareille. Kirpputorin alustilassa on havaittavissa maasta nousevat peruspilarit.
Rakennusta kiertda korkea perusmuuri. Sokkeleiden pinnoitteet ovat paikoin irronneet.
Portaiden ja sokkeleiden ymparilla havaittiin pientd maan painumaa. Kokonaisuutena
arvioiden rakennus on ryhdikas, eika siina ole nakyvissa merkkeja perustusten
painumisesta.

Perustusten kunto on tyydyttava.

Kuntoluokka 3.
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Sokkeleiden huoltopinnoitus 1-5 vuoden kuluessa.

5.1.4 122 ALAPOHJAT

Rakennuksen yksikerroksisella kirpputorin osalla on puurakenteinen rydmintéatilallinen
alapohja. Rakennuksen kaksikerroksisella osalla on kellari. Kellarin alapohja on
maanvastainen betonilaatta.

Haitta-ainakartoituksen naytteenoton yhteydessa havaittiin, ettd porrashuoneen ja
varastotilojen kohdilla alapohjalaatta on kerroksellinen betonilaatta, jonka véalissa on
hiekkakerros. Pesu-, puku- ja pannuhuoneen kohdalla betonilaattojen vélissa on paksu
pikikermieristys. Alapohjatéayttona on hieno hiekka ja savi. Alapohjassa ei ole erillista
lammoneristyskerrosta. Pintakosteudenosoittimen perusteella alapohjan kosteudet ovat
hieman koholla.

Maanvastainen alapohjarakenne on valttavassa kunnossa.
Kuntoluokka 2.

Pintarakenteiden peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa.

Puurakenteisen alapohjan kantavana rakenteena on pilarein ja perusmuurin tuetut hirret.
Hirsien paalla on umpilaudoitus. Umpilaudoituksen paalla on todennakdisesti tervapaperi ja
kutterilastulammoneristys. Osalla alapohjaa rakenne oli uusittu, ja altapain tarkasteltuna
rakenteena oli kantavat hirret, harvalaudoitus ja EPS-eriste. Tuulettuva ryémintatilallinen
alapohjatila on korkea. Tilan tuulettuu eri sivuilla olevien luukkujen kautta. Tuuletusluukkuja
havaittiin nelj&, joista yksi oli suljettu. Rydmintatilassa pystyy kavelemaan. Tilan maapera
on kuivaa hienoa hiekkaa. Hiekan paalla on paikoin paljon puuperaista rakennusjatetta
todennakdisesti johtuen tehdysta alapohjarakenteen paikallisesta muutoksesta.

EPS-eristeen kayttaminen on riskialtista puurakenteisessa tuulettuvassa alapohjassa.
EPS-eriste voi muodostaa rakenteen kylmalla pinnalla ollessaan tiiviin pinnan, joka
kondensoi kosteuden pinnalleen. Vesihdyryvastukseltaan tiivein materiaali tulee olla lahella
rakenteen lamminta pintaa.

Ry®dmintatilassa havaittiin alapohjan 1api tuleva vesivuoto. Kastunut alue oli useamman
neliometrin kokoinen. Hirret ja laudoitus oli homekasvuston peitossa. Maapera oli markaa
vesivuodon alapuolella.

Tuulettuva alapohjarakenne on heikossa kunnossa
Kuntoluokka 1.

Alapohjan vesivuoto tulee paikallistaa ja korjata. Kastuneet alapohjaeristeet poistetaan.
Kantavien puurakenteiden kunto ja uusimistarve tarkastetaan. Vaurioituneet hirret
vaihdetaan uusiin. Rakenteet kuivataan. Alapohjarakenne korjataan
kosteusvauriokorjaussuunnittelijan suunnitelmien mukaisesti.

EPS-eristetyn alapohjan toiminta tulee tarkastaa tai rakenne tulee vaihtaa paremmin
toimivaksi.
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5.1.5 123 RUNKO

Rakennuksen kantavana runkona on paikalla rakennettu puurunko, joka on jaykistetty
vinolaudoituksella. Vélipohjien ja ylapohjan kantavana rakenteena on puupalkit.
Ensimmaisen kerroksen véalipohja on todennakaéisesti osin tuettu kellarin betoniholviin.

Vélipohjiin tehtiin haitta-ainekartoituksen yhteydessa yksittéiset rakenneavaukset
rakenteissa olevien mahdollisten haitta-aineiden kartoittamiseksi. Kellarin vastainen
valipohjarakenne oli avauksen kohdalla ylhaalta alaspdin lueteltuna seuraavan: linoleum-
matto, pahvi, lattialankku, lattiavasat, kantavat puupalkit, pikieriste ja kellarin betoniholvi.
Vélipohjan eristeet olivat painuneet vain vahan. Eristeina oli paalla kerros turvetta ja alla
kutterilastua. Pikieristetté vasten ollut lastu oli murentunut, mahdollisesti hieman
vaurioitunut. Lattialankun alapinnassa oli nakyva sienirihmasto. Eristeet ja puurakenteet
olivat tarkasteluhetkelld kuivat. Rakenne on kosteusteknisesti riskialtis. Kellarin
betonipinnan jadhtyessa voi rakenteen kosteus tiivistya pikikerrosta vasten. Tiivistyva
kosteus on voinut vaurioittaa purueristeitd. Lattialankun alapinnan sienirihmasto johtuu
todennakdisesti liiallisista pesuvesista tai paikallisesta vanhasta vesivahingosta.

Ensimmaisen ja toisen kerroksen valinen vélipohja on puurakenteinen. Haitta-
ainekartoituksen rakenneavauksen perusteella rakenne on ylhaalta alapéin seuraava:
linoleum, vaalea tasoite, lattialankku, lattiavasat, kantavat puupalkit, tervapaperi,
kattopaneeli. Valipohjan eristekerros oli painunut noin 30 mm, jolloin rakenteeseen on
muodostunut ilmavirtaukset mahdollistava ilmarako. Valipohjaeristeina oli paalla kerros
turvetta ja alla kutterilastua. Avauksen kohdalla kantava valipohjapalkki oli vaurioitunut.
Palkki oli pinnaltaan mustunut ja pehmennyt siten, etté iso ruuvinmeisseli upposi palkin
sisaan 10-20 mm. Mustuneesta palkkista ei irronnut palaneen hajua. Puurakenteet olivat
kuivia tarkastushetkella. Havainnot viittaavat puupalkin paikalliseen kosteusvaurioon.
Syyna voi olla paikallinen vesivuoto. Valipohjien rakennetta ei ole ilmatiivis, vaan
valipohjien epapuhtaudet paasevat vuotoilmojen mukana sisdilmaan heikentéen sisailman
laatua.

Vélipohjien kunto on havaitulta osin heikko.

Valipohjien kuntoluokka on 1.

Vélipohjien kunto tulee tarkastaa tarkemmalla kosteus- ja sisailmateknisella
kuntotutkimuksella, ennen laajempia korjaustoimenpiteité.

Vélipohjat korjataan kosteusvauriokorjaussuunnittelijan suunnitelmien mukaisesti.

Ylapohjarakenne on puurakenteinen kuten valipohjien rakenne. Rakenne on eristetty
kutterilastulla/purueristeelld. Kayttdullakon kohdalla lattia on laudoitettu umpeen.
Huoneistojen paalla olevaa ylapohjatilaa ei ole laudoitettu. Purueristeiden paalla havaittiin
vahan rakennusjatettd, lahinna vanhoja luja- tai mineriittilevyn kappaleita, sek& muutamia
pellin kappaleita. Rakennetta ei tarkemmin avattu. Purueristeissa tai ullakon lattiassa ei
havaittu vanhoja vesivuotojalkia. Tasta huolimatta vanhojen vesivuotokohtien kohdalla voi
olla paikallisesti vaurioituneita puruesteita.
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Ylapohjan kunto on havaintojen perusteella tyydyttava.

Kuntoluokka 3.

Kayttdullakko siivotaan ylimaaraisista ullakolle kerdantyneesta tavarasta.
Ylapohjasta poistetaan kaikki ylimaarainen sinne kuulumaton jate.

Mahdollisesti paikallisesti vaurioituneet purueristeet vaihdetaan uusiin.

5.1.6 124 JULKISIVUT

Rakennuksen julkisivut ovat pystypaneelia. Kaakkoissivun ja lounaissivun maalipinnoissa
on pienta pinnoitteen hilseilya. Puuaines on hivenen pehmentynyt ruuvimeisselilla
koetettaessa. Molempien sisdankayntiportaiden kohdalla on pieni alue, jossa paneeli on
uusittu laudoitukseksi. Naissé kohdissa portailta roiskuva vesi kastelee julkisivua. Maalin
paalle oli kasvanut vihertava kerros ja puuaines on jo selvasti pehmentynyt ruuvimeisselilla
painettaessa. Yksikerroksisen ja kaksikerroksisen osan taitteessa on kohta, jossa
yksikerroksien osan kattovedet ovat ohjautuneet julkisivulle. Téassé kohtaa julkisivun
pinnassa ja alla olevan ikkunan ylapuussa nékyy selvasti kosteusrasituksen jaljet.

Julkisivut ovat paapiirteissaan tyydyttavassa kunnossa.
Kuntoluokka 3.
Julkisivun vesivuotokohta ja portaiden vierustat korjataan 1-5 vuoden kuluessa.

Julkisivujen uudelleen maalaus 6-10 vuoden kuluessa.

Ulkoseinan rakenne on arvioitu kayttoullakosta. Sisapinnassa on pinkopahvit ja laudoitus,
laudoituksen takana on tervapahvi. Tervapahvin jalkeen on kantavat runkotolpat ja
purueriste. Purueristeen ulkopuolella on tervapahvi, jaykistava vinolaudoitus ja julkisivun
pystypaneelit. Ulkoseindn noin 150 mm paksu purueristys on lammoneristykseltdan kovin
vaatimaton. Tasté johtuen joissakin huoneissa voi olla liséksi sisépuolisia
lisdlammoneristyskerroksia. Sisapuoliset [lBmmoneristykset seka tuulettumaton
julkisivuverhoilu ja lBmmaoneristyksen molemmissa pinnoissa olevat tiiviit tervapaperit ovat
rakenteen kosteusteknisen toimivuuden kannalta riskialttiita ratkaisuja.

Havaintojen perusteella ulkoseinéat ovat tyydyttdvassa kunnossa.
Kuntoluokka 3.

Ulkoseinien kunto on suositeltavaa selvittaa tarkemmalla kosteus- ja siséilmateknisella
kuntotutkimuksella, ennen laajempia korjaustoimenpiteité.

Ulko-ovet ovat puuovia. Ovien maalit hilseilevat jonkin verran. Ovien tiivisteet tulee uusia.
Ulko-ovien kunto on valttava.

Kuntoluokka 2.
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Ovet peruskorjataan (maalaus, tiivisteet, kayntisovitus) 1-5 vuoden kuluessa tai uusitaan 6-
10 kuluessa.

Rakenneuksen ikkunat ovat kaksilehtisia ja kaksilasisia puuikkunoita. Ikkunoiden
maalipinnat ovat heikossa kunnossa erityisesti lounaan suuntaan olevalla julkisivulla.
Ikkunoiden alla ei ole erillista vesipeltia, vaan pelti on korvattu laudalla. Ikkunoiden paalle
on lisatty vesipelti. Vesipelti ei ole tiiviisti julkisivun panelointia vasten vaan julkisivua pitkin
valuva vesi valuu pellin taakse paneelien sauman kohdalta.

Ikkunoiden kunto on valttava.
Kuntoluokka 2.

Ikkunoiden peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa. Ikkunoiden puuosien maalaus, tiivisteiden
uusinta, kayntisovitus. Ikkunan ylapuoleisen pellin ja julkisivun valisen sauman tiivistys, tai
uuden pellin asennus siten, etta pelti upotetaan julkisivuverhoiluun. Ikkunan vesilaudan
korvaaminen vesipellilla. Vaihtoehtoisesti ikkunat uusitaan 6-10 vuoden kuluessa.

5.1.7 126 VESIKATOT

Rakennuksen vesikatteena on saumattu peltikatto. Peltikatto on tehty palapellista ja se on
todenkoisesti yli 50 vuotta vanha. Katteen alla on umpilaudoitus ja puiset kattokannattajat.
Aluskatetta ei ole. Vesikatolla on saumoihin kiinnitetyt kattosillat ja tikkaat. Ovien kohdalla
on pienet katokset ja varsinaisella vesikatolla on néilla kohdilla lumiesteet. Lumiesteet ovat
kiinnitetty myos peltisaumojen kohdilta. Vesikatolta puuttuu raystaskourut. Ensimmaisen
kerroksen katolta vesi ohjautuu paikallisesti julkisivulle.

Aluslaudoituksessa nakyy vanhoja vesivuotojalkia vieméarin tuuletusputkien seka
piippujen/iv-hormien ymparilla. Varsinaisia aktiivisia vesivuotokohtia ei vesikatolla havaittu.
Peltikatteen pinnoite on paikoin irronnut ja kate on paikoin ruosteessa. Luoteissivulla
pihakoivu on katteen paalla ja kate kasvaa télla kohdalla sammalta / levaa.

Vesikate on ikdisekseen hyvéakuntoinen, mutta kokonaisuutena katteen kunto on valttava.
Kuntoluokka 2.

Vesikate tulee puhdistaa ja maalata 1-5 vuoden kuluessa, vesikatteelle lisatdan
raystaskourut ja sydksytorvet sekd sadevedet ohjataan pois sokkelin vierustalta.
Vaihtoehtoisesti vesikate uusitaan 6-10 vuoden kuluttua, uusittaessa korjataan
aluslaudoituksen vesivuotokohdat seké asennetaan rakenteeseen aluskate.

5.2 TILOJEN RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

5.2.1 YLEISET TILAT JA TEKNISET TILAT

Yleiset tilat ovat porrashuoneet ja kayttéullakon seka kellarin varastotilat seka kellarin
puku-, pesu- ja saunatilat. Tekniset tilat kattavat kellarin lamm®onjakohuoneen.

Yleisten tilojen lattiamateriaaleina on maalattuja ja maalaamattomia betonilattioita, seka
lautalattioita, joissa on vinyylilaatta. Seindmateriaaleina kellarissa on maalatut betoniseinat,
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5.2.2

5.3

5.3.1

pesuhuoneessa seinat ovat laatoitettu ja saunassa osa seinista on paneloitu. Ylemmissa
kerroksissa seindpinnat ovat pinkopahvitettuja ja maalattuja puurakenteisia seinia. Katot
ovat paneelikattoja. Kellarissa saunan ja pesuhuoneen katot ovat paneeliverhottuja,
pukuhuoneen katto on tasoitettu ja maalattu, muuten kellarin kattopinnat ovat
betonipintaisia ja maalattuja betonipintoja.

Pukuhuoneen ja pesuhuoneen kalusteet ovat vanhoja ja kayttdikansa paassa. Saunan
lauteet ja paneloinnit ovat kayttdikansa paassa. Yleisten tilojen pinnoista ja kalusteista
nakee, etta yli 30 vuoteen ei ole tehty merkittavia korjaus- tai huoltotoimenpiteitd. Kalusteet
voivat olla osittain alkuperaisia.

Kaikki pintamateriaalit, varusteet ja kalusteet ovat kuluneita ja kayttdikénsa paassa. Pinnat
ovat heikossa kunnossa.

Kuntoluokka 1.

Kaikki kalusteet ja pintamateriaalit ovat suositeltavaa uusia seuraavan peruskorjauksen
yhteydessa.

HUONETILAT

Huonetilojen pintamateriaaleina on lattiassa vinyylilaattaa sek& muovi- ja linoleummattoja.
Seindpinnat ovat pinkopahvitettuja, tapetoituja ja maalattuja. Katot ovat paneloituja seka
puukuituisilla alakattolevyilla levytettyja. Keittokomero ja muut kiintokalusteet voivat osittain
olla alkuperéisia.

Kaikki pintamateriaalit, varusteet ja kalusteet ovat kuluneita ja kayttdikénsa paassa. Pinnat
ovat heikossa kunnossa.

Kuntoluokka 1.

Kaikki kalusteet ja pintamateriaalit ovat suositeltavaa uusia seuraavan peruskorjauksen
yhteydessa.

LVIA-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

21.1 LAMMITYSJARJESTELMAT

Kiinteistdssa on vesikiertoinen lammitysjarjestelma, jonka lampd tuotetaan oljylla.
Tilalammittimina teraslevyradiaattorit.

Lammityksen tuotantolaitteisto

Kiinteiston [ammitys on toteutettu éljylammityksella. Kellarin lammonjakohuoneessa
sijaitsee odljykattila ja -poltin. Kattila on alkuperdinen vuodelta 1949, poltin (Oilon Junior
Pro) on uusittu mutta tarkasta uusimisajankohdasta ei ole tietoa.

Oljykattila ja -poltin ovat teknisen elinikansa lopussa ja suositellaan uusittavaksi.
Kuntoluokka: Valttava.

Lammityksen jakelujarjestelméa
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Kiinteiston lammitysputkisto on havaintojen perusteella alkuperdinen. Havaintojen
perusteella lammitysjarjestelma on ollut alun perin vapaakiertoinen jarjestelma, joka on
mydhemmin muutettu pumppukiertoiseksi jarjestelmaksi. Venttiilit ovat padsaantoisesti
vanhoja karaventtiileita.

Lammitysverkostolle suositellaan putkiston kuntotutkimusta, jotta saadaan tarkemmin
selville putkiston kunto ja mahdollinen uusimisen tarve.

Kuntoluokka: Valttava.

Lammityksen tilalaitteet

Lammityksen tilalaitteina toimivat teraslevyradiaattorit, joissa on termostaattiset
patteriventtiilit. Osasta patteriventtiileitd puuttuu termostaatit kokonaan. Termostaatit ovat
eri vuosilta, vanhimmat arviolta 1980-luvulta, osa 2010-luvulta. Patteriventtiileitd on
todennakdisesti vaihdettu tarvittaessa niiden rikkoonnuttua tai kun patterin
[ampenemisesséa on havaittu ongelmia.

Saunatiloissa sijaitsevat radiaattorit ovat ainakin maalipinnaltaan huonossa kunnossa
ympéardivan tilan kosteuden vuoksi.

Huonokuntoiset saunatilojen radiaattorit suositellaan vaihdettavaksi uusiin erityisesti
kosteihin tiloihin tarkoitettuihin radiaattoreihin. Lisaksi lammitysputkiston kuntotutkimuksen
yhteydessa suositellaan rontgenkuvattavan myos radiaattorit, jotta saadaan selville niiden
kunto ja mahdollinen uusimistarve.

Patteriventtiilit ja -termostaatit suositellaan vaihdettavan lahiaikoina ja lammitysverkosto
tasapainotettavan. Samassa yhteydessa tulee vaihtaa myos kaikki lammitysverkoston
sulku- ja linjasaatoventtiilit.

Kuntoluokka: Valttava.
5.3.2 21.2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
Liittymat
Kiinteisto on liitetty kunnalliseen kayttévesi- ja jatevesiverkostoon.

Vesijohtoverkosto

Vesijohtoverkosto on havaintojen perusteella padosin vanhaa, tarkkaa asennusvuotta ei
ole tiedossa. Kellarissa on uusittu hiljattain kylman veden runkojohto. Vesijohdot osittain
kupariputkea juotosliitoksin, kylmavesijohdot osittain sinkittya terasputkea. Venttiilit paéosin
vanhoja karaventtiileita.

Alapohjassa havaittiin kohta, jossa vesijohdot vuotavat alapohjarakenteeseen ja
rydémintatilaan. Muutenkin vesijohtoverkosto on havaintojen perusteella jo kayttdikédnsa
paassa ja se tulisi uusia kauttaaltaan mahdollisimman pian. Kaikki sinkittya terdsputkea
olevat vesijohdot ovat saavuttaneet jo teknisen elinikdnsa vuosia sitten.

Kuntoluokka: Heikko.

Vesi- ja vieméarikalusteet
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Vesi- ja viemérikalusteet ovat eri ajankohdilta, vanhimmat arviolta 1970-luvulta ja uusimmat
2000-luvun alkupuolelta. Vanhimmat hanat ovat kaksiotesekoittimia, padosin sekoittajat
kuitenkin yksiotesekoittajia. Vesikalusteita on ilmeisesti uusittu aina tarpeen mukaan joko
tilamuutosten tai rikkoontumisen yhteydessa.

Paéaosin kaikki vesikalusteet ovat kayttdikansa padssa ja suositellaan uusittavan
[&hiaikoina.

Kuntoluokka: Valttava.

Jate- ja sadevesiviemarit

Viemareiden osalta kiinteistokierroksella ei voitu tehdd havaintoja muista kuin nakyvissa
olevista viemareista. Havaintojen perusteella viemarit ovat paéosin vanhoja
valurautaviemareité ja on todennakaista, etta liitoksissa on kaytetty lyijya. Td&ma on
huomioitavat purkutditd tehdessa. Paaosin viemarit ovat saavuttaneet teknisen elinikdnsa
ja ne tulisi uusia. Kierroksen perusteella ei tullut tietoon, etté viemareiden toiminnan kanssa
olisi ollut ongelmia.

Kuntoluokka: Valttava.

5.3.3 21.3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kohteessa on painovoimainen ilmanvaihto. Korvausilma on toteutettu ulkoseiniin
sijoitettujen luukkujen tai lautasventtiilien avulla. Painovoimaisen ilmanvaihdon
paatelaitteina toimii paéosin seinissa hormeihin johtavat terasritilat.

Kuntoluokka: Tyydyttava.

5.3.4 21.4 JAAHDYTYSJARJESTELMAT

Kiinteistoa ei ole varustettu jaadhdytyksella.

5.3.5 21.5 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole erityista palontorjuntajarjestelmaa, eika kierroksella havaittu
jauhesammuttimia.
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5.4 SAHKO-JA TIETOTEKNISTEN JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
S SAHKOENERGIAN JAKELU- JA KAYTTOJARJESTELMAT

5.4.1 S1 ASENNUS- JA APUJARJESTELMAT

Kiinteiston laitteiden ja asennusjarjestelmien kaapelointien ja jakorasioiden kiinnitys on
toteutettu pinta-asennuksena seiné- ja kattopinnoille. Kaapelihyllyja,
valaisinripustuskiskoja, johtokouruja tai -listoja ei kohteessa ole kaytetty. Pddosa
kaapeloinneista on peraisin rakennusajalta ja sen vuoksi ne suositellaan uusittavaksi
kokonaisuudessaan mahdollisimman pian, kuitenkin viimeistadan seuraavan suuremman
sadhkdsaneerauksen yhteydessa. Seka alkuperaisten kangaspéaallysteisten kaapelien ja
johtimien etta ns. putkilankajohtojen (=metallipaallysteinen kaapeli) eristeet ovat
vuosikymmenten aikana haurastuneet eivéatka kesta vaurioitumatta esimerkiksi
kytkentatoimenpiteissa vaadittavia taivutuksia. Tasta aiheutuu suuri sahkoiskun tai
oikosulkujen vaara.

Katselmuksessa havaittiin seuraavia puutteita kohteen asennus- ja apujarjestelmiin liittyen:
ullakolla yhdesta jakorasiasta puuttuu peitekansi => sahkoéiskun vaara!

kellarikerroksessa saunan pesuhuoneen valaistusryhman jakorasian
kaapelilapivientitiiviste on pois paikoiltaan => jakorasiaan paasee vettd/kosteutta!

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, ullakon avoimen jakorasian korjaus/uusiminen ja pesuhuoneen valaistusryhman
jakorasian korjaus/uusiminen mahdollisimman pian

KL1, kaapelointien ja jakorasioiden kokonaisvaltainen uusiminen mahdollisimman pian,
kuitenkin viimeistdan seuraavan suuremman séhkdsaneerauksen yhteydessa.

5.4.2 S2 SAHKONJAKELU JA SIIHEN LIITETYT KUORMITUKSET

Kohteen séhkonjakelujarjestelma on toteutettu perinteisesti jakelukeskusten seka seina- ja
kattopinnoille asennettujen kaapeleiden avulla. Liittyminen sahkélaitoksen
pienjanniteverkkoon on toteutettu maakaapelin avulla. Kohteen séhkénjakelujarjestelmaan
on liitetty vain tavanomaisia pientalon sahkoélaitteita ja kokonaisuuksia (mm. APK, kiuas,
LV-varaaja, valaistus) ja tehontarve on tavanomaisen pientalon luokkaa.

5.4.3 S21 SAHKOENERGIAN TUOTANTO JA LIITTAMINEN

Kohde on liitetty alueen sahkdlaitoksen pienjanniteverkkoon alkuperaisen maakaapelin
(MCMK 3x6+6mm?2) avulla ldheisesta katujakokaapista. Aiemmin kiinteiston sahkénsyottd
on tullut viereisella tontilla sijaitsevasta entisesta sahkoélaitoksen johtajan asunnon
nousukeskuksesta. Liittymiskaapeli on liitetty kiinteistén paajakelujarjestelmaan
ulkoseindlle asennettujen kahden jakorasian kautta. Julkisivussa olevasta alemmasta
jakorasiasta on haaroitettu myds kellarikerroksen ryhmakeskuksen alkuperéinen
kangaspaallysteinen nousukaapeli.
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Kohteen liittymiskaapeli suositellaan uusittavaksi viimeistdan seuraavan suuremman
sahkdsaneerauksen yhteydessa. Kaapelin mitoituksessa tulee huomioida rakennuksen
kayttotarkoitus ja tehontarve kohtuullisella laajennusvaralla lisattyna.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, littymiskaapelin uusiminen viimeistaan seuraavan suuremman sahkdsaneerauksen
yhteydessa.

5.4.4 S22 SAHKOENERGIAN PAAJAKELU

Kohteessa on kaksi pagjakelujarjestelmaan liittyvaa keskusta: paakeskus ja
kellarikerroksen ryhmakeskus. Kohteen paakeskus sijaitsee 2. kerroksen aulassa. Keskus
on perdaisin rakennusajalta ja tyypiltdan 4-johdinjarjestelman mukainen metallinen
tulppavarokkeilla varustettu kehikkokeskus. Paéakeskuksen yhteydessa ovat eri tilojen
varokkeiden liséksi myos etéluettavat séhkéenergiamittarit. Keskuksen paakytkin on uusittu
l[&hivuosina ja tuolloin kytkinosan kannen kosketussuojaus on korjattu puutteellisesti
ilmastointiteipilla. Keskus on laskennallisen teknisen kayttdikénsa lopussa ja se tulisi uusia
viimeistaan seuraavan suuremman sahkdsaneerauksen yhteydessa 5-johdinjarjestelman
mukaiseksi. Ennen suurempaa saneerausta paakytkinosan kannen kosketussuojaus tulee
saattaa maaraysten mukaiseksi mahdollisimman pian.

Kellarikerroksessa on tulppavarokkeilla varustettu ryhmakeskus, jossa on oma
sadhkdenergian mittaus. Keskus on alkuperainen valumetallinen 4-johdinjarjestelman
mukainen kotelokeskus. Keskuksen kautta on merkintdjen mukaan toteutettu séahkonjakelu
sahkokiukaalle, éljypolttimelle ja ulkopistorasialle. Katselmuksessa havaittiin, etta yksi
tulppavarokkeen kansi puuttuu keskuksesta ja kosketussuojaus on silta osin puutteellinen.
Varokekansi tulee asentaa paikoilleen mahdollisimman pian. Keskus on teknisen
kayttikansa lopussa ja sellaisenaan soveltumaton nykyiseen sahkdnjakelujarjestelman
kytkentoihin.

Kohteen paajakelujarjestelma suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan viimeistaan
seuraavan suuremman sahkdsaneerauksen yhteydessa. Samalla voidaan jarkeistaa
asennuksia ja sahkdenergian mittausta siten, ettd saatetaan selvita yhdella keskuksella
nykyisen kahden keskuksen sijaan.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, padkeskuksen paékytkinosan kosketussuojauksen saattaminen
maaraystenmukaiseen kuntoon valittomasti

KL1, varokekannen lisdédminen kellarikerroksen ryhmakeskukseen valittémasti

KL1, padjakelujarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan viimeistaan seuraavan
suuremman séhkosaneerauksen yhteydessa.
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5.4.5

5.4.6

5.4.7

S23 LAITTEIDEN JA LAITTEISTOJEN SAHKOISTYS

Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys on kohteessa toteutettu tavanomaiseen tapaan
kaapeleiden valityksella. Asennus on toteutettu pinta-asennuksena. Paédosa kaapeloinnista
on alkuperaista ja nain ollen teknisen kayttdikansa lopussa. Laitteiden ja laitteistojen
kaapelointien uusiminen sisaltyy edella kappaleessa 4.4.1 esitettyihin toimenpiteisiin.

S24 SAHKOLIITANTAJARJESTELMAT

Kohteessa on kaytssa pistorasioita, jotka ovat padosin peraisin rakennusajalta. Vuosien
aikana toteutetuissa tila- ja kayttétarkoitusmuutoksissa on lisatty yksittdisia pistorasioita.
Maadoitettuja pistorasioita on sisatiloissa lahinna vain keittidissa, toimistossa sekd WC- ja
pesutiloissa. Pistorasioiden maara tai niiden sijainti on epaedullinen monissa tiloissa ja siita
aiheutuu jatkojohtojen kayttétarvetta. Suurin osa kohteen pistorasioista on ns. 0-luokan
kalusteita eli niissa ei ole maadoitusta. Vanhoissa pistorasioissa kosketinjouset
kuoleentuvat kayton myéta ja kun sellaiseen pistorasiaan kytketaan suuritehoinen laite,
kuormitus aiheuttaa kosketinjousien kuumenemisen ja pahimmassa tapauksessa jopa
tulipalon. Kohteen nykyisissa pistorasioissa ei ole vikavirtasuojausta.

Kirpputorin toimistona palvelevassa huoneessa havaittiin vanha pistorasia, joka oli peitetty
teipilla. Vaurioituneet kalusteet tulisi uusia aina mahdollisimman pian vaurioitumisen
jalkeen, jotta voidaan valttya sahkétapaturmilta.

Kohteen pistorasiat suositellaan kokonaisuudessaan uusittavaksi maadoitetuiksi ja
asianmukaisella vikavirtasuojauksella varustetuksi viimeistadn seuraavan suuremman
sadhkdsaneerauksen yhteydessa. Vaurioituneet sdhkdkalusteet tulee uusia mahdollisimman
pian.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:
KL1, vaurioituneiden pistorasioiden uusiminen mahdollisimman pian

KL1, sahkonliitantajarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan viimeistaan seuraavan
suuremman séhkosaneerauksen yhteydessa.

S25 VALAISTUSJARJESTELMAT

Kohteen valaistus on toteutettu tilakohtaisilla kayttokytkimilla ohjattavilla loiste- ja
hehkulamppuvalaisimilla. Hehkulamppujen tilalle on vaihdettu energiansaasto- tai LED-
lamput. Silmamaéaraisesti tarkasteltuna valaisimet ovat melko ikdantyneita ja siten
uusimisen tarpeessa. Kirpputorin sisdankaynnin ulkovalaisimesta ja eteisen
kattovalaisimesta puuttui suojakupu samoin kuin toisen kerroksen yhdesta
kattovalaisimesta. Joidenkin valaisimien valoteho on melko heikko johtuen valaisimen
pienesta koosta. Valaistuksenohjauskytkimet ovat padosin peréisin rakennusajalta, joitakin
yksittaisia kytkimi& on uusittu vuosien kuluessa.

Kohteen valaistusjarjestelma suositellaan kokonaisuudessaan uusittavaksi viimeistaan
seuraavan suuremman sahkdsaneerauksen yhteydessa. Valaisimet suositellaan
uusittavaksi energiatehokkaiksi LED- tekniikalla varustetuiksi valaisimiksi ja manuaalisen
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ohjauksen sijaan monissa tiloissa olisi jarkevaa kayttaa liikkeen tunnistukseen perustuvaa
ohjausta. Nain saastettaisiin energiaa, kun valot olisivat paalla ainoastaan tarpeen
mukaan. Ulkovalaistuksen tehoa on syytéd nostaa huomattavasti nykyisesta ja siellakin on
syyta panostaa valoisuus- ja liikkeentunnistusohjaukseen.

Ennen kokonaisvaltaista jarjestelméan saneerausta tulee vaurioituneet valaisimet
korjata/uusia mahdollisimman pian.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:
KL1, vaurioituneiden valaisimien uusiminen mahdollisimman pian (puuttuvat suojakuvut)

KL1, valaistusjarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan ohjauksineen seka sisalla etta
ulkona viimeistaan seuraavan suuremman sahkdsaneerauksen yhteydessa.

5.4.8 S26 SAHKOLAMMITYSJARJESTELMAT

IImanvaihtolaitteet:

Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan kirpputorin tiloissa on sahkdlammityksella
varustettu pistotulppaliitantéainen Mobair- tuloilmapuhallin. Laite ei ollut katselmushetkella
kytkettyna sdhkoverkkoon. Mikali laite halutaan pitaa kayttokunnossa, tulee se puhdistaa
saannodllisesti. Katselmushetkella havaittiin, etta tuloilmakanavassa oli ampiaispeséa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL3, laitteen sdanndéllinen puhdistus ja yllapitohuolto vuosittain, uusiminen tarvittaessa
tarkastelujakson loppupuolella.

Kayttdvesivaraajat:

Kellarikerroksessa sijaitsevassa lAmmaonjakohuoneessa on sdhkdtoiminen,
pistotulppaliitdéntédinen kayttévesivaraaja (Jaspi VLK-100). Laite on arvokilven tietojen
perusteella vuodelta 2014, sen vetoisuus on 100l ja sdhkdteho 2,0kW. Silmémaaraisesti
tarkasteltuna laite on hyvéssé kunnossa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:
KL5, ei valttamattémia toimenpiteita tarkastelujakson aikana, korjaus tarvittaessa.
Kiukaat:

Kellarikerroksessa sijaitsevassa saunassa on sdhkétoiminen kiuas (Harvia 6kW). Kiuas on
silmémaaraisesti tarkasteltuna hyvassa kunnossa, mutta kivien maéara on liian pieni ja
vastusten ylaosa on nakyvissa. Kiuaskivet suositellaan uusittavaksi mahdollisimman pian.
Jotta kiuas toimisi optimaalisesti, kivet tulee asetella valmistajan ohjeen mukaisesti.
Kiukaan liitosrasiat ja litosjohdot suositellaan uusittavaksi seuraavan suuremman
sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL3, kiuaskivien uusiminen mahdollisimman pian, liitosrasioiden ja litosjohtojen uusiminen

seuraavan sahkdsaneerauksen yhteydessa.
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5.4.9 S4 VARAVOIMAJARJESTELMA JA SIIHEN LIITETYT KUORMITUKSET

Kiinteistdssa ei ole varavoimajérjestelmia.

5.4.10 S5 UPS-JAKELUJARJESTELMA JA SIIHEN LITETYT
KUORMITUKSET

Kiinteistossa ei ole kdyttssa USP-jakelujarjestelmia.

5.4.11 S6 TURVAVALAISTUSJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole turvavalaistusjarjestelmia.

5.4.12 S7 MUUT JARJESTELMAT

Ei muita merkittavia jarjestelmia.
T TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

5.4.13 T1 VIESTINTA- JA TIETOVERKKOJARJESTELMAT

Kohteen viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat rajoittuvat perinteiseen puhelinverkkoon ja
antenniverkkoon. Kohteen puhelinverkko on alkuperainen ja se on liitetty operaattorin
verkkoon puhelinmaakaapelilla talon paadyssa olevan kytkentépisteen kautta.
Puhelinpistorasioita on noin 1kpl/huone.

Puhelinverkko:

Kohteen puhelinverkko suositellaan uusittavaksi nykyaikaiset laajakaistayhteydet
mahdollistavaksi yleiskaapelointiverkoksi liittymiskaapeleineen viimeistddn seuraavan
séhkdsaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, puhelinverkon uusiminen yleiskaapelointiverkoksi viimeistaén seuraavan suuremman
séhkosaneerauksen yhteydessa.

Antenniverkko:

Ylakerrassa asuinkdyttssa olevassa huoneistossa on antennipiste ja oma erillinen
vesikatolle asennettu TV- antenni.

Kohteen antenniverkko suositellaan uusittavaksi viimeistdan seuraavan
sadhkdsaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:
KL1, antenniverkon uusiminen yleiskaapelointiverkoksi viimeistaan seuraavan suuremman

séhkosaneerauksen yhteydessa.
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5.4.14 T2 TILAKOHTAISET KUVA- JA AANIJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole tilakohtaisia kuva- ja aanijarjestelmia.

5.4.15 T3 MERKINANTO- JA KUTSUJARJESTELMAT

Asuntojen sisaankayntiovella on tavanomainen merkkivalolla varustettu ovikellon painike.
Ovikello on liitetty sdhkdverkkoon muuntajan avulla. Katselmuksessa havaittiin, etta
painikkeeseen tulevat johtimet on joskus liitetty "sokeripalalla”. Liitos ei ole paras
mahdollinen ulkotiloissa. Ovikello suositellaan uusittavaksi viimeistédan seuraavan
suuremman sahkdsaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, ovikellon uusiminen viimeistadn seuraavan suuremman sahkodsaneerauksen
yhteydessa.

5.4.16 T4 TIEDOTUS- JANAYTTOJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole tiedotus- ja nayttojarjestelmia.

5.4.17 T5 TILATURVALLISUUSJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole tilaturvallisuusjérjestelmia.

5.4.18 T6 PALOTURVALLISUUSJARJESTELMAT

Muutamissa huonetiloissa oli kdytossa paristokayttoisia palovaroittimia. Voimassa olevien
madraysten mukaan rakennuksessa tulee olla yksi palovaroitin jokaista alkavaa 60m2 kohti.
Palovaroittimien hankinta ja kunnossapito kuuluvat kayttajalle.

Suositellaan, ettd kohteeseen asennetaan viimeistaan tulevan sahkdsaneerauksen
yhteydessa sahkdverkkoon liitetty ja paristovarmennettu palovaroitinjarjestelma.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, sahkdverkkoon liitetyn ja paristovarmenteisen palovaroitinjarjestelman asentaminen
viimeistaan seuraavan suuremman sahkdsaneerauksen yhteydessa.

5.4.19 T7 VIRANOMAISJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole viranomaisjarjestelmia.

5.4.20 T8 AUTOMAATIO- JA MITTAUSJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole automaatio- ja mittausjarjestelmia.
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5.5 HISSIEN KUNTOARVIO
Kiinteistdssa ei ole hisseja.
5.6 ENERGIATALOUDEN SELVITYS

Oljylammityksen lisaksi suositellaan tutkittavan mahdollisuutta esimerkiksi iima-
vesilampdpumpun asentamiseen. lima-vesilampdpumpulla voitaisiin tuottaa suuri osa
vuotuisesta lammitysenergian tarpeesta, jolloin 6ljykattilan kaytto rajoittuisi lahinna
kylmimpien pakkaspéivien ajalle ja lampiméan kayttdveden tuoton priimaamiseen.

Valaisimien uusiminen LED- tekniikalla varustetuiksi ja tarpeenmukaisen ohjauksen
lisddminen valaistuksen ohjaukseen (liikkeen ja valoisuuden tunnistus) tuo saastta
kohteen sahkoenergian kulutukseen.

5.7 KIINTEISTONHOIDON JA YLLAPIDON KEHITYSTARPEIDEN ARVIOINTI

6 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissa, 6.11.2019

Sweco Asiantuntijapalvelut Oy ja Sweco Talotekniikka Oy
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'Reijo Riuttanen Vitte Hakala
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LITE 1. KUVALIITE
LIITE 2. EHDOTUS KIINTEISTON KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAKSI (PTS)

LITE 3. HAITTA-AINEKARTOITUS
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Kuva 1. Kaavaluonnosote. Kuntoarvion kohteena on n:0532 merkitty vanha terveystalo.
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Kuva 2. Kellarikerroksen suuntaa-antava pohjapiirros.
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Kuva 3. 1.kerroksen pohjapiirros.
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Kuva 4. 2.kerroksen suuntaa-antava pohjapiirros.

Rakennetekniikka

Kuva 5. Maanpinta on painunut portaiden edustalta. Edustalle on jouduttu rakentamaan puinen liséporras.
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Kuva 6. Raystaalté tippuva sadevesi on muodostanut sokkelin vierustalle painauman, jossa vesi
lammoikoituu. Sokkelin maalipinta hilseilee.

X ’ o'
Kuva 7. Raystéaalté tippuva sadevesi on muodostanut sokkelin vierustalle painauman, jossa vesi
lammoikoituu. Sokkelin maalipinta hilseilee. Yksi alapohjan tuuletusluukuista oli suljettu.
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Kuva 8. Ryémintétilassa on perusmaana hieno hiekka. Tilassa on merkittdva maaré vanhaa
rakennusjatetta.

Kuva 9. Alapohjassa havaittiin laajahko kastunut vuotoalue. Kantavat puurakenteet ovat vesimarat ja
mikrobikasvuston peitossa.

5 (24)

LIITE 1 KUVAT
2019-11-06



SWECO ﬁ

e i Y

oy . o G b L 3
- v 3" - *,
- L A (Nt - N

ten kuiva maa oli marka vesivuodon kohdalla.

Kuva 10. Alapohjan muu

Kuva 11. Ensimmaéisen kerroksen vélipohjan lattialankun alapinnassa havaittiin mikrobikasvustoa.
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Kuva 13. Ylapohjassa on tarkastusluukun kohdalla huomattava maéara rakennusjatetta.
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Kuva 14. Julkisivun maalipinta hilseilee jonkin verran lounaan puoleisella julkisivulla. Lounaan puoleisen
julksivun ikkunoiden maalipinnat olivat muita heikommassa kunnossa. Ikkunoista puuttuvat vesipellit.

Kuva 15 ja 16. Julkisivun panelointia on paikattu portaiden vieressa. Paikatut osat ovat jo hieman
pehmenneet ja maalipinnalla kasvaa levaa tai sammalta.
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Kuva 17. Ensimmaisen kerroksen katolta tulevat sadevedet ovat kastelleet julkisivun panelointia.
Raystaskourut puuttuvat. Ikkunoiden paalle on liséttty vesipellit. Vesi valuu ikkunan siséan pellin ja
paneelin vélisestéd saumasta.

Kuva 18. Ikkunakarmien maalipinnat ovat heikossa kunnossa.
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Kuva 19 ja 20. Vesikate on tehty palapellistd. Katteen maali on kulunut ja katolla on ruostetta. Pihakoivun
oksat ovat katon paalla.
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Kuva 21. Katon kulkusillat ovat hyvassé kunnossa ja kulkusillat ovat kiinnitetty katon saumoihin.

11 (24)

LIITE 1 KUVAT
2019-11-06



SWECO ﬁ

LVI-tekniikka

Kuva 22. Viemariasennuksia alapohjassa.
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Kuva 24. Vanha kaytosta poistettu lampimén kayttéveden varaaja lammonjakohuoneessa.
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Kuva 26. Radiaattorista puuttuu termostaattiosa.
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Kuva 27. Valurautavieméri ja painovoimaisen ilmanvaihdon venttiili.
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Kuva 28. Vesikalusteet olivat osin vanhoja.

16 (24)

‘ LIITE 1 KUVAT
2019-11-06



UJ
SWECO ﬁ

Sahko

Kuva 29. Ullakon yhdesta jakorasiasta puuttu peitekansi.

Kuva 30. Ullakon yhdesta jakorasiasta puuttu peitekansi.
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Kuvat 31 ja 32. Liittymiskaapelin kytkentérasiat julkisivussa.

Kuva 33. Puhelintalokaapelin kytkentérasia julkisivussa.
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Kuva 34. Padkeskuksen paakytkinosan kosketussuojauksen puutteellinen korjaus ilimastointiteipilla

Kuva 35. Kellarikerroksen ryhmékeskuksesta puuttuu varokekansi.
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Kuva 36. Vaurioitunut pistorasia on korkauksen/uusimisen sijaan peitetty teipilléa kirpputorin toimistossa.
Pistorasian alapuolella perinteisen puhelinverkon pistorasioita.

Kuva 37. Kirpputorin sisdénkaynnin ulkovalaisimesta puuttuu suojakupu ja valaisin on muutoinkin
vaurioitunut.
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Kuva 38. Kirpputorin eteisen kattovalaisimesta puuttuu suojakupu.

Kuva 39. Toisen kerroksen yhdesta kattovalaisimesta puuttuu suojakupu.
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Kuva 40 ja 41. Alkuperéinen ja jossain vaiheessa uusittu valaistuksenohjauskytkin. Kuvassa 40 my6s
uusittu pistorasia.

Kuva 42. Séhkdtoiminen lammitykselld varustettu tuloilmapuhallin kirpputorin tiloissa. Tuloilmakanavassa
on ampiaispesa.
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Kuva 43. Kiukaan kivimaara on liilan pieni ja osa vastuksista on nakyvissé. Seindssa alkuperaiset
litdntarasiat.

Kuvat 44 ja 45. Pistorasioiden vahainen maéara ja niiden epaedullinen sijanti nykyiseen
kayttotarkoitukseen nédhden aiheuttaa jatkojohtojen kayttoa.
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Kuva 46. Asunto-osan ovikellon painike ja "sokeripalalla” jatketut johtimet.
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Liite 2. EHDOTUS KIINTEISTON KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAKSI (PTS) NURMIJARVI SAHKOLAITOKSEN ALUE,

532 VANHA TERVEYSTALO

NURMIARVEN SAHKOLAITOKSEN ALUE summat on tuhatta euroa alv 0% eli x1000, yhteensi on reaalisumma
532 VANHA TERVEYSTALO, KUNTOARVION PTS KUSTANNUSTAULUKKO YHT

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2020-2029
RAKENNUSTYOT JA AIHEET:
Piha- ja aluerakenteiden huolto 2 2
Salaojat, sadevesijarjestelma 40 40
Kosteus- ja siséilmatekninen kuntotutkimus 20 20
Peruskorjauksen suunnittelu 15 15
Rakennustekniset huoltotydt, ullakon tyhjennys 2 2
Tuulettuvan alapohjan korjaus 30 30
Alapohjan lahovaurioiden korjaus 10 10
Vesikaton kunnostus ja vesikourut 8 8
Julkisivun paikkakorjaus 4 4
Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus 6 6
Peruskorjauksen kustannukset, Arvio pitaa tarkentaa kosteus ja
sisdilmatekniselld kuntotutkimuksella 300 300
Julkisivun huoltomaalaus 8 8
Kuntoarvio ja PTS 2 2
RAKENNUSKUSTANNUKSET YHTEENSA 2020 - 2029: 447

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2020-2029
LVI-TYOT JA AIHEET:
Vesijohtoverkoston saneeraus 15 15
Vesikalusteiden uusiminen vanhojen kalusteiden osalta 3 3
Viemareiden saneeraus 15 15
Oljykattilan ja -polttimen uusiminen 12 12
Lammitysverkoston putkiston kuntotutkimus 5 5
Lammitysverkoston tasapainotus ja venttiilien uusiminen 5 5
Kuntoarvio ja PTS 1 1
LVI-KUSTANNUKSET YHTEENSA 2020 - 2029: 56

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2020-2029
SAHKOTYOT JA AIHEET:
Sisavalaistusjarjestelman uusiminen kaapelointeineen 30 30
Vaurioituneiden valaisimien korjaus 1 1 1 1 4
Ulkovalaistusjarjestelman uusiminen kaapelointeineen 10 10
Padjakelujarjestelman uusiminen (keskukset + liittym@) 10 10
Nykyisten keskusten korjaukset 2 2
S&hkonliitdntajarjestelmien uusiminen kaapelointeineen 50 50
S&hkonliitantajarjestelmien ja kiukaan korjaukset 2 2 4
Palovaroitinjarjestelman asentaminen 5 5
Telejérjestelmien uusiminen 15 15
Kiukaan uusiminen (viimeistaan tarkastelujakson lopulla) 2 2
Saneerauksen suunnittelu 25 25
Kuntoarvio ja PTS 1 1
SAHKOKUSTANNUKSET YHTEENSA 2020 - 2029: 158
RAK, LVI ja sahko kustannukset yhteena 2020 - 2029: 661 000,00 € alv 0 % 819 640,00 € alv 24 %
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Liite 2. EHDOTUS KIINTEISTON KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAKSI (PTS) NURMIJARVI SAHKOLAITOKSEN ALUE,
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