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1 JOHDANTO

1.1.1 KUNTOARVION KOHDE
Tutkimuskohde Nurmijarvi Séhkolaitoksen alue
531 Sahkolaitoksen toimitila, vanha osa,
Punamullantie 12 ¢, 01900 Nurmijarvi
1.1.2 SUORITUSAIKA
Kohdekierrokset suoritettiin 17.-18.9.2019

Asbesti- ja haitta-ainekartoituksen rakenneavaukset tarkastettiin 16.10.2019

1.1.3 TILAAJA, VASTUUHENKILOT

Asemakaavoitus:

yhteyshenkild: Katri Peltoniemi, kaavoitusarkkitehti katri.pelto-
niemi@nurmijarvi.fi 040-317 4660,

Tilagja: Hannes Hakkinen, VS. asemakaavapaallikké han-
nes.hakkinen@nurmijarvi.fi 040 317 4994

Tilakeskus:

yhteyshenkild: Mika Laakso, Yllapitopaallikké mika.laakso@nurmi-

jarvi.fi 040-317 2307

Jesse Pankka, Kiinteisténhoitaja
jesse.pankka@nurmijarvi.fi 040-317 2478
Hanna Mikkotervo-Adler, Isannditsia
hanna.mikkotervo@nurmijarvi.fi 040-317 2017

1.1.4 KUNTOARVIOIJAT

- Rakennetekniset selvitykset DI Markku Sillanpaa, RTA, KVKT

- LVI tekniset selvitykset DI Jesse Kantola

- Sahko ja Tele -tekniset selvitykset Reijo Riuttanen

- Asbesti ja haitta-aineselvitykset FM Reija Salminen, AHA-asiantuntija
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1.1.5 RAPORTIN SISALTO JA TULKINTAOHJE

Kuntoarvio on tehty soveltaen voimassa olevien RT/KH/LVI ohjekortteja:

- RT 10309 Toimitilakiinteiston kuntoarvio, kuntoarvioijan ohje

- RT 18-11086 / LVI 01-10510/ KH 90-00501 Liike- ja palvelukiinteistén kuntoarvio,
kuntoarvioijan ohje, korvattu 9/2019 Ohjeella RT 10309

- RT 103003 Asuinkiinteiston kuntoarvio

- RT 18-11061/ KH 90-00495 / LVI 01-10487 Kiinteistén kuntoarvio. Kuntoluokan
madraytyminen.

- RT 18-10922 / LVI 01-10424 / KH 90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttéiat ja kun-
nossapitojaksot.

Kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin paajarjestelmanimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on
kuntoarvioijan nakemys rakennusosan yleisesta kunnosta. Kaytetyt kuntoluokat RT 18-
11061/ KH 90-00495 / LVI 01-10487 Kiinteistén kuntoarvio. Kuntoluokan maaraytyminen
ohjeen mukaisesti seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden
kuluessa

4 = hyvé, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarviossa on kaytetty teknisina kayttoikina ohjeen RT 18-10922 / LVI 01-10424 | KH
90-00403 Kiinteistdn tekniset kayttdiat ja kunnossapitojaksot -mukaisia teknisia kaytto ikia
ja huoltovaleja.

Kuntoarvioraportin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat osajarjestelmanimikkeen kuvauk-
sessa annettuun ehdotukseen ja ne noudattavat seuraavaa esitysjarjestysta:

1. Kuvataan lyhyesti jarjestelmén perustiedot ja ominaisuudet.
2. Kasitellaan nykytilanne ja todetaan kohteessa tehdyt havainnot.
3. Annetaan kunnossapito- ja korjaustoimenpide-ehdotukset.

Kuntoarvionimikkeisténa on kaytetty RT 10309 Toimitilakiinteiston kuntoarvio, kuntoarvioi-
jan ohje -esittdmaa nimikkeist6a, joka pohjautuu rakennustekniikan osalta talo 2000-nimik-
keistoon, LVIA-tekniikan osalta LVI2010-nimikkeistoon ja séhko- ja tietoteknisten jarjestel-
mien osalta S2010-nimikkeistoon.
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2

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

YHTEENVETO

YHTEENVETO KIINTEISTON KUNNOSTA JA KIIREELLISET TOIMENPITEET

Kiinteiston kunto on kokonaisuutena valttava-heikko. Merkittavimmat kayttoa haittaavat
puutteet ovat ensimmaisen kerroksen mikrobiperainen haju ja kunto.

Kiinteiston LVIS-jarjestelmat ovat teknisen kayttdikédnsa paassa. Ensimmaisen kerroksen
tilat haisivat aistinvaraisesti arvioiden mikrobivauriolta. Tiloja ei voida ottaa kayttéén ennen
peruskorjausta. Kiinteistd on suositeltavaa peruskorjata kokonaisuutena ennen seuraavia
kayttajia.

Korjaustoimenpiteissa tulee huomioida asbesti- ja haitta-aineet, joista on tehty erillinen kar-
toitus.

Kiireellisia toimenpiteita ovat:
-Aluskatteen korjaus.

PIHA-ALUEET JA ALUERAKENTEET (VUODENAIKA HUOMIOON OTTAEN)
Piha-alueet olivat tarkasteluhetkella tyydyttavassa kunnossa.

Kiinteistba ympéaroivat piha-alueet ovat nurmi- ja asvalttipintaisia. Asvaltoitu piha on tasai-
nen ja piha kaataa hyvin loivasti poispéin rakennuksesta. Pihalla ei havaittu sadevesi- tai
salaojakaivoja.

Pihan asvaltoinnissa on nékyvaa painumaa ja asvaltoinnin halkeilua / rapautumista. Pi-
hassa on nékyvissa lammikoitumisen jalkid. Sorakaistan ja asvaltin raja on kasvanut um-
peen. Sokkelin vierustoilla asvaltilla kasvaa sammalta ja sen lapi kasvaa pensaita ja puun-
taimia. Viheralueen puut ovat levittaneet latvustonsa vesikatolle. Kattovedet ohjataan syok-
sytorvilla sokkelin viereen, josta vetta ei ole ohjattu pois. Salaojia ei havaittu.

Sokkelin vierustan vedenohjausta tulee parantaa, seka lisata salaojat.

RAKENNUKSEN ULKOPUOLISET OSAT

Ullakon puuportaat ovat heikossa kunnossa. Portaat tulee uusia 1-5 vuoden kuluessa.

RAKENTEET JA RAKENNUSOSAT

Rakennus on ulkopuolelta arvioituna siisti ja kohtalasisessa kunnossa. Rakennukseen si-
saan asuttaessa valittdmasti havaitaan poikkeava mikrobiperainen haju. Haju johtunee si-
sépuolista lammaoneristeista ja puurakenteista. Myods alimmalla tasolla olevat tekniset tilat
vaikuttivat kosteilta. Rakennuksen ymparilla ei havaittu salaojia.

Rakennuksen julkisivuissa havaittiin jonkin verran porrastavia halkeamia, jotka seuraavat
tiilimuurausta. Halkeamia on lahinna oviaukkojen ja ikkuna-aukkojen laheisyydessa. Hal-
keamat voivat johtua rakennuksen liikkeista. Perustuksissa tai muissa kantavissa raken-
teissa ei kuitenkaan havaittu viitteita rakenteiden liikkeista tai perustusten painumisesta.
Julkisivujen kunto on syyta tutkia tarkemmin, jotta varmistetaan havaittujen vaurioiden syy.
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Rakennuksessa on useita sisdilmanlaadun kannalta riskialttiita ratkaisuja ja materiaaleja,
joiden kunto tulee tarkastaa ennen peruskorjausta. Riskialttiit materiaalit ja rakenneratkai-
sut ovat suositeltavaa poistaa peruskorjauksen yhteydessa.

Puuikkunat ja puuovet ovat heikossa kunnossa. Ikkunat ovat kaksi puitteisia ja kaksi lasi-
sia. Ne ovat vielad kunnostettavissa, mutta kokonaistaloudellisesti on syyta harkita, etta ik-
kunat vaihdetaan energiatehokkaampiin eristyslasilla varustettuihin ikkunoihin. Pé&ovi on
kunnoltaan paremmassa kunnossa. Ovea on selvasti huollettu sdannéllisemmin. Paaovi
voidaan kunnostaa. Autotallien ja ullakon ovet ovat heikkokuntoisempia ja niiden kunnosta-
minen ei ole enad mielekasta, jollei ovilla ole suojelullista arvoa. Ikkunoiden vesipellit eivat
kaada riittavasti ulospain ja ne tulee uusia.

Vesikatto on muodoltaan harjakatto ja katemateriaalina on saumattu rivipeltikatto. Katossa
on aluskate. Katteen iasta ei ole tietoa, mutta kate vaikuttaa hyvakuntoiselta ja hiljattain uu-
situlta. Aluskate repsottaa paikallisesti niin, etta vetta voi ohjautua ylapohjan taytteisiin.
Laajennusosan tasakatto tulee osittain toimitilan paalle. Nailta osin vanhat harjakaton alus-
laudoitukset ja vanhat aluskatekermit ovat jatetty laajennusosan tasakaton paalle. Peltika-
tolla on muutamia piipun nurkkia, joissa vesi ja roskat ovat paasseet keraantymaan. Katon
lumiesteet ja kulkusillat ovat tyydyttavassa kunnossa. Vesikaton puurakenteissa nakyy
vanhoja vesivuotojalkia. Vesikaton kunto on hyva.

2.1.5 YLEISET TILAT JA TEKNISET TILA

2.1.6

Yhteisia tiloja olivat porrashuone ja kaytavat seka kaytavilla sijaitsevat WC-tilat. Teknisia
tiloja olivat puolikerrosta alempana sijaitsevat portaan alusvarasto, lammaénjakohuone ja
lammonjakohuoneen takana oleva varastotila. Kaikki tilapinnat ovat kuluneita. Kaytavat ja
porrashuoneiden pinnat ovat tyydyttavassa kunnossa. WC-tilat ovat valttavassa kunnossa.
Tekniset tilat ovat heikossa kunnossa. Kylma kayttdullakko on taynna sinne kerdantynytta
tavaraa. Kayttdullakko tulee tyhjentaa. Kaikki tilapinnat uusitaan seuraavan peruskorjauk-
sen yhteydessa kayttétarpeen mukaisiksi.

HUONETILAT

Ensimmaisen kerroksen pesulan huonetilat ovat heikossa kunnossa. Tiloissa on mikrobipe-
rainen haju. Hajun lahteena on todennékéisesti autotalliin rakennetut kevytrakenteiset tilat.
Véliseinissé ja alakatossa on reikid. Lattiapinnoitteet ovat heikossa kunnossa. Tiloja ei
voida ottaa kayttéon ennen peruskorjausta. Kaikki levyrakenteiset seinat, katot, ja lattiat tu-
lee purkaa. Muuratut seinét korjataan, seinat rapataan ja maalataan. Uudet alakatot, vali-
seinat rakennetaan tilojen kayttotarkoituksen mukaan. Lattiarakenteet pinnoitetaan helposti
vesihoyrya lapaisevalla pinnoitteella tai vaihtoehtoisesti koko alapohjarakenne muutetaan
kayttotarkoituksen mukaiseksi.

Ensimmaisen kerroksen laajennusosan taukotila on tyydyttdvassa kunnossa. Tilapinnat
ovat kuluneet ja nuhjuiset. Tila on suositeltavaa kunnostaa peruskorjauksen yhteydessa.

Toisen kerroksen tilat ovat tyydyttavassa kunnossa. Tilapinnat ovat kuluneet ja nuhjuiset.
Tilat ovat suositeltavaa kunnostaa peruskorjauksen yhteydessa.
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2.1.7

2.1.8

2.1.9

2.2

LVIA-JARJESTELMAT

Kiinteiston LVIA-tekniikka on péaosin vanhaa ja teknisen kayttdikansa paassa. Lammitys-
muotona on suora sahkélammitys tiloissa sijaitsevilla sahkoradiaattoreilla. Lammitysmuo-
don muuttamista energiataloudellisempaan suositellaan tutkittavaksi. Vesijohtoverkosto
vesi- ja viemarikalusteineen on paaosin vanhentunutta ja vaatii uusimista lahiaikoina. Ra-
kennuksen osaa palvelevat iimanvaihtokoneet ovat vanhoja ja uusiminen on tarpeen. Uusi
tulo- ja poistoilmanvaihtokone tulee varustaa tehokkaalla lammadontalteenotolla. Liséksi suo-
sitellaan koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon lisaamista myds niihin rakennuksen osiin,
joissa on ainoastaan painovoimainen ilmanvaihto, jotta saadaan rakennuksen painesuhteet
hallintaan.

SAHKO- JA TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

Paéaosa kiinteiston sahkojarjestelméasta on peraisin rakennusajalta ja ns. 4-johdinjarjestel-
man mukainen (ei erillistd suojamaadoitusjohdinta). Myds liittymiskaapeli on alkuperainen.
Joiltakin osin asennuksia tai yksittdisia kalusteita ja valaisimia on uusittu vuosikymmenten
kuluessa normaalin ikdantymisen ja/tai tila- ja kayttdtarkoitusmuutosten vuoksi. Pddosa
asennuksista on tehty pinta-asennuksena seiné- ja kattopinnoille. Toimistotiloissa on kay-
tetty myds johtokouruja. Rakennuksen sahkojarjestelma tulisi uusia kokonaisuudessaan ai-
van lahitulevaisuudessa.

Rakennuksen teletekniset asennukset ovat myds padosin alkuperdisia ja ne tulisi paivittaa
nykyaikaiset laajakaistayhteydet mahdollistavaksi yleiskaapelointiverkoksi ja laadukkaan
digivastaanoton mahdollistavaksi antenniverkoksi lahitulevaisuudessa tehtavan sahkdsa-
neerauksen yhteydessa.

HISSIT

Ei hisseja

SUOSITELLUT LISATUTKIMUKSET JA MUUT JATKOTOIMENPITEET
Julkisivun kuntotutkimus (halkeamien syy selvitys)

Vélipohjan orgaanisten taytteiden kunnon tarkastaminen

Ylapohjan orgaanisten taytteiden kunnon tarkastaminen.
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3.1.1

3.1.2

EHDOTUS KIINTEISTON KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAKSI (PTS-
EHDOTUS)

Kiinteiston PTS -ehdotus on esitetty liitteen 2 taulukossa. Peruskorjaus on ajankohtainen
seuraavan PTS-kauden 2020-2029 aikana. Ensimmaisen kerroksen tilat ovat heikossa
kunnossa ja niiden kayttéonottaminen edellyttda peruskorjauksen aloittamista mahdollisim-
man pian. LVIA- ja Sahkotekniikka toimivat, mutta ovat teknisen kayttdikansa paassa, joten
myds naiden kannalta peruskorjaus on suositeltavaa aloittaa mahdollisimman nopeasti.

Rakennuksen val-i ja ylapohjissa on orgaanisia ja helposti vaurioituvia materiaaleja, joiden
kunto tulee selvittdd ennen peruskorjausta tai vaihtoehtoisesti materiaalit tulee poistaa ja
rakenteet uusia peruskorjauksen yhteydessa. Naiden materiaalien poistaminen tulee nos-
tamaan korjauskustannuksia merkittavasti.

Peruskorjaus ja sen kustannukset voidaan ajoittaa useammalle vuodelle. Tasséa on perus-
korjauksen ajankohdaksi esitetty vuosille 2021-2022 ja kaikki kustannukset ovat merkitty
vuodelle 2021. Peruskorjauksen yhteydessa tehtévia muutoksia tai parannuksia ei ole huo-
mioitu PTS-kustannuksissa.

PTS-ei sisélla normaaleja huoltotoimenpiteité.

Korjaustoimenpiteissa tulee huomioida asbesti- ja haitta-aineet, joista on tehty erillinen kar-
toitus. Haitta-aineanalyysien tulokset eivét olleet kaytettavissa kunnossapitosuunnitelmaa
tehtéessd, joten naiden aiheuttamia toimenpiteita tai kustannuksia ei ole tassé yhteydessa
huomioitu.

PIHA-ALUEIDEN JA ALUERAKENTEIDEN PTS-EHDOTUS

Pihan asvaltoinnin korjaus rakennuksen ymparilta, veden pois johtamisen varmistamiseksi.
2020

Sadevesikaivojen ja salaojien lisdys rakennuksen ymparille. (Maanpinnan alapuoleisten
osien ulkopuolinen veden- ja lammaoneristys. 2020

P&aadyn puuportaiden uusiminen 2020

Katolle ulottuvien puiden harvennus 2020

RAKENNUSTEKNIIKAN PTS-EHDOTUS
Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus 2020
Julkisivun kuntotutkimus
Peruskorjauksen suunnittelu 2020
Peruskorjaus 2021

- Kellaritilojen uusiminen

- Ullakon tyhjennys ja lisdlammadneristys

- Autotallinen ovien uusiminen

- lkkunoiden ja ulko-ovien kunnostus
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- Sisapuoleisten levyrakenteiden poistaminen
- Tilapinnat ja tilavarusteet uusitaan
- Julkisivun korjaukset

Vesikaton huolto ja tarkastus 2026

3.1.3 LVIA-JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Peruskorjauksen suunnittelu 2020

Peruskorjaus 2021

3.1.4 SAHKO- JA TIETOTEKNISTEN JARJESTELMIEN PTS-EHDOTUS
Peruskorjauksen suunnittelu 2020

Peruskorjaus 2021
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4 KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

4.1 KINTEISTON PERUSTIEDOT

531 Sahkolaitoksen toimitila, vanha osa, Punamullantie 12 c.

Kaksikerrosta, kellari ja ullakko n. 500-600 k-m2

Valmistunut 1947, laajennettu 1967

4.2 KORJAUSHISTORIA

Kiinteiston huollon ilmoituksen perusteella kohteessa on viimeisen 20 vuoden aikana tehty
vain valttamattdomia huoltotoimenpiteita.

4.3 ASIAKIRJALUETTELO

Kaikista asiakirja otteista ei kaynyt ilmi paivayksia

Ote Nurmijarven rakennusperintdselvityksestéa (2s.)
Sijaintikartta

Vanha séhkolaitoksen alue, Kaavaluonnoksen karttaote
Julkisivu kaakkoon

Katujulkisivu- ja pihajulkisivupiirustuksen ote (1969)
Otteet arkkitehtipohjasta I-kerros seka Il-kerros (1969)
Ote arkkitehtipohjasta I-kerros (muutos 1969 jalkeen)

Kuntoarvio 30.9.2011, Inspecta

4.4 KAYTTAJAKYSELYN KESKEISET TULOKSET

Kayttajakysely ei sisaltynyt kuntoarvioon. Kiinteistokierroksen aikana haastateltiin kayttjia.
Kayttajahaastatteluita on hyddynnetty raportin laadinnassa.
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51

5.1.1

5.1.2

KUNTOARVION TULOKSET
ALUERAKENTEIDEN JA RAKENNUSTEKNIIKAN KUNTOARVIO
1 RAKENNUSTEKNIIKKA

11 ALUEOSAT

Kiinteiston piha-alueet ovat nurmi- ja asvalttipintaisia. Koillispaadyssa on pieni nurmialue,
joka jatkuu sokkeliin saakka. Kaakkoissivulla on sokkelin ja asvaltin vélissa kapea sora-
kaista. Lounaspéaaty on asvaltoitu, pdadyssa on puuportaat ullakolle. Rakennuksen luoteis-
sivu rajautuu toimitilan laajennusosaan. Asvaltoitu piha on tasainen ja piha kaataa hyvin
loivasti. Pihalla ei havaittu sadevesi- tai salaojakaivoja.

Piha-asvaltoinnissa on nékyvaa painumaa ja asvaltoinnin halkeilua / rapautumista. Pihassa
on nakyvissa lammikoitumisen jalkia. Asvaltointi on tyydyttavassa kunnossa. Sorakaistan ja
asvaltin raja on kasvanut umpeen. Sokkelin vierustoilla asvaltilla kasvaa sammalta ja sen
lapi kasvaa pensaita ja puuntaimia. Viheralueen puut ovat levittédneet latvustonsa vesika-
tolle. Kattovedet ohjataan syoksytorvilla sokkelin viereen, josta vetta ei ole ohjattu pois.

Piha-alueet ovat valttavassa kunnossa.
Kuntoluokka 2.

Nurmialueella sokkelin vierusta vaihdetaan soraan. Sokkelin vierustojen kasvuston poista-
minen.

Kattovesien johtaminen pois sokkeleiden vierustalta.

Pihan asvaltoinnin uusiminen/korjaaminen, talon ymparilta, vedenohjauksen varmista-
miseksi.

Puiden oksat karsitaan vesikaton paalta.

Lounaispaadyssa ullakolle menevét puuportaat ovat heikossa kunnossa. Kuntoluokka 1
Portaat tulee uusia 1-5 vuoden kuluessa.

Sala-ojien ja sadevesikaivojen lisddaminen on suositeltavaa.

5.1.3 12 TALO-OSAT

5.1.4 121 PERUSTUKSET

Talon perustustapa ei kay ilmi l&htotiedoista. Oletettavasti rakennus on perustettu maanva-
raisin anturoille.

Sokkeleissa havaittiin pystyhalkeamia eri puolilla rakennusta. Julkisivuissa havaittiin por-
rastavia halkeamia ikkuna- ja oviaukkojen ylédkulmien laheisyydessa. Muuten rakennus vai-
kuttaa ryhdikkaalta.

Perustukset ovat tyydyttéavéassa kunnossa.
Kuntoluokka 3

Sokkeleiden huoltokorjaus. Halkeamat korjataan laastipaikkausmenetelmin / injektoimalla.
Sokkeleiden maalaus.
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5.1.5

5.1.6

122 ALAPOHJAT

Rakennuksen alapohjat ovat maanvastaisia betonilaattoja. Alapohjarakenteessa ei ole lam-
moneristysta. Alkuperdaisten autotallien seka kellarin alapohjassa on pikieriste. Keskialueen
betonilaatta on uusittu, silla télla osalla betonilaatan ja alapohjataytteen vélissa muovi. Ala-
pohjataytteena on hiekka. Kaksi autotallia on muutettu toimistotilaksi. Muutoksen yhtey-
dessa on alapohjarakenteen paalle tehty puurunkoinen ja sisépuolelta lAmmoneristetty lat-
tiarakenne. Lattiapinnoitteena on autotallien osalta muovimatto.

Kellarin alapohjassa on nakyvissa kosteuden aiheuttamia jalkia. Levyrakenteisen lattian
alueella havaittiin voimakas mikrobiperainen haju. Puurakenteissa ei havaittu poikkeavaa
kosteutta. Alapohjarakenteen pinnoittaminen tiiviilla muovimatolla seka sisdpuoleiset [am-
moneristekerrokset ovat riskialttiita rakenneratkaisuja alapohjissa, joissa ei ole kunnollista
kapilaarikatkoa eika betonilaatan alapuolista lamm®oneristysta.

Rakennuksen alapohjarakenne on [ammoneristaméatdn betonilaatta. Betonilaatan alapuo-
leinen taytto ei ole kapilaarista kosteuden nousua hidastavaa. Paikoin havaittu betonilaatan
vedeneristyskerros on teknisen kayttdikansa paassa. Alapohjarakenne toimii, kun lattiapin-
noitteena on helposti vesihdyrya lapaisevat materiaalit. Autotalliin rakennettu puurakentei-
nen lattiarakenne on kuitenkin riskialtis. Rakenteessa on sisépuoleinen lammaoneristys ja
tiivis heikosti vesihdyrya lapaiseva pinnoite. Maaperasta nouseva kosteus ei padse kuivu-
maan huoneilmaan vaan kosteus vaurioittaa rakenteita. Lattiarakenne tulee purkaa beto-
nipinnalle. Jos tiloissa halutaan kayttaa tiivimpia lattiamateriaaleja tai jos lattiaan halutaan
lisata lammoneristysta, tulee koko alapohjarakenne uusia toisenlaiseksi. Alapohjan taytoksi
vaihdetaan vahintaan 300 mm paksu kerros kapilaarista kosteuden nousua hidastavaa sa-
laojasoraa, jonka paalle lisataan lammoneristys ja uusi betonilaatta.

Kuntoluokka 1. Korotetut puulattia.

Kuntoluokka 2. Alapohjat.

Korotettu puulattia puretaan betonipinnalle.
Tiiviit muovimattopinnoitteet tulee poistaa.

Alapohjarakenteiden korjaukset kayttGtarpeiden mukaan.

123 RUNKO

Rakennuksen runkona toimivat betoniset pilarit, palkit, seka vali- ja ylapohjan kantava beto-
nilaatta. Muuratut massiiviset ulkoseinat, seké osa véliseinistd on kantavaa runkoa. Kanta-
vassa rungossa ei havaittu merkkejd muodonmuutoksista. Julkisivuissa havaittiin jonkin
verran porrastavia halkeamia, ikkuna-aukkojen ja oviaukkojen kohdilla. Myds vanha um-
mistetun oviaukon kohdalla on seinédssa ja sokkelissa halkeamat. Julkisivun hammastava-
via halkeamia lukuun ottamatta rakennuksen runko vaikuttaa hyvékuntoiselta.

Kuntoluokka 4.
Ei merkittavia korjaustarpeita.

Julkisivujen korjaukset kohdassa 124
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Vélipohjien kantavana rakenteena on betonilaatat. Betonilaatan paalle on tehty puurunkoi-
nen kutteripuruilla lammoneristetty lattia.

Lammoneristeessa ei havaittu poikkeavaa hajua tai tummentumia. Orgaaniset valipohja-
eristeet ovat riskialttiita ja vaurioituvat helposti. Vaurioituneet eristeet voivat aiheuttaa si-
sailmaongelmia. Lattian kunto suositellaan tutkittavan tarkemmin varsinkin vessojen lahei-
syydessa. Kiinteistolla on edessa laaja peruskorjaus, jonka yhteydessa tulee harkita kan-
nattaako pienialainen ja riskialtis valipohjarakenne jattéda rakennukseen. Lattiarakenne ei
ole ilmatiivis ja varsinkin koneellisen ilmanvaihdon kanssa sen sisalla olevat epapuhtaudet
voivat paasta sisdilmaan heikentéen sisadilman laatua.

Vélipohjarakenteet olivat hyvassa kunnossa.
Kuntoluokka 4.
Ei merkittavia korjaustarpeita.

Vélipohjataytteiden kunto on suositeltavaa varmistaa tarkemmalla kosteus- ja sisdilmatek-
nisella kuntotutkimuksella ennen rakennuksen peruskorjausta.

Ylapohjan kantavana rakenteena on betonilaatta autotallin osalla. Huoneiden kohdalla yl&-

pohja saattaa olla my6s puurakenteinen. Ylapohjat ovat lammoneristetty kutterilastulla. Ala-
katot peittavat kantavan kattorakenteen. Autotallien paadyssa on pieni kayttdullakko, jossa

on betonilattia. Kayttdullakon lattian [Ammaoneristyksesta ei ole varmuutta.

Alakattolevyissa havaittiin vanhoja jalkia vesivuodoista. Ylapohjan orgaaninen lammaoneris-
tekerros on voinut vaurioitua nailta osin. Ylapohjan lammdneristeiden paalla on jonkin ver-
ran rakennusjatetta.

Rakennusjatteet ja vaurioituneet eristeet tulee poistaa ylapohjasta. Laajan peruskorjauksen
yhteydessa on suositeltavaa parantaa ylapohjan [ammoneristystd. LAmmaoneristysta voi-
daan lisata vanhan lammoneristyksen paalle. Vanhojen orgaanisten lammaoneristysten jat-
tdminen on kuitenkin sisdilmanlaadulle riski. Jos kiinteistdn ilmanvaihtoa koneellistetaan,
on riskinad ylapohjan lammadneristeiden epapuhtauksien paatyminen sisailmaan ilmavuoto-
jen mukana. Ylapohjan lammoneristykset ovat turvallisinta vaihtaa kokonaan uusiin. Sa-
massa yhteydessa voidaan parantaa ylapohjan ilmatiiveytta. Vahimmaistoimenpide on var-
mistaa ylapohjan [amméneristeiden kunto tarkemmalla tutkimuksella ja materiaalindytteen
otolla.

Ylapohjarakenteet ovat tyydyttdvassa kunnossa.
Kuntoluokka 3.

Rakennusjatteet tulee poistaa ylapohjasta.
Vesivuotokohdissa vaurioituneet materiaalit tulee poistaa.

Laajempien muutostdiden yhteydessa kannatta selvittdd vanhojen lammdoneristemateriaa-
lien kunto. Sisdilman laadun ja kiinteistdon energiatehokkuuden kannalta vanhat [am-
moneristeet ovat suositeltavaa vaihtaa uusiin.
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5.1.7 124 JULKISIVUT

Rakennuksen julkisivut ovat betonitiilistd muuratut ja maalatut. Maalipinnat ovat hyvassa
kunnossa.

Rakennuksen kantavassa rungossa ei havaittu poikkeavaa. Julkisivun muurauksessa on
jonkin verran porrastavia halkeamia. Halkeamat ovat lahinna ovien ja ikkunoiden nurkissa.
Sokkeleissa on jonkin verran halkeamia. Runko ja ulkoseinat ovat siséapuolella osittain pei-
tetty levytyksella. Massiivista muurattua ulkoseinarakennetta ei ole suositeltavaa levyver-
hoilla, vaan seinéat ovat suositeltavaa rapata ja maalata.

Julkisivut ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kuntoluokka 2.

Julkisivumuurauksen halkeamat selvitetédan.

Halkeama korjaus 1-5 vuoden kuluessa. Julkisivun pinnoitus huolto korjataan.

Sisépuoleiset levytykset ovat syyta poistaa ja rakenteiden kunto tulee tarkastaa samassa
yhteydessa.

Ikkunat ovat kaksipuitteisia yksilasisia puuikkunoita. Ulko-ovet ovat puuovia

Ikkunoiden maalipinnat ovat heikossa kunnossa. Ikkunoiden vesipellit kaatavat padosin
heikosti. Ikkunoiden kaynti on heikko. Autotallien ja ullakon puuovet ovat heikommassa
kunnossa. Ovienkaynti on heikko ja ovista puuttuu tiivisteet. Padovi on hieman parem-
massa kunnossa ja oven kaynti on kunnossa. Ovet ovat huoltokorjauksen tarpeessa

Puuikkunat ja puuovet ovat heikossa kunnossa, mutta viela kunnostettavissa. Kokonaista-
loudellisesti on syyta harkita, etta ikkunat vaihdetaan energiatehokkaampiin eristyslasilla
varustettuihin ikkunoihin. Ikkunoiden vesipellit kaavat heikosti ulospain. Paaovi on kunnol-
taan paremmassa kunnossa. Ovea on selvasti huollettu sdannéllisemmin. Padovi voidaan
kunnostaa. Autotallien ja ullakon ovet ovat heikkokuntoisempia ja niiden kunnostaminen ei
ole enad mielekasta, jollei ovilla ole suojelullista arvoa. Autotallin ovet ja ullakon ovi uusi-
taan.

Ikkunat ja ovet ovat kokonaisuudessaan valttavassa kunnossa.
Kuntoluokka 2.
Ikkunoiden ja ovien peruskorjaus 1-5 vuoden kulutta tai ikkunoiden ja ovien uusiminen. Ve-
sipellit uusitaan.
5.1.8 126 VESIKATOT

Vesikatto on muodoltaan harjakatto ja katemateriaalina on saumattu rivipeltikate. Katossa
on aluskate. Katteen i&sta ei ole tietoa.

Vesikate vaikuttaa hyvékuntoiselta ja uusitulta. Aluskate repsottaa paikallisesti niin, etta
vettd voi ohjautua ylapohjan taytteisiin. Laajennusosan tasakatto tulee osittain toimitilan
paalle. Nailtd osin vanhat harjakaton aluslaudoitukset ja vanhat katekermit ovat jatetty
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laajennusosan tasakaton paalle. Peltikatolla on muutamia piipun nurkkia, joissa vesi ja ros-
kat ovat paasseet keraantymaan. Katon lumiesteet ja kulkusillat ovat tyydyttavassa kun-
nossa. Vesikaton puurakenteissa nakyy vanhoja vesivuotojalkia.

Vesikaton kunto on hyva.
Kuntoluokka 4.
Vesikate puhdistetaan ja kattoa tulee huoltaa sdannéllisesti.

Aluskate korjataan siten etté vesi ei ohjaudu ylapohjarakenteisiin
5.2 TILOJEN RAKENNUSTEKNINEN KUNTOARVIO

5.2.1 YHTEISTILAT JA TEKNISET TILAT

Yhteisia tiloja olivat porrashuone ja kaytavat seka kaytavilla sijaitsevat WC-tilat. Teknisia
tiloja olivat puolikerrosta alempana sijaitsevat portaan alusvarasto, lammaénjakohuone ja
lammonjakohuoneen takana oleva varastotila.

Porrashuoneessa ja kaytavilla oli alakatot seka lattiapinnoitteena vinyylilaatta tai muovi-
matto. Seinat olivat tasoitettuja ja maalattuja. Tilapinnat olivat tyydyttavassa kunnossa.
Kuntoluokka 3.

W(C-tilat ja varusteet ovat syyté uusia seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Kiinteistossa on kaksi WC-tilaa. Alemman kerroksen WC-lattia oli vinyylilaattapintainen.
Ylemman kerroksen lattia oli muovimattopintainen. Ylemman kerroksen WC-tila oli selvasti
uudempi ja pinnoiltaan hieman paremmassa kunnossa.

W(C-tilat ovat kokonaisuudessaan pinnoiltaan ja varusteiltaan valttdvassa kunnossa.
Kuntoluokka 2.

WC-tilat ja varusteet ovat syyta uusia seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Teknisissa tiloissa seinét olivat muurattuja ja maalattuja. Lattia- ja kattopinnat olivat betoni-
pintoja. Lattialla oli jalkia 6ljy- ja maalilammikoista.

Tilapinnat ja varusteet olivat heikossa kunnossa.
Kuntoluokka 1.
Tilapinnat ja varusteet ovat syyta uusia seuraavan peruskorjauksen yhteydessa.

Pesulan paadyssa on pieni kylméa kayttéullakko. Kayttoullakko on tdynna sinne keraanty-
nytta tavaraa. Ullakkokomerot ovat alkuperdiset ja valttdvassa kunnossa. Kuntoluokka 2.

Kayttdullakko tulee tyhjentaa. Ullakkokomerot korjataan/uusitaan peruskorjauksen yhtey-
dessa.
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5.2.2

5.3

5.3.1

5.3.2

HUONEISTOT

Alkuperdiset valiseinat ovat muurattuja. Rakennuksessa tehtyjen muutosten myéta tiloihin
on tehty uusia muurattuja valiseinia seké levyrakenteisia seinié ja levyverhoilulla peitettyja
muurattuja seinid. Oviaukkoja on tehty tukematta tiiliseinia, jolloin tiliseinat ovat osittain rik-
koutuneet. Alakatoissa on reikia vanhoista poistetuista asennuksista johtuen. Ensimmaisen
kerroksen huoneistot olivat tilapinnoiltaan huonossa-tyydyttavassa kunnossa.

Autotalliin on tehty uudet huonetilat. Lattia on muovimattopintainen korotettu puulattia. Sei-
nat ja katto olivat maalattu ja levyverhoiltu. Tila oli pinnoiltaan tyydyttavassa kunnossa.
Muilta osin ensimmaisen kerroksen pesulan tilapinnat olivat heikossa kunnossa. Véliovet
oli irrotettu, seinissa ja alatoissa oli reikia ja lattian vinyylilaatta ja laattapinnat olivat hei-
kossa kunnossa. Ensimmaisen kerroksen osalta tiloissa oli voimakas mikrobiperainen haju,
joka voi olla perdisin seinien ja lattian levyrakenteista.

Tilojen kunto on kokonaisuutena heikko.
Kuntoluokka 1.

Kaikki levyrakenteet lattian, seinien ja katon osalta puretaan. Muuratut seinat korjataan.
Seinét rapataan ja maalataan. Kaikki pinnoitteet, alakatot, valiovet uusitaan.

Laajennusosan kayttssa olevan pukuhuone/taukotilan lattiapinnoite on vinyylilaatta. Seinat
ja katto ovat maalattuja levypintoja. Tila oli pinnoiltaan tyydyttdvassa kunnossa. Kunto-
luokka 3.

Tilapinnat uusitaan seuraavan peruskorjauksen yhteydessa kayttotarpeen mukaisiksi.

Toisen kerroksen seinat ovat maalattuja ja lattiat muovimattopintaisia. Osa seinista on
muurattuja, osa levyrakenteisia. Seind, lattia ja kattopinnat olivat tyydyttavassa kunnossa.
Kuntoluokka 3.

Tilapinnat uusitaan seuraavan peruskorjauksen yhteydessa kayttotarpeen mukaisiksi.
LVIA-JARJESTELMIEN KUNTOARVIO

21.1 LAMMITYSJARJESTELMAT

Kiinteiston [ammitys on toteutettu suoralla sahkdlammityksella. Tiloissa sahkdpatterit. Kiin-
teistdssa on aikaisemmin ollut vesikiertoinen lammitys 6ljylla ja sdhkokattilalla toteutettuna,
mutta ne on poistettu kaytosta. Vanhat kaytdsta poistetut laitteet ja putkistot suositellaan
purettavaksi.

21.2 VESI- JA VIEMARIJARJESTELMAT
Liittymat
Kiinteisto on liitetty kunnalliseen kayttovesi- ja jatevesiverkostoon.

Vesijohtoverkosto
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Vesijohtoverkosto on havaintojen perusteella eri aikakausilta, tarkkaa asennusvuotta ei ole
tiedossa. Vesijohdot osittain kupariputkea juotosliitoksin, kylmavesijohdot osittain sinkittya
terdsputkea. Venttiilit padosin vanhoja karaventtiileita.

Lammonjakohuoneessa on paljon kaytdsta poistettuja vesiputkia. Nama suositellaan puret-
tavaksi.

Lammin kayttévesi tuotetaan séhkoisella lAmminvesivaraajalla, joka sijaitsee lammaonjako-
huoneessa.

Vesijohtoverkosto on havaintojen perusteella jo kayttdikénsa padssa ja se tulisi uusia kaut-
taaltaan mahdollisimman pian. Kaikki sinkittya terdsputkea olevat vesijohdot ovat saavutta-
neet jo teknisen elinikédnsa vuosia sitten.

Kuntoluokka 2: Valttava.

Vesi- ja vieméarikalusteet

Vesi- ja viemérikalusteet ovat eri ajankohdilta, vanhimmat arviolta 1960-1970 -luvulta ja uu-
simmat 1980-1990-luvulta. Vanhimmat hanat ovat kaksiotesekoittimia, paaosin sekoittajat
kuitenkin yksiotesekoittajia. Vesikalusteita on havaintojen perusteella uusittu aina tarpeen
mukaan rikkoontumisen yhteydessa.

Paaosin kaikki vesikalusteet ovat kayttdikansa padssa ja suositellaan uusittavan lahiai-
koina.

Kuntoluokka 2: Valttava.

Jate- ja sadevesiviemarit

Viemareiden osalta kiinteistokierroksella ei voitu tehdd havaintoja muista kuin nakyvissa
olevista vieméareista. Havaintojen perusteella viemarit ovat paédosin vanhoja valurauta-
viemareita ja on todennékdista, etta liitoksissa on kaytetty lyijyd. Viemareiden osalta tekni-
nen kayttodika on saavutettu ja ne tulisi uusia.

Kuntoluokka 2: Valttava.

5.3.3 21.3 ILMASTOINTIJARJESTELMAT

Kohteessa on osittain koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto, osittain painovoimainen ilman-
vaihto.

IImanvaihtokoneet

Vanhan pesulan osa on varustettu koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Tulo- ja pois-
tokone on havaintojen mukaan alkuperdinen 1970-luvulta, eiké siina ole lammdntalteenot-
toa. Lisaksi pesulatilassa on erillinen tulokone arviolta 1980-luvulta. Tarkkoja tietoja konei-
den asennusajankohdasta ei ollut saatavilla.

lImanvaihtokoneet ovat teknisen kayttdikdnsa paassa ja suositellaan uusittavaksi lahiai-

koina. Samassa yhteydessé suositellaan lisattavan koneellinen ilmanvaihto kaikkiin tiloihin.
Painovoimaisen ja koneellisen ilmanvaihdon kayttaminen samassa rakennuksessa
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aiheuttaa hallitsemattomuutta painesuhteisiin ja voi mahdollistaa esimerkiksi vaaraan suun-
taan virtauksen painovoimaisissa poistohormeissa.

Kuntoluokka 2: Valttava.

Kanavisto ja paatelaitteet

Koneellisen ilmanvaihdon palvelualueella (pesula) iimanvaihtokanavisto on toteutettu osit-
tain suorakaidekanavin ja osittain kierresaumatuin peltikanavin. Paatelaitteet ovat saadet-
tavyydeltdan huonoja ja suositellaan uusittavan sellaisiin, joiden saadettavyys on parempi.

Kuntoluokka 3: Tyydyttava.

5.3.4 21.4 JAAHDYTYSJARJESTELMAT

Kiinteistoa ei ole varustettu jadhdytyksella.

5.3.5 21.5 PALONTORJUNTAJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole erityista palontorjuntajarjestelmaa. Suositellaan varmistettavan kiinteis-
ton henkiloturvallisuus riittavalla maaralla jauhesammuttimia ja niiden sijoituspaikan osoit-
tavin selkein merkinndin.

5.4 SAHKO-JA TIETOTEKNISTEN JARJESTELMIEN KUNTOARVIO
S SAHKOENERGIAN JAKELU- JA KAYTTOJARJESTELMAT

5.4.1 S1 ASENNUS- JA APUJARJESTELMAT

Kiinteiston laitteiden ja asennusjarjestelmien kaapelointien ja jakorasioiden kiinnitys on to-
teutettu pinta-asennuksena seina- ja kattopinnoille. Kaapelihyllyja, valaisinripustuskiskoja,
johtokouruja tai -listoja on kaytetty jonkin verran kaapelointireitteind. Kaapelointeja on use-
ammalta aikakaudelta ja osa kaapeloinneista on peraisin rakennusajalta. Kohteen erilais-
ten kayttdtarkoitusten vuoksi osa kaapeloinneista on jaanyt tarpeettomiksi, mutta niité ei
ole purettu pois eika toisaalta merkattu mitenkaén. Tama aiheuttaa tarpeetonta hammen-
nysta ja voi johtaa jopa vaarallisiin tilanteisiin, mikali jannite kytkeytyy tahattomasti/epa-
huomiossa vaaraan kaapeliin. Sen vuoksi kaikki kaapeloinnit suositellaan uusittavaksi ko-
konaisuudessaan mahdollisimman pian, kuitenkin viimeistaan seuraavan suuremman sah-
kdsaneerauksen yhteydessa. Samassa yhteydessa kaikki vanhat kaapeloinnit tulee poistaa
epaselvyyksien valttamiseksi.

Katselmuksessa havaittiin seuraavia puutteita kohteen asennus- ja apujarjestelmiin liittyen:
1. kerroksessa yhdesta jakorasiasta puuttuu peitekansi (entisessa toimistotilassa)
Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, entisissa toimistotiloissa olevan avoimen jakorasian korjaus/uusiminen mahdollisim-
man pian

KL1, kaapelointien ja jakorasioiden kokonaisvaltainen uusiminen mahdollisimman pian,
kuitenkin viimeistdan seuraavan suuremman séhkdsaneerauksen yhteydessa.
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5.4.2 S2 SAHKONJAKELU JA SIIHEN LITETYT KUORMITUKSET

Kohteen sahkdnjakelujarjestelma on toteutettu perinteisesti jakelukeskusten seka seina- ja
kattopinnoille asennettujen kaapeleiden avulla. Liittyminen sahkdlaitoksen pienjanniteverk-
koon on toteutettu maakaapelin avulla. Kohteen sahkdnjakelujarjestelmaan on liitetty vain
tavanomaisia pienteollisuusrakennuksen séhkolaitteita ja kokonaisuuksia (mm. LV-varaaja,
valaistus, [ammitys, ilmanvaihto). Suoran sédhkélammityksen ja sdhkdvastuksilla toteutetun
tuloilman lammityksen vuoksi kohteen sdhkotehontarve on kohtuullisen suuri. Saneerauk-
sessa tulisikin pyrkia etsimaan mahdollisimman energiatehokkaita ja suunniteltuun kaytto-
tarkoitukseen ndhden mahdollisimman optimaalisia ratkaisuja kohteen jarjestelmien uusi-
misessa.

5.4.3 S21 SAHKOENERGIAN TUOTANTO JA LIITTAMINEN

Kohde on liitetty alueen sahkolaitoksen pienjanniteverkkoon alkuperdisen maakaapelin
avulla laheisesta katujakokaapista.

Kohteen liittymiskaapeli suositellaan uusittavaksi viimeistdan seuraavan suuremman sah-
kdsaneerauksen yhteydessa. Kaapelin mitoituksessa tulee huomioida rakennuksen kaytto-
tarkoitus ja tehontarve kohtuullisella laajennusvaralla lisattyna.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, littymiskaapelin uusiminen viimeistaan seuraavan suuremman sahkdsaneerauksen
yhteydessa.

5.4.4 S22 SAHKOENERGIAN PAAJAKELU

Kohteessa on kolme pagjakelujarjestelmaan liittyvaa keskusta ja liséksi muutama pienempi
yksittédinen ryhmakeskus, joista osa ei ole enda kaytdossa. Kohteen paakeskus sijaitsee 1.
kerroksen takatiloissa, joissa talla hetkella toimii kunnan maanmittaustoimen osasto. Kes-
kus on peréisin rakennusajalta ja tyypiltdan 4-johdinjarjestelman mukainen metallinen tulp-
pavarokkeilla varustettu kotelokeskus. Keskuksen laheisyydessa on liséksi toinen keskus,
joka merkintdjen mukaan lienee palvellut kohteessa aiemmin toimineen tydmaaruokalan
laitteiden séhkonsyottoa. Keskus on nykyaan kaytannodssa tarpeeton. Keskusten edessa
on tavaraa, joka estaa turvalliset kaytto- ja huoltotoimet. Keskusten edessa tulee olla va-
hintdan 0,8m vapaata tilaa.

Entisissa pesulan tiloissa sijaitsee yksi ryhmakeskus, joka lienee palvellut padasiassa pe-
sulan laitteiden sahkonsyottoa. Katselmushetkelld havaittiin, etté suurin osa keskuksen
tulppavarokekansista oli pois paikoiltaan, irrotettu ilmeisesti pesulan toiminnan loputtua.
Huoltomies asensi kannet takaisin paikoilleen. Keskus on rakenteeltaan kotelokeskus ja
sen nimellisvirta on 125A. Keskus soveltunee viela kayttéon pienilla muutoksilla.

Kellarikerroksessa on tulppavarokkeilla varustettuja ryhmakeskuksia, joista osa on pois-
tettu kaytdsta (mm. sahkdvaraajan sahkonsyottoa palvellut keskus). Keskukset ovat alku-

peraisia valumetallisia 4-johdinjarjestelméan mukainen kotelokeskuksia. Katselmuksessa
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havaittiin, ettd yhden keskuksen kosketussuojaus on puutteellinen, koska kosketussuoja-
levy on vaurioitunut. Vaurioitunut kosketussuojaus tulee korjata kuntoon mahdollisimman
pian. Keskus on teknisen kayttdikansa lopussa ja sellaisenaan soveltumattomia nykyisten
standardien mukaisen sahkdnjakelujarjestelman kytkentoihin.

Kohteen paajakelujarjestelma on kaiken kaikkiaan melko sekava, keskus- ja kaapelimerkin-
nat ovat puutteellisia ja dokumentointi puuttuu lahes kokonaan. Kaytdsta poistetut mutta
purkamattomat keskukset ja kaapeloinnit eivét ainakaan paranna tilannetta. Jarjestelma
suositellaan uusittavaksi kokonaisuudessaan viimeistaan seuraavan suuremman séhkdsa-
neerauksen yhteydessa. Vanhat ja tarpeettomat keskukset nousukaapeleineen tulee pur-
kaa samassa yhteydessa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, ryhmékeskuksen kosketussuojauksen saattaminen maaraystenmukaiseen kuntoon
valittdbmasti kellarikerroksessa ja keskusten edustojen siivoaminen vapaaksi ylimaaraisista
tavaroista

KL1, padjakelujarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan viimeistaan seuraavan suurem-
man sahkdsaneerauksen yhteydessa.

5.4.5 S23 LAITTEIDEN JA LAITTEISTOJEN SAHKOISTYS

Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys on kohteessa toteutettu tavanomaiseen tapaan kaape-
leiden valityksella. Asennus on toteutettu pinta-asennuksena. Pddosa kaapeloinnista on al-
kuperaista ja nain ollen teknisen kayttdikansa lopussa. Laitteiden ja laitteistojen kaapeloin-
tien uusiminen sisaltyy edelld kappaleessa 4.4.1 esitettyihin toimenpiteisiin.

5.4.6 S24 SAHKOLIITANTAJARJESTELMAT

Kohteessa on kaytssa pistorasioita, joista osa on perdaisin rakennusajalta ja osa vuosien
aikana suoritetuista saneerauksista. Vuosien aikana toteutetuissa tila- ja kayttotarkoitus-
muutoksissa on tiloihin lisatty pistorasioita tarpeen mukaan. Pistorasiat ovat padosin maa-
doitettuja, mutta 2. kerroksen tiloissa on my6s maadoittamattomia pistorasioita. Vanhoissa
pistorasioissa kosketinjouset kuoleentuvat kaytdn myo6ta ja kun sellaiseen pistorasiaan kyt-
ketéan suuritehoinen laite, kuormitus aiheuttaa kosketinjousien kuumenemisen ja pahim-
massa tapauksessa jopa tulipalon. Kohteen nykyisissa pistorasioissa ei ole vikavirtasuo-
jausta.

Katselmuksessa havaittiin muutamia pistorasioita, joiden suojakannet olivat vaurioituneet.
Vaurioituneet kalusteet tulisi uusia aina mahdollisimman pian vaurioitumisen jalkeen, jotta
voidaan vélttya sahkdtapaturmilta.

Kohteen pistorasiat suositellaan kokonaisuudessaan uusittavaksi maadoitetuiksi ja asian-
mukaisella vikavirtasuojauksella varustetuksi viimeistdan seuraavan suuremman sahkdsa-
neerauksen yhteydessa. Samalla kaikki vanhat asennukset tulee poistaa. Vaurioituneet
sahkokalusteet tulee uusia mahdollisimman pian.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:
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5.4.7

5.4.8

KL1, vaurioituneiden pistorasioiden uusiminen mahdollisimman pian

KL1, sahkonliitantajarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan viimeistaan seuraavan suu-
remman sahkdsaneerauksen yhteydessa.

S25 VALAISTUSJARJESTELMAT

Kohteen valaistus on toteutettu tilakohtaisilla kayttdkytkimilla ohjattavilla loiste- ja hehku-
lamppuvalaisimilla. Hehkulamppujen tilalle on vaihdettu energiansaasto- tai LED- lamput.
Silmamaaraisesti tarkasteltuna paéosa valaisimista on melko ikdantyneita ja siten uusimi-
sen tarpeessa. Valaistuksenohjauskytkimet ovat padosin peraisin rakennusajalta, joitakin
yksittéisia kytkimi& on uusittu vuosien kuluessa.

Julkisivuihin on lahivuosien aikana lisatty LED- valonlahteella lisattyja valonheittimia paran-
tamaan kulkureittien valaistusta.

Kohteen valaistusjarjestelma suositellaan kokonaisuudessaan uusittavaksi viimeistaan
seuraavan suuremman sahkdsaneerauksen yhteydessa. Valaisimet suositellaan uusitta-
vaksi energiatehokkaiksi LED- tekniikalla varustetuiksi valaisimiksi ja manuaalisen ohjauk-
sen sijaan monissa tiloissa olisi jarkevaa kayttaa likkeen tunnistukseen perustuvaa oh-
jausta. Nain saastettaisiin energiaa, kun valot olisivat paalla ainoastaan tarpeen mukaan.
Ulkovalaistuksen tehoa on syyta parantaa nykyisesta ja siellakin on syyta panostaa valoi-
suus- ja liikkeentunnistusohjaukseen.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, valaistusjarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan ohjauksineen seka sisalla etta
ulkona viimeistaan seuraavan suuremman sahkdsaneerauksen yhteydessa.

S26 SAHKOLAMMITYSJARJESTELMAT

IImanvaihtolaitteet:

Toisessa kerroksessa on ainakin keskusmerkintdjen perusteella sahkolammityksella varus-
tettu tuloilmapuhallin. Laite on ikaantynyt ja se tulee uusia. Laitteen uusiminen on esitetty
taman raportin LVI- teknisesséa osiossa.

Paasisaankaynnin tuulikaapissa on sahkétoiminen oviverhopuhallin. Katselmushetkella
laite ei ollut kytkettyna sahkéverkkoon eika sen toimintaa testattu. Silméamaaraisesti tarkas-
teltuna laite on kunnossa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL4, saanndllinen yllapitohuolto, korjaus tarvittaessa.

Kayttdvesivaraajat:
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5.4.9

Kellarikerroksessa sijaitsevassa lammaonjakohuoneessa on sahkdtoiminen, pistotulppalii-
tantainen Jaspi- kayttovesivaraaja. Silmamaaraisesti tarkasteltuna laite on hyvassa kun-
nossa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:
KL5, ei valttamattémia toimenpiteita tarkastelujakson aikana, korjaus tarvittaessa.
Lammittimet:

Kohde on jonkun aiemman saneerauksen yhteydessa varustettu suoralla sdhkélammityk-
sellad. Huonetiloissa on laitekohtaisilla termostaateilla varustetut virtauslammittimet. Osa
[ammittimista on jo melko ikaantyneitd. LAmmittimien toimintakunnosta ei ole tietoa eika
niité testattu katselmuksessa. Katselmushetkell&d rakennus oli tyhjillaan ja huonelampdotilaa
on sen vuoksi alennettu.

Kohteen sahkélammittimet suositellaan uusittavaksi viimeistdan seuraavan suuremman
sahktsaneerauksen yhteydessa. Virtauslammitintd suositeltavampi vaihtoehto on 6ljytayt-
teinen lammitinmalli. Lisdksi vaihtoehtoisena tai rinnakkaislammitysmuotona tulisi tarkas-
tella jonkun energiatehokkaamman lammitysmuodon hankkimista.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL2, kohteen sahkodlammittimen uusiminen viimeistddn seuraavan suuremman sahkosa-
neerauksen yhteydessa.

S4 VARAVOIMAJARJESTELMA JA SIIHEN LITETYT KUORMITUKSET

Kiinteistdssa ei ole varavoimajarjestelmia.

5.4.10 S5 UPS-JAKELUJARJESTELMA JA SIIHEN LITETYT KUORMITUKSET

Kiinteistossa ei ole kaytdssa USP-jakelujarjestelmia.

5.4.11 S6 TURVAVALAISTUSJARJESTELMAT

Kohteessa ei ole turvavalaistusjarjestelmia. Poistumisreitteja on merkattu itsevalaisevilla
kylteilla.

5.4.12 S7 MUUT JARJESTELMAT

Ei muita merkittavia jarjestelmia.
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T TIETOTEKNISET JARJESTELMAT

5.4.13 T1 VIESTINTA- JA TIETOVERKKOJARJESTELMAT

Kohteen viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat rajoittuvat perinteiseen puhelinverkkoon. Koh-
teen puhelinverkko on alkuperéinen ja se on liitetty operaattorin verkkoon puhelinmaakaa-
pelin avulla.

Kohteen puhelinverkko suositellaan uusittavaksi nykyaikaiset laajakaistayhteydet mahdol-
listavaksi yleiskaapelointiverkoksi liittymiskaapeleineen viimeistdan seuraavan sahkdsa-
neerauksen yhteydessa. Jarjestelman laajuus maaraytyy rakennuksen kayttotarkoituksen
perusteella.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, puhelinverkon uusiminen yleiskaapelointiverkoksi viimeistadn seuraavan suuremman
séhkosaneerauksen yhteydessa.

Antenniverkko:
Kohteessa ei havaittu toimivaa antenniverkkoa.

Kohteeseen suositellaan rakennettavaksi digikelpoinen antenniverkko viimeistaan seuraa-
van séhkdsaneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL1, antenniverkon rakentaminen viimeistdan seuraavan suuremman sahkoésaneerauksen
yhteydessa.

5.4.14 T2 TILAKOHTAISET KUVA- JA AANIJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole tilakohtaisia kuva- ja aanijarjestelmia.

5.4.15 T3 MERKINANTO- JA KUTSUJARJESTELMAT

Ei kaytossa tassa kohteessa. Sahkdlaitoksen ajoilta toisessa kerroksessa paatyullakolla on
keskusosa, joka ei ole enda kaytossa, mutta siellda on kuitenkin jannite. Keskus tulee tehda
asianmukaisesti jannitteettémaksi ja se tulee poistaa.

5.4.16 T4 TIEDOTUS- JANAYTTOJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole tiedotus- ja nayttojarjestelmia.

5.4.17 T5 TILATURVALLISUUSJARJESTELMAT

Kohteessa on liiketunnistimilla varustettu rikosilmoitusjarjestelma, joka on toiminnassa. Jar-
jestelma suositellaan paivitettavaksi seuraavan suuremman séahkdsaneerauksen yhtey-
dessa. Jarjestelman tyyppi ja laajuus maaraytyvat rakennuksen kayttotarkoituksen ja tar-
peen mukaan.

21 (23)

‘ TUTKIMUSSELOSTUS
KIINTEISTON KUNTOARVIO

NURMIJARVI SAHKOLAITOKSEN ALUE,
531 SAHKOLAITOKSEN TOIMITILA, VANHA OSA

6.11.2019



SWECO %

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:

KL3, rikosilmoitusjarjestelman paivittdminen viimeistaén seuraavan suuremman séhkosa-
neerauksen yhteydessa.

5.4.18 T6 PALOTURVALLISUUSJARJESTELMAT

Kohteessa on kaytdssa paloilmaisinjarjestelma. Katselmuksessa ei selvinnyt, onko jarjes-
telman halytystapa paikallinen vai onko halytys siirrettavissa esimerkiksi GSM- verkon vali-
tyksella huoltoyhtidlle. Jarjestelman saannollisesta testauksesta ei |16ytynyt dokumenttia.

Jarjestelma suositellaan paivitettéavaksi tarpeen mukaan, viimeistaan kuitenkin tarkastelu-
jakson loppupuolella. Jarjestelméan tekninen kayttéiké on noin 15 vuotta. Laitteiston toimin-
taa tulee koestaa saanndllisesti ja testaukset tulee dokumentoida.

Kuntoluokka (KL) ja suositellut toimenpiteet:
KL1, teipin poistaminen paloilmaisimesta mahdollisimman pian

KL3, paloilmoitusjarjestelméan paivittdminen tarvittaessa, viimeistaan tarkastelujakson lo-
pulla. Saannéllinen dokumentoitu testaus.

5.4.19 T7 VIRANOMAISJARJESTELMAT

Kiinteistdssa ei ole viranomaisjarjestelmia.

5.4.20 T8 AUTOMAATIO- JA MITTAUSJARJESTELMAT

55

5.6

Kiinteistossa ei ole kaytdssa automaatio- ja mittausjarjestelmia. Kellarikerroksessa on jal-
jella aiemman lammitysjarjestelmén ohjauskeskus, joka tulisi poistaa tarpeettomana

HISSIEN KUNTOARVIO

Kiinteistossa ei ele hissia.

ENERGIATALOUDEN SELVITYS

Kiinteiston lammitysjarjestelméan osalta suositellaan tutkittavaksi mahdollisuuksia muuttaa
suora sahkdlammitys ostoenergiaa véhemman kuluttavaan ja energiakustannuksiltaan
edullisempaan jarjestelmaan. Tutkittavia vaihtoehtoja voisivat olla esimerkiksi ilma-vesilam-
pépumppu sahkdkattilalla priimattuna tai maalampé. Nama edellyttavat vesikiertoista lam-
mitysjarjestelmaa.

liImanvaihtokoneiden uusimisen yhteydessé uudet ilmanvaihtokoneet tulee varustaa hyvéan
[ampétilahyotysuhteen omaavalla lAmméntalteenotolla.
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5.7 KIINTEISTONHOIDON JA YLLAPIDON KEHITYSTARPEIDEN ARVIOINTI

6 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Helsingissa, 6.11.2019

Sweco Asiantuntijapalvelut Oy ja Sweco Talotekniikka Oy

Sisdilma-, kosteus- ja

rakennetekniset tutkimukset LVI-tekniset tutkimukset
. ; /”1 > ‘ —
Markku Sillanpaa J’é§$'e Kantola
DI, Projektipaallikkod D Ryhméapaallikko
Sahko Tutkimusselostuksen tarkastaja
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Reijo/Riuttanen ille Hakala

Ins., S&hkbvalvoja M. Sc. (Eng.), Osastopaallikko

LITE 1. KUVALIITE
LITE 2. EHDOTUS KIINTEISTON KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAKSI (PTS)

LITE 3. HAITTA-AINEKARTOITUS
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LIITE 1 KUVAT
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Kuva 1. Kaavaluonnosote. Kuntoarvion kohteena on n:0531 merkitty rakennuksen vanha osa.
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Kuva 2. 1.kerroksen pohjapiirros. Vasemmassa paadyssa autotallit.

Kuva 3. 2.kerroksen pohjapiirros. Vasemmassa paadyssa on kylma kayttdullakko. Oikeassa paadysséa on
muutama huone.
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Rakennetekniikka

Kuva 4. Rakennuksen lounaispaaty. Piha on kokonaan asfaltoitu, sokkelin vierustalla on asvaltin lapi
kasvavaa kasvustoa, sammalta ja noin 2 m korkea puuntaimi. Ullakolle menevét puuportaat ovat heikossa
kunnossa.

Kuva 5. Rakennuksen luoteissivu. Rakennus rajautuu laajennusosaan. Sadevedet ovat ohjattu
syoksytorvella sokkelin vierustalle asvaltille. Asvaltin lapi kasvaa sammalta ja puuntaimia.
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Kuva 6. Rakennuksen kakkoissivu. Piha on asvaltoitu, pihalla ei ole kaivoja. Sokkelin vierustalla kasvaa
puuntaimia.

L]
5
|
& |
4
A
n

,
y

Kuva 7. Rakennuksen kaakkoissivulla on osa sokkelin vierustasta sepeldity. Asvaltissa painumia ja jalkia
veden lammikoitumisesta. Sadevedet ovat ohjattu sokkelin vierustalle.
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Kuva 8. Rakennuksen koillissivulla on nurmialuetta sokkeliin saakka. Sadevedet ovat ohjattu sokkelin
vierustalle.
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Kuva 9. Rakennuksen koillissivulla ja kaakkoissivuilla havaittiin useita porrastavia hélkeamia. Halkeamat
olivat yleensa ovi- ja ikkuna-aukkojen nurkissa.

Kuva 10. Ummistettu oviaukko erottuu julkisvussa. Oviaukon saumassa on halkeamat. Ikkunoiden
maalipinnat ovat heikossa kunnossa. Vesipellit ovat lahes vaakasuorassa.
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Kuva 11. Kellarin ikkuna on osittain paneloitu umpeen. Panelointi on heikossa kunnossa. Vesipelti on
l&hes vaakasuorassa.

Kuva 12. Ikkunoiden pinnoitteet ovat heikossa kunnossa
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Kuva 14. Rakennuksen lounaispéadyn ikkunat ovat hieman paremmassa kunnossa. Vesipellit ovat lahes
vaakasuorassa. Ullakon ikkunoista puuttuu vesipellit. Ullakon portaat ovat heikossa kunnossa.
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Kuva 15. Rakennuksen alapohjan avaukset. Alapohjan taytteend on hiekkaa. Oikealla kuvassa on
paikallisesti uusittu alapohjarakenne, jossa betonilaatan ja taytteen valissa on muovi.

Kuva 16. Rakennuksen lounaispéadysséa on puurakenteinen korotettu lattia vanhan alapohjalaatan paalla.
Puurakenteissa ei havaittu poikkeavaa kosteutta, mutta rakenteista lahti mikrobiperdinen haju.
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Kuva 17. Toisen kerroksen lattia on betonilaatan paélle rakennettu puurunkoinen ja purulla eristettu lattia.
Lattian avauksessa ei havaittu poikkeavaa.
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Kuva 18. Vesikatto on harjakatto ja katteena on saumattu pelti. Laajennusosan tasakatto tulee osittain

harjakaton paélle.
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Kuvat 19 ja 20. Puiden oksat ovat paikoin vesikaton paalla. Vesikate lammikoi paikallisesti piippujen
juurilla.
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Kuva 22. Ylapohjan eristeiden joukossa on rakennusjatetta. Aluskate repsottaa paikoin.

-

Kuvat 23 ja 24. Ylapohjan eristeiden joukossa on rakennusjatetta. Aluskate repsottaa paikoin. Oik.
Yksittainen vesivuotokohta.
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Kuva 25. Kayttéullakon aluskatteessa nékyy vesivuotojélkia, todennakdisesti peltikaton kondenssista
johtuen.

o
Kuva 26. Valiseinan tiilimuuraus tuettu tilapaisesti.

13 (28)

LIITE 1 KUVAT
2019-11-06



SWECO ﬁ

-

Kuva 27 ja 28. Tilapinnat ovat yleisesti heikossa kunnossa.
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Kuvat 29 ja 30. WC-tilojen pinnat heikossa kunnossa.
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Kuva 31. Laajennusosan kaytdssa oleva taukotila. Tilapinnat ja kalusteet ovat tyydyttavéssa kunnossa.
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Kuva 33. Pesulatilaa palvelevia tulo- ja poistoilmanvaihdon paatelaitteita.
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Kuva 34. Painovoimaisen ilmanvaihdon poistoilmaséleikko.

Kuva 35. Pesulan erillinen tuloilmakone.
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Kuva 36. Lampiman kayttdveden séhkodvaraaja kellarin lammdonjakohuoneessa.
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Kuva 37. Sinkittyd kylmévesiputkea kellarissa.
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Kuva 38. Valaisinripustuskiskoa on kéaytetty johtoreittind muutamissa 1. kerroksen tiloissa.

Kuva 39. Johtokouruja 1. kerroksen entisissa toimistotiloissa seka 2. kerroksen
toimistotiloissa/ty6huoneissa.
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Kuva 40. Seindlle tehtya pinta-asennuskaapelointia paékeskushuoneessa (maanmittausosaston puolella).

Kuva 41. Kohteen paakeskus seka entinen ruokalan ryhmakeskus.
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Kuva 43. Ryhmakeskus kellarikerroksessa, kosketussuojaus on vaurioitunut.
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Kuva 44. Tarpeeton ryhmékeskus kellarikerroksessa.
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Kuvat 45 ja 46. 2. kerroksen ryhmakeskus ja 2. kerroksen V- ryhméakeskus.
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Kuva 47. Vanha sahkdlammitin 1. kerroksessa.

Kuva 48. Séhkdtoiminen oviverhopuhallin 1. kerroksen tuulikaapissa.
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Kuva 49. Vanhoja ja vahan uudempia pistorasioita seka puhelinpisteitéd 1. kerroksessa.
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Kuva 50. Vanha jannitteellinen mutta tarpeeton merkinantokeskus toisessa kerroksessa (paatyullakolla).
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Kuva 51. Jakorasia, josta puuttuu kansi (1. kerroksessa entisissa toimistotiloissa).

Kuvat 52 ja 53. Vaurioituneita pistorasioita julkisivussa (p&adyssa) ja 1. kerroksen takatiloissa.
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Liite 2. EHDOTUS KIINTEISTON KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAKSI (PTS) NURMIJARVI SAHKOLAITOKSEN ALUE,
531 SAHKOLAITOKSEN TOIMITILA, VANHA OSA

NURMIJARVEN SAHKOLAITOKSEN ALUE \ \ summat on tuhatta euroa alv 0% eli x1000, yhteensa on reaalisumma

531 SAHKOLAITOKSEN TOIMITILA, VANHA OSA, KUNTOARVION PTS KUSTANNUSTAULUKKO YHT
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2020-2029

RAKENNUSTYOT JA AIHEET:

Salaojat ja sadeveden poisto 45 45

Piha asfaltoinnin korjaus 4 4

Puuportaiden uudelleen rakennus 2 2

Julkisivun kuntotutkimus 5 5

Kosteus ja sisdilmatekninen kuntotutkimus 15 15

Peruskorjaus. Kustannukset jaettu rakennettain, Arvio pitaa tarkentaa
kosteus ja siséilmateknisella kuntotukimuksella silla rakenteet sisatavat

merkittaia riskitekijoita siséilman laadun kannalta 0
- ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus 8 8
- ulkoseinat 26 26
- alakatot 19 19
- lattiat 10 10
- yldpohja 7 7
- mérkatilat keittiot 40 40
- julkislvut 17 17
- kellarin pinnat 20 20
Vesikaton huolto ja tarkastus 1 2 3
Kuntoarvio ja PTS 2 2
RAKENNUSKUSTANNUKSET YHTEENSA 2020 - 2029: 223
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2020-2029
LVI-TYOT JA AIHEET:
Vesijohtoverkoston saneeraus ja kalusteiden uusiminen 20 20
Vieméreiden saneeraus 15 15
Tulo- ja poistoilmanvaihtokoneen uusiminen 17 17
Erillisen tuloilmakoneen uusiminen 5 5
limanvaihtopééatelaitteiden tyypin muutos 3 3
Vanhojen laitteiden purku lammaonjakohuoneesta 5 5
limanvaihtokanaviston puhdistus 3 3 6
Kuntoarvio ja PTS 1 1
LVI-KUSTANNUKSET YHTEENSA 2020 - 2029: 72
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2020-2029
SAHKOTYOT JA AIHEET:
Sisavalaistusjarjestelman uusiminen kaapelointeineen 40 40
Ulkovalaistusjarjestelméan uusiminen kaapelointeineen 10 10
Padjakelujarjestelman uusiminen (keskukset + liittyma) 35 35
Nykyisten keskusten korjaukset 1 1
Sahkonliitantajarjestelmien uusiminen kaapelointeineen 120 120
Sahkonliitantajarjestelmien ja laitteiden korjaukset 1 1
Palovaroitinjéarjestelméan korjaus ja sdannéllinen testaus 0
Palovaroitinjarjestelméan uusiminen 25 25
Telejarjestelmien uusiminen 25 25
Kéyttovesivaraajan uusiminen séhkdnsyottineen 2 2
Saneerauksen suunnittelu 40 40
Kuntoarvio ja PTS 1 1
SAHKOKUSTANNUKSET YHTEENSA 2020 - 2029: 300
RAK, LVI ja séhko kustannukset yhteend 2020 - 2029: 595 000,00 € alv 0 % 737 800,00 € alv 24 %
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Liite 2. EHDOTUS KIINTEISTON KUNNOSSAPITOSUUNNITELMAKSI (PTS) NURMIJARVI SAHKOLAITOKSEN ALUE,
531 SAHKOLAITOKSEN TOIMITILA, VANHA OSA
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