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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaava-alue:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulopaiva:
Luonnos nahtavilla:
Ehdotus nahtavilla:

Hyvaksymispaiva:

1.2 Kaava-alueen sijainti
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Hellaspolun alueen asemakaavan muutos
1-152

Asemakaavan muutos koskee kortteleita
1036, 1037, 1038 ja 1040 seka virkistys-
ja katualuetta.

kaavoitusarkkitehti Tuuli Virtanen
Nurmijarven kunta

Ymparistétoimiala, Asemakaavoitus

PL 37

01901 Nurmijarvi

18.5.2017

XX XX.-XX.XX.201X

XX XX -XX.XX.201X

XX.XX.201X

Suunnittelualue sijaitsee Rajamden keskustan tuntumassa, sen pohjoispuolella.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on n. 12,6 ha.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on edesauttaa alueen rakentumista,
mahdollistaa yhdyskuntarakenteen taydentyminen Rajamaden keskustan lahei-
syydessa seka kytkea Kylapaan asuinalue tiiviimmin Rajamden keskustaan. Kaa-
vamuutoksella osoitetaan lisaksi osa Rajamaentietd katualueeksi seka osoitetaan
kevyen liikenteen alikulkuyhteys Rajamaentien ali.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijaintikartta

OAS
Asemakaavakartta

Nouhkwne

Asemakaavoitettava alue

Asemakaavamerkinnat ja -maardykset
Asemakaavan seurantalomake
Rajamaen Hellaspolun asemakaavan luontoselvitys, Enviro 2017

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

= RKY, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét, Mu-

seovirasto, 2009

= Rajamaen selvitysalueen luontoselvitys, Enviro Oy, 2014

ASEMAKAAVAN MUUTOS, RAJAMAKI, HELLASPOLUN ALUE

Kaavatunnus 1-152



4/21

= Rajamaen pohjaveden suojelusuunnitelman paivitys, Ramboll Finland Oy,
2012

= Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalueen inventointi- ja arvotusraportti,
Nina Valkepinta, 2003

= Nurmijarven rakennusperintéselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, luonnos 2010

= Nurmijarven Kirkonkyldn ja Rajamaen liikkenneverkkoselvitys, Strafica Oy,
2007 ja paivitys 2014

= RKY kaavoituksessa ja lupamenettelyssa —muistio, Ymparistoministerid,
2009

= Seveso-laitokset ja maankaytén suunnittelu, Alueelliset ymparistdjulkai-
sut 369, Kaakkois-Suomen ymparistokeskus, 2004

= Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, Santasalo, 2012

= Nurmijarven liikenneturvallisuussuunnitelma 2010, Uudenmaan ELY-kes-
kus, 2010

= Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitistén suunnitelma,
Nurmijarven kunta, 2010

= Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2006

= Historiallisen ajan muinaisjaannésten inventointi, Museovirasto, 2008

= Missa maat ovat mainioimmat - Uudenmaan kulttuuriymparistét, Uuden-
maan liitto, 2012

= Rajamaen tehdasalueen alustavan asemakaavaluonnoksen riskiselvitys,
Ramboll, 2012

Kylanpdan asemakaava-alueen suunnittelua varten laadittuja selvityksia:

= Geotekniset pohjavesilaskelmat, SITO, 2016

= Kylanpaan asemakaava-alueen hulevesiselvitys, Airix Ymparistd, 2013

= Rajamaen kauppakeskuksen ja liittyman toimivuustarkastelut, Sito, 2016
= Rajamaen Kylanpaan luontoselvitys, Enviro Oy, 2013

= Nurmijarven Kylanpaan lepakkokartoitus, BatHouse, 2013

= Kylanpdan asemakaavan meluselvitys, Airix Ymparisté Oy, 2013

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutos on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Suunnittelualue on talla het-
kelld paaosin rakentumaton, 1-kerroksisiksi AO- ja AR-korttelialueiksi kaavoitet-
tua aluetta. Kaavamuutoksella on tarkoitus edesauttaa alueen rakentumista ja
tdydentaa Rajamaen keskustan taajamarakennetta. Keskustan laheisyys puoltaa
alueen tehokkaampaa rakentamista. Lisaksi on ollut tarpeen osoittaa turvallinen
kevyen liikenteen yhteys Rajamden keskusta ja Kylanpaan alueen valille seka
kehittaa liikennejarjestelyja Rajamaentiella.

Asemakaavan muutos on tullut vireille 18.5.2017 (§ 59). Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on ollut nahtavilld kunnanvirastossa ja asemakaavoituksen inter-
net-sivuilla 16.6.2017 alkaen. Asemakaavan luonnos oli nahtavilla XX.XX.20XX -
XX.XX.20XX.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittéavampi ja sen hyvak-
syy kunnanvaltuusto.

Asemakaavan muutos on tehty Nurmijarven kunnan omana tyona.
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2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella muodostuu Tykkimdentien, Kievarintien ja Hellasku-
jan alueelle kerrostalojen ja rivitalojen korttelialuetta (AKR), asuinrakennusten
korttelialuetta (A), enintédan kaksiasuntoisten asuinrakennusten korttelialuetta
(AO2) ja asuin- ja liiketilojen korttelialuetta (AL) seka katu- ja viheraluetta. Te-
hokkuusluku korttelialueilla vaihtelee 0.25 ja 0.60 valilla.

Rajamdentie osoitetaan Sérkantien ja Astrakanintien valisen risteyksen ja
Hanko-Hyvinkaa radan valiselta alueelta katualueeksi. Astrakanintien ja Kiljavan-
tien kohdille osoitetaan liikkenneympyrat. Kevyen liikenteen alikulku osoitetaan
nykyisen Hellaskujan padhan suunnittelualueen pohjoisreunalle.

3 Kaavoituksen lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rajamden keskustan valittomassa laheisyydessa.
Alueen pinta-ala on n. 12,6 hehtaaria. Alue on osittain rakentamatonta.

3.1.2 Luonto ja maisema

Hellaspolun ymparistéssa on heinapeltoa, joitakin pienia metsikéita seka ra-
kennettuja piha-alueita. Alueen maisema on paaosin valjaa taajamaraken-
netta.

Alueelle tehtiin luontoselvitys alkukesasta 2017 (Enviro Oy). Huomionarvoi-
sista lajeista alueella tehtiin havaintoja haarapaaskysta ja varpusesta seka
pohjanlepakosta. Alueella ei kuitenkaan havaittu arvokkaita luontokohteita
eika tulosten perusteella ollut tarpeen antaa alueen maankayttéon liittyvia
suosituksia.

Kuva 1. Puustoa Rajamaen terveysaseman ja koulun valissa (Enviro 2017).
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Kuva 2. Harvaa koivikkoa Kievarintieltd Rajaméaentielle pain (Enviro 2017).

3.1.3 Maapera ja rakennettavuus
Alueen maapera on savea, hietaa, hienohietaa seka hiekkamuodostumaa.

\ A "rw Yoty A N/F

SELITE

[ 1 Mr=(hiekka)moreeni
N Ka=kallio

[ HkM=hiekkamuodostuma
I St=rahkaturve

[ Ht=hieta

[ sa=savi

[ Hs=hiesu

[ ve=vesi

I HHt=hienochieta

B Srm=soramuodostuma

Kuva 3. Maaperakartta 10.5.2019
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Alueella pohjavesi on korkealla, minka johdosta tarkempaan suunnitteluun ja
selvityksiin on kiinnitettava erityistéa huomioita toteutusvaiheessa. Alue si-
jaitsee osittain 1-luokan pohjavesialueella.

LT : — A P >

Kuva 4. Pohjavesialue (sininen rasteri) tulee kaava-alueen reunalle.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Hellaspolun suunnittelualue sijoittuu Rajamden taajamarakenteeseen ja alu-
een ymparistd on paaosin rakennettua.

Rakentamattomalla alueella ja sen valittdmassa ldheisyydessa on muutamia
1950- ja 1960-luvilla valmistuneita omakotitaloja. Rakennusten kerroskor-
keus vaihtelee yhden ja kahden kerroksen valilla. Liséksi Tykkimaentien var-
rella on yksi 1970-luvulla valmistunut 1-kerroksinen rivitalo.

Suunnittelualueen kaakkoisnurkasssa lahimpana Rajamaen keskustaa sijait-
see vuonna 1976 valmistunut liike- ja tavaratalorakennus, jossa toimii ny-
kyisin mm. Rajamaen kirjasto. Rakennuksen lansipuolella on pieni puisto-
alue.

Suunnittelualueen ymparilla sijaitsee lisaksi kauppakeskusrakennus, laaja

pysakdintialue, Rajamaen uusi terveysasema, Rajamaen koulu sekd Raja-
kaari ja uimahalli.
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Suunnittelualue rajoittuu Rajamden tehdasyhdyskunnan, kirkon ja rautatie-
aseman valtakunnallisesti merkittdavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén
(RKY-alue).

anuirendth
0

o

elaskui

et

Rajaméen lé‘sﬂivﬁaﬁema Rajamaki

Pizza En‘pmss Rajamaki '
!%9 in:nu

- e
e

Kuva 5. RKY-alue (sininen rasteri). Rajamden tehdasyhdyskunta, kirkko ja rautatieasema

3.1.5 Liikenne

Suunnittelualuetta rajaavat pohjois-etelasuuntaisesti lansipuolella Rajema-
entie ja itdpuolella Tykkimaentie ja Kievarintie.

3.1.6 Ympadriston hairiotekijat

Seveso III
Suunnittelualue sijaitsee osittain Altian Rajamaen tehdasalueen Seveso

ITI -direktiivin konsultointivydhykkeella. Altia Oyj:n konsultointivyéhyke on
kilometrin laajui

e § DT T\ Sl : D

Kuva 6. Altian

Rajamaen tehdasalueen konsultointivydhyke
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Melu ja tarina
3.1.7 Sosiaalinen ymparisto

3.1.8 Maanomistus

Alueen maanomistus jakautuu kunnan ja yksityisten maanomistajien kes-
ken. Yksityisten maaomistajien alueiden osalta kaavamuutos edellyttaa
maankayttésopimuksia, mikali kaavalla kehitetaan aluetta. Lisaksi Rajama-
entie sisdllytetdan tarvittavin osin kaavamuutosalueeseen.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
(VAT) vuonna 2000 ja niita on tarkistettu vuonna 2008. Valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet ovat talla hetkella uudistettavana ja uudet tavoitteet
on tarkoitus saada valtioneuvoston paadtettavaksi kevaalla 2017.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonai-
suuksia:

1) Toimiva aluerakenne

2) Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

3) Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

4) Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5) Helsingin seudun erityiskysymykset

6) Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet.

3.2.2 Maakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa vuodelta 2014 alue sijaitsee taaja-
matoimintojen alueella keskustatoimintojen aluetta osoittavan kaavamerkin-
nan rajalla.

Kuva 7. Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta 2014

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi neljannen vaihemaakuntakaavan
kokouksessaan 24.5.2017.

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadinta on kaynnistynyt vuoden

2016 aikana. Uudesta, koko Uudellemaalle laadittavasta maakuntakaavasta
kaytetaan nimed Uusimaa-kaava 2050 ja sen aikatahtdin on vuodessa 2050.
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Uusimaa-kaava 2050 on kaksiportainen, eli se koostuu yleispiirteisesta pit-
kan aikavalin rakennekaavasta seka tarkentavista seutukohtaisista vaihe-
maakuntakaavoista. Uusimaa-kaavan kaavaluonnos oli nahtavilla 27.2. -
13.4.2018.

3.2.3 Yleiskaava

Rajamaella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tasta johtuen asemakaava-
tydn yhteydessa tullaan selvittamaan kaavaratkaisun suhde yleiskaavan si-
saltdvaatimuksiin, maakuntakaavaan seka valtakunnallisiin alueiden kaytto-
tavoitteisiin.

Nurmijarven koko kunnan yleiskaavassa (v. 1989, oikeusvaikutukseton) alue
on merkitty pientaloasutuksen alueeksi.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on maankayttd- ja raken- A . N A
nuslain 54 §:n mukaan asema- \ ' . o1\ s
kaavaa laadittaessa soveltuvin
osin otettava huomioon myds
mita yleiskaavan sisdltévaati-
muksista saadetaan. Asemakaa-
voituksen yhteydessa voidaan
siis tehda suunnittelualuetta
koskevia yleiskaavatasoisia va-
lintoja.

5 34
Hykkifom

s
| g 8
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3.2.4 Asemakaava e,
Suunnittelualueella on voimassa
vuonna 1976 hyvaksytty Raja-
maen ison muutoksen asema-
kaava (1-020), vuonna 1980 hy-
vaksytty Rajamaen Isokallion-
tien etelédpuolen asemakaava (1-
029), vuonna 1992 hyvaksytty
Rajamaen liikenne- ja tiealuei-
den asemakaava (1-078),
vuonna 2011 hyvaksytty Raja-
maen keskustan asemakaava
(1-107) seka vuonna 2015 hy-
vaksytty Uuden terveyskeskuk-
sen asemakaava (1-149).

3
a000s,0
&
1

Voimassa olevissa asemaakaa-
voissa suunnittelualue on pien-
talojen korttelialuetta (AQ), rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialuetta
(AR), puistoalueita (P ja PI),
kauttakulku- tai sisaantulotieta
suoja- ja nakemadalueineen (LT)
ja yhdistettyjen liike- ja asuin-
kerrostalojen korttelialuetta
(ALK).

H:
15 g
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3.3 Aluetta ja sen ldhiympadristoa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvi-
tykset

Hellaspolun asemakaavahanke on kaavoitusohjelmassa 2019-2023. Hanke on
alkanut 2017 ja jatkuu vuoteen 2020.

Nurmijarven kunnan maankaytén kehityskuvassa 2040 alue on merkitty Raja-
maen taajama-alueeksi (kuva 17).

- a
Kuva 9. Ote Nurmijarven maankaytén kehityskuva 2040.

Kaavamuutosalue rajautuu valtakunnallisesti merkittdvaksi kulttuurihistorial-
liseksi rakennetuksi ymparistoksi luokiteltuun alueeseen (Museovirasto, RKY
2009).

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoitus on edesauttaa alueen rakentumista ja taydentaa taaja-
marakennetta Rajamaen keskustan valittdmassa laheisyydessa. Lisaksi on ollut
tarpeen osoittaa kevyen liikenteen alikulkuyhteys Rajaméden keskustan ja Kylan-
paan alueen valille ja muuttaa Rajamadentie maantiesta katualueeksi junaradan
ja Soérkantien valilla.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paitdokset

Suunnitteluprosessi kaynnistyi asemakaava- ja rakennuslautakunnan paatettya
18.5.2017 (§ 59) kaavan vireille tulosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyéntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osalli-
sia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisia ovat mm:
e alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat ja yhdistykset
e Nurmijarven kunnan hallinto mm. Ymparistétoimiala ja luottamuseli-
met (asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kun-
nanvaltuusto)
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o yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven Sahkdé Oy, Nurmi-
jarven Vesi, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj, Altia Oyj

¢ muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparist6-
keskus (ELY), Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Uudenmaan
liitto ja Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

4.3.2 Suunnittelu ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunnan kokouksessa 18.5.2017. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma asetettiin ndhtaville 15.6.2017.

Vireilletulosta ilmoitettiin Nurmijarven Uutisissa ja kunnan ilmoitustaululla
julkaistulla kuulutuksella 12.6.2017. Osallisille [ahetettiin kirje, jossa ilmoi-
tettiin kaavamuutoksen vireilletulosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 1 lausunto ja 0 mielipidetta.
Lausunnossaan Elisa Oyj ilmoittaa, etta heilla on alueella maakaapeleita,
jotka tulee huomioida suunnittelussa.

Lisdksi kaavamuutoksesta jarjestettiin nettipohjainen vuorovaikutuskysely
Harava-tydkalulla. Kyselylla kartoitettiin vastaajien suhdetta Rajamakeen
sekd selvitettiin heidan ajatuksia ja ideoita Rajamaen kehittamisesta. Kyse-
lyssa oli mahdollisuus kommentoida alustavaa Hellaspolun asemakaavasta
laadittua hahmotelmaan, jossa osoitettiin periaatteita alueen suunnittelulle.

Kysely oli avoinna 6.2 - 6.3.2018 ja siihen saatiin 226 vastausta. Kyselyn
tuloksista on laadittu erillinen vuorovaikutusraportti.

Kaavaluonnos

Luonnosvaiheessa asemakaavan luonnos esitellaan alustavasti mm. alueen
kayttotarkoitus ja rakentamisen maara seka laatu. Asemakaavan luonnos
kasitelldan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa seka kunnanhallituk-
sessa, minka jalkeen se on nahtavilla 21 vrk:n ajan. Tana aikana asemakaa-
van luonnoksesta ja muusta aineistosta voi esittaa mielipiteita kirjallisesti.
Kaavaluonnoksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta.

Kaavaehdotus

Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan asemakaavanmuutos-
ehdotus, joka kasitellaan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa seka
kunnanhallituksessa. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk:n ajaksi, jol-
loin osalliset voivat esittda mielipiteensa laatimalla kirjallisen muistutuksen.
Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta seka kunnanhallitus kasittelevat
asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset, lausunnot ja asemakaavayk-
sikon laatimat vastineet seka niiden pohjalta kaavaehdotukseen tehdyt muu-
tokset. Jos muutokset ovat olennaisia, ehdotus kasitelladan uudestaan lauta-
kunnassa seka asetetaan uudestaan nahtaville 30 vrk:n ajaksi.

Kaavan hyvdksyminen
Kunnanvaltuusto paattad asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta.

4.3.3 Paatoksenteko

18.5.2017 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 59)
paatti ilmoittaa asemakaavanmuutoksen vireille tul-
leeksi.

xx.XX.201X | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy
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asemakaavan muutosluonnoksen seka asettaa suunnit-
teluaineiston MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa
nahtaville 21 paivan ajaksi.

xx.xx.201X | Kunnanhallitus (§ XX) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosluonnoksen ja suorittaa MRA 30 §:n mukaisen
kuulemisen.

xxX.xx.201X | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy
asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa suunnitte-
luaineiston MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa
nahtaville 30 paivan ajaksi.

xX.xXx.201X | Kunnanhallitus (§ XX) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen ja asettaa sen nahtdville MRA 27
§:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi.

xX.xX.201X | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittaa asemakaavan muutoksen kunnanhallituk-
sen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi.
xX.xX.201X | Kunnanhallitus (§ XX) paatti esittaa asemakaavan
muutoksen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.
xx.xx.201X | Kunnanvaltuusto (§ XX) paatti hyvaksya asemakaa-
van muutoksen.

4.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahanketta on kasitelty kunnan ja ELY-keskuksen kuukausiko-
kouksessa 14.8.2017.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

4.5.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Nurmijarven kuntastrategia 2018-2025 maarittelee suuntaviivat kunnan ke-
hittamiselle. Kunnan eri osia ohjataan suunnittelemaan ja kehittamaan nai-
den omia luontaisia vahvuuksia ja ominaisuuksia hyédyntden ja korostaen
seka taajamia tiivistden. Taajamien siisteytta ja yleisiimetta kohennetaan ja
rakennetaan liséa laadukkaita viheralueita.

Maankaytoén kehityskuva 2040 (KV 25.5.2011) on laadittu aiempaan kunta-
strategiaan perustuen (Nurmijarven kuntastrategia 2010-2020). Maakayton
kehityskuva maarittelee kunnan maankaytén suuret linjat ja yhdyskuntara-
kenteen kehittdmisen painopisteet. Rajamaen alueen asukasluvun tavoit-
teeksi on asetettu 8200, joka on 3000 asukasta enemman kuin vuonna
2009. Kehityskuvassa maaritetédan myds kuntarakenteen ja yhdyskuntara-
kenteen eheyttaminen, siten ettéd padosa kasvusta sijoittuu asemakaavoitet-
tuihin taajamiin.

Kehityskuva maarittelee asuntotuotannon paapainoksi Rajamaelld omakoti-
talon (50 % tavoitteesta) ja tonttitehokkuudeksi omakotitalotonteilla 0,25-
0,40. Vastaavasti tiivista pientaloasumista (yhtiomuotoista) 25 % ja niiden
tonttitehokkuutena on 0,35 tai suurempi. Rajamden asuntotuotantotarpeeksi
on maaritelty vuosittain 28 omakotitaloa ja 14 tiivista pientaloa. Kehityskuva
maarittelee myo6s taajamien ominaispiirteiden sadilymisen tavoitteeksi. Raja-
maen ominaispiirteeksi on maaritelty, etta se olisi vuonna 2040 elinvoimai-
nen pientalovaltainen taajama erinomaisten ulkoilumahdollisuuksien varrella.
Pientalovaltaisuus ja tonttien Kirkonkylaa ja Klaukkalaa suurempi koko hou-
kuttelee Rajamaelle erityisesti lapsiperheita.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on parantaa uudisrakentamisen toteutumista
seka yhdyskuntarakenteen eheytymista alueella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Suunnittelualueen rajautuminen valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriym-
paristdon. Uuden rakentamisen on sopeuduttava alueeseen. Tama tulee tut-
kia tarkemmassa suunnittelussa mallintamalla seka havainneaineistolla.

Koska asemakaavoitettavalla alueella ei ole lainvoimaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, asemakaavan selostuksessa on lisdksi esitettava selvitys kaa-

van suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaa-
vaan. Tassa tapauksessa maakuntakaava toimii ohjaavana kaavana asema-
kaavaa laadittaessa.

Yleiskaavan sisaltévaatimukset ovat my6s huomioitava asemakaavahank-
keessa. Maankaytté- ja rakennuslain 54 § neljas momentti maarittéa seu-
raavaa:

"Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds
mité yleiskaavan sisdltoévaatimuksista saddetédén.”

4.5.2 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin ja
maakuntakaavaan

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkaytdén suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoit-
teiden tehtédvana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion vi-
ranomaisten toiminnassa. Lisdksi ne auttavat saavuttamaan maankaytté- ja
rakennuslain sekad alueidenkdytén suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys. Valtakunnalliset alueiden kaytto-
tavoitteet toteutuvat asemakaavan muutoksessa.

Seuraavassa on esitetty arvio valtioneuvoston paattamista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista (VAT) vuodelta 2017 huomioon ottamisesta tassa
kaavahankkeessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:
1) toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
2) tehokas liikennejarjestelma
3) terveellinen ja turvallinen elinymparistd
4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat ja
5) uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Kyseessa on voimassa olevan asemakaavan muuttaminen. Koska alueella ei
ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on alueen asemakaavoitus perustunut
maakuntakaavaan, kunnan maankayton kehityskuvaan 2040 seka alueelle
tehtyihin selvityksiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestédva liikkuminen

” Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hyédyntémistad. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan ke-
hittamiselle seka vaestokehityksen edellyttdmalle riittdvéalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.”
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Asemakaava tiivistda Rajamaen keskustan aluerakennetta ja tukee siten alu-
een elinvoimaisuutta ja palveluiden pysyvyytta.

Tehokas liikennejédrjestelma

” Edistetdan valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittédmaélla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksié ja ver-
kostoja sekd varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskdyttdébn perustuville matka- ja kuljetusketjuille sekd tavara- ja henki-
I6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.”

Rajamdentien muutos maantiesta katualueeksi on osa Nurmijarven liiken-
teen kehittamista.

"Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja
viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekd kansainvéli-
sesti ja valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanyli-
tyspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.”

Alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia liikenneyhteyksia tai muita lii-
kenteeseen liittyvia toimintoja.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

” Varaudutaan sdén &éri-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Asemakaavassa annetaan maadrayksia hulevesien hallinnasta. Alue ei sijaitse
tulvavaara-alueella.

"Ehkéistddn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympé-
risto- ja terveyshaittoja.”

"Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toiminto-
jen ja vaikutuksille herkkien toimintojen vélille jétetdan riittdvén suuri etéi-
syys tai riskit hallitaan muulla tavoin.”

” Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaa-
rallisten aineiden kuljetusten jérjestelyratapihat sijoitetaan riittédvén etdélle
asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkisté alu-
eista.”

Alue sijaitsee Seweso-direktiivin mukaisella alueella. Kaavan laadittaessa
pyydetdan lausunto Tukesilta. Asemakaava ei merkittavasti muuta alueen
kayttotarkoitusta.

” Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvéat alu-
eelliset kehittdmisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.”
Suunnittelualueella ei ole maanpuolustuksen tai rajavalvonnan alueita.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté sekd luonnonvarat

” Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdéristéjen ja luon-

nonperinnén arvojen turvaamisesta.”

Suunnittelualue sijaitsee RKY-alueen vieressa. RKY-alueen asettamat vaati-
mukset lahiymparistélle otetaan huomioon kaavaa laadittaessa.
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"Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien séilymista.

Huolehditaan virkistyskdyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetdén luonnonvarojen
kestdvaad hyoédyntdmista.

Huolehditaan maa- ja metsétalouden kannalta merkittdvien yhtendisten vil-
jely- ja metsédalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta
merkittdvien alueiden séilymisesta.”

Alueella ei todettu luontoselvityksessa (2017) merkittavia luontoarvoja. Alue
on Rajamaden taajama-alueen sisalla lahelld sen keskustaa eika silla harjoi-
teta metsa- tai maataloutta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

” Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttédmien logistis-
ten ratkaisujen tarpeisiin.

Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéi-
hin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajoh-
tojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetéén ensisijai-
sesti olemassa olevia johtokdytévia.”

Alueelle ei ole tarpeen suunnitella omaa energiantuotantoa. Asemakaavalla
huolehditaan alueen voimajohtojen ja kaasu- yms-putkien tilavaatimukset.

Maakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa vuodelta 2014 alue sijaitsee taaja-
matoimintojen alueella keskustatoimintojen aluetta osoittavan kaavamerkin-
nan rajalla. Asemakaavan tavoite tiivistaa Rajamaen keskusta-aluetta on lin-
jassa maakuntakaavan kanssa.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi neljannen vaihemaakuntakaavan
kokouksessaan 24.5.2017.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.6.1 Alustavat kaavaratkaisut e

Asemakaavalla tiivistetéan Rajaméaen kes-
kusta-aluetta. Keskustassa sijaitsevan kirjas-
ton tontin rakennusoikeutta lisataan ja Kieva-
rintien ja Hellasapolun ymparilla olevat tyhjil-
leen jaaneet tontit kaavoitetaan uudestaan
hieman korkeammalle aluetehokkuudelle. Sa- . ;
malla Rajamé&entie muutetaan keskusta-alueen
tuntumassa maantiesta kaduksi ja sen ali osoi-
tetaan turvallinen kevyen liikenteen yhteys Ky-
lanpaadn alueelta Rajamden keskustaan.
Vaihtoehdoissa tutkittiin seka tiivimpaa etta iy
valjempaa rakentamista ja keskityttiin erityi- AR
sesti kevyen liikenteen reitisté6n (Kuva 10,
VE1, ja kuva kuva 2, VE2).
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Kuva 10. VE1, valjaa rakenta-
mista
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4.6.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaava tiivistaa Rajamden keskusta-alu-
etta. Rajamaentien varteen on luontevaa sijoit-
taa korkeampaa ja tiivimpaa rakentamista,
joka suojaa taaemmas jaavaa rivitalo- ja eril-
lispientaloaluetta melulta. Tiiviimpi vaesto-
kanta tukee alueen palveluita ja keskustan sai-
lymista elavana.

Kaava ottaa huomioon jo olemassa olevat ra-
kennukset ja parantaa esimerkiksi Kiljavantien
ja Tykkimaentien risteyksessa olevan asuin- ja
lilkerakentamisen tontin toimintaedellytyksia.

Kevyen liikenteen turvalliset yhteydet Kylan-
paan alueelta Rajamaen keskustan kouluille
paranevat.

4.7 Yleiskaavan sisdltovaatimukset
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Kuva 11. VE2, keskustamaisem-
paa asumista

MRL 39 § maarittelee seuraavat asiat huomioitaviksi yleiskaavaa laaditta-

essa:
1)
VYYS;

2)

3)

4)

vhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kesta-

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
asumisen tarpeet ja palveluiden saavutettavuus;
mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-

kenteen, seka energia-, vesi ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestdmiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kes-

tavalla tavalla;
5)
nalta tasapainoiseen elinymparistoon;
6)
7)
8)

ymparistéhaittojen vahentaminen;

seka
9)

mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kan-
kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen;

virkistysalueiden soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden hal-

tijalle kohtuutonta haittaa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kesta-

vyys.

Asemakaava tiivistaa Rajamaden keskusta-aluetta ja yhtenaistaa alueraken-
netta. Alueen rakentaminen keskusta-alueen sisalle on taloudellisesti kesta-

vaa.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto.

Kaava-alue sijoittuu jo olemassa olevan kaupunkirakenteen sisadlle. Alueen
ymparilld ja osittain my0s kaava-alueella on jo olemassa tieverkosto ja kun-

nallistekninen verkosto, joihin liittya.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saavutettavuus.
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Rajamaen keskustassa on kattava palvelutarjonta. Kaavan mahdollistama
suurempi asukaskanta mahdollistaa paikallisten palveluiden sailymisen ja
elinvoimaisuuden alueella. Suunnittelualue sijaitsee aivan Rajamaen keskus-
tan vieressd, joten palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen, seka energia-, vesi ja jdatehuollon tarkoituksenmukaiseen
Jjdrjestamiseen ympdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestéavalla tavalla.

Alueen rakentaminen ei vaadi merkittavia investointeja sijoittuessaan jouk-
kolilkennevaylien ja taajamarakenteen keskuksen tuntumaan.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kan-
nalta tasapainoiseen elinympéristéon.

Rajamaden asuinalueen vahvuudet liittyvat asukaskyselyn (XXXX) mukaan
erityisesti luonnon ja virkistysmahdollisuuksien ldheisyyteen seka alueen
turvallisuuteen. Asemakaavalla mahdollistetaan turvallinen kevyen liikenteen
yhteys Kylanpaan alueelta Rajamden keskustaan.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset.
Ympidristohaittojen vahentaminen.
Rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen.

Alueella ei todettu luontoselvityksessa (2017) merkittavia luontoarvoja. Alue
sijaitsee kuitenkin RKY-alueen vieressa, joten kaavoituksessa otetaan arvok-
kaan ymparistdn sailyminen.

Virkistysalueiden soveltuvien alueiden riittdvyys.

Kaava-alueesta osa varataan puistoksi. Lisdksi laheisella Kylanpaan alueella
on merkittavat puisto- ja virkistysalueet.

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on pa-
rantaa Rajamaen keskusta-alueen vetovoi-
maa, turvata kevyen liikenteen yhteys Raja-
maentien ali Kyldnpaasta Rajamaen keskus-
taan ja muuttaa Rajamdentie kaavamuutos-
alueella maantiesta kaduksi. Kaavalla muo-
dostetaan asuinalueita, puistoa ja katualu-
etta.

Kaava-alue tukeutuu vahvasti Rajamaen kes-
kustan palveluihin. Rajamaen linja-auto-
asema sijaitsee kiinni kaava-alueen reunassa
ja ymparistosta l6ytyvat koulut ala-asteesta
lukioon, liikunta- ja urheiluhallit seka useita
muita palveluita. Kaavamuutoksella luodaan
edellytykset asuinrakentamiselle yhteensa
noin 1000 asukkaalle. Kuva 12. Asemakaavaluonnos
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5.1.1 Mitoitus

Nyt suunniteltavan alueen pinta-ala on n. 12,6 ha.

Erillispientalotontteja alueelle on osoitettu n. 0,8 ha (8 kpl), rivitalotontteja
n. 0,3 ha (1 kpl), asuinrakennustontteja n. 0,8 ha (4 kpl), kerrostalotontteja
n. 0,7 ha (3 kpl) ja asuin- ja liikerakentamisen tontteja n. 0,5 ha (1 kpl). Vi-
heralueita on n. 0,5 ha ja katualueita n. 9 ha.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Taydennetdaan ehdotusvaiheeseen

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavalla muodostuu kerros- ja rivitalojen korttelialuetta (AKR), asuin-
rakennusten korttelialuetta (A), rivitalojen korttelialuetta (AR), erillispienta-
lojen korttelialuetta (AO-2), asuin- ja liikerakennusten korttelialuetta (AL),
puistoaluetta (VP) ja katualuetta.

5.3.2 Muut alueet
Asemakaavalla muodostuu n. 9 hehtaaria katualuetta.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos ei eroa merkittdvasti voimassa olevasta asemakaa-
vasta. Asemakaava mahdollistaa jo olemassa olevien rakennettujen alueiden
tdydentamisen ja tehokkaamman rakentamisen. Asemakaavaprosessin ai-
kana on tutkittu jo olemassa olevaa rakennettua ymparistéa. Vaikutuksia
olemassa olevaan rakennettuun ymparisté6n on pyritty sopeuttamaan anta-
malla maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisesta.

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentamisen.
Tama mahdollistaa asukasmaaran kasvun alueella. Vaestdn rakenne ei to-
denndkdisesti merkittavasti muutu nykyisesta.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asemakaavan muutos tdaydentda alueen yhdyskuntarakennetta. Ratkaisu
edistda alueen rakentumista ja mahdollistaa taajamakuvaltaan tiiviin raken-
tamisen.

Asuminen

Asemakaavan muutoksella muodostuu uusia asuinkortteleita Rajamaen kes-
kustan laheisyyteen. Asemakaavan muutos mahdollistaa aluerakenteen tii-
vistamisen alueelle sijoitetun rakennusoikeuden kasvaessa.

Palvelut ja tyépaikat
Asemakaavan muutos mahdollistaa Rajamaen palveluiden kysynndn kehitty-
misen. Asemakaavan muutos ei lisaa tyopaikka-alueita Rajamaella.

Virkistys

Asemakaavan muutos ei merkittavasti vahenna viheralueiden maaraa alu-
eella. Hanke mahdollistaa jo olemassa olevien virkistyspalveluiden lisdanty-
neen kayton.
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Liikenne

Asemakaavan muutos ei merkittdvasti muuta lilkenneolosuhteita alueella.
Asemakaava mahdollistaa kevyen liikenteen alikulun toteuttamisen Rajama-
entien ali ja kevyen liikenteen yhteyden sen luota Rajamaen keskustaan.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistéoén. Hellaspolun alueen rakentamisen sopeutumista kulttuu-
riymparistdodn ohjataan asemakaavamaarayksilla.

Suunnittelualueella ei ole muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto
Alue sijaitsee kunnallisteknisen verkoston ldheisyydessa. Alueen rakentumi-
nen vaatii kunnallistekniikan rakentamisen alueen sisalle.

Erityistoiminnat
Alueelle ei ole suunniteltu erityistoimintoja.

Ymparistohairiot

Alueen melunlahteena on Rajamaentielta aiheutuva liikkenteen melu. Meluta-
sot selvitetaan tarkemmin jatkosuunnittelussa seka annetaan tarvittavia
maarayksia melusuojausta koskien.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen vaestdkanta kasvaa asemakaavan toteutumisen myoéta. Kaava mah-
dollistaa asuin- ja liikerakennusten korttelin uudistamisen, milla on positiivi-
nen vaikutus alueen ymparistdon.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema ja luonto
Alueen rakentuminen muuttaa rakentamattomat tontit rakennutuiksi. Voi-
massaolevassa asemakaavassa tontit on myds osoitettu rakennettavaksi.

Viheralueet

Asemakaava ei vahenna merkittavasti puistoja ja viheralueita kaava-alu-
eella. Kaavassa osoitetaan puistoalue alueen pohjoisosaan seka puistomai-
nen kevyen liikenteen kulkuyhteys alueen lapi.

Pohjavedet

Pohjavesi on alueella korkealla sen vaikutus rakentamisen maaraan ja laa-
tuun selvitetdan tarkemmassa suunnittelussa. Asemakaavassa on annettu
maarayksia pohjavesien suojelutarpeeseen liittyen.

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

5.5 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualue sijaitsee Altian Rajamden tehdasalueen Seveso III -direktii-
vin konsultointivydhykkeella. Altia Oyj:n konsultointivydhyke on kilometrin
laajuinen. Asemakaavan muutos ei muuta merkittavasti kaava-alueen kayt-
totarkoitusta nykyisesta asemakaavasta. Asumista ei siirretd lahemmaksi
tehdasalueita eika alueelle lisata riskille alttiita toimintoja. Asemakaavasta
pyydetdan lausunto Tukesilta.
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5.6 Nimisto

Olemassa olevien katualueiden nimistoé pysyy ennallaan. Alueelle ei muo-
dostu uutta nimistoa.

6 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on tarkoitus aloittaa asemakaavan vahvistumi-
sen jalkeen.

7 Kaavatyohon osallistuneet

Asemakaavan laadintaan ovat osallistuneet seuraavat henkilét Nurmijarven
kunnan asemakaavayksikdsta.

Tuuli Virtanen, kaavoitusarkkitehti

Mirka Karttunen, kaavoitusinsindori (12.4.2018 saakka)
Taneli Heikkila, asemakaavapaallikko

Nurmijarven kunta Ympadristotoimiala, Asemakaavoitus

Nurmijarvelld, 21. paivana toukokuuta 2019

Tuuli Virtanen
kaavoitusarkkitehti
kaavan laatija

Taneli Heikkila
asemakaavapaallikkd
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