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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kyijynpuisto
Kaavatunnus: 3-297
Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee Klaukkalan

Kyijynpuiston puistoaluetta

Kaavan laatija: kaavoitusarkkitehti Toni Saastamoinen
Yhteystiedot: Nurmijarven kunta

Ymparistotoimiala, Asemakaavoitus

PL 37

01901 Nurmijarvi
Vireilletulopaiva: 15.8.2008
Luonnos nahtavilla: XX XX, = XX.XX.201X
Ehdotus nadhtavilla: XX XX, = XX.XX.201X
Hyvdksymispaiva: XX.XX.20XX

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueeseen kuuluu Kyijynpuiston puistoalue (kuva 1), joka sijaitsee
Klaukkalantien varressa Viirinlaakson tulevan alueen ja matkakeskuksen koh-
dalla Klaukkalan keskusta-alueella.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueen muuttaminen asuinraken-
nuskayttdodn ja tiivistetaan Klaukkalan keskustan taajamarakennetta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijaintikartta

Asemakaavoitettava alue

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavakartta
Asemakaavakarttamerkinnadt ja —-maaraykset
Asemakaavan seurantalomake

ouhwNE=

1.5 Luettelo kaavaa koskevista selvityksista

o Kyijynpuiston asemakaavamuutokseen sisdltyvan hulevesimaarayksen si-
sdltda toteuttava esimerkkiratkaisu, Sitowise Oy, 2018

e Meluselvitys, Kyijynpuiston asemakaavamuutos, Sitowise Oy, 2018

e Kyijynpuisto rakennettavuusselvitys, Insinddritoimisto pohjatekniikka Oy,
2018

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista taustaselvityksistd ja lahdemateriaa-
lista

¢ Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro Oy, 2012, paivitys 2014

e Klaukkalan osayleiskaava-alueen lepakkokartoitus, Bathouse, 2010 ja
2012

¢ Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ramboll Oy, 2014

e Historiallisen ajan muinaisjaannésten inventointi Klaukkalassa ja Lepsa-
massa, Museovirasto/Vuoristo, 2007

¢ Nurmijarven arkeologinen inventointi (esihistorialliset muinaisjaanndkset),
Museovirasto/Seppa, 2006

¢ Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys, Nurmijarven kunta/yleiskaa-
voitus, 2014

¢ Rakennusperintdselvitys, Arkkitehtitoimisto LPV Oy, luonnos 2010

¢ Ekologiset yhteydet Klaukkalan alueella, Enviro Oy, 2014

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos kaynnistettiin maanomistajien hakemuksesta. Hanke
tuli vireille 15.8.2008. Asemakaavamuutoksen luonnos oli nahtavilla XX.XX.-
XX.XX.20XX ja ehdotus XX.XX.-XX.XX.20XX. Valtuusto hyvaksyi kaavanmuu-
toksen XX.XX.20XX.

Asemakaavan muutos ei ole vaikutuksiltaan vahainen. Sen hyvaksyy Nurmi-
jarven kunnanvaltuusto.

Asemakaavan muutos on tehty Nurmijarven kunnan omana tyona.

2.2 Asemakaavan sisdlto

Asemakaavan muutoksella kaavamerkinta VP (puisto) muutetaan kaavamer-
kinnaksi AK, joka sallii kerrostalojen rakentamisen alueelle. Suunnittelualu-
eelle muodostuu yksi uusi tontti, jolle osoitetaan rakennusoikeutta 6000 k-
m?. Lisdksi annetaan maarayksia liikennemelun torjunnasta, hulevesien hal-
linnasta, maanalaisten johtojen huomioimisesta ja rakennusten ulkoasusta.
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3 Kaavoituksen lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue (kuva 1) sijaitsee Nurmijarven Klaukkalan asemakaava-alu-
eella Klaukkalantien varrella Klaukkalan keskusta-alueella. Alueen pinta-ala
on n. 0,7 ha. Suunnittelualue on entistd, kaytdsta poistettua peltoaluetta, jolla
pelto-ojat ovat viela osin selkeasti nakyvissa. Aluetta rajaavat Viirintie poh-
joisessa, Isoseppalad lannessa, Klaukkalantie iddssa ja kerrostalokortteli ete-
lassa.

Alueen lahiymparistdssa on padasiassa kerros- ja rivitaloja. Klaukkalantien
toisella puolella on kauppakeskus seka Viirinlaakson tuleva alue, johon raken-
tuu myds Klaukkalan uusi matkakeskus. Lahimmat viheralueet sijaitsevat noin
sadan metrin paassa. Erikokoisia viheralueita on monessa suunnassa - esi-
merkiksi pohjoisessa Seppadlanpuisto ja lannessa Syrjdldssa sijaitseva Vuore-
lanpuisto.

3.1.2 Luonto ja maisema

Enviro Oy:n tekeman Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvityksen (2012 ja
2014) ja BatHousen tekemadn Klaukkalan osayleiskaavan lepakkoselvityksen
(2010 ja 2012) mukaan asemakaavan muutosalueella ei ole havaittu suojel-
tavia tai arvokkaita luontokohteita. Alue on viljelysta poistunutta peltoa (kuva
2). Keskiosa on avointa ja tasaista. Reunamilla kasvaa puu- ja pensasryhmia.
Ymparoiva taajamarakenne erottuu hyvin alueen joka puolella ndkyvana ra-
kentamisena. Kauempana nakyy eteldssa Vuorelanpuiston maki, idassa Pieta-
rinmaki seka Citymarket ja pohjoisessa kerrostalorakentamista.

-!rFF"-' P

Kuva 2. Alueen maisemaa Klaukkalantieltd padin kuvattuna. Reunamilla sijaitsee pienia
puu- ja pensasryhmid. Keskiosa on avointa ja niittymadista. Rakentaminen ymparoi
aluetta.
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Kasvillisuus on paaosin heina- ja niittykasvillisuutta. Reunoilla kasvaa muuta-
mia puu- ja pensasryhmia. Pellolla olleet Klaukkalantien suuntaiset ojat erot-
tuvat viela osittain, mutta ovat kasvaneet osin umpeen.

Kaava-alue sijaitsee valuma-alueella, johon kuuluu Syrjalan seka Viirinlaak-
son alueita (kuva 3). Kaava-alueen eteldlaidalla sijaitsee hulevesiviemari,
jonka kautta vesia ohjataan alueen itapuolelle Viirinlaakson alueelle.

Kuva 3. Valuma-aluekartta kaava-alueen ymparistosta (Sitowise Oy, 2018).

Suunnittelualuetta ei ole luokiteltu Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvi-
tyksessa arvokkaaksi maisema-alueeksi, eika se sijaitse pohjavesialueella.
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Kuva 4. Pinnanmuodot suunnittelualueet ovat erittdin loivia. Maasto viettaa itaan.
Alueen vanhat pelto-ojat ohjaavat vetta kaakon suuntaan.

Maasto on tasaista ja viettdaa erittdin loivasti itaan (kuva 4). Alueen maanpin-
nan korko vaihtelee noin valilla +42...+38,5 m (N2000). Korkein kohta on
kaava-alueen lansilaidalla Viirintien vieressa. Alin kohta sijaitsee kaakkoiskul-
massa.

Koko alueen maapera on routivaa savea, jonka alla on paineellista pohjavetta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue on rakentamatonta. Alueella sijaitsee kuitenkin sen lapi kul-
kevaa kunnallistekniikkaa (kuva 5). Suunnittelualueen poikki kulkee jatevesi-
viemari luoteis-kaakkoissuunnassa. Lansipaadyssa sijaitsee vesijohto, hule-
vesiviemari seka jatevesiviemari. Jatevesiviemarit jatkuvat alueen etelédlaitaa
itaan. Hulevesia kulkeutuu lisaksi alueen eteldlaidalla olevaa avouomaa pitkin
lannesta itaan pain. Alueen pohjoisrajalla kulkee kaukoldampdputki alueen ra-
jan suuntaisesti. Putki jatkuu lansirajan tuntumassa eteldaan. Alueen lansipaa-
dyssa on myo6s pieni patkd maanalaista séhk6johtoa. Kunnallistekniikkaa on
todennakoisesti tarpeen siirtaa kaavan toteuttamiseksi.

Ymparodiva alue on kaytannodssa kokonaan jo rakennettu tai suunniteltu taa-
jamaksi. Alue on kerros- ja rivitalovaltaista. Kerrostalot sijoittuvat paaosin
Klaukkalantien varteen ja laheisyyteen. Kauempana Klaukkalantiesta lahialu-
eiden rakentaminen on rivitalovaltaista. Lahialueiden rakennuskanta on perai-
sin 70-, 80-, 90- ja 2000-luvuilta. Rakentamisen ikarakenne on kerrostunut.

Klaukkalantien toiselle puolelle suunnittelualuetta vastapaata on rakenteilla
uusia yhdeksankerroksisia kerrostaloja seka Klaukkalan uusi matkakeskus,
joka toimii uutena linja-autoasemana. Uusi Viirinlaakson keskusta-alue raken-
tuu matkakeskuksen ymparille, joten Kyijynpuisto sijaitsee Klaukkalan taaja-
marakenteen ytimessa.

Alueen lahelld sijaitsee kattavasti palveluita ja hyvat julkisen liikenteen yh-
teydet. Alueella on valmis yhdyskuntatekniikka.
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Kuva 5. Ote kunnan Johtoatasta Sinisilla vuv0|IIa vesijohdot, tummanwhrealla hule-
vesiviemadrit ja ruskealla jatevesiviemarit. Vaaleanvihredlld katkoviivalla ndkyy Nur-
mijdarven sahkon maanalainen sdhkdjohto ja magentan varisellda kaukolampoputki.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluvat maa-alueet ovat paaosin yksityisten omista-
maa maata. Nurmijarven kunta omistaa alueesta noin 180 m2. Kaavoitus
edellyttdad maankayttdsopimusta kunnan ja maanomistajien valilla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet jou-
lukuussa 2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonai-
suuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

5. Uudistumiskykyinen energiahuolto

3.2.1 Maakuntakaava

Hyvaksytyissa maakuntakaavoissa (kuva 6) suunnittelualue sijaitsee taaja-
matoimintojen ja keskustatoimintojen alueella. Kaava-alue kuuluu myés maa-
kuntakaavassa maariteltyyn tiivistettavaan alueeseen.
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Kuva 6. Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmdsta (23.10.2018). Punainen
ympyra osoittaa suunnittelualueen likimaaraisen sijainnin.

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadinta on kaynnistynyt vuoden 2016
aikana. Uudesta koko Uudellemaalle laadittavasta maakuntakaavasta kayte-
tdan nimea Uusimaa-kaava 2050. Nimensa mukaisesti sen aikatahtain on vuo-
dessa 2050. Uusimaa-kaava 2050 on kaksiportainen, eli se koostuu yleispiir-
teisesta pitkan aikavalin rakennekaavasta seka tarkentavista seutukohtaisista
vaihemaakuntakaavoista. Uusimaa-kaava 2050:n kaavaluonnos oli nahtavilla
8.10.-9.11.2018. Lisatietoa l6ytyy Uudenmaan liiton internetsivuilta.

3.2.2 Maankayton kehityskuva 2040

Nurmijarven kunnan maankaytdén kehityskuvassa 2040 alue on merkitty
osaksi Klaukkalan taajama- seka keskusta-alueita (kuva 7).

Kuva 7. Ote Nurmijarven maankayton kehityskuvasta 2040. Punainen ympyra osoittaa
suunnittelualueen likimdardisen sijainnin.
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Klaukkalan osayleiskaava
(kuva 8, lainvoimainen 13.9.2017) suunnittelualue on merkitty merkinnalla C-
1. Kaavamerkintd maarittelee kohdealuetta seuraavasti: "Keskustatoiminto-
jen alue. - - Alue varataan Klaukkalan keskustaa ja sen vaikutusaluetta pal-
veleville keskustatoiminnoille, kuten palveluille, hallinnolle, kaupalle, ympa-
ristohairidta aiheuttamattomille tydpaikoille ja keskusta-asumiselle. Alueelle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoéitda. Rakentamisen laatuun tulee kiin-
nittaa erityista huomiota. Rakentamisella tulee luoda laadukasta kaupunkiku-
vaa.” Alueella tulee yleiskaavamaarayksen suosituksen mukaan myo6s suosia

rakenteellista pysdkdintia. Kaavan mukaan alue on myds pienin toimenpitein
kehitettdvaa aluetta.
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Kuva 8. Ote Klaukkalan osaylelskaavasta (23. 10. 2018) Slnlnen ympyra osmttaa
suunnittelualueen likimaaraisen sijainnin.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella (kuva 9) on voimassa Klaukkalan Sparin korttelin asema-
kaava (3-210) vuodelta 1994. Voimassa olevassa asemakaavassa suunnitte-
lualue on puistoaluetta (VP).

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KLAUKKALA, KYIJYNPUISTO Kaavatunnus 3-297



11/17

Y L II

Kuva 9. Ote ajantasa-asem-akaavasta (23.10.2018). Suunnittelualue on korostettu pu-
naisella.

3.2.5 Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaa muutetaan maanomistajien aloitteesta. Asemakaavalla tiiviste-
taan keskusta-aluetta ja mahdollistetaan uuden tontin muodostaminen nykyi-
selle vahadisessa kaytdssa olevalle puistoalueelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoituslautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireilletulosta 17.6.2008
(§ 76). Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin Nurmijarven Uutisissa 15.8.2008 jul-
kaistulla kuulutuksella. Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaava-
muutoksen vireilletulosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyéntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osalli-
sia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisia ovat mm:
e alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat
e Nurmijarven kunnan hallinto- ja luottamuselimet
o yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven Sahké Oy, Nurmi-
jarven Vesi, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj
e muut viranomaiset: Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslai-
tos, Keski-Uudenmaan ymparistékeskus, Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY)

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KLAUKKALA, KYIJYNPUISTO Kaavatunnus 3-297



12/17

4.3.2 Suunnittelu ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin kaavoituslautakunnassa
17.6.2008. Vireilletulosta ilmoitettiin Nurmijarven Uutisissa ja kunnan ilmoi-
tustaululla julkaistulla kuulutuksella 15.8.2008. Osallisille lahetettiin kirje,
jossa ilmoitettiin kaavamuutoksen vireilletulosta. Aineistot ovat olleet nahta-
villd kunnanvirastossa ja asemakaavoituksen internetsivuilla 21.8.2008 al-
kaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide. Siina toivottiin
kiertoliittyman rakentamista Kyijynpuiston alueelle Viirintien liittamiseksi
Klaukkalantiehen. Mielipiteen jattajan mukaan liikenneturvallisuus ja liiken-
teen sujuvuus paranisivat.

Mielipiteen jattamisen jalkeen Klaukkalan alue on muuttunut merkittavasti pa-
lautteessa tarkoitetun kohdan ymparilta. Klaukkalantien toiselle puolelle on
rakentumassa Viirinlaakson alue, ja Kyijynpuiston kohdalle on osoitettu kor-
keaa kerrostalorakentamista. Klaukkalantien muuttaminen kunnan katualu-
eeksi on kdynnissa asemakaavana ja lilkennejarjestelyt Klaukkalantiella ovat
sen myo6ta muuttumassa. Sujuvuutta parantavat muun muassa eri paikkoihin
suunnitellut ja jo osin toteutetut kiertoliittymat. Klaukkalan ohikulkutie purkaa
lisaksi Klaukkalan keskustaan kohdistuvaa liikkennekuormaa valmistuessaan.
Kyijynpuiston alueen osoittaminen rakentamiseen on perusteltua Klaukkalan
taajamarakenteen tiivistamiseksi. Alueen osoittaminen liikenteeseen ei ole
enda ajankohtaista muuttuneen ymparistén vuoksi.

Kaavaluonnos
Luonnosvaiheessa laadittavassa asemakaavan luonnoksessa esitellaan alus-

tavasti mm. alueen kayttdtarkoitus ja rakentamisen maara seka laatu. Ase-
makaavan luonnos kasitellddn asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
seka kunnanhallituksessa, minka jalkeen se on nahtavilla 30 vrk:n ajan. Téna
aikana asemakaavan luonnoksesta ja muusta aineistosta voi esittaa mielipi-
teitd kirjallisesti. Kaavaluonnoksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot viran-
omaistahoilta.

Asemakaavan muutosluonnos kasiteltiin asemakaavoitus- ja rakennuslauta-
kunnassa XX.XX.20XX (§ XX). Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla
XX XX -XX. XX.20XX. Siita saatiin X kpl lausuntoja ja X kpl mielipiteita.

Kaavaehdotus
Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan asemakaavanmuutos-

ehdotus, joka kasitelldaédn asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa. Kaava-
ehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk:n ajaksi, jolloin osalliset voivat esittaa
mielipiteensa laatimalla kirjallisen muistutuksen. Asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset, lau-
sunnot ja asemakaavayksikén laatimat vastineet seka niiden pohjalta kaava-
ehdotukseen tehdyt muutokset. Jos muutokset ovat olennaisia, ehdotus kasi-
tellddn uudestaan lautakunnassa seké asetetaan uudestaan nahtaville 30
vrk:n ajaksi.
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Asemakaavan muutosehdotus kasiteltiin asemakaavoitus- ja rakennuslauta-
kunnassa XX.XX.20XX (§ XX). Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndh-
tavilla XX.XX.-XX.XX.20XX. Siita saatiin X kpl lausuntoja ja X kpl muistutuksia.

Kaavan hyviaksyminen
Kunnanvaltuusto paattaa asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta.

4.3.3 Paatoksenteko

17.6.2008 Kaavoituslautakunta (§ 76) paatti ilmoittaa asema-
kaavanmuutoksen vireille tulleeksi.

XX.XX.20XX | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy ase-
makaavan muutosluonnoksen seka asettaa suunnittelu-
aineiston MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa nahta-
ville 30 pdivan ajaksi.

XX.XX.20XX | Kunnanhallitus (§ XX) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosluonnoksen ja suorittaa MRA 30 §:n mukaisen
kuulemisen.

XX.XX.20XX | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy ase-
makaavan muutosehdotuksen ja asettaa suunnitteluai-
neiston MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa nahta-
ville 30 paivan ajaksi.

XX. XX.20XX | Kunnanhallitus (§ XX) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen ja asettaa sen nahtaville MRA 27 §:n
mukaisesti 30 paivan ajaksi.

XX. XX.20XX | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittda asemakaavan muutoksen kunnanhallituk-
sen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi.
XX.XX.20XX | Kunnanhallitus (§ XX) paatti esittdd asemakaavan
muutoksen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

XX. XX.20XX | Kunnanvaltuusto (§ XX) paatti hyvaksya asemakaa-
van muutoksen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa maankayttdéa ja saada la-
hes kayttamattdémana oleva puistoalue paremmin osaksi yhdyskuntaraken-
netta. Samalla asemakaavan tavoitteena on tiivistaa olemassa olevaa asuin-
aluetta.

4.4.1 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja
maakuntakaavaan

Kaava-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Klaukkalan osayleiskaava.
Sen laatimisen yhteydessa on tutkittu suunnitelman suhde ja vaikutukset val-
takunnallisiin alueidenkadyttdtavoitteisiin sekd maakuntakaavaan. Tama ase-
makaavamuutos on osayleiskaavan mukainen, joten suhdetta valtakunnalli-
siin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei tutkita enaa erikseen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Asemakaavan suunnittelu on aloitettu kaavan tultua vireille vuosina 2008-
2010. Suunnittelu kuitenkin keskeytettiin ja sita jatkettiin vuonna 2018.

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KLAUKKALA, KYIJYNPUISTO Kaavatunnus 3-297



14/17

Alustavissa suunnitelmissa vuosina 2008-2010 (kuva 10) pohdittiin ajon jar-
jestamista tontille Isoseppalan puolelta. Pysakoéinti olisi jarjestetty muodostu-
van tontin itd- ja eteldreunoille ja pihatilat eteldreunalle. Kerrosluvuiksi aja-
teltiin neljaa-viitta.

Kerrosala 4800+yht 600 k-m2

rakennusmassat 4+5 krs

autopaikkoja 68ap

autopaikkasuhde 1ap/70k-m2

tdman lisdksi saa rakentaa 600 k-m2
varastotilaa iiman autopaikkavelvoitetta

Kuva 10. Vuonna 2010 laadittu kaavan alustava luonnos. Silloin tutkittiin hieman ma-
talampaa rakentamista kuin nyt.

Suunnittelun alettua uudelleen on tutkittu Klaukkalantien katutilan jasenta-
mistd keskustamaisemmaksi sijoittamalla rakennusmassat sen varteen (kuva
11). Toinen rakennusmassa sijoittuisi keskelle tonttia rajaamaan pihaa ja py-
sakointialueita. Samalla Klaukkalantien varteen sijoittuvat rakennukset esta-
vat tehokkaasti Klaukkalantielta kantautuvaa liikennemelua. Pysakointi sijoi-
tetaan tontin Iansi- ja pohjoisreunoille maantasoon. Siten se vie mahdollisim-
man vahan tilaa tontin muilta toiminnoilta ja pihatoiminnot saadaan erotettua
tehokkaammin omaksi alueekseen. Ajo tontille jarjestetdan Isoseppalan puo-
lelta. Asemakaavalla mahdollistetaan laadukkaan ymparistén muodostaminen
siten, ettd maanalaisiin johtoihin on tarpeen puuttua mahdollisimman vahan.

Kaavaratkaisua on tutkittu kaavakohteen toteuttamisesta sopimuksen teh-
neen Bonavan avustuksella muun muassa havainnekuvin (kuva 12) ja suun-
nitelmin. Suunnitelman avulla on tutkittu kaavakohteen melusuojausta ja
maisemallisia seka kaupunkikuvallisia arvoja.

Kerrosluku on nostettu kaavassa viiteen-kuuteen ja rakennusoikeus 6000 k-
m?:een. Asemakaavassa on velvoitettu rakentamaan autopaikkoja 1
paikka/90 k-m? ja py6rapaikkoja 1 paikka/30 k-m?.

Asemakaavassa on annettu maarayksia lisaksi meluntorjunnasta ja huleve-

sien kasittelysta, maanalaisten johtojen huomioimisesta ja rakennusten ulko-
asusta.
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Kuva 11. Asemakaavaluonnos, 2019. Rakentamisen maaraa on Ii§5tty ja jéisennysféi ‘
muutettu keskustamaisempaan suuntaan verrattuna 2008-2010 suunnitelmiin.
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Kuva 12. Bonavan tekema havainnekuva, jossa kohde ndkyy Klaukkalantielta pohjoi-
sesta katsottuna. Talot muodostavat vastinparin Viirinlaakson puolelle tuleville ker-
rostaloille.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutoksen pinta-ala on noin 7360 m2. Kaavalla muodostuu yksi tontti,
jolla on rakennusoikeutta 6000 k-m?2.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa annetaan maarayksia puiden istuttamisesta ja sailyttami-
sestd. Tontin alueet, joita ei rakenneta, tulee istuttaa ja pitda hoidetussa kun-
nossa. Hulevesien kasittelyssa ohjataan viherkattojen kayttdon keventamalla
viivytystarvetta niiden osalta.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavamuutoksessa muodostuu AK-tontti (asuinkerrostalojen korttelialue).
Kerrosluku on osoitettu tontilla rakennusaloittain: Klaukkalantien varrella VI
ja tontin keskelld V. Rakennusoikeutta tontilla on yhteensd 6000 k-m?2.

Lisdksi kaavamaarayksissa on maarayksia hulevesien hallinnasta, meluntor-
junnasta, taajamakuvaan liittyvista asioista ja tontin rakentamattomien osien
kunnossapidosta.

5.4 Asemakaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos tiivistaa alueen rakennetta. Asemakaava-alueen ympa-
ristd on jo rakennettu, joten muutos rakennettuun ymparistéén ei ole merkit-
tdva. Asemakaavassa maarataan mm. tontin huoltamisesta ja kasittelyst3,
pihojen jarjestamisestd, aitaamisesta ja rakennusten ulkonadsta.

5.4.2 Tekninen huolto

Puistoalueelle muodostuva uusi tontti on liitettavissa nykyiseen kunnallistek-
niikkaan. Suunnittelualueen lapi kulkee kunnallistekniikkaa, jota on todenna-
kdisesti tarpeen siirtda kaavan toteuttamiseksi. Siirrettaviksi tulevat toden-
nakdisesti alueen keskeltd kulkeva jatevesiviemari ja alueen pohjoisreunassa
kulkeva kaukolampoputki. Siirrettavalle jatevesiviemarille on osoitettu kaa-
vassa paikka alueen lansipaatyyn viistosti koillis-lounaissuunnassa. Viemari
vieddan suunnitelman mukaan kaavassa osoitettujen rakennusalojen lansi-
ja eteldpuolelta. Kaava-alueen pohjoisosassa oleva kaukoldmpdjohto on
suunniteltu oikaistavaksi korttelialueen rajan suuntaiseksi Klaukkalantielle
asti alueen koillisnurkassa. Siten rakentamisalaa saadaan venytettya pohjoi-
semmaksi ja melusuojauksen toteuttaminen helpottuu. Siirrettavat putket
on mahdollista toteuttaa siten, ettd verkostojen toimivuus sailyy. Uuden ton-
tin rakentaminen vaatii uuden sahkémuuntamon rakentamista. Se on suun-
niteltu toteutettavaksi Viirintien pohjoispuolelle Kyijynpuiston kohdalle.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luontoarvoja. Aiemmin avoimena ollut
puistoalue rakentuu ja taydentaa Klaukkalan keskustan taajamarakennetta.
Tontille jéa piha-aluetta reilusti.
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5.5 Ympdriston hairiotekijat

Kaava-alueen vieressa sijaitsee Klaukkalantie, joka saattaa aiheuttaa melua

suunnittelualueelle. Melusta johtuen kaavassa on annettu maarayksia melun-
torjunnasta.

5.6 Nimisto

Kaava-alueena oleva puisto muuttuu asumiseen tarkoitetuksi alueeksi. Kyi-
jynpuisto-nimi poistuu kaytdsta. Alueelle ei muodostu uutta nimistéa.

6 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan vahvistu-
misen jalkeen.

Nurmijarvelld 26.2.2019
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