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1.1 Suunnittelun tausta ja tarkoitus

1.2 Suunnittelualue

1.3 Suunnittelun tarkkuus

1.4 Suunnitteluvaiheet

Nurmijarven kunnan alueella on oikeusvaikutuksettomat osayleiskaavat
(7 kpl) kylien alueilla. Ne on hyvaksytty vuosien 1984 — 1992 vélisena
aikana (Lepsdman osayleiskaava on hyvaksytty 29.6.1988 ja
3.6.1992.). Lisaksi on laadittu Hyvinkaan kylan oikeusvaikutteinen har-
juosayleiskaava (1989). Simolan alueelle on hyvaksytty oikeusvaikutuk-
seton haja-asutusalueen osayleiskaava vuonna 1987. Kylien osayleis-
kaavat oli laadittu suppeille alueille kyliin ja niiden ratkaisut olivat hyvin
rakennuskaavamaisia ilman tilajaotushistoriaan perustuvaa mitoitustar-
kastelua

Haja-asutusalueiden osayleiskaavoituksen toinen vaihe kasittéa Valk-
jarven (1999) ja Vantaanjoen (2003) oikeusvaikutteiset tilajaotushistori-
aan perustuvat mitoittavat osayleiskaavat.

2000- luvun alkuvuosina oli nahtavissa, etta aiempia laajempien haja-
asutusalueiden osayleiskaavojen laatimiseen oli tarvetta, koska raken-
taminen sijoittui suurelta osin kylien osayleiskaavojen ulkopuolelle. Ko-
ko kunnan oikeusvaikutukseton sisélléltaan vanhentunut yleiskaava ei
riittdvasti ohjannut tatd rakentamista. Haja-asutusalueiden rakentami-
sen ohjausvdlineista uudistettiin ensimmaisena rakennusjarjestys, joka
hyvaksyttiin kesalla 2003. Tassa yhteydessa tavoitteeksi muodostui laa-
tia kaikille haja-asutusalueille tilajaotushistoriaan perustuva mitoittava
oikeusvaikutteinen osayleiskaava mm. tasapuolisuuden tavoitteen to-
teuttamiseksi lupavalmistelussa. Uusien osayleiskaavojen laadinnan
turvaamiseksi maarattiin rakennusjarjestyksessa koko kunnan asema-
kaava-alueiden ulkopuoliset alueet suunnittelutarvealueiksi kymmenen
vuoden ajaksi.

Lepsamén osayleiskaava on ensimmainen kylien uudenlaisista laaja-
alaista osayleiskaavoista, jossa luodaan periaatteet myds muiden kylien
osayleiskaavojen laadinnalle.

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven kunnan lounaisosassa Klaukkalan
taajaman lansipuolella. (Liite 1)

Osayleiskaava laaditaan mittakaavassa 1:7500.

Tyo aloitettiin vuoden 2004 alussa konsulttitybna, mutta sopimus puret-
tiin syksylla 2005 konsultin henkilévaihdosten takia.

Vireilletulo
- Vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella toukokuussa 2004.

Selvitykset mm (liite 2):

- ymparist6- ja maisemaselvitys tehtiin vuosien 2003 — 2004 aikana

- tilajaotushistoria 2006

- rakennettu ympaérist6 2005 — 2006, koko kunnan inventointi 2009
(luonnos)

- esihistorialliset muinaisjddnntkset 2006

- historialliset muinaisjaanndkset 2007
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Yleisotilaisuudet:

Kesakuu 2004, esiteltiin tehtyja selvityksia ja tehtiin kysely maan-
omistajille ja asukkaille. Vastausten yhteenveto on liitteena. Paikalla
kavi lahes 150 henkilda.

Osayleiskaavaluonnosta koskeva yleisétilaisuus pidettiin Lepsamaén
koululla 27.2.2008. Paikalla kavi lahes 150 henkil6a.
Osayleiskaavaehdotusta koskeva yleisoétilaisuus pidettiin Lepsadman
koululla 10.12.2008. Paikalla kavi noin 40 henkil6a.

Kunnantalolla oli mahdollisuus tavata suunnittelijoita 11.12.2008 kel-
lo 20 asti. Paikalla k&vi muutama henkild.

Luottamushenkildiden tilaisuudet:

Kullekin valtuustoryhmalle pidettiin kaavan lahtokohdista ja laatimis-
periaatteista oma tiedotustilaisuus kevaalla 2007.

Viranomaisneuvottelut

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 20.10.2005. Muistio
on liitteend.

Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeinen viranomaisneuvottelu pidettiin
6.5.2009. Muistio on liitteend.

Ehdotuksen uudelleen nahtavilla olon jalkeen ei ollut tarpeen jarjes-
taa viranomaisneuvottelua. Asiasta kaytiin keskustelu ELY-
keskuksen edustajan kanssa.

Hallinnollinen kasittely:

Kaavoituslautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen 18.12.2007 § 246,
kunnanhallitus 21.1.2008 § 28.
Kuntakehitystoimikunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 27.10.2008 §
114, kunnanhallitus 17.11.2008 § 384.
Osayleiskaavan hyvaksyminen:
o Kuntakehitystoimikunta 26.5.2009 § 46 tehden siihen kaksi
muutosta:
= Perkauksentien AT-alueella mitoitusvyohykkeiden 1 ja
2 valinen raja poistetaan siten, ettd koko Perkauksen-
tien AT-alue on mitoitusvythyketta 1
= M-3 - ja MT-2 —alueiden kaavamaarayksissa mainittu
rakennuspaikan vahimmaiskoko 20 000 m? muutetaan
10 000 mzKksi.
o Kunnanhallitus kuntakehitystoimikunnan hyvéaksyméassa muo-
dossa 8.6.2009 § 206.

o Kunnanvaltuusto hyvéksyi osayleiskaavan 17.6.2009 § 71.
Uudenmaan ymparistokeskuksen oikaisukehotus 24.7.2009, jossa
vaadittin osayleiskaavan palauttamista uudelleen valmisteltavaksi
ehdotuksena néhtaville asettamista varten.

Kunnanhallitus 31.8.2009 § 281 paatti esittaa valtuustolle osayleis-
kaavaa koskevan hyvaksymispaatoksen kumoamista ja osayleis-
kaavan palauttamista uudelleen valmisteltavaksi ehdotuksena nah-
taville asettamista varten valtuuston 17.6.2009 hyvaksymé&ssa muo-
dossa

Kunnanvaltuusto 23.9.2009 § 118 paatti kumota osayleiskaavan hy-
vaksymista koskevan paatoksen 17.6.2009 8§ 71 ja palauttaa
osayleiskaavan uudelleen valmisteltavaksi ehdotuksena néhtaville
asettamista varten valtuuston 17.6.2009 hyvaksyméassa muodossa.
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- Kuntakehitystoimikunta hyvaksyi kaavaehdotuksen 19.1.2010 § 2,
kunnanhallitus 1.2.2010 § 25.
- Osayleiskaavan uudelleen hyvaksyminen
o Kuntakehitystoimikunta 18.5 2010 § 54
o Kunnanhallitus 14.6.2010 § 158
o Kunnanvaltuusto 23.6.2010 § 49

Kaavaluonnoksen nahtavillaolo:

- Kaavaluonnos oli nahtavilla 15.2.-28.3.2008 valisen ajan. Lausunto-
pyyntd / kaava-asiakirjat lahetettiin tiedoksi 25 taholle ja lausuntoja
saatiin 14 kpl. Muilta osallisilta saatiin 52 kpl mielipiteita.

Kaavaehdotuksen néhtavillaolo:

- Kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla 4.12.2008 — 23.1.2009 vélisen
ajan. Lausuntopyynto / kaava-asiakirjat |&hetettiin tiedoksi 24 taholle
ja lausuntoja saatiin 12 kpl. Muilta osallisilta saatiin 22 kpl muistutus-
ta ja lisksi 1 muistutus saapui my6hassa.

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen:

- Rakentamismahdollisuuksien siirroista lahettiin ko. maanomistajille
kirjeet helmikuussa 2009. Yksi maanomistaja antoi palautetta.

- Kaavaan mahdollisesti lisattavien rakennussuojelukohteiden omista-
jia kuultiin erikseen huhtikuussa 2009. Palautetta saatiin kahden
kohteen osalta kolmesta.

Kaavaehdotuksen uudelleen nahtavillaolo:

- Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.2. — 19.3.2010 vélisen ajan.
Lausuntopyyntt / kaava-asiakirjat l&hetettiin tiedoksi 23 taholle ja
lausuntoja saatiin 5 kpl. Muilta osallisilta saatiin 13 kpl muistutuksia,
joista yksi saapui mydhassa.

1.5 Suunnitteluorganisaatio

1.6 Tiedottaminen

Suunnitteluty6 on tehty kunnan omana tyona.

Tyon vireille tulosta ja yleisétilaisuudesta on ilmoitettu toukokuussa
2004 seka lehtikuulutuksella etta kirjeella maanomistajille ja asukkaille.

Yleiskaavaluonnoksen ja —ehdotuksen laadinnan yhteydessa kaava-
alueen asukkaille ja maanomistajille l&hetettiin tiedote osayleiskaava-
luonnosta koskevasta yleisotilaisuudesta ja kaavan nahtavilla olosta. Ti-
laisuuksista tiedotettiin maanomistajille ja asukkaille myds kunnan ko-
tisivuilla, lehtikuulutuksella ja kirjeella kaava-alueen ulkopuolella asuvil-
le. Kaavaluonnoksen ja —ehdotuksen kaavakartta kaavamerkintdineen
ja —maarayksineen seka selostus ja muuta kaavaprosessiin liittyvaa ma-
teriaalia on ollut ndhtavilla kunnan kotisivuilla.

Kaavan uudelleen nahtavilla olosta lahetettiin tiedote kaava-alueen
asukkaille ja maanomistajille ja kirjeella kaava-alueen ulkopuolella asu-
ville. Kaavaehdotuksen kaavakartta kaavamerkintbéineen ja -
maarayksineen seka selostus ja muuta kaavaprosessiin liittyvaa materi-
aalia on ollut nahtavilla kunnan kotisivuilla.
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PERUSTIEDOT / LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

21.2

2.13

214

215

2.1.6

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Rakennusjarjestys

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet perustuvat maankaytto- ja ra-
kennuslakiin. Valtioneuvosto on hyvaksynyt voimassa olevat valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet 30.11.2000. Paatds tuli lainvoimaiseksi
26.11.2001. Tarkistetut tavoitteet on hyvaksytty 13.11.2008. Tarkistetut
tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009.

Ymparistoministerio vahvisti Uudenmaan maakuntakaavan 8.11.2006 ja
se on kuulutettu voimaan tulleeksi 8.12.2006. Korkein hallinto-oikeus
hylkasi vahvistamispaatoksesta tehdyt valitukset 15.8.2007.

Maakuntakaavassa suunnittelualueella on osoitettu kyla, yhdysteind
Lepsamantie Klaukkalasta Takkulantien risteykseen ja Takkulantie, ul-
koilureitti alueen lounaisosassa, 400 kV:n voimalinja alueen luoteis-
osassa, pohjavesialue ja vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesi-
alue (Harkalanjoki-Lepsamanjoki). (Liite 3.).

1. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 17.12.2008 ja se on alistettu ym-
paristoministerion vahvistettavaksi. Vaihekaava taydentad marraskuus-
sa 2006 vahvistettua Uudenmaan maakuntakaavaa. Vaihekaavassa on
kasitelty jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet, kiviaineshuolto, moot-
toriurheilu- ja ampumarata-alueet, liikenteen varikot ja terminaalit seka
laajat yhtenaiset metsaalueet. My6s hiljaisia alueita on tarkasteltu. Vai-
hekaavassa ei ole suunnittelualuetta koskevia merkintdja.

Alueella on voimassa koko kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava,
joka on hyvaksytty 22.2.1989. Liséksi alueella keskeisella kylaalueella
on voimassa oikeusvaikutukseton Lepsdman osayleiskaava, joka on
hyvaksytty 29.6.1988 ja 3.6.1992.

Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja. Alue rajoittuu itdosassa
asemakaavoitettuun alueeseen.

Nurmijarven kunnan rakennusjarjestys on hyvéaksytty 18.6.2003 ja se on
tullut voimaan 30.6.2003. Rakennusjarjestyksessd asemakaavoitetun
alueen ulkopuoliset alueet on méaaritelty maankaytté- ja rakennuslain 16
8§ momentin mukaisesti suunnittelutarvealueiksi. Maarays on voimassa
30.6.2013 asti.

Rakennus- ja toimenpidekiellot

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 38 §:n mukainen ra-
kennuskielto yleiskaavan laatimista varten 31.12.2013 saakka. Kielto ei
koske
- olemassa olevan asuinrakennuksen korjaamista tai
laajentamista
- siihen liittyvan talousrakennuksen rakentamista tai laa-
jentamista
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- maataloustuotantoa palvelevan rakennuksen rakenta-
mista tai laajentamista.

2.1.7 Paatokset, suunnitelmat

2.1.8 Pohjakartta

2.2 Maanomistus

2.3 Vaestot ja tyopaikat

Vesihuollon kehittamissuunnitelma on laadittu vuonna 2004.

Klaukkalan ohikulkutien tiesuunnitelman laatiminen keskeytettiin syksyl-
l& 2007, koska rakentamiskustannukset hyvaksytyn yleissuunnitelman
mukaiselle linjaukselle olisivat nousseet oleellisesti alustavaa kustan-
nusarviota suuremmiksi. Uutta tielinjausta tutkitaan yleissuunnitelman
tarkistuksena. Uuden yleissuunnitelman laadinta kaynnistettiin marras-
kuussa 2009.

Kunnan vaestdsuunnite 2008 — 2018 on hyvéaksytty syyskuussa 2008
(kunnanhallitus 1.9.2008 § 278).

Nummenpéaéan ja Lepsdman pohjavesialueiden suojelusuunnitelma val-
mistui kevaalla 2008.

Kaavan pohjakarttana on k&ytetty maanmittauslaitoksen maastotieto-
kantaa 1:7500.

Kaava-alue on paaosin yksityisessd omistuksessa. Kaava-alueesta on
tehty ematilakohtainen luettelo lohkotiloineen ematilakohtaista mitoitus-
tarkastelua varten. Tilajaotuksen muutokset on selvitetty 1.7.1959 lahti-
en.

Suunnittelualueella on noin 1237 asukasta (tilanne 31.12.2009). Asun-
toja alueella on 453 kpl (tilanne 31.12.2008) paaosin omakotitaloissa ja
loma-asuntoja on 32 kpl. Toimivia maatiloja on muutama. Rakennuksia
alueella on yhteensa noin 500 ja liséksi talousrakennuksia ja maatalout-
ta palvelevia rakennuksia. Tyopaikkoja alueella on noin 190 kpl (tilanne
31.12.2007). Kunnan yritysrekisterin mukaan alueella on vuoden 2009
alussa lahes 70 yritysta.

Vakiluku 31.12.

vuosi | Nurmijarvi kasvu kasvu % |Lepsama
2001 34029 925 2,8% 1095
2002 34791 762 2,2% 1089
2003 35922 1131 3,3% 1098
2004 36568 646 1,8% 1123
2005 37391 823 2,3% 1177
2006 38006 615 1,6 % 1168
2007 38633 627 1,6 % 1216
2008 39018 385 1,0% 1246
2009 39628 610 1,6 % 1237
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2.4.1 Kokonaisrakenne ja maankaytto

2.4.2 Palvelut

2.4.3 Liikenne, tiesto

Lepsaman kyla sijaitsee Klaukkalan taajaman lansipuolella kunnan ete-
ldosassa. Lepsamantie on alueen halki kulkeva tie, josta haarautuu
Takkulantie Espooseen ja Selintie Vihtiin. Takkulantiestd erkanee Joki-
pellontie Vihtiin. Leps&dmantie jatkuu pohjoisen Yli-Lepsamantiena kohti
Perttulaa.

Lepsamén kyla on rakentunut Lepsamanjokilaakson itarinteelle. Joki-
laakso on monta kilometria pitka ja sijaitsee etela-pohjoissuuntaisesti.
Molemmin puolin leveahkoa jokilaaksoa ovat jyrkdt metsaselanteet.
Pohjoispdédssa on Yli-Lepsaman kyla ja eteldpadssa Ali-Lepsaman kyla,
jotka olivat alun perin kumpikin maarekisterikylia. Vanha laakson italai-
taa seuraileva kylatie (Lepsamantie) yhdistaa kylapaikat toisiinsa. Uusi
rakentaminen on yhdistanyt vanhat kylat ja vahitellen on muodostunut
nykyinen nauhamainen kylarakenne. Alue muodostaa yhden Nurmijar-
ven laajimmista ja arvokkaimmista viljelymaisemakokonaisuuksista.

Suunnittelualue on maaseutumaista aluetta. Alueella on toimivia maati-
loja seka kylamaista asutusta. Kylaa ympardivalla alueella on haja-
asutusluonteista asutusta. Alueelle on viime vuosina rakennettu useita
uusia asuinrakennuksia joka puolella kyldd, mutta paaosin kylaalueelle
tai sen lahelle.

Alueella on Lepsaman ala-aste, jota on laajennettu useaan kertaan.
Ylaaste ja lukio ovat Klaukkalassa. Klaukkalassa ovat my6s muut kun-
nalliset seka kaupalliset ja yksityiset palvelut. Lahin paivakoti sijaitsee
Lepsaman itapuolella Lintumetsan asemakaavoitetulla alueella.

Kaava-alueen tiestdbn runkona on Lepsamantie-Yli-Lepsdmaéantie (mt
11345 Klaukkala-Lepsama-Perttula). Liséksi alueelta johtaa etelaan Es-
pooseen Takkulantie (mt 11339 Takkula-Lepséama), Takkulantielta 1&n-
teen Vihtiin Jokipellontie (mt 11319 Laurin paikallistie), samaten Vihtiin
johtaa Selintie (mt 11321 Jokimaki-Selki). Suunnittelualuetta sivuaa
idassa Kuonomaentie (mt 11419 Kuonomaen paikallistie). Reitti Helsin-
kiin kulkee Lepsamantien kautta Klaukkalaan, edelleen Klaukkalantieta
(mt 132 Keimola-Loppi) pitkin Hameenlinnan moottoritielle (vt 3 Helsin-
ki-Vaasa).

Maanteiden lisaksi alueen tiestd muodostuu yksityisteista, joista osa on
kunnan hoidossa.

Kevyenliikenteen reitti kulkee Lepsdmantien suuntaisesti Lintumetsén
asemakaava-alueelta alkaen ja paattyy Selintien risteyksen tuntumaan.
Vuonna 1996 Tielaitos laati Nurmijarven tieverkko- ja liikkenneturvalli-
suussuunnitelman tarkistuksen. Tassé raportissa todettiin Lepsaman
osalta kevyen liikenteen verkon olevan puutteellinen Takkulantien var-
ressa.

Lepsamasta on linja-autoyhteys Klaukkalaan koulupdivina aamuisin ja
iltapaivalla takaisin sek& muulloin arkisin aamuvarhaisella ja illan suus-
sa takaisin.
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2.4.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Nurmijarven kunnassa tehtiin vuonna 2004 vesihuollon kehittamissuun-
nitelma, jossa kartoitettiin vesihuollon toteuttamismahdollisuuksia. Tyon
tarkoituksena oli selvittdd Nurmijarven vesihuollon kehittamistarpeita 20
vuoden jaksolla painopisteen ollessa haja-asutusalueen vesihuollon ke-
hittdmisessa. Suunnitelma ei ole kuntaa tai muita tahoja sitova oikeus-
vaikutteinen asiakirja, vaan vesihuollon tavoitteita maaritteleva suunnit-
teluvaline.

Nurmijarvella vesilaitoksen toiminta-alueena on p&dasiassa vain ase-
makaavoitetut alueet. Kaavoitettujen alueiden ulkopuolella keskitetty
vesihuolto jarjestetadn yksityisesti esimerkiksi vesiosuuskuntien toimes-
ta.

Vesihuollon kehittdmisalueet on jaettu kolmeen Kkiireellisyysluokkaan
kiinteistotiheyden, vesihuollon kehittdmistarpeen, ymparistttekijdiden ja
yhdyskuntarakenteellisen sijainnin perusteella. Lepsaman kylékeskus
on tassa luokituksessa ryhmassa |, eli kiireellisimpien kehittamisaluei-
den joukossa.

Alueen kiinteistbissa on kiinteistbkohtainen vesihuolto ja lammitysjarjes-
telma. Kunnan suunnitelmiin ei kuulu vesi- ja viemariverkoston raken-
taminen alueelle. Nummenpaan vedenottamolta johtaa vesijohto Pau-
nintien alueelle saakka ja osa sen ldheisyydessa sijaitsevista kiinteis-
toista on liittynyt siihen. Lisdksi Nummenpaan ja Lepsaman vedenotta-
moiden valilla on runkoputki.

Alueen luoteisosassa on 400 kv:n voimalinja. Johtoalue muodostuu 33
metria leveastéa johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin olevista
10 metrin levyisista reunavyohykkeistd. Rakennuskieltoa merkitseva ra-
kennusraja ulottuu 18 metrin paédhéan voimajohdon keskilinjasta. Tata
rakennusrajaa on tulevaisuudessa tarkoitus paivittaa, jolloin se ulottuisi
26,5 metrin etdisyydelle johdon keskilinjasta.

2.5 Luonnonymparistd, maisema

Koko kunnan alueelta on teetetty konsultilla vuonna 1997 luonto- ja
maisemaselvitys. Lisdksi Lepsdman kylastad on teetetty luonto- ja mai-
semaselvitys vuonna 2004. Vuoden 2007 aikana Lepsaman alueen liito-
oravakohteet tarkistettiin. Alueen ekologista verkostoa on kuvattu liite-
kartalla 5.

Vesistot, pohjavedet

Lepsdmén osayleiskaava-alueella ei sijaitse merkittavia jarvia tai lam-
pia. Vesiston hallitsevin elementti on kaava-alueen halki pohjois-etela —
suuntaisesti kulkeva Lepsamanjoki, seka siihen liittyvat haarat Hangas-
joki sekd Harkalanjoki. Joet virtaavat padosin viljelyskaytossa olevien
savikoiden halki. Lepsamanjoki kuuluu Vantaanjoen vesistdalueeseen.

Lepsamanijoki tulvii laajalla alueella. Laajimmat tulva-altaat muodostuvat
Helkuntien ja Hyypionméen véliselle alueelle seka Peltolantien ja Yli-
Lepsadmaéntien valiselle alueelle (kuva 1.)
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Kuva 1. Lepséamanjoen tulva-alue elokuussa 2004.

Lepsamaéanjoen tulvakorkeudet elokuun 2004 havaintojen mukaan on
esitetty liitekartalla 4.

Lepsaméan kaava-alueella on laaja pohjois-etela —suuntainen pohjavesi-
alue. Nummenpaan pohjavesialueen (luokka I) pohjaveden muodostu-
misalue sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella. Pohjaveden virtaussuunta
on etela-kaakkoon. Lepsdmén pohjavesialue (luokka 1) on jatke Num-
menpaan pohjavesialueelle. Ali-Labbartin Il luokan pohjavesialue sijait-
see Nummenpdaan ja Lepsdméan pohjavesialueiden valissa. Lepsaman
pohjavesialueen varsinainen pohjaveden muodostumisalue sijaitsee
pohjavesialueen koillis- ja eteld-lansiosissa. Alueella on vedenottamo
Lepsaman kylalla Pumppaamontien paassa.

Lepséamanjoen tulvimisen merkitys muuttolinnustolle

Lepsamaénjoen ylittavan Selintien sillan pohjoispuolelle muodostuva tul-
vajarvi on merkittdva muuttolintujen levahdyspaikka. Tulvivat joet ovat
yleisesti merkittavia levahdyspaikkoja ja vaikka Lepsaméanjoen tulvat ei-
véat ole olleet valtakunnallisesti parasta tasoa, on niilla maakunnallista
merkitystd, koska tulva-alueet ovat kdyneet yleisesti harvinaisemmiksi.
Tulvia hyddyntaville lintulajeille on tarkedd maiseman pysyminen avoi-
mena (karttavat metsén- ja asutuksen reunoja) ja tulvien esiintyminen
on jatkossakin keskeista.

Linnuston monipuolisuuden ja luontoarvojen séilymisen kannalta joki-
laakson avoin maatalousymparistd on keskeisessa asemassa. Lepsa-
man peltoalueet ovat tarkeitd muutamille lintulajeille ainakin maakunnal-
lisella tasolla, esimerkkina peltosirkku ja kuovi.

Maisema
Lepsdmén maisemarakenne on selked. Sen keskeisimpana osana on
pohjois-etelasuuntainen viljelty jokilaakso, jota reunustaa jyrkat met-
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saselanteet. Rakentaminen sijoittuu perinteisen rakennustavan mukai-
sesti pellon ja metsan reuna-alueelle. Lepsaman kaakkois- ja etela-
osassa asutus on tiivimpaa ja taajamavaikutteista, muualla maaseutu-
maista ja valjaa.

Metsat

Kaava-alueen metsat ovat paaosin eri ikaisia talousmetsia, joista osa on
voimakkaasti kasiteltyd. Paikoin esiintyy taimikoita, vesakoita sek&
eriasteisia hakkuualueita. Lepsamankorven keskiosissa esiintyy hieman
luonnontilaista metsaa.

2.6 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Luontodirektiivin liitteen (IV) a lajit

EU:n luontodirektiivin tavoitteena on lajien ja luontotyyppien suotuisa
suojelun taso ja maarallisen seka alueellisen vahenemisen pysayttami-
nen. Luontodirektiivin liitteessa 1V (a) on lajeja, jotka ovat tiukasti suojel-
tuja myos luonnonsuojelualueiden ulkopuolella.

Luontodirektiivin litteen IV (a) lajeista Lepsaman alueella on havaintoja
saukosta seka lito-oravasta. Naita koskee Euroopan yhteison luontodi-
rektiivin lajisuojelun erityissdénnokset, jotka on pantu taytantéon luon-
nonsuojelulain 49 §:ssa. LsL 498:n mukaan luontodirektiivin liitteessa IV
(a) tarkoitettuihin elainlajeihin kuuluvien yksildiden selvasti luonnossa
havaittavien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen on kiellet-

ty.

Saukko
Luonto- ja maisemaselvityksen mukaan saukkoa tavataan Lepsamaénjo-
ella ja sen sivu-uomilla.

Aiemmin sukupuuton partaalla kaynyt saukko rauhoitettin Suomessa
vuonna 1974. Kanta on sittemmin elpynyt, mutta saukko on silti edel-
leen yksi maamme uhanalaisista eldinlajeista. Saukkoa tavataan harva-
lukuisena koko maassa runsaimman kannan sijaitessa Jarvi-Suomessa
ja Etela-Lapissa. Koko maassa elaa noin 2000 yksilda.

Saukon elinpiiri on hyvin laaja. Sille on hyvin luontevaa kulkea erakkona
omaa vesistoreittia edestakaisin. Koiras voi hallita jopa 40 kilometrin pi-
tuudelta rantaa ja se voi saalisretkillaankin kulkea 10 kilometrin matkoja.
Saukko pysyttelee mieluiten vedessa tai sen laheisyydessa. Saukko
pesii yleensa ketun tai mayran vanhassa peséakolossa.

Saukon elinymparistén sailymisen kannalta on tarkeaa, etta jokien ja
purojen varret sailyvat vapaina siten, etté likkuminen jokivartta pitkin on
mahdollista. Kasvillisuutta tulee raivata varoen varsinkin niiden vesisto-
jen varsilla, joilla saukkoa esiintyy. Liséksi tulee turvata veden laadun
sailyminen hyvana.

Liito-orava

Liito-oravat tarvitsevat pesapaikoiksi kuusten suojaamia puiden koloja,
ponttdja tai oravan pesia. Lisaksi liito-orava tarvitsee eri-ikaista lehti-
puustoa ruokailuun. Erityisesti haapa ja lepat ovat liito-oravan suosimia
ruokailupuita. Liito-oravien lisdantymispaikkojen ja lehtipuustoisten ruo-
kailumetsikdiden vélilla olisi oltava puustoinen yhteys. Alueella, jossa lii-
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to-oravien tiedetdan elavan, tulee suunnittelussa ottaa huomioon edella
mainitut tekijat, jotta liito-oravan sailyminen aluetta rakennettaessa olisi
mahdollista.

Osayleiskaava-alueella on kolme liito-oravan lisaantymis- ja levahdys-
aluetta Huitunmaen pohjois- ja itarinteilla seka Itdsuon itapuolella. Na-
ma alueet ovat yhteydessa toisiinsa kapeilla metsékaistaleilla, joten ne
voivat kaikki olla samaa reviirid. Alueilta on Idydetty inventointien yhtey-
dessa liito-oravan papanoita seké kolopuita. Alueiden puusto on liito-
oravan suosimaa haapaa ja kuusivaltaista sekametsaa.

Lepsamaéan alueen aikaisemmat liito-oravahavainnot ovat vuodelta 2003,
jolloin alueelta 16ytyi kolme liito-oravaesiintymaa (Ymparistosuunnittelu
Enviro Oy & Ymparistosuunnittelu OK 2004).

Kevaan ja kesan 2007 aikana toteutetussa tarkistusselvityksessa todet-
tiin, olivatko esiintymat liito-oravien asuttamia vai asumattomia ja oliko
metsien tilassa tapahtunut muutoksia kuten hakkuita. Esiintyma todettiin
asutuksi, mikali sieltd 16ytyi tuoreita liito-oravan papanoita eika merkitta-
vid muutoksia metsan tilassa ollut tapahtunut. Liito-oravan elintavoista
johtuen sopivatkin reviirit voivat olla ajoittain asumattomia. Muuttuneissa
kohteissa esiintymien rajauksia tarkistettiin tai ne todettiin menettaneen
lito-oravien kannalta merkityksensa. Kaikki kohteet tarkistettiin maas-
tossa 19.4.2007.

Itasuon alueen kolme esiintymaa olivat asuttuja ja metsat ennallaan lu-
kuun ottamatta Huitunmaen itarinteen kahta pienialaista hakkuuta.

Lepakot

Nurmijarven lepakkoalueet kartoitettiin vuonna 2004 Batcon Groupin
toimesta. Tassa kartoituksessa Lepsaman osayleiskaava-alueelta ei
tehty havaintoja merkittavista lepakkoyhdyskunnista. Lepsamassa esiin-
tyy lahinna pohjanlepakkoa, joka on Suomen yleisimpid lepakkolajeja.
Kaikki lepakoiden elamankierron kannalta tarkeéat paikat ovat suojeltuja.
Pohjanlepakot vaihtavat piilopaikkojaan monta kertaa kesasséa. Ne viih-
tyvat tavallisesti paikoissa, joissa on paljon vanhoja rakennuksia, kuten
maatilojen pihapiireissa ja kylanraiteilla. Pohjanlepakko seurailee mielel-
l[&an pellon reunoja, teitd ja jopa sahkdlinjoja ja niita voi yon aikana ha-
vaita lahes jokaisella pihamaalla. Nain saadaan helposti vaikutelma, et-
ta lepakoita olisi runsaasti, vaikka todellisuudessa kyse saattaa olla
kymmenesta yksilosta.

Kallioalueet

Kallioalueista on esitetty vuoden 1992 (Metsatahti) selvityksessa arvok-
kaiksi todetut kallioalueet. Vuoden 2004 Lepsaman luonto- ja maise-
maselvityksen (Enviro Oy) yhteydessa kallioalueet on tarkistettu.

Santapakanmaki

Santapakanmaki on Lepsdménjoen viljelysmaiseman eteléareunalla si-
jaitseva kalliomaki. Lepsaménjoen puoleinen koillisjyrkdnne on noin 50
metrin korkuinen. Maen lansi-/luoteisrinteen metsia on avohakattu, koil-
lisjyrk&nteen puoleinen karua kalliomannikkdd kasvava kalliopaljastu-
ma-alue on kuitenkin sailynyt luonnontilaisena. Méen lansiosassa avo-
hakkuun etelapuolella kasvoi muutamia nuorehkoja lehmuksia.
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Aiemman inventoinnin (Metsatahti 1992) mukaan kallioalueella on edus-
tava kalliokasvillisuus. Lansi-rinteen hakkuista huolimatta itse maise-
mallisesti tarkein kalliojyrkdnnealue on sailyttanyt arvonsa. Santapa-
kanmé&ki on kallioselvityksen perusteella arvokas sekd maisemallisesti
ettd geologisesti.

Huitunmaki

Huitunmaen kallioalue kaava-alueen eteldosassa rajaa Lepsédmaéjoen
varren viljelymaisemaa. Kallioalueella on tehty laajoja hakkuita, joten
alueen metsat ovat padosin taimikoita tai nuoria kasvatus-metsia. Alu-
een keskiosan lakialueella on karuja kalliomannikoita ja itareunalla on
jyrkanteitd. Keskiosan kallio nousee noin 60 metria peltoalueita korke-
ammalle ja sieltd avautuu nakodala lanteen. Huitunméen keskiosan laki-
alueen kanerva- ja jakalavaltaiset kalliopaljastumat ja kalliomannikot
ovat sailyneet melko luonnontilaisina. Erityisesti kaakkoisosan jyrkénne
on hyvin edustava. Voimakas tuuli on kaatanut melko paljon jyrkanteen
puita. Jyrkanteen alta lanteen on ojitettu Itésuo.

Huitunméen kallioalueen luonnon monimuotoisuuden kannalta téar-
keimmat alueet ovat lakiosan kallioalue ja itareunan jyrkénteet alusmet-
sineen. Huitunmaki on kallioselvityksen perusteella arvokas maisemalli-
sesti.

Kallioalueen pohjois- ja itarinne ovat liito-oravan elinaluetta.

Huitunmaki-etela

Huitunmé&en etelapuolinen kalliomé&ki on metsainen méki, jonka laella on
avokallioalueita. Alueen pohjoispuoli on avohakattu, mm. alueella ai-
emmin havaittu (Metsatahti 1992) lehmusesiintyma on ilmeisesti jaanyt
hakkuun alle. Huitunméki-eteld on kallioselvityksen perusteella arvokas
maisemallisesti.

Lepsaman kylakalliot

Lepsamén kallioalue on jokilaaksoa rajaava kyla- ja metsékallioalue.
Kallioalueen lansiosassa ja pohjoisimmalla kalliolla on runsaasti asutus-
ta. Metsat ovat eri-ikaisia talousmetsid. Kalliopaljastumat ovat pienialai-
sia ja kalliokasvillisuus graniitti ja granodioriitti — kallioille tyypillista ka-
nerva-, sammal- ja jakalavaltaista. Lepsaman kylékalliot ovat kallioselvi-
tyksen perusteella arvokkaita maisemallisesti.

Rajakallio ja Lepsaméankorpi

Kaava-alueen lansirajan tuntumassa sijaitsevat Rajakallion maasto se-
k& Lepsamankorpi. Rajakallio on maastoltaan vaihtelevaa mustikkatyy-
pin kuusikkoa, kallioalueilla puusto on paaasiassa mantya. Pohjois- ja
lansiosassa on hakkuualueita. Lepsaméankorpi on vaihtelevaa kallio-
maastoa, painaumat ovat soistuneita. Metsat ovat voimakkaasti kasitel-
tyjd, hakkuita ja metsaautoteitd on paljon. Alueella etela-
pohjoissuuntaisessa notkelmassa on luonnontilaista metsaa. Myds alu-
een eteldosassa metsat ovat lievemmin kasiteltyja puolukkatyypin karu-
ja kalliomannikkgja ja rehevaa mustikkatyypin sekametsaa. Pohjoiseen
viettavan jyrkanteen alla on rehevaa mustikka- / saniaiskorpea.

Liséksi kaava-alueen eteldosissa on pienia kalliomé&kia, jotka ovat va-
hemman merkittdvia, mutta kuitenkin huomionarvoisia. Rajakallio ja
Lepsaménkorpi ovat kallioselvityksen perusteella merkittavia.
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Muut luontokohteet

Lallinsuo

Lallinsuo sijaitsee kaava-alueen itarajalla. Se on kaksiosainen keidas-
suo, jonka pohjoisosa ja eteldosan luoteisnurkka ovat kaava-alueella.
Suon eteldosa on merkitty seutukaavassa suojelualueeksi. Suon poh-
joislaiteilla on vanhoja ojia. Pohjoisosa on sailynyt melko luonnontilaise-
na. Kasvillisuus on osittain ramemuuttumia ja isovarpurametta. Suon
keskiosissa on kanervarahkaramettd. Suon etelaosan luoteiskulma on
paaasiassa isovarpurametta. Suolla on tehty harvennushakkuita ja siel-
l& on vanhoja turvelatoja seka kapeita turvekaivantoja.

Harkalanjoki

Harkalanjoen jokilaakso kaava-alueen eteldosassa on ldhes luonnonti-
lainen. Lahistolla on paikoin tehty vahaisia harvennushakkuita. Jokivar-
ren kasvillisuus on paadosin suurruoholehtoa. Ennen yhtymistaan Lep-
samanjokeen Harkalanjoki kulkee peltojen halki. Taalla jokivarren kas-
villisuus on paéaasiassa pajukkoa.

Lakistonjoki

Lakistonjoki kulkee Espoon puolela golfkentédn halki ja Nurmijarven puo-
lella mutkittelee jyrkkarinteisessa laaksossa. Jokilaakson kasvillisuus on
suurruoholehtoa, metsa on kuusivaltaista kaenkaali-mustikkatyypin
metsaa. Alueella on myo6s koskijakso, jonka kohdalla lansipuolella ole-
vat metséat on avohakattu. Myds joen itdpuolella on suoritettu hakkuita.
Purouoma on edelleen paikallisesti arvokas luontokohde.

Mylly-Majalammen laskupuro

Puro laskee Espoon puolelta Mylly-Majalammesta edelleen Harkalanjo-
keen. Puron eteldosassa on kallioiden valissa jyrkka koski. Puronvarren
kasvillisuus on suurruoho- / saniaislehtoa. Laskupuron pohjois- ja luo-
teispuolen metsissa on tehty hakkuita. Purouoma on sailynyt ennallaan.
Mylly-Majalammen lehto on arvioitu lehtojensuojeluohjelmassa maa-
kunnallisesti arvokkaaksi, mutta alueen luonnonarvot ovat heikentyneet
rakentamisen ja hakkuun my6tad. Taman vuoksi alue on arvioitu Environ
luontoselvityksessa vain paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi.

Rauhoitettu kuusi

llolanméen pohjoispuolella, noin 20 meria Lepsamantiesta oli luonnon-
muistomerkkind vuonna 1987 rauhoitettu kuusi. Kuusi oli noin 20 metria
korkea ja sen ympéarysmitta noin 3 metrid. Kuusi oli edelleen voimissaan
vuonna 2004, kun kunta teetti Lepsamén kaava-alueelta luonto- ja mai-
semaselvityksen. Nyt kuusi on kuollut ja sen rauhoitus on lakkautettu
Nurmijarven kunnan ymparistblautakunnan paatoksella 16.12.2008 §
95.

Arvokkaat rakennukset
Maankayttdé — ja rakennuslain sisaltdvaatimukset edellyttavat rakenne-
tun ymparistdn ja maiseman huomioimista maankayton suunnittelussa.

Lepsdméassa on useita vanhoja tilakeskuksia ja niiden rakennuksia, jot-
ka ovat rakennuskulttuurin sek& kulttuurimaiseman nékoékulmasta mer-
kittavia. Nama rakennukset ja pihapiirit on esitetty taulukossa 1.
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Taulukko 1 Lepsaméan kylan rakennetun kulttuuriympadristén merkitta-
vimmat rakennukset (Suunnittelukeskuksen Oy selvitys 2006, Karoliina
Peridinen, Rakennusperintdselvitysluonnos 2010).

Kohteen nimi Rakennusvuosi | Kuvaus

Yli-Labbart 1908 Vanha hirsinen paarakennus, vanha yk-
sinaisaitta 1800-luvulta, pihapiiri

Ali-Labbart 1909, 1912 paarakennus, karjasuoja, pihapiiri

Saksa 1934 Syytinkimdkki, pihapiiri

Vallila 1955 Paarakennus, phapiiri

Koivumaki 1958 omakotitalo

Huuna 1945 Tillinen p&arakennus

Lepsaméan koulu | 1929/1964 Hirsinen kansakoulurakennus

Nuorisoseurantalo | 1937-38 Yhdistystalo

Toukola

Lepsaman tyova-| 1915/1921 Tybdvaentalo

entalo

Kranni 1922 Hirsinen paarakennus, hirsinen luhtiaitta 1850-
luvulta, navetta 1920-30 -luvulta

Kihi 1910-luku Paarakennus, hirsinen aitta 1800-luvulta, tiili-
patsasnavetta 1900-luvun alusta, ymparisto

Viertola 1920-luku Paarakennus

Huhkala 1936 Paarakennus

Lepsaméan kylan rakennetun kulttuuriymparistdn inventoinnissa on esi-
tetty suosituksia suojeltavista rakennuksista seka vaalittavista pihapii-
reistd. Koko kunnan rakennusinventointi on luonnosvaiheessa ja siina
on mukana myds Lepsdamén alueen kohteet. Em. inventoinnissa on ar-
votettu sailytettavat kohteet kahteen luokkaan.

Esihistoriallisen ajan muinaisjddnndkset

Nurmijarven esihistoriallisen ajan muinaisjaannokset inventoitin Mu-
seoviraston toimesta kevaalla 2006. Tassa inventoinnissa Lepsaman
osayleiskaava-alueelta tunnetaan vain muutamia irtoloytoja ja kivikauti-
sia asuinpaikkoja. Inventoinnin aikana ei l16ytynyt uusia kohteita. Lep-
saman kyla ja jokilaakso on melko vahaloytdinen verrattuna Klaukka-
laan ja Nummenp&éahan. (Liite 6)

Kohteet:
Mummunpelto

- kivikautinen asuinpaikka
Syrjanpelto

- kivikautinen asuinpaikka
Viertola 1 (alue)

- kivikautinen asuinpaikka
Kylanperé (alue)

- kivikautinen asuinpaikka

Historiallisen ajan muinaisjddnndkset

Museoviraston rakennushistorian osasto inventoi Lepsdmaén ja Klaukka-
lan alueen historiallisen ajan muinaisjadnnoksia lokakuussa 2007. Ali- ja
Yli-Lepsdméssa vanha asutus on sijainnut peltorinteessa ja siitd paino-
piste on siirtynyt kauemmas maenrinteisiin. Kylissa ja sen pelloilla on
todennékdisesti sdilyneend vanhempia rakenteita ja kulttuurikerroksia.
Ali-Lepsamén pelloilta tehdyssé pintapoiminnassa I0ytyi mm. astian- ja
liitupiipun palasia, jotka indikoivat vanhemmasta asutuksesta. (Liite 6)
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Kohteet:
Kihi (alue)

- historiallisen ajan muinaisjaannos
- asuinpaikat, kylanpaikat

PyyttipyyKki
- historiallisen ajan muinaisjaannos
- kivirakenteet, rajamerkit
Rajamaki
- historiallisen ajan muinaisjaannos
- kivirakenteet, rajamerkit
Kairo

- historiallisen ajan muinaisjaannos
- tyo- ja valmistuspaikat, vesimylly
Kyla-Mahka (selvityksessé virheellisesti Yli-Labbart, alue)
- historiallisen ajan muinaisjaannos
- asuinpaikka, kylanpaikka
Kaskenmaki (alue)
- historiallisen ajan muinaisjaannos
- ty6- ja valmistuspaikat, kaskirauniot ja nauriskuopat

2.7 Ympariston hairidtekijat

Liikennemelu

Lepsamaéassa ei ole suuria lapikulkuliikenteen reitteja, jotka aiheuttaisivat
hairitsevaa liikenteen melua. Asutuksen aiheuttama liikennemaara ei
ole merkittava liikennemelun aiheuttaja. Alueella ei sijaitse merkittavia
teollisuuslaitoksia tai muita toimintoja, jotka aiheuttaisivat alueen asuk-
kaille meluhaittaa.

Voimalinjat

Alueen luoteisosassa on 400 kV.n voimalinja.
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3 TAVOITTEET

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet perustuvat maankaytto- ja ra-
kennuslakiin. Valtioneuvosto on hyvaksynyt voimassa olevat valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet 30.11.2000. Paatos tuli lainvoimaiseksi
26.11.2001. Tarkistetut tavoitteet on hyvaksytty 13.11.2008. Tarkistetut
tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009.

3.2 Kunnan yleistavoitteet

Véestotavoitteet

Nurmijarven kunnan asukasluku 31.12.2009 oli 39628. Uudenmaan lii-
ton vaestdsuunnitteiden mukaan koko kunnan vakiluku kasvaa vuoteen
2030 mennessa 50 000 — 55 000. Kunnan omien suunnitteiden mukaan
kunnan vékiluku 2010 on lahes 41 000 ja vuonna 2015 noin 45 00O.
Nurmijarvella vuosittaisesta vaestonkasvusta syntyneiden enemmyys
on noin 300 verran. Nettomuutto puolestaan on vaihdellut 500 molem-
min puolin.

Tilastokeskuksen ennuste 2009:
2015 42758
2020 45232
2025 47472
2030 49311
2035 50735
2040 51925

Haja-asutusalueen vaestokasvun osuus koko kunnan vuosittaisesta va-
estokasvusta on noin 10 - 15 %. Kunnan vaestdsuunnitteen mukaan
Lepsamén vakiluku on noin 1500 vuoden 2018 lopussa, mik& on noin 3
% koko kunnan vakiluvusta. Tama suhteellinen osuus on saman suu-
ruinen kuin vuonna 2008.

Tyo6paikat kunnassa on tavoitteena sijoittaa padosin asemakaavoitetulle
alueille. Suunnittelualueelle ei ennusteissa ole esitetty merkittavaa tyo-
paikkamaarien lisdysta.

Kunnan strategia

Kunnan strategian 2010-2020 mukaan kestava yhdyskuntarakenne tar-
koittaa enintddn 2 % vaestonkasvua, joka suunnataan hallitusti kolmeen
paataajamaan ja kylakeskuksiin. lImastonmuutoksen hallinta ja siihen
sopeutuminen tarkoittaa mm. yhdyskuntarakenteen eheytymista. Laadit-
tavilla taajama- ja kyldosayleiskaavoilla tuetaan em. tavoitetta. Uudisra-
kentamista osoitetaan taajamissa tiivistden ja taydentden nykyista ra-
kennetta ja haja-asutusalueilla rakentaminen ohjataan kylakeskuksiin.
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3.3 Lepsédmaén alueen tavoitteet

3.3.1 Asutus ja rakentaminen seka sen sijoittuminen

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.35

3.3.6

Osayleiskaavan merkittavana tavoitteena on ohjata alueelle kohdistuva
rakentamispaine seka sijainnin ettd kokonaismaaran osalta, jotta alueen
vetovoimatekijat ja maaseutumaisuus séilyisivat. Rakentamismahdolli-
suuksien arviointi tiloittain perustuu emaétilakohtaiseen tarkasteluun.

Osayleiskaavan yhtena keskeisena tavoitteena on ohjata rakentamista
yhdyskuntarakenteessa edullisesti sijaitseville alueille. Toisaalta tavoit-
teena on kaavaratkaisun joustavuus erilaisissa tilanteissa.

Lepsadmaénjoen tulva-alueiden osalta tulee kiinnittaa erityistd huomiota
rakentamisen sijoittumiseen.

Luonnon-, maiseman- ja rakennetun ympériston suojelu

Luontosuhteiltaan arvokkaiden alueiden, alueen maisemallisten arvojen
ja kulttuuriympariston rakennettujen kohteiden sailyminen turvataan.
Lepsamaénjokilaakson séailyminen avoimena viljelymaisemana on tarke-
aa. Toisaalta tavoitteena on yhtenaisten metsaalueiden sailyminen ra-
kentamattomina.

Maa- ja metsatalous sek& muut elinkeinot ja palvelut

Maa- ja metsatalouden harjoittamisen edellytykset turvataan. Alueelle
mahdollistetaan palveluiden sijoittuminen sek& asumisen yhteyteen so-
pivien tyétilojen sijoittaminen

Liikenneverkko ja tekninen huolto

Alueen maankayttoé tukeutuu olevaan tieverkkoon. Vesihuolto perustuu
kiinteistokohtaisiin jarjestelmiin.

Vesiensuojelu Pohjavesialueiden osalta tavoitteena on pohjaveden laadun ja maaran
turvaaminen alueelle rakentamisesta huolimatta.

Asukkaiden tavoitteet

Kaavatytn alkuvaiheessa alkukesasta 2004 pidettiin yleisétilaisuus, jon-
ka yhteydessa tehtiin asukkaille ja maanomistajille kysely. Asukkaiden/
maanomistajien tavoitteet alueen kehittamisestda ja alueen tulevasta
luonteesta olivat keskenaan ristiriitaisia. Osa vastaajista toivoo alueen
sailyvan ennallaan maaseutumaisena. Toisten mielesta taas Lepsama ei
Voi pysya nykyisen kaltaisena sijaitessaan lahella paakaupunkiseutua,
kyldan tulisi rakentaa tiivimmin ja selvasti enemmaéan asuntoja. Kyselyn
tuloksista kerrotaan enemman liitteessa 14.
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4 MITOITUSPERUSTEET

4.1 Yleista

4.2 Ematilatarkastelu

4.3 Mitoitusvyohykkeet

Osayleiskaavassa arvioidaan tiloittain enimmaisrakentamismahdolli-
suudet ematilakohtaiseen mitoitustarkasteluun perustuen. Tavoitteena
on saada kokonaiskuva kaava-alueen rakentamismahdollisuuksien
enimmaismaarasta ja niiden sijoittumisesta. Toisena tavoitteena on
saada suunnittelutarveratkaisujen kasittelyyn samoin perustein arvioitu
mitoitusnormi kaikkien tilojen osalta, jolloin lupakasittelyssa tasapuoli-
sen kohtelun vaatimus tayttyy.

Mitoituksen avulla arvioidaan tilalla oleva rakentamismahdollisuus. Ra-
kentamismahdollisuudet koskevat asuin- tai lomarakennuksia, mutta
myd6s muuta rakentamista kuten tydpaikkarakentamista.

Mitoitus lasketaan ematiloittain ja saatu maara jaetaan 1.1.2000 tilajao-
tuksen mukaisille tiloille.

Mitoitusperusteiden lahtdkohtia:

- osayleiskaavan tavoitteet saavutetaan

- tilojen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja maisemassa
otetaan huomioon

- sallitaan ns. haja-asutusluonteinen rakentaminen

- yhdyskuntarakenteessa edullisille alueille voidaan ra-
kentaa myds haja-asutusluonteista rakentamista tii-
viimmin

- maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus toteu-
tuu.

Osayleiskaavan mukainen mitoitus lasketaan ematiloittain. Ematilatar-
kastelun poikkileikkausajankohta on 1.7.1959, rakennuslain voimaantu-
loajankohta. Emétilakohtainen rakentamismahdollisuuksien enimmais-
maara jaetaan siitd muodostettujen tilojen kesken 1.1.2000 mukaisen
kiinteistjaotuksen perusteella tilojen muunnettujen pinta-alojen suh-
teessa.

Suunnittelualue jaetaan muunnetun pinta-alan maarittamista varten vii-
teen mitoitusvyohykkeeseen, joiden muodostaminen perustuu sijaintiin
yhdyskuntarakenteessa ja maisemassa. Mitoitusvydhykkeet kuvaavat
alueen edullisuutta uudisrakentamiseen yhdyskuntarakenteellisesti ja
maisemallisesti. Paras vydhyke on 1 ja huonoin 5. Vydhykkeiden avulla
lasketaan ematilan muunnettu pinta-ala. Yhdyskuntarakenteellista si-
jaintia maaritettdessa kriteereina ovat:

- etaisyys alle 3 km koulusta tietd pitkin
- etaisyys maantiesta alle 500 m
- etaisyys yksityistiesta alle 250 m.

Kyldalue sijaitsee mitoitusvythykkeella 1. Lepsamanjokilaakson mai-
semallisesti arvokkaimmat pellot ovat paasaantdisesti mitoitusvydhyk-
keellda 4 kuten myds yhtendiset, laajat l&ahes rakentamattomat metsa-
alueet. Viides mitoitusvyohyke on Lepsamanjoen tulva-alue, Lallinsuo ja
[tasuo.
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Mitoitusperusteena kaytetddn ns. muunnettua pinta-alaa. Jokainen
ematila ja tila sijaitsee yhden tai useamman mitoitusvyéhykkeen alueel-
la. Muunnettu pinta-ala saadaan kertomalla ematilan/tilan kullakin mitoi-
tusvybhykkeella sijaitseva pinta-ala mitoitusvyohykkeen muuntokertoi-
mella ja laskemalla eri vyohykkeilla sijaitsevat muunnetut pinta-alat yh-
teen. Pinta-alan muuntokertoimen avulla kuvataan alueen edullisuutta
uuden rakentamisen sijoittamiseen yhdyskuntarakenteellisesti ja mai-
semallisesti. Mitoitusvydhykkeet on esitetty kaavakartalla. Kerroin 2 ku-
vaa seka yhdyskuntarakenteen ettd maiseman kannalta edullista aluet-
ta. Kertoimen 0 (=tulva-alue, suot) alueella ei muodostu rakentamis-
mahdollisuutta, koska sen alueet eivat ole rakentamiskelpoisia. Kertoi-
met ovat mitoitusvydhykkeittéin seuraavat:

Muuntokerroin
Vyobhyke 1 2,0
Vyohyke 2 0,8
Vyodhyke 3 0,6
Vyodhyke 4 0,3
Vyohyke 5 0

Kaavakartalla on osoitettu mitoitusvyohykkeet 1 — 5, joiden perusteella
maaraytyvat muunnetun pinta-alan muuntokertoimet.

Rakentamismahdollisuuksien enimmaismaarat ematiloittain maarayty-
vat muunnetun pinta-alan perusteella seuraavan taulukon mukaan:

Ematilan Rakentamis-
muunnettu mahdollisuuksien
pinta-ala ha | enimmaismaaréa

0-149 1
15- 2,99 2
3 - 6,99 3
7-11,99 4
12 - 19,99 5
20-29,99 6
30 —39,99 7
40 — 59,99 8
60 — 79,99 9

80 — 99,99 10
100 - 119,99 |11
120-139,99 |12

Ematilan rakentamismahdollisuuksien enimmaéaismaara jaetaan 1.1.2000
tilajaotuksen mukaisille tiloille niiden muunnettujen pinta-alojen suh-
teessa. 1.1.2000 tilan rakentamismahdollisuudesta vahennetaan tilan
alueella jo toteutettu rakentaminen maara. Taman jalkeen jaljelle jaanyt
luku muutetaan kokonaisluvuksi seuraavasti:

1.1.2000 tilan rakentamis- | 1.1.2000 tilan rakentamis-

mahdollisuusluku mahdollisuus
alle 0,5 0
0,5-0,99 1

1-1,99 1
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2-2,99 2
3-3,99 3
4 — 4,99 4
5—5,99 5
jne jne.

Lohkotilojen yhteenlaskettu rakentamismahdollisuuksien lukumaara
saattaa joissa yksittaisissa tapauksissa jaada yhden pienemmaksi kuin
ematilan rakentamismahdollisuuksien lukumaard. Taméa osoittamaton
rakentamismahdollisuus voidaan lupamenettelyssa arvioida voitavan to-
teuttaa esimerkiksi suurimman suhdeluvun omaavan tilan alueella. Ar-
vioinnissa kuitenkin otetaan huomioon lohkotilan alueella jo toteutettu
rakentaminen.

Jollakin ematilalla lohkotilojen yhteenlaskettu rakentamismahdollisuuk-
sien lukuméaéara saattaa jaada pienemmaksi kuin emétilan rakentamis-
mahdollisuuksien lukumaara. Tama jakamatta jadnyt rakentamismah-
dollisuus voidaan erityisista syista poikkeamislupamenettelyssa harkin-
nan perusteella sallia toteutettavan jollakin lohkotilalla.

4.6 Kaytetyt ja jaljella olevat rakentamismahdollisuudet

Kaytetyksi rakentamismahdollisuudeksi katsotaan

- oleva asuinrakennus tai lomarakennus, muun kaytto-
tarkoituksen mukainen rakennus

- kayttodtarkoitukseltaan muu kuin asuinrakennus tai lo-
marakennus tilalla, jolla ei ole asuin- tai lomarakennus-
ta

- maatilan asuinrakennus

- rakennuspaikka, jolla on voimassa oleva suunnittelu-
tarveratkaisu, poikkeamispaatos tai rakennuslupa.

4.7 Rakentamismahdollisuuksien toteutuva maara

Rakentamismahdollisuuksien toteutuva lukum&ara voi jaadda enim-
maismaaradd pienemmaksi MRL:n 16 8:n (suunnittelutarvealue) tai 116
8:n 2 momentin (rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset) perusteella.
Rakennuspaikan tulee olla tarkoitukseen sovelias ja rakentamiseen kel-
vollinen. Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on
muun muassa otettava huomioon, ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sor-
tuman tai vydryman vaaraa. Rakennuspaikan pitaa tayttaa myos ter-
veellisyyden vaatimukset ja esimerkiksi sen sijainti yli 55 dB melualueel-
la merkitsee rakentamisen estymista tai edellyttaa joissain tilanteissa
meluntorjuntaa.

4.8 Rakentamismahdollisuuksien siirrot

Rakentamismahdollisuuksia on siirretty saman maanomistaja tilojen
kesken joko maanomistajan pyynnosta tai harkinnan mukaan. Siirron
perusteena on ollut sijoittaa rakentaminen joko maisemallisesti tai yh-
dyskuntarakenteellisesti edullisempaan paikkaan. Siirtoja on tehty yh-
teensa 25 kappaletta. Talla tavoin on tuettu yhdyskuntarakenteen ehe-
yttd. Rakentamismahdollisuuksien siirrot on esitetty kaavakartalla ja mi-
toitusta havainnollistavalla kartalla.
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Alueella on talla hetkella noin 500 rakennusta ja lisdksi naiden yhtey-
dessa talousrakennuksia sekd maa- ja metsataloutta palvelevia raken-
nuksia. Mitoitus mahdollistaa enintdan noin 180 uuden rakennuspaikan
muodostamisen. Liitteen& on mitoitusta havainnollistava kartta seka oh-
jeelliset ematilakohtaiset laskelmataulukot. (liitteet 7 ja 8)

5 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

5. 1 Yleisperustelu ja —kuvaus

5.2 Kokonaismitoitus

Lepsaméan osayleiskaava-alueelle kohdistuu rakentamispaine kuten ko-
ko Nurmijarven kunnan alueelle. Toisaalta Leps&maéanjokilaakso on
maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisema-aluetta ja maaseutua.

Suunnittelualueen ominaisuuksia on pyritty ilmentdamaan kaavakartalla.
Alueelle on osoitettu vanhojen kylien alueelle ja niiden valille kylaalue,
joka ulottuu Lepsdman asemakaavoitettuun alueeseen idassa. Lepsa-
manjokilaakson viljelyalueet on osoitettu maanviljelysalueina ja muut
alueet maa- ja metséatalousalueina. Talla on haluttu korostaa kylaaluetta
ja toisaalta maaseutumaisuutta, jolla haja-asutusluonteinen rakentami-
nen on mahdollista lukuun ottamatta joitain erityisalueita kuten luonnon-
suojelullisesti arvokkaat alueet, keskeinen jokilaakso ja arvokas kallio-
alue. Nailla alueilla sijaitsevien tilojen rakentamismahdollisuus on voitu
osoittaa tilan muille alueille. Varsinaisia tytpaikkarakentamisen alueita
ei ole osayleiskaavassa osoitettu, vaan rakennuspaikoilla on mahdollis-
ta rakentaa asumisen yhteyteen sopivia tyotiloja.

Rakentamismahdollisuuksien arviointi perustuu ematilakohtaiseen tar-
kasteluun mitoitusvydhykkeittdin. Rakentamismahdollisuuksien sijainti
maaraytyy kaavamerkintdjen- ja maaraysten perusteella, niitd ei ole
osoitettu rakennuspaikkakohtaisesti. Taméan joustavuuden mahdollistaa
rakennuspaikan vahimmaiskoon porrastaminen yhdyskuntarakenteelli-
sen sijainnin perusteella, jotta sijoittumista voidaan ohjata yhdyskunta-
rakenteessa edullisille alueille. Rakennuspaikkojen vahimmaiskoot vaih-
televat 5 000 m2 m2 ja 10 000 m2 valilla. Mikali rakentaminen sijoitetaan
ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisen tilan edullisimmalla mitoi-
tusvyobhykkeella sijaitsevalle alueelle, rakennuspaikan vahimmaiskoko
on 5000 m?, muutoin noudatetaan kaavamaarayksen mukaista suurem-
paa vahimmaiskokoa.

Alueella on talla hetkella noin 500 rakennusta ja lisdksi naiden yhtey-
dessa talousrakennuksia sekd maa- ja metsétaloutta palvelevia raken-
nuksia. Mitoitus mahdollistaa noin 180 uuden rakennuspaikan muodos-
tamisen. Liséksi yli 5 000 m2 suuruisilla rakennuspaikoilla on ns. sivu-
asunnon rakentamismahdollisuus tarkemmin maaritellyin edellytyksin.
Olevilla tai mitoituksen mukaisilla rakentamismahdollisuuksien mukaan
muodostetuilla rakennuspaikoilla on mahdollista rakentaa asumisen yh-
teyteen sopivia tydtiloja enimmaiskerrosalan puitteissa.

5.3 Aluevarausten ja kaavamaaraysten perustelut maankayttoluokittain

5.3.1 Kyldalue AT-1

Kylaalueena on osoitettu vanhojen kylien alueet ja niiden valinen alue
Lepsdmantien itapuolella. Kyldalue ulottuu idassa Lepsaman asema-
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kaavoitettuun alueeseen. Myds Perkauksentien alue on osoitettu kyla-
alueena. Pohjoisessa kyldalue ulottuu Yli-Lepsdmaéntien alkuosan poh-
joispuolelle.

Kylaalue on tarkoitettu asuinrakentamiseen seka kylan ja sitd ymparoi-
van alueen asutuksen tarvitsemaan palvelurakentamiseen. Rakenta-
mismahdollisuudet kyldalueella maaraytyvat yleisten maaraysten perus-
teella. Rakentamisen maaraa ja sijaintia koskevat maaraykset ovat ylei-
sissa maarayksissa. Rakennuspaikan vahimmaiskoko kylaalueella on 5
000 m2. Jos Kiinteistd liitetaan keskitettyyn vesihuoltoon myos jatevesi-
en osalta, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3 000 m2.

Lepsaméan kylaalue on myoés kulttuurihistoriallisesti merkittavaa aluetta
ja alueella on useita kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia. Tas-
ta syysta rakentamisen sovittamiseen olevaan ymparistoon ja rakennet-
tuun ymparistoon tulee kiinnittdd erityistda huomiota. Kylaalueella on
my6s muinaisjaannoksia.

Lepsaman kylakalliot on selvityksissa todettu arvokkaiksi. Niiden merki-
tys on paaosin maisemallinen ja sijainti kulttuurihistoriallisesti merkitta-
valla kylaalueella. Kylaalue on kallioiden ymparilla paaosin rakennettua,
joten ne eivat ole uhattuna. Yleisissd maarayksissa on kielletty raken-
taminen makien lakialueille.

Liséksi aluetta koskevat yleiset maaraykset.

5.3.2 Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet M-1, M-2 ja M-3

Paaosin metsavaltaiset alueet on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisi-
na alueina. Nailla alueilla on myds pienia peltoalueita ja haja-
asutusmaista rakentamista. Alue on varattu paasaantdisesti maa- ja
metsatalouden harjoittamista varten. Alueella sallitaan maa- ja metsata-
loutta palveleva rakentaminen sekd muu mitoituksen mahdollistama ra-
kentaminen.

M-1 —alueina on osoitettu yhdyskuntarakenteessa edullisimmin sijaitse-
vat metsaalueet ja M-2 —alueina hieman syrjaisemmin sijaitsevat met-
séalueet. M-1 —alueita on osoitettu Selintien alueelle, Yli-Lepsaméntien
varteen ja kylaalueen itapuolelle. M-2 —alueita on osoitettu Takkulantien
ja Jokipellontien varteen, Selintien Vihdin puoleiseen paahan, suunnitte-
lualueen luoteisosaan, Yli-Lepséamantien itdpuolelle sek& Huitinméen
alueelle.

Talla hetkella paaosin rakentamattomina sailyneet yhtenaiset metsaalu-
eet on osoitettu M-3 —alueina. Téllaisia alueita on Vihdin rajalla oleva
suuri yhtendinen metsaalue, joka on Palsintien ja Palsinkorventien alu-
etta lukuun ottamatta paaosin rakentamatonta, ja Selintien etel&puolella
Vihtiin rajoittuva yhtendinen metséalue. Lisaksi vedenottamon, joka on
myds pohjavesialuetta, |&hialueet on osoitettu M-3 —alueina. Tavoittee-
na on sailyttdd ndma metséalueet edelleen padosin rakentamattomina.
Paaosa nailla alueilla sijaitsevien tilojen rakentamismahdollisuuksista
voidaan toteuttaa tilan muilla alueilla tai saman maanomistajan muilla ti-
loilla. Rakentamismahdollisuuksien siirrot on esitetty kaavakartalla ja
mitoitusta havainnollistavalla kartalla.
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Rakentamismahdollisuudet maaraytyvat yleisten maaraysten perusteel-
la. Rakentamisen maaraa ja sijaintia koskevat maaraykset ovat yleisis-
sa maarayksissa. Rakennuspaikan vahimmaiskoko M-1 —alueella on 7
000 m2, M-2 —alueella 10 000 m? ja M-3 —alueella 10 000 m2. Mikali ra-
kentaminen sijoitetaan ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisen ti-
lan edullisimmalla mitoitusvydhykkeella sijaitsevalle alueelle, rakennus-
paikan vahimmaiskoko on 5 000 m?, muutoin noudetaan kaavamaara-
yksen mukaista suurempaa vahimmaiskokoa.

Liséksi alueita koskevat yleiset maaraykset.

5.3.3 Maatalousalueet MT-1 ja MT-2

Lepsamaénjokilaakson keskeinen viljelyalue on osoitettu maatalousalu-
eena MT-1, joka on maiseman kannalta tarked. Taman alueen sailymi-
nen avoimena on merkittavaa kyldkuvan kannalta. Alueella on sallittu
vain maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen ja tietyin edellytyk-
sin mitoituksen mukainen maisemallisesti hyvin sijoittuva muu rakenta-
minen. Nailla alueilla sijaitsevien tilojen rakentamismahdollisuudet voi-
daan toteuttaa paaosin tilan muilla alueilla tai saman maanomistajan
muilla tiloilla. Rakentamismahdollisuuksien siirrot on esitetty kaavakar-
talla ja mitoitusta havainnollistavalla kartalla.

Maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettei-
vat rakennukset sulje avoimia nakymia. Lisdksi joissain yksittistapauk-
sissa alueella voidaan sallia mitoituksen osoittamien rakentamismahdol-
lisuuksien sijoittaminen olemassa olevan rakennusryhman yhteyteen,
metsdsaarekkeeseen tai siihen tukeutuen siten, ettd rakennukset eivat
sulje avointa maisemaa. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5 000 m2,
Liséksi alueella on metsitysta koskeva toimenpiderajoitus, joka tarkoit-
taa maisematydluvan hakemista metsityksen osalta. Suosituksena on
esitetty alueen peltojen sailyminen viljeltyina tai hoidettuina niittyina.

Muut keskeiset peltoalueet on osoitettu MT-2 —alueina, joilla on merki-
tystd maiseman kannalta. Rakentamismahdollisuudet maaraytyvat
yleisten maaraysten perusteella. MT-2 —alueella rakentamisen maaraa
ja sijaintia koskevat maaraykset ovat yleisissa maarayksissa. Mikali ra-
kentaminen sijoitetaan ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisen ti-
lan edullisimmalla mitoitusvydhykkeella sijaitsevalle alueelle, mitoituk-
sen osoittamien rakentamismahdollisuuksien perusteella muodostetta-
vien rakennuspaikkojen vahimmaiskoko on 5 000 m? edellyttéen, etta
rakentaminen sijoittuu olevan rakennusryhman yhteyteen, metsasaa-
rekkeeseen, avoimen alueen tai peltoalueen reunaan metsasaarekkee-
seen tukeutuen. Muussa tapauksessa mitoituksen osoittamien raken-
tamismahdollisuuksien perusteella muodostettavien rakennuspaikkojen
vahimmaiskoko on 10 000 m2.

Rakentaminen on MT-2 —alueilla sovitettava huolella ymparéivaan mai-
semaan ja rakennettuun ymparisté6n. Maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd rakennukset eivat sulje avoimia
nakymia.

MT-1 ja MT-2 —alueet ovat merkittdvia maisema-arvojen liséksi luonnon
monimuotoisuuden kannalta — tulva, maatalousymparistéjen luonto,
muuttolinnut, uhanalainen peltosirkku.
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Liséksi alueita koskevat yleiset maaraykset.

5.3.4 Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisi& ymparistdarvoja MY-1

5.3.5 Vesialue W

MY-1 —alueena on osoitettu Santapakanmaki ja Lallinsuo, joka oli ra-
kennuslain aikaisissa seutukaavoissa osoitettu suojelualueena. Santa-
pakanmaéki on geologialtaan ja maisemaltaan arvokas. Santapakanmaki
on maisemallisesti arvokas ja Nurmijarven komeimpiin ja korkeimpiin
kuuluva kalliojyrké&nne.

MY-1 —alueilla on MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus koskien
maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta. Toimenpiderajoitus ei koske
metsanhoitoa ja hakkuuta.

Lepsamanjoki on osoitettu vesialueena.

5.4 Erityispiirteet ja suojelualueet

5.4.1 Vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue av-1

Merkinnalla on maakuntakaavan mukaisesti osoitettu Harkalanjoki ja
eteldosa Lepsamanjoesta pintavesialueiksi, jotka ovat ominaisuuksil-
taan arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankin-
nan kannalta tarkeita.

5.4.2 Pohjavesialueet pv-1 ja pv-2, ohjeelliset vedenottamoalue ja ldhisuojavydhyke

Suunnittelualueella sijaitsee kokonaan Ali-Labbartin 1l luokan pohja-
vesialue ja suuri osa Lepsaman | luokan pohjavesialueesta. Alueen
pohjoisosassa on pieni alue Nummenpaéan | luokan pohjavesialuetta. |
luokan pohjavesialueet on osoitettu merkinnalla pv-1 ja Il luokan pohja-
vesialue merkinnalla pv-2.

Kumpaakin merkintda koskevat samat maaraykset. Alueella ei saa teh-
da pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueelle ra-
kentamista ja muita toimenpiteita rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (poh-
javeden muuttamiskielto) ja ymparisténsuojelulain 8 § (pohjaveden pi-
laamiskielto). Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voimassa MRL:n
128 8&:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee maisemaa muutta-
vaa maanrakennusty6ta kuten kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayt-
tamistoita tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta. Lupaa ei kuiten-
kaan tarvita vedenhankintaan tai tulvantorjuntaan liittyviin MRL:n 128
8:n mukaisiin toimenpiteisiin.

Lammitysoljylle tarkoitetut sailidt tulee sijoittaa rakennuksen sisatiloihin
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan 6ljyn enimmaismaara.

Jatevedet, joita ei johdeta keskitettyyn viemariverkostoon, tulee johtaa
tiiviissa viemarissad pohjavesialueen ulkopuolelle kasiteltaviksi tai tayt-
tymishalyttimella varustettuun umpisailioon.

Nummenpaan ja Lepsaman pohjavesialueiden suojelusuunnitelman
mukaisesti Lepsaman pohjavesialueelle on osoitettu ohjeelliset ve-
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denottamoalue ja l&hisuojavydhyke. Ohjeellisen vedenottamoalueen
(noin 7,9 ha) avulla pyritdan turvaamaan vedenottamoiden veden laatu
estamalla rakentamisesta mahdollisesti pohjavedelle aiheutuvat haitta-
vaikutukset. Ohjeellisen lahisuojavy6hykkeen avulla pyritdan turvaa-
maan pohjaveden laatu mm. rajoittamalla rakentamista. Nummenpaan
ja Lepsdamaéan pohjavesialueiden uojelusuunnitelmassa on esitetty alueil-
le suojelurajoituksia.

Rakennusjarjestyksessa, joka on tullut voimaan 30.6.2003, on maara-
yksid pohjavesialueelle rakentamisesta seuraavasti:

Suunniteltaessa rakentamista on pohjavesialueella tarvittaessa tutkitta-
va rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan
seka liitettava tama tutkimus lupahakemuksen liitteeksi.
Pohjavesialueella tehtavassa tydssa on kiinnitettdva huomiota pilaan-
tumisen estamiseen. Maata kaivettaessa on pohjaveden ylimman pin-
nan ja maanpinnan vélille jaatava riittava suojakerros. Tayttoja tehtaes-
sé& on maa-aineksien oltava laadultaan taytt6on soveltuvia.
Pohjavesialueelle ei saa sijoittaa huolto- tai jakeluasematoimintaa eika
polttomoottorikayttdisten koneiden tai ajoneuvojen korjaamotoimintaa.

5.4.3 Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas sl-1, sI-2 ja sl-3

Lepsamén osayleiskaava-alueelta ei ole tehty havaintoja merkittavista
lepakkoyhdyskunnista. Lepsdmasséa esiintyy l&ahinn& pohjanlepakkoa,
joka on Suomen yleisimpia lepakkolajeja. Kaikki lepakoiden elamankier-
ron kannalta tarkeét paikat ovat suojeltuja suoraan luonnonsuojelulain
nojalla. Pohjanlepakot vaihtavat piilopaikkojaan monta kertaa kesassa.
Ne viihtyvat tavallisesti paikoissa, joissa on paljon vanhoja rakennuksia,
kuten maatilojen pihapiireissa ja kylanraiteilla. Pohjanlepakko seurailee
mielelld&n pellon reunoja, teitd ja jopa séhkdlinjoja ja niitd voi yon aika-
na havaita lahes jokaisella pihamaalla. N&in saadaan helposti vaikutel-
ma, etta lepakoita olisi runsaasti, vaikka todellisuudessa kyse saattaa
olla kymmenesta yksilosta. Osayleiskaavassa ei esitetty lepakoita kos-
kevia maarayksia. Lepsaman alueella on vanhaa rakennuskantaa, jois-
sa saattaa olla lepakoita. Vanhoihin rakennuksiin muutoksia tehtdessa
tai niitd purettaessa on syyta ottaa huomioon lepakoiden asuttamat pai-
kat.

Saukon elinymparistdon suojelemiseksi on annettu seuraava maarays
(yleiset maaraykset 14 8):

Lepsamanjoki ja Harkalanjoki ovat saukon esiintymisaluetta. Saukon li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain 49 8:n perusteella kielletty.

Lepsdmaéanjoen ja Harkalanjoen ranta-alueilla tapahtuva rakentaminen
tulee sijoittaa niin, ettd saukon liikkumista jokivarressa ei estetd. Kasvil-
lisuuden raivaamisen yhteydessa joen valitttmassa laheisyydessa tulee
jokivarteen jattdaa kasvillisuutta. Joen ruoppauksen yhteydessa tulee
rannat jattaa mahdollisimman koskemattomiksi. Jokiin rakennettaviin sil-
toihin tulee jattdd uoman reunoille maaluiskat.

Alueen ekologista verkostoa kuten saukon elinpiirid on kuvattu liitekar-
talla. (Liite 5)
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sl-1 —merkinnalla on osoitettu seuraavat alueet (vesistott):

(1) Mylly-Majalammen laskupuro
(2) Lakistonjoki
(3) Harkalanjoki

Alueella on maisemallista merkitysta ja arvokkaita luonnonesiintymia.
Aluetta paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaan kaytettdessa ja hoidet-
taessa on turvattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen.
Alueella on voimassa MRL 43.2 8:n mukainen rakentamisrajoitus. Alu-
eella on voimassa MRL:n 128 8:n mukainen toimenpiderajoitus, joka
koskee maisemaa muuttavaa maanrakennustyota kuten kaivamis-, lou-
himis-, tasoittamis- ja tayttamistditd, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta.

sl-2 — merkinnalla on osoitettu seuraavat alueet (liito-oravien levahdys-
ja lisaantymispaikka):

(4) Paavolankallion eteléarinne
(5) Huitunmaen kallioalueen itérinne
(6) Itdsuon itapuolinen liito-oravan elinymparistt

Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen eldinlajin (lito-orava) lisaantymis-
tai levahdyspaikka. Alue, jonka puusto tulee sailyttdé ja hoitaa sita niin,
ettd liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seké liito-oravan liik-
kumisen kannalta riittdva puusto sailytetaan.

Liito-oravan kulkeminen alueiden valilla on syyta ottaa huomioon alueen
metsid hoidettaessa.

Liito-oravan elintavoista johtuen sopivatkin reviirit voivat olla ajoittain
asumattomia.

sl-3 —merkinnalla on osoitettu seuraavat alueet (kalliot):

(7) Huitunmaki

(8) Huitunmaki-etela

Alueella on maisemallista merkitysta ja arvokkaita luonnonesiintymia.
Aluetta paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaan kaytettaessa ja hoidet-
taessa on turvattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen.
Alueella on voimassa MRL 43.2 8:n mukainen rakentamisrajoitus. Alu-
eella on voimassa MRL:n 128 8&:n mukainen toimenpiderajoitus, joka
koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistoita tai muuta ta-
han verrattavaa toimenpidettd. Rajakallio ja Lepsamankorpi ovat kallio-
selvityksen mukaan merkittavia, mutta eivat arvokkaita. Niita ei ole
osayleiskaavassa erikseen osoitettu. Yleisten maaréaysten mukaan ma-
kien lakialueille rakentaminen on kielletty.

Osayleiskaavassa sl-3 —merkinnalla osoitettujen kallioiden maisemalli-
set arvot ovat merkittavimmat. Niiden kasvillisuus tai geologia ovat
huomioon otettavia , mutta eivat arvokkaita.
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sm —merkinnalla on osoitettu esihistorialliset ja historialliset muinais-
jaénnokset, joita ovat seuraavat:

1)
()
®3)

(4)

®)

(6)

()

(8)

9)
(10)

Mummunpelto

- kivikautinen asuinpaikka
Syrjanpelto

- kivikautinen asuinpaikka

Kihi (alue)

- historiallisen ajan muinaisjaannos
- asuinpaikat, kylanpaikat
Pyyttipyykki

- historiallisen ajan muinaisjaannos
- kivirakenteet, rajamerkit
Rajamaéki

- historiallisen ajan muinaisjaannos
- kivirakenteet, rajamerkit

Kairo

- historiallisen ajan muinaisjaannos
- ty0- ja valmistuspaikat, vesimylly
Kyla-Mahka (selvityksesséa virheellisesti Yli-Labbart, alue)
- historiallisen ajan muinaisjaannos
- asuinpaikka, kylanpaikka
Kaskenmaki (alue)

- historiallisen ajan muinaisjadnnds
- ty6- ja valmistuspaikat, kaskirauniot ja nauriskuopat
Viertola 1 (alue)

- kivikautinen asuinpaikka
Kylanpera (alue)

- kivikautinen asuinpaikka

Alueella/kohteessa sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu
kiinted muinaisjadnnés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Peltovil-
jely, laiduntaminen ja metsatalous on sallittua. Metsén aestys on kuiten-
kin kielletty. Kaikista muista aluetta/kohdetta koskevista toimenpiteista,

kuten mm.

rakentamisesta, ja suunnitelmista seka alueen laajuudesta

on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

5.4.5 Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus/rakennettu kokonaisuus sr-1 ja sr-2

sr-1 -merkinnalld on osoitettu seuraavat rakennukset:

(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)
(9)
(10)
(11)
(12)
(13)
(14)

Yli-Labbart, pdarakennus
Yli-Labbart, aitta

Saksa

Ali-Labbart, paarakennus
Ali-Labbart, karjasuoja
Vallila

Koivumaki

Lepsadmaéan koulu

Huuna
Nuorisoseurantalo Toukola
Lepsaméan tyovéaentalo
Kranni

Viertola

Huhkala
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Edella mainittuja kohteita koskee seuraava maarays:

Rakennus tulee sailyttaa siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot
vaarannu. Rakennuksen tai sen osan purkaminen edellyttdd purkamis-
luvan hakemista. Rakennuksen julkisivun muuttaminen, kattomuodon,
katteen tai sen varityksen muuttaminen, ulkoverhouksen rakennusai-
neen tai varityksen muuttaminen edellyttdaa rakennusjarjestyksen mu-
kaista lupamenettelyd. Rakennus-, purkamis- tai toimenpidelupahake-
muksesta on pyydettavd museoviranomaisten lausunto. Kohteen lahei-
syydessa rakentaminen on sovitettava kooltaan, mittasuhteiltaan, mate-
riaaleiltaan, varitykseltdan, sijainniltaan, korkeusasemaltaan ja raken-
nustavaltaan arvokkaaseen rakennettuun kokonaisuuteen.

sr-2 —merkinnalla on osoitettu seuraavat alueet:

(15) Yli-Labbartin pihapiiri
(16) Ali-Labbartin pihapiiri
a7 Saksan pihapiiri

(18) Vallilan pihapiiri

(29) Kihi ymparistdineen

Edella mainittuja alueita koskee seuraava maarays:
Rakennus/rakennettu kokonaisuus tulee sailyttaa siten, etteivat sen
kulttuurihistorialliset arvot vaarannu. Rakennuksen tai sen osan purka-
minen edellyttd& purkamisluvan hakemista. Rakennuksen julkisivun
muuttaminen, kattomuodon, katteen tai sen varityksen muuttaminen, ul-
koverhouksen rakennusaineen tai varityksen muuttaminen edellyttda
rakennusjarjestyksen mukaista lupamenettelyd. Rakennus-, purkamis-
tai toimenpidelupahakemuksesta on pyydettavd museoviranomaisten
lausunto. Alueella tai sen laheisyydessa rakentaminen on sovitettava
kooltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan, varitykseltdan, sijainniltaan,
korkeusasemaltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen rakennettuun
kokonaisuuteen.

Taman kaavan hyvaksymiskasittelyn kanssa samaan aikaan on valmis-
tunut koko kunnan rakennuskulttuuriselvityksen luonnos. Em. kaava-
maarayksia sovellettaessa noudatetaan koko kunnan selvityksen arvo-
tusta ja suosituksia tassé kaavassa esitettyjen kohteiden/alueiden osal-
ta.

Osayleiskaava-alueella on osoitettu yhdysteind maantiet, joita ovat Lep-
samantie, Yli-Lepsamantie, Takkulantie, Jokipellontie ja Selintie. Alueen
sisdinen tieverkko koostuu yksityisteista. Osayleiskaavassa ei ole esitet-
ty uusia maanteita tai yksityisteita. Kevyen liikenteen vayla on osoitettu
Lepsamaéntien varten. Kevyen liikenteen vaylan tarve on osoitettu myds
Takkulantien varteen. Osayleiskaava ei esta tarpeellisen kevyen liiken-
teen vaylan rakentamista muuallekin kuin Takkulantien varteen. Uuden
muodostettavan rakennuspaikan liittyessd maantiehen ELY-keskukselta
(Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus/likenne ja infrastruktuuri) on
pyydettava liittymalupa.

Uudet rakennuspaikat ja niille kulkeva liikenne on jarjestettava mahdol-
lisimman paljon olevaa tieverkkoa ja liittymia hyddyntaen. Mikali uusi liit-
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tyma on tarpeen, se on liikenneturvallisuussyistd rakennettava kolmi-
haaraisena siten, ettei vastapdatd ole toista littymaa. Tama koskee
myds ulkoilureitin ja maantien risteamista.

ELY-keskus (Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus/liikenne ja infra-
struktuuri) suhtautuu kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jatevesien
johtamiseen Tiehallinnon ojiin.

5.5.2 Tieliikenteen yhteystarve — Keha IV

Uudenmaan liikennejarjestelmésuunnitelmien sauma-alueen tieverk-
koselvityksen (SAUMA) perusteella Keha IV:n Vihtiin jatkamisen Luh-
taanmaen liittyméasta yhtena vaihtoehtona nousi esiin Nurmijarven ete-
laosien kautta kulkeva yhteystarve. Osayleiskaavassa on osoitettu tAma
Keha IV:n mahdollinen jatkaminen Nurmijérven eteldosien kautta Vihtiin
tielikenteen yhteystarpeena. Merkinta ei osoita edes karkeaa linjausta.

5.6 Virkistys- ja muut vapaa-alueet

Osayleiskaava-alueella ei ole osoitettu varsinaisesti virkistysalueita.
Alueen metsisséa voi ulkoilla ja liikkua jokamiehen oikeudella. Maakun-
takaavassa ei ole osoitettu alueelle virkistysalueita.

5.6.1 Ulkoilureitin yhteystarve

Osayleiskaavassa on osoitettu maakuntakaavan mukainen ulkoilureitti
ulkoilureitin yhteystarpeena. Reitin linjauksen tarkempi suunnittelu tulee
tehdé yhteistydssd maanomistajien kanssa laatimalla ulkoilureittisuunni-
telma sitten, kun reitin toteuttaminen on ajankohtaista. Talla hetkella ei
ole tiedossa tarpeita reitin toteuttamiseksi.

5.7 Yhdyskuntatekninen huolto

5.7.1 Vesihuolto

Alueen kiinteistoilla on pééaosin kiinteistokohtainen vesihuolto myds ja-
tevesien kasittelyn osalta. Osa kiinteistdista on liittynyt Nummenpaan
vedenottamolta Paunintien alueelle johtavaan vesijohtoon. Nummen-
paan vedenottamolta johtaa runkoputki Lepsamén vedenottamolle ja
sieltd edelleen Lepsaman asemakaavoitetulle alueelle.

Alueen asukkaat ovat kayneet neuvotteluja keskitetyn vesihuollon jar-
jestamisesta esimerkiksi vesiosuuskunnan toimesta.

Vesihuollon osalta osayleiskaavassa on seuraavanlainen maarays:
Kiinteistd on ensisijaisesti liitettdva alueella olevaan keskitettyyn vesi-
huoltoon my@s jatevesien osalta.

Ellei alueella ole keskitettya vesihuoltoa, johon Kiinteistd voidaan liittaa,
jatevedet on kasiteltdva valtioneuvoston asetuksen (542/2003) talousja-
tevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisil-
la alueilla mukaisesti.

Suosituksena on todettu: Jos kiinteistdlle on rakennettu kiinteistokohtai-
nen jatevesien kasittelyjarjestelma ennen keskitetyn vesihuollon raken-
tamista alueelle, kiinteisto tulee liittda keskitettyyn vesihuoltoverkostoon
sen rakentamisen jalkeen vahintdan jatevesien osalta.
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5.7.2 Voimalinja Alueen luoteisosassa on osoitettu 400 kv:n voimalinja. Johtoalue muodos-
tuu 33 metrid leveasta johtoaukeasta ja johtoaukean molemmin puolin ole-
vista 10 metrin levyisistd reunavyohykkeista. Rakennuskieltoa merkitseva
rakennusraja ulottuu 18 metrin p&a&han voimajohdon keskilinjasta. Tata ra-
kennusrajaa on tulevaisuudessa tarkoitus paivittaa, jolloin se ulottuisi 26,5
metrin etaisyydelle johdon keskilinjasta.

5.8 Rakentamisen maara ja laatu seka sijoittuminen

Mitoitus koskee olevia/muodostettavia rakennuspaikkoja riippumatta ra-
kennuspaikan olevasta/tulevasta kayttotarkoituksesta. Useimmiten ra-
kentaminen on kaava-alueella asuinrakentamista. Mikéli on perusteltua
sijoittaa rakennuspaikalle mitoituksen mukaisesti muuta kuin asuinra-
kentamista, rakentamisen mé&araa ja sijoittumista koskevia maarayksia
noudatetaan.

Mitoituksen osoittamien rakentamismahdollisuuksien perusteella muo-
dostettavalle/olevalle rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksiasuntoi-
sen asuinrakennuksen. Rakennuksen kerroslukuun vaikuttavat maas-
tonmuodot, maisema ja ymparoiva rakennuskanta. Erilliset sauna- ja ta-
lousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle saa sijoittaa li-
saksi ymparistdd hairitsemattomia tyotiloja, kuitenkin niin, ettd raken-
nuspaikan paakayttotarkoituksen tulee olla asuinrakentaminen. Raken-
nuspaikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 500 k-m2kuitenkin niin, ettd rakennuspaikan enimmaisker-
rosala saa olla enintdédn 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennus-
ten on sijoitukseltaan, korkeusasemaltaan, kerrosluvultaan, muodol-
taan, kattomuodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkonaol-
taan sopeuduttava ymparistoonsa seka rakennettuun ymparistoon. La-
kialueille rakentaminen on kielletty MRL 43.2 §:n nojalla.

Maa- ja metsataloutta palvelevien rakennusten rakentaminen on mah-
dollista edella olevan enimmaiskerrosalan estamatta. Maa- ja metsata-
loutta palvelevalla rakentamisella ei tarkoiteta uutta asuinrakennusta tai
saunaa eika hevostallia tai maneesia. Hevostallin ja maneesin sijoitta-
mista koskevat rakennusjarjestyksen maaarykset.

Saunan ja talousrakennuksen rakentamista koskevat rakennusjarjes-
tyksen sddnnokset, joissa on todettu seuraavaa:

Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttdtarkoitukseen liittyvia
talousral§ennuksia. Talousrakennuksen pohjapinta-ala saa olla enintaan
100 k-m”.

Ns. sivuasunnolla tarkoitetaan asuntoa, joka liittyy toiminnallisesti ns.
paaasuntoon. Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos raken-
nuspaikan koko on véhintddn 5 000 m? (0,5 ha) ja silla on ennestaan
vain yksi asunto. Sivuasunnon rakentamisen edellytyksena on lisaksi,
ettd se rakennetaan paaasunnon yhteyteen tai sen pihapiiriin siten, etta
rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittyméa ja piha-alue. Sivuasun-
non ja padasunnon tulee muodostaa kokonaisuus. Sivuasunnon ja paa-
asunnon rakennuspaikan erottaminen itsendisiksi tiloiksi edellyttaa kun-
nan suostumusta. Sivuasunto tulee suunnitella liikuntaesteettomaksi.
Sivuasunto saa olla enintddn yksikerroksinen ilman kellaria ja kerrosala
saa olla enintddn 80 k-m2. Sivuasuntoa ei saa laajentaa 80k-m2 suu-
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remmaksi. Sivuasunnon rakentamismahdollisuus ei koske lomaraken-
tamista.

Mitoituksen osoittama rakentaminen tulee sijoittaa ajankohdan 1.1.2000
tilajaotuksen mukaisen tilan edullisimmalla mitoitusvyohykkeella sijait-
sevalle alueelle.

Ennen taman kaavan hyvaksymista rakennusluvan saanutta rakennusta
saa laajentaa tai sen saa korvata uudella kayttdtarkoitukseltaan vastaa-
valla rakennuksella. Olemassa olevan asuinrakennuksen kayttoon saa
rakentaa sauna- ja talousrakennuksen rakennuspaikan enimmaisker-
rosalaan sisaltyen.

Muualla kuin rannalla sijaitsevan loma-asunnon rakennuspaikan ker-
rosala saa olla enintddn 100 k-m?, kuitenkin niin, etta rakennuspaikan
enimmaiskerrosala saa olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Tulvavaaran huomioon ottamiseksi rakennuksen alimman lattiatason
korkeutta saatelee rakennusjarjestys. Lisdksi tulee ottaa huomioon ra-
kennuspaikkakohtaiset maapera- ja ymparistdolosuhteet. Rakennusjar-
jestyksessa on todettu seuraavaa:

Jokialueiden osalta asunnon alimman lattiatason tulee olla keskimaéarin
kerran 50 vuodessa esiintyva tulvakorkeus lisattyna yhdella (1) metrill&a.

Jokeen maisemallisesti liittyvalla vyohykkeella rakennuksen tulee so-
peutua maisemaan, ympardivaan luontoon ja rakennettuun ympaéris-
toon. Muutoin rantarakentamista koskevat rakennusjéarjestyksen saan-
nokset.

Yleisten méaaraysten kohdalla on annettu seuraava maarays koskien
melua:

Maantien, paikallisteiden tai vastaavien teiden seka muiden meluléhtei-
den laheisyyteen rakennettaessa on suunnittelutarveratkaisun, poik-
keamispaatoksen ja rakennusluvan kasittelyn yhteydessa tarkistettava
ko. meluldhteesta aiheutuva melu ja tarvittaessa edellytettava riittavaa
etdisyytta melulahteesta ja/tai rakenteilta riittavaa aaneneristavyytta tie-
likenne/muuta melua vastaan. Kuitenkin tulee huolehtia, ettd asumisen
yhteyteen on jarjestettdvissa piha-alue, jonka melutaso alittaa 55 dB
Laeq -

ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus/liikenne ja infra-
struktuuri) ei vastaa melualueelle sijoitetun uuden toiminnan melulta
suojauksesta.

5.11 Kaavamerkintdjen ja -maaraysten perusteluja

Osayleiskaavan merkinnat ja —maaraykset on sovitettu yhteen kaavalle
tavoitellun ohjausvaikutuksen kanssa. Kyseessa on maankaytto- ja ra-
kennuslain mukainen oikeusvaikutteinen haja-asutusalueen osayleis-
kaava, joka ohjaa alueen rakentamista ja muuta maankaytt6a. Alueelle
ei ole tarkoitus laatia asemakaavoja. Taméan takia osayleiskaavassa on
suoraan maankayttoon kohdistuvia maarayksia. Maaraykset on pyritty
laatimaan yksiselitteisiksi, selkeiksi ja yksinkertaisiksi seka informatiivi-
siksi.
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6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Osayleiskaavatytn lahtékohdat

Oikeusvaikutteisten osayleiskaavojen laadinta liittyy rakennusjarjestyk-
sen hyvaksymiseen. Rakennusjarjestyksessa osoitettiin asemakaavojen
ulkopuoliset alueet suunnittelutarvealueiksi eréin rakennusjarjestykses-
sé tarkemmin maaritellyin tdsmennyksin. Lahtokohtana olivat osaltaan
suunnittelutarveratkaisuin tapahtuvan haja-asutusalueen rakentamisen
yhteydessa esille tulleet ongelmat — yhdyskuntarakenteen hajoaminen,
luontokokonaisuuksien pirstoutuminen ja ympariston viihtyisyyden vaa-
rantuminen seka maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaaminen
yksittaista lupakasittelyd paremmin.

Kaavatyon aikana tavoitteena oli tiedottaa kaavatyon etenemisesta
mahdollisimman laajasti seka noudattaa avointa ja keskustelevaa tyota-
paa.

Osayleiskaavatytn lahtokohdaksi selvitettiin rakennetun ympariston ja
luonnonympadristdon nykytila. Liséksi kaytdssa ovat olleet liitteessa 2
mainitut muut selvitykset.

Osayleiskaavassa on osoitettu yhteensa noin 180 uutta rakentamis-
mahdollisuutta. Mitoitus perustuu ematilakohtaiseen tarkasteluun, jolloin
maanomistajien/tilojen tasapuolisen kohtelun vaatimus voidaan katsoa
toteutuneeksi.

6.2 Nykytilanne eli ns. 0+ -vaihtoehto

Nykytilanteella tarkoitetaan tassa arvioinnissa nykytilanteen kehittymista
ilman oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Talldin maankayttoa ja raken-
tamista ohjaavat vahvistettu maakuntakaava ja rakennusjarjestys. Koko
kunnan oikeusvaikutukseton yleiskaava ja oikeusvaikutukseton Lepsa-
man osayleiskaava toimivat tausta-aineistona. Alueella on noin 490 ra-
kennusta, suunnittelutarveratkaisua tai rakennuslupaa. Alueelle raken-
netaan vuosittain muutama omakaotitalo.

Vaikutukset nykytilanteessa aiheutuvat pédasiassa lupaharkinnan pe-
rusteella yksittéisten hankkeiden myo6ta tapahtuvasta rakentamisesta
alueelle. Lupaharkinnassa valtuuston hyvaksymaa oikeusvaikutukseton-
ta yleiskaavaa tai osayleiskaavaa ei voida kayttaa juridisena perustee-
na.

6.2.1 Vaihtoehdon vaikutukset luontoon, rakennettuun ymparistdon ja maisemaan

Nykytilanteessa puuttuvat riittdvat keinot ohjata rakentamisen sijoittu-
mista. Rakentaminen on jonkin verran vahaisempéaéa kuin osayleiskaa-
van perusteella. Rakentamisen sijoittuminen alueelle on sattumanva-
raista riittdvien ohjauskeinojen puuttuessa. Tastad aiheutuu ongelmia —
mm. yhdyskuntarakenne hajoaa, maisema pirstoutuu, yhtenaiset raken-
tamattomat alueet vahenevat ja ekologinen verkosto seka metsaaluei-
den jokamiehenoikeuteen perustuva virkistyskayttdo seka metsastys-
mahdollisuudet heikkenevat.
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6.2.2 Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset, kustannukset

Maanomistajilla ja asukkailla ei ole varmuutta ympariston maankaytosta
ja omista rakentamismahdollisuuksista. Lisaksi tapauskohtainen lupa-
harkinta saattaa johtaa epajohdonmukaiseen lupakaytantoon ja talldin
maaomistajien/tilojen tasapuolinen kohtelu saattaa vaarantua.

Alueen vahainen rakentaminen ei luo riittavid asukaspohjaa eika siten
edellytyksia palveluiden rakentamiselle.

Liikenteen osalta jatkuu nykyinen tilanne, eli joukkoliikennepalveluihin ei
ole odotettavissa parannusta. Suunnittelematon hajarakentaminen ei
tue joukkoliikenteen kehittamistda. Asuminen ja likkuminen Lepsaman
alueella perustuu pédasiassa yksityisautoiluun ja tydmatkaliikenne lisaa
mm. Klaukkalantien kuormitusta. Liséksi likennemelu ja paastot lisdan-
tyvat jonkin verran.

6.3 Oikeusvaikutteinen osayleiskaava

6.3.1 Vaikutukset luontoon, rakennettuun ymparistté6n ja maisemaan

Osayleiskaavalla voidaan nykytilannetta paremmin ohjata rakentamisen
sijoittumista ymparistollisesti, maisemallisesti ja yhdyskuntarakenteelli-
sesti. Ohjauskeinoina ovat kaavaméaaraykset, mitoitustarkastelu seka
muodostettavien rakennuspaikkojen joustava vahimmaiskoon vaihtelu
alueen yhdyskuntarakenteellisen ja maisemallisen sijainnin mukaan.

Luonnonympariston osalta oleellisin ero nykytilanteeseen ovat luon-
tosuhteiltaan arvokkaita alueita koskevat kaavamaaraykset, jotka on
otettava huomioon alueiden kayttdéa ja rakentamista koskevassa lupa-
kaytdnndssd. Maisema-arvojen sdilymisen kannalta on téarkeda, etta
avoin peltomaisema Lepsamanjokilaaksossa sailyy. Kylaalueen raken-
teen tiivistaminen ei vaikuta haitallisesti ympardivaan maa- ja metsata-
louden harjoittamiseen. Rakentamismahdollisuuksien toteuttaminen yh-
dyskuntarakenteellisesti ja maisemallisesti onnistuneesti jattda joustavi-
en rakennuspaikan vahimmaiskokojen avulla maa-aluetta maa- ja met-
satalouskayttéon enemman kuin sijoittamalla rakentaminen toisin.
Osayleiskaavaa toteutettaessa voidaan turvata nykytilannetta paremmin
viela jaljella olevien yhtenaisten rakentamattomien alueiden sailyminen,
jolloin my6s ekologinen verkosto sekd metsaalueiden jokamiehenoikeu-
teen perustuva virkistyskayttd seka metsastysmahdollisuudet ndilla alu-
eilla sailyvat.

Osayleiskaavassa ei ole kaytetty suojelualuevarauksia. Osayleiskaa-
vassa on sen sijaan kaytetty useita muita keinoja vastaavan suojeluvai-
kutuksen aikaansaamiseksi — rakentamisen ohjaaminen mitoitus-
vyOhykkeilld, mitoitustarkastelu, rakennuspaikkojen vahimmaiskoot ja
MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus joko koskien maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota tai metsanhakkuuta. Joillakin luontosuh-
teiltaan arvokkailla alueilla on lisdksi MRL 43.2 §:n mukainen rakenta-
misrajoitus. Myds makien lakialueille rakentamista koskee em. raken-
tamisrajoitus. Lisaksi Lallinsuon ja Santapakanmaen alueet on osoitettu
maa- ja metséatalousvaltaisina alueina, joilla on erityisia ympéaristdarvoja.
Myds néilla alueilla on MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus seka
MRL 43.2 8:n mukainen rakentamisrajoitus. Edella mainittujen ohjaus-
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keinojen lisaksi kaavan siséltama informaatio seka kaavan sisallén ym-
martaminen ja hyvaksyminen luovat pohjan ihmisten omalle tahdolle
sdilyttaa elinymparistd rikkaana ja monimuotoisena seka toimia siten,
etta ympariston erityiset arvot sailyvat.

Saukon elinolojen turvaamiseksi on sitd koskeva yleismaarays ja liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen turvaamiseksi on annettu
maarays. Osayleiskaavan toteuttaminen ei olennaisesti muuta lepakoi-
den elinolosuhteita.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten ja rakennettujen koko-
naisuuksien inventoinnin perusteella on osoitettu kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet ja alueet ja niita koskevat kaavaméaaraykset. Tieto
naistd kohteista valittyy osayleiskaavan avulla. Kohteiden ulkoasun
muuttaminen edellyttdd toimenpidelupaa rakennusjarjestyksen perus-
teella. Rakennuksen tai osan purkaminen edellyttaé purkamislupaa. Lu-
pahakemuksista on pyydettdva museoviranomaisten lausunto ennen
asian ratkaisemista.

Rakennuspaikkojen vahimmaiskoolla varmistetaan, ettd jatevedet voi-
daan kaikilla rakennuspaikoilla kasitella asianmukaisesti oman kiinteis-
ton alueella vaarantamatta naapurikiinteiston kayttéveden laatua tai
saantia.

Pohjavesialueilla on maankaytté- ja rakennuslain 128 8:n mukainen
toimenpiderajoitus maisemaa muuttavien maanrakennustbiden osalta.
Suojelusuunnitelman mukaisesti on osoitettu ohjeellinen vedenottamo-
alue ja lahisuojavythyke. Pohjavesialueille sijoittuu vain vahaisessa
maarin mitoituksen mukaista uudisrakentamista. Harkalanjoki ja Lep-
samanjoen eteldaosa on osoitettu vedenhankinnan kannalta tarkeiksi.

Keha IV on merkitty osayleiskaavaan tieyhteystarpeena. Merkintd on
hyvin yleispiirteinen, mutta lahtékohtana on, etta tieyhteys kulkee
Klaukkalasta Luhtaanméen eritasoliittymasta etelaisen Lepsdman halki
edelleen Vihtiin Vihdintielle. Lepsdmaéssa tien toteuttamista hankaloitta-
vat olemassa oleva asutus sekd voimakkaasti vaihtelevat pinnanmuo-
dot. Lisaksi tie toteutuessaan synnyttaa maisemallista vauriota Lepsa-
man peltoaukeilla. Kuitenkin maisemallisesti merkittavin osuus pelloista
sdilyisi nykyisen kaltaisena. Tien linjausta suunniteltaessa tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota olevalle asutukselle aiheutuvien haittojen mini-
mointiin ja Lepsamanjokilaakson maisemallisiin arvoihin.

6.3.2 Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset, kustannukset

Osayleiskaava antaa alueen maanomistajille ja asukkaille tiedon ympa-
réivan alueen tulevasta maankaytdsta nykytilannetta paremmin, epa-
varmuus vahenee.

Osayleiskaava ohjaa kaavamerkinngin ja —maarayksin rakentamista si-
joittumaan yhdyskuntarakenteessa onnistuneemmin kuin nykytilanne.
Tasta syysta haja-asutusalueiden kayttokustannukset (yhteiskunta, yk-
sityiset) eivéat kasva yhta paljon kuin nykytilanteen jatkuessa.

Rakentamismahdollisuuksien maard on arvioitu osayleiskaavassa.
Osayleiskaavan mitoitusta havainnollistamaan on laadittu ns. maksimi-
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tarkastelu eli mitoitusta havainnollistava kartta, jossa osoitetaan kaikki
mitoituksen mukaiset rakentamismahdollisuudet. Rakentamisen ns.
lopputilanne (=kaikki rakentamismahdollisuudet toteutettu) on nahtéavis-
sé kartalla. Samanaikaisesti on nahtavissa nykytilanne. Mitoituksen taso
on valittu siten, ettd kaavatyolle asetetut muut tavoitteet ovat saavutet-
tavissa.

Osayleiskaavassa suoritettu rakentamismahdollisuuksien tarkastelu
mahdollistaa johdonmukaisen lupaharkinnan ja tilojen mahdollisimman
tasapuolisen kohtelun. Samalla maanomistajat saavat tiedon ja var-
muuden omista ja naapurin rakentamismahdollisuuksista.

Mitoitustarkastelussa tiloille jo toteutetut rakennuspaikat vahentavat ti-
lan rakentamismahdollisuuksia. Tama tukee olevan rakennuskannan yl-
lapitoa joissakin tapauksissa tai vaihtoehtoisesti vanhojen rakennus-
paikkojen sailymista rakennettuina korvaavalla rakentamisella.

Kaava-alueen tuleva rakentamisen maaré vuositasolla ei oleellisesti tule
eroamaan nykytilanteesta. Rakentamisen maara riippuu talouden suh-
danteista ja korkotasosta ja voi vaihdella voimakkaasti. Todennakdisesti
rakentamisen maaréa vuosittain pidemmalla aikavalilla tarkasteltuna py-
syy nykytasolla. Nain ollen tasta asutuksen lisaantymisesta aiheutuva
likenteen melu on sama kuin ilman tata osayleiskaavaa.

Liikenteen kasvu nykytilanteeseen verrattuna on noin 750 ajoneu-
voa/vuorokausi sitten, kun kaikki rakentamismahdollisuudet on toteutet-
tu. Liikenne alueella perustuu paaosin yksityisautoiluun. Liikenteen
paastot tulevat jonkin verran lisdantymé&an asutuksen lisdéantymisen
myo6tad, kuten myos nykytilanteen jatkuessa. Liikenteen maara lisaantyy
vahitellen uuden rakentamisen myo6ta kuten tahankin saakka.

Rakentamisen ohjaaminen yhdyskuntarakenteen kannalta edullisimmille
alueille lyhentéaa kulkumatkoja ja mahdollistaa nykytilannetta hieman pa-
remmin joukkoliikenteen kehittamistd. TyOmatkalikenne lisaéa mm.
Klaukkalantien kuormitusta. Keh& IV toteutuessaan vahentdd Klaukka-
lantien etelapaan likennemaaraa.

Keha IV: toteuttaminen aiheuttaa estevaikutuksen ja todennakoista on,
ettd joitain nykyisia asuintaloja jaéa lahelle linjausta tai jopa sen alle. Ke-
ha IV:n suunnittelun tai toteuttamisen aikataulusta ei ole tietoa, mutta se
ei ole ajankohtaista viela useisiin vuosiin. Tie tulee lisddmaan melua la-
hiympéaristossaan. Ongelmallista on, ettei tien tulevaa sijaintia tiedeta.
Kuitenkin alueelle rakennetaan mitoituksen mukaisesti ennen tietoa lin-
jauksen sijainnista. Alueen rakentamista ei kuitenkaan ole perusteltua
rajoittaa, koska tien linjauksesta, toteutuksesta ylipaataan tai toteutuk-
sen ajankohdasta ei ole tietoa.

Osayleiskaavan rakentamismahdollisuuksien siirrot ja kaavamerkintdjen
ja —maaraysten mukainen rakentamisen sijainnin ohjaus kylaalueelle
tukevat mahdollisen vesiosuuskunnan perustamisedellytyksia. Joissakin
tapauksissa maanomistaja voi valita uuden rakennuspaikan sijainnin jo-
ko niin, etta se tukee olevaa yhdyskuntarakennetta tai hajauttaa sita
kaavamerkintdjen ja — méaaraysten puitteissa. Maanomistajat, jotka
myyvat rakennuspaikkoja, ovat omalta osaltaan merkittdvassa asemas-
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sa yhdyskuntarakenteen eheyttamisessé ja vesiosuuskunnan toiminta-
edellytysten luomisessa.

Osayleiskaava on laadittu siten, ettd maaraykset ovat kohtuullisia
maanomistajille eivatka nain ollen aiheuta kunnalle korvausvelvollisuuk-
sia.

7 TOTEUTTAMINEN JA OIKEUDELLISET VAIKUTUKSET

7.1Toteuttaminen Haja-asutusalueiden osayleiskaavat ohjaavat alueen rakentamista ja
muuta maankayttéad eika naille alueille ole tarkoitus laatia asemakaavo-
ja. Taman vuoksi osayleiskaavoissa on suoraan maankayttéon ja raken-
tamiseen kohdistuvia maarayksia.

7.2 Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavan laatimista ja muuttamista. Lainvoi-
maisen oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella maakuntakaava ei ole
voimassa, mutta yleiskaavaa muutettaessa maakuntakaava ohjaa yleis-
kaavan muuttamista.

7.3 Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpi-
teita ja paattaessaan niiden toteutumisesta katsottava, ettei toimenpiteil-
& vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 8). S&&nnts koskee
niin kunnan, maakunnan liiton kuin valtion viranomaisia, joilla on aluei-
denkayttoon liittyvia suunnittelu- ja toteuttamistehtavia.

7.4 Rakennusjarjestys Oikeusvaikutteisen yleiskaavan maéarayksia noudatetaan, mikali raken-
nusjarjestyksen ja yleiskaavan maaraykset ovat keskenaan ristiriitaisia.
Muutoin rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentavat yleiskaavan
maarayksia.

7.5 Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaa-
van toteutumista. Lupa on kuitenkin myénnettava, jos yleiskaavasta joh-
tuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika
kunta tai valtio lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta
(MRL 43.1.8). Tama s&annds on voimassa koko yleiskaava-alueella.
Jos luvan epddminen johtuu muusta kuin yleiskaavasta esimerkiksi
suunnittelutarvealueella siita, etteivat suunnittelutarveratkaisun edelly-
tykset tayty, korvausvelvollisuutta ei ole.

7.6 Ehdoton rakentamisrajoitus

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla
saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (rakenta-
misrajoitus MRL 43.2 8). Taman ehdottaman rakentamisrajoituksen
edellytyksena on, ettd rakentaminen on kielletty tai sitd on muuten rajoi-
tettu kaavassa. Jos maanomistaja ei voi kayttdd hyvakseen maataan
kohtuullista hydtya tuottavalla tavalla sen vuoksi, etta alue on kaavassa
osoitettu kaytettdvaksi muuhun toimintaan kuin yksityiseen rakennus-
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toimintaan, kunnalla on velvollisuus lunastaa alue tai suorittaa haitasta
korvaus. Lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea myds valtiota, jos
alue on kaavassa tarkoitettu valtion tarpeisiin (MRL 101 §).

Tassa kaavassa on annettu ehdottomia rakentamisrajoituksia, mutta
samalla on huolehdittu mitoituksen mukaisen rakentamismahdollisuu-
den toteuttamisesta maanomistajan muilla alueilla tai tiloilla (siirrot).

7.7 Rakennuksen purkaminen

7.8 Suojeluméaaraykset

7.9 Toimenpiderajoitus

7.10 Lunastus ja korvaus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa yleiskaava-alueella,
jos purkaminen on yleiskaavamaaraykselld saatettu luvanvaraiseksi.
Tassa kaavassa on annettu em. mukainen maarays rakennuksille, jotka
ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita.

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, raken-
netun ympariston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten
ympaéristbarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sita
koskeva maardys (MRL 41.2 §).

Toisin kuin ehdollinen rakentamisrajoitus suojelumaaraykset eivat ole
luonteeltaan ehdollisia. Koska yleiskaavan suojelumaarayksiin ei liity
MRL 101 8&:n mukaisia lunastus- ja korvausvelvollisuutta, niiden tulee ol-
la maanomistajalle kohtuullisia. Maarayksid voidaan kohtuullistaa esi-
merkiksi lievilla tai ajallisesti tai alueellisesti rajallisilla rajoituksilla. Suo-
jelumaarayksilla voidaan rakentamisen lisaksi rajoittaa muun muassa
metsén kasittelyd, ojitusta ja muuta maisemaa tai luonnonolosuhteita
muuttavaa toimintaa sekad rakennusten purkamista. Tassa kaavassa ei
ole annettu suojelumaarayksia.

Yleiskaavamaarayksella voidaan maisemaa muuttava toimenpide maa-
rata luvanvaraiseksi (MRL 43.2 8). Kyseessa ei ole taydellinen kielto.
Talldin toimenpiteen edellytyksena on, etta kunta myontaa alueelle mai-
sematyOluvan (MRL128 § ja 140 8). Lupaa ei voida myontaa, jos toi-
menpide vaikeuttaa alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoituk-
seen. Tassa kaavassa on maaratty erdille alueille maisemaa muuttavat
toimenpiteet luvanvaraisiksi. Naita alueita ovat MT-1 (maatalousalue,
joka on maiseman kannalta merkittava), MY-1 (maa- ja metsatalousval-
tainen alue, jolla on ymparistéarvoja), pv-1- ja pv-2 —alueet (pohjavesi-
alueet), sl-1- ja sl-2 —alueet (luonnonsuoijelullisesti erityisen arvokas
alue — vesistot ja kalliot). Toimenpiderajoituksen siséltdé hieman vaihte-
lee — metsittAminen, maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muu vastaava toimenpide. Tavoitteena on turvata kunkin
alueen merkittavat arvot.

Ympaéaristoministerid voi myontda kunnalle luvan lunastaa alueen, joka
on yleiskaavassa osoitettu liikennevayldksi, asuntorakentamiseen tai
siihen liittyvaén yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kunnan
suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen, sek& alueen, joka on
tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin ndiden tarpei-
siin. Lunastettavaan alueeseen voi sisaltya myo6s sellaisia virkistys- ja
suojelualueita, jotka liittyvat asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan
yhdyskuntarakentamiseen (MRL 998 ).
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Jos maa on MRL 43.2 § tarkoitetun maarayksen nojalla yleiskaavassa
osoitettu kaytettavaksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityiseen raken-
nustoimintaan eikd maanomistaja se vuoksi voi kohtuullista hyétya tuot-
tavalla tavalla kayttaa hyvakseen aluettaan, kunta tai valtio, jos alue on
kaavassa tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, on velvollinen lunas-
tamaan alueen tai suorittamaan haitasta korvauksen (MRL 1018). Tama
MRL:n 43.2 8:sta johtuva lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea
maa- ja metsataloutta varten osoitettua aluetta vain, jos kaavassa on
asetettu sen kayttéa koskevia erityisia rajoituksia.

Tassa kaavassa ei ole sellaisia kaavamerkintja tai — maarayksia, jotka
aiheuttaisivat lunastusvelvollisuuden tai —oikeuden.

Osayleiskaavan voimaantulo ei muuta kaavan hyvaksymishetkella voi-
massa olevan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaista lupamenet-
telyd. Jos rakennushanke sijaitsee MRL:n 16 8:n mukaisella suunnitte-
lutarvealueelle, ennen rakennusluvan myontamista tarvitaan myontei-
nen suunnittelutarveratkaisu. Jos kyseessa oleva rakennushanke on
osayleiskaavan ja sen mitoituksen mukaista ja eikd sijaitse MRL:n 16
§:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella, rakennuslupa riittdad. Tallaisia
tapauksia on osayleiskaavan alueella vain vahadisessa méaarin. Jos ra-
kennushanke ei ole osayleiskaavan merkintéjen ja maaraysten mukais-
ta, poikkeaminen on tarpeen. Poikkeamishakemuksen kasittelyssa arvi-
oidaan, voidaanko poikkeaminen myontaa.

Nurmijarvella 25.5.2010

Merja Vikman-Kanerva Anita Pihala
kehitysjohtaja kaavoitusinsinori
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Liite 11.
Viranomaisneuvottelun muistio

LEPSAMAN OSAYLEISKAAVAN ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU

Paikka: Uudenmaan ymparistokeskus

Aika: 20.10.2005 klo 13.30-15.30

Lasna: Maarit Henttonen Helsingin kaupunginmuseo/Keski-

Uudenmaan maakuntamuseo

Helena Ranta Museovirasto, arkeologian osasto
Esko Heinonen Uudenmaan tiepiiri
Leena Eerola Uudenmaan ymparistokeskus
Anssi Savisalo Uudenmaan ymparistokeskus
Aarno Kononen Nurmijarven kunta
Anita Pihala Nurmijarven kunta
Arja Junttila Nurmijarven kunta

Poissa: Hannu Haukkasalo Uudenmaan liitto

Alueen esittely Lepsdmén osayleiskaava on haja-asutusalueen osayleiskaava, jonka

suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven kunnan lounaisosassa rajoittuen
lannessa Vihdin kuntaan ja etelassa Espoon kaupunkiin. ldassa aluetta
rajaavat Klaukkalan ja Valkjarven kylaalueet ja pohjoisessa Nummen-
paan kyla, jonka eteldosa siséltyy osayleiskaava-alueeseen. Hallitseva-
na elementtind on alueen keskelld pohjois-eteldsuunnassa virtaava
Lepsamanjoki ymparoivine peltoalueineen. Alueelle kohdistuu suuri ra-
kentamispaine.

Kaavaa laatimaan valittiin konsultti loppuvuodesta 2003. Projektipaallik-
ko kuitenkin vaihtui syksylla 2004 eikd uudella projektipdallikolla ollut
edellytyksia kaavan laatimiseen, joten kunta laatii itse kaavan

Jo tapahtunutta Vireilletuloilmoitus ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty tou-
kokuussa 2004 ja sitd on taydennetty lokakuussa 2005. Valmisteluvai-
heen yleisdtilaisuus jarjestettiin kesdkuussa 2004. Alueen ulkopuolisille
maanomistajille lahetettiin kutsu tilaisuuteen kirjeitse ja alueella asuville
ykkdsosoitteettomana jakeluna alueen postilaatikoihin. Kutsun mukana
oli OAS, osayleiskaava-alueen rajaus seka kyselylomake.

Osayleiskaava-alueelta tehdyt selvitykset

- Ymparist6- ja maisemaselvitys

- kylan rakentumisen analyysi historiallisten karttojen avulla

- rakennetun kulttuuriympariston selvitys, paivittaminen (tekeilld)
- tulvakuvat elokuulta 2004

- ematilaselvitys

- rakentaminen alueella, rakennus- ja huoneistorekisteri

Osayleiskaavan tavoitteet

- Hallita ja ohjata maaseutualueen rakentamispaineita — kasvu asemakaa-
voitetuille alueille

- maaseudun vetovoimatekijoiden sailyttdminen

- luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston turvaaminen
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Tehty tietoisesti niukaksi — luettavuus osallisille
- taydentyy suunnittelun kuluessa

Vuorovaikutus — asukkaat ja maanomistajat

- Yleisotilaisuudet

- kyselyt

- kaavoittajaan mahdollisuus ottaa yhteyttd koko prosessin ajan

Vuorovaikutus muiden toimijoiden kanssa
- Lausunnot

- neuvottelut tarvittaessa

- asiantuntija-apua tarvittaessa

Tiedotus

- Kuulutus sanomalehdessa

- kirjeet suunnittelualueen ulkopuolella asuville maanomistajille
- tiedote suunnittelualueella asuville ja toimiville

Kommentit

Luonto ja maisema, Leena Eerola

Ennen luonnosta on tarpeen kayda Leena Eerolan kanssa lapi luonto-
tyyppien merkitsemistavat luonnokseen. Kesalla maastokayntien perus-
teella merkint6ja tarkennetaan. Leena Eerolalle ja Maarit Henttoselle
toimitetaan CD ja paperitulosteet Lepsaman selvitysalueen luonto- ja
maisemaselvityksesta seka kartoista. Paperitulosteet lahetetaan myds
Anssi Savisalolle.

Liikenne, Esko Heinonen

Alueella on paljon yksityisteitd. Keh& IV on maakuntakaavassa merkitty
yhteystarpeena. Sauma-tieverkkoselvitys valmistuu kevaalla 2006. Sel-
vityksessé olevat mahdolliset tievaraukset tulee merkita osayleiskaava-
luonnokseen. Myds mahdolliset kevyenliikenteen yhteystarpeet tulee
esittdd kaavaluonnoksessa.

Muinaisjaannokset, Helena Ranta

Harrastaja-arkeologin toimesta osayleiskaava-alueelta on tehty useita
muinaisjaannosloytoja. Muinaisjaanndkset koko Nurmijarven kunnan
alueelta on inventoitu vuonna 1972. On tarke&a tehda uusi inventointi
ensi kevaana lumien sulamisen jalkeen. Kunnasta otetaan yhteytta He-
lena Rantaan ja jarjestetdaan palaveri mahdollisimman pian, jolloin selvi-
tellaan nykytilannetta ja sovitaan jatkosta.

Maakuntamuseo, Maarit Henttonen

Rakennettu kulttuuriymparistd-selvitys Lepsdman alueelta valmistuu
konsultin toimesta vuoden 2005 alussa. Materiaali toimitetaan maakun-
tamuseolle ja kdydaan yhdessa lapi ennen raportin valmistumista.

Uudenmaan ymparistékeskus, Anssi Savisalo

OAS:iin tulee lisata maininta seutu- ja maakuntakaavasta ja yleiskaa-
vasta eli alueen suunnittelutilanne sek& kommentit pohjavesialueista,
rakennuskiellosta ja suunnittelutarvealueesta. Kaavaprosessin aikana
tulisi kayda vuoropuhelua vesihuollon ja maankayton suunnittelun valil-
1.
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Miksi kaava laaditaan?

Kuntaan kohdistuu kova rakentamispaine. Suorin rakennusluvin asutus
laajeni rakentamattomille alueille. Koko kunta asetettiin rakennusjarjes-
tyksessa suunnittelutarvealueeksi kesélla 2003 ja samalla paatettiin laa-
tia kaikille kylaalueille oikeusvaikutteiset, mitoittavat osayleiskaavat.

Vesihuollon kehittamissuunnitelma on kunnassa laadittu, mutta se ei
ohjaa maankaytt6a.

Lepsamén ja Klaukkalan OYK:n vdlinen raja selkeytyy Klaukkalan
OYK:n rajan selkiytyessa.

Kaavamaarayksilla turvataan mm. kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
kohteiden ymparistd, missé rakentaminen kielletaan tai sovitetaan koh-
teeseen.

Kari Rantakokko laatii pyydettaessa tulvaprofiilin Lepsamanjoesta.

Osayleisaavan mitoitusperiaatteet

JAKELU

Anita Pihala selvitti osayleiskaavan mitoitusperiaatteita:

Huomioidaan maisema — isot maisemallisesti merkittavat peltoaukeat,
yhdyskuntarakenne, kylakeskus, koulu, tiestd ja muut mahdolliset palve-
lut. Nain muodostetaan 2-3 mitoitusvydhyketta. Ematilaselvityksen poik-
kileikkausajankohtina pidetéd&n ematilaa 1.7.1959 ja tilaa 1.1.2000.

Ematilan muunnettu pinta-ala saadaan myéhemmin maéaariteltavilla eri
vyohykkeiden kertoimilla. Suuremmat suot ja tulva-alueet vahennetéaan
suoraan pois pinta-alasta. Muunnettu pinta-ala tuottaa tietyn maaran ra-
kentamismahdollisuuksia, jotka jaetaan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisil-
le tiloille kunkin tilan muunnetun pinta-alan suhteessa ematilan muun-
nettuun pinta-alaan. Tdman jalkeen vahennetéaan tilan alueella jo toteu-
tunut rakentaminen.

Muistion laatiArja Junttila

Kokoukseen osallistuneet ja kutsutut
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Liite 12.
Viranomaisnheuvottelun muistio — ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen

Lepsaméan osayleiskaavan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

Paikka: Uudenmaan ymparistokeskus
Aika: 6.5.2009 klo 9:00-11:00
Lasna: Martti Pelkkikangas, Uudenmaan ymparistokeskus
Tarja Laine, -7
Leena Eerola, -7
Sanna Jylha, Uudenmaan liitto
Maarit Henttonen, Helsingin kaupunginmuseo/
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Minna Pasanen, Uudenmaan tiepiiri
Suvi Lehtoranta, Vihdin kunta
Aarno Kononen, Nurmijarven kunta
Anita Pihala, ”

Arja Junttila, -7 —
1. Kokouksen avaus

Tarja Laine avasi kokouksen ja toivotti osallistujat tervetulleeksi. Osan-
ottajat esittaytyivat ja sovittiin, ettd puheenjohtajana toimii Tarja Laine ja
Nurmijarven kunnan edustaja (Arja Junttila) kirjaa muistion.

2. Muistion varmentaminen

Sovittiin, ett& muistion luonnos lahetetaan tarkistettavaksi kokoukseen
osallistuneille.

3. Alueen esittely ja luonnokseen tehdyt muutokset

Anita Pihala esitteli osayleiskaavaehdotusta: Kaavan yleisilme korostaa
suunnittelualueen maaseutumaisuutta, se muodostuu asutuksen paino-
pistealueena olevasta kyldalueesta ja ymparilla olevasta maaseudusta.
Aluetta halkoo pohjois-eteldsuunnassa Lepsamanjokilaakso kulttuuri-
maisema-alueineen. Jokilaakso ja suurimmat peltoalueet on osoitettu
maatalousalueeksi ja muut alueet maa- ja metsatalousalueiksi. Raken-
tamismahdollisuuksien maara tiloilla perustuu emaétilakohtaiseen tarkas-
teluun mitoitusvydhykkeittéin ja rakennuspaikkojen sijoittelua on ohjattu
kaavamaarayksilla edullisimmille ja maisemaan parhaiten sopiville alu-
eille mm. rakennuspaikan pinta-alaa koskevin maarayksin ja rakenta-
mismahdollisuuksien siirroin.

Luonnoksesta saatujen palautteiden johdosta tehdyt ja muut muutokset
kaavaehdotusvaiheessa:

Mitoitusta tarkistettiin korostamalla kylakeskuksen merkitysta ja muut-
tamalla rakentamismahdollisuuksien enimmaismaaran maaraytymispe-
rusteita. Talla tavoin rakentamismahdollisuuksien maara kylakeskuk-
sessa lisdantyi samalla kun se syrjadisemmilla alueilla ja kokonaismaa-
raltd&n jonkin verran vahentyi. Lisaksi rakennuspaikkojen siirroilla suo-
tuisammille paikoille seka kyldalueen pohjoisosan pienella laajennuksel-
la korostettiin kylakeskuksen kehittamista. Kaavakartalle lisattiin ohjeel-
linen vedenottamoalue seké vedenottamon lahisuojavydhyke. Oleva
kevyen liikenteen vayla Lepsdmantien varrella osoitettiin kaavakartalla
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samoin kevyen liikenteen yhteystarve Takkulantien varteen. Kaavakar-
tan luettavuuden parantamiseksi tehtiin joitakin teknisia tarkistuksia.
Kaavamaarayksia tarkistettiin lisddmalla ns. kuivan maan loma-asuntoa
koskevia maarayksia seké luonnonsuojelulain mukaisen uhanalaisen la-
jin (saukon) huomioon ottamista koskeva yleismaarays joenvarsialueille.
Liséksi kaavamaarayksia selkeytettiin mm. poistamalla MY -alueilla met-
séanhoitotoimenpiteitd koskenut suositus seka yleisistd maarayksista ve-
sist6jen suojavyohykkeita koskenut suositus.

Liséksi on pohdittu, voitaisiinko saadun palautteen pohjalta kaavan ra-
kennuspaikkakoon ohjausta muokata paremmin kaytannon tilanteita ja
maatalousmaan sailymista maatalouskaytéssa huomioon ottavaksi.
Taman johdosta Anita Pihala tiedusteli edellyttaako taméa kaavan uudel-
leen nahtaville asettamista, jos rakennuspaikkakokoa pienennetéén
5000 mz:iin niissa tapauksissa, joissa rakennuspaikkaa ei ole tilan alu-
eella sijoitettavissa edullisemmalle vydhykkeelle? Tarja Laine totesi, et-
ta tallainen korjaus maarayksiin ei edellytd uutta kaavaehdotuksen nah-
taville asettamista.

Viranomaisten kannanotot

Yleiskeskustelussa todettiin, etta tdn& vuonna voimaan tulleissa valta-
kunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa (VAT) ja ilmastonmuutoksen
ehkéisemiskeinojen yhteydessa on korostettu hajarakentamisen hallin-
taa. Ymparistokeskuksen edustajat korostivat, etta jatkossa taméan kal-
taisten maaseutualueiden mitoittavien osayleiskaavojen mitoitusperus-
teita joudutaan pohtimaan uudelleen. Lepsaman osayleiskaavassa on
kehitetty ja kaytetty niitd keinoja, joita nykyisellaan on kaytettavissa. Se
tayttaa hyvan suunnittelun kriteerit, mutta tuottaa silti merkittavasti ra-
kentamismahdollisuuksia hajaantuvaan yhdyskuntarakenteeseen etaal-
le palveluista ja tydpaikoista, eikd se tue joukkoliikenteen kehittdmista.

Kunnan edustajat totesivat, etta kaavaa on laadittu kokonaisvaltaisesti
siten, ettd mitoitus ja kaavamerkinnét ja maaraykset muodostavat yh-
dessé kokonaisuuden, joka toteuttaa kaavan tavoitteita. Yhdyskuntara-
kenteen hajaantumisen hallinta on yksi kaavan tavoitteista, maanomis-
tajien tasapuolinen kohtelu toinen keskeinen tavoite. Naiden valilla on
jouduttu hakemaan myds hyvaksyttavissa olevaa tasapainoa. Taustalla
on myo6s kunnan rakennusjarjestyksen hyvaksyminen v. 2003, jolloin
siind maarattiin kaikki asemakaava-alueiden ulkopuoliset alueet suun-
nittelutarvealueiksi, samalla valtuusto edellytti, ettd maaseutualueiden
osayleiskaavoja laaditaan. Tama toimintamalli, jossa koko kunnan kat-
tava suunnittelutarvealueméaarays turvaa suunnittelurauhan ja maaseu-
tualueiden osayleiskaavat laaditaan suunnitelmallisesti, on Nurmijarvel-
14, misséa rakentamispaineet ovat suuret, yhdyskuntarakenteen hajaan-
tumisen ehkaisemisen kannalta parempi vaihtoehto kuin ilman osayleis-
kaavaa yksittaisin suunnittelutarveratkaisuin ja poikkeamispaatoksin
eteneminen. Lepsaman osayleiskaava on ensimmainen Nurmijarven
maaseutualueiden osayleiskaavojen uudistamiskohde ja sité laadittaes-
sa on selvasi kaynyt ilmi, ettd jokainen kyldalue vaatii omiin ymparistol-
lisiin lahtokohtiinsa, kylarakenteeseen, tilajaotushistoriaan ja muihin
ominaispiirteisiin perustuvan kaavaratkaisun.

Tarja Laine kysyi kuinka kaavaa on tarkasteltu yhdyskuntarakenteen,
yhdyskuntatalouden ja hiilidioksidipaastojen kannalta? Pihala ja Kono-
nen totesivat, etta rakentamista on ohjattu edullisuusvyohykkeilla, ra-
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kennuspaikkojen siirroilla ja keskittamisella kylakeskukseen. Asukkaat
ovat perustamassa vesiosuuskuntaa kylaalueelle ja kunnalla on ole-
massa haja-asutuksen vesihuollon kehittdmissuunnitelma ja yhtenaiset
toimintaperiaatteet vesiosuuskuntien toiminnan edistamiseksi.
Osayleiskaava-alueelle ei ole tulossa asemakaavaa eika asutus tiivisty
kylakeskuksenkaan alueella yli asemakaavakynnyksen. Laajaa yhdys-
kuntataloudellista tarkastelua kaavaa varten ei ole tehty, koska maaseu-
tualueen kaavat toteutuvat hyvinkin pitkalla aikavalilla ja usein rakenta-
mismahdollisuuksien varmistaminen osayleiskaavassa myo6s rauhoittaa
maanomistajia. Kaavaselostusta voidaan talta osin viela parantaa. Li-
séksi Aarno Kononen totesi, etta tiehallinto on laatimassa kevyen liiken-
teen vaylien toteuttamisesta uusia periaatteita ja liikenneturvallisuus-
suunnitelman laadinta koko kunnan alueelle kdynnistyy yhdessa tiepiirin
ja kunnan kanssa vield tAman vuoden aikana.

Tarja Laine totesi lopuksi, ettéd kaavassa on hyvin haettu kaytettavissa
olevin keinoin ratkaisuja keskustelussa esilla olleisiin hajarakentamisen
hallinnan haasteisiin ja kyseessé olevan yksi parhaiten tehdyista maa-
seudun yleiskaavoista Uudenmaan ymparistokeskuksen alueella.

Maarit Henttonen tiedusteli, mitd muutoksia kaava aiheuttaa kulttuu-
riymparistdon? Anita Pihala kertoi, ettéd kaavamaarayksilla ohjataan joki-
laakson sailymista rakentamattomana ja rakennuskulttuuri-inventoinnin
tulokset tullaan viela lisaéamaan kaavaan. Mahdollisista muutoksista on
nahtavilla olon jalkeen viela erikseen kuultu kirjeitse maanomistajia.

Sanna Jylha totesi, etta kaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen
ja siind on huomioitu maakuntakaavan merkinnat. Luonnosvaiheessa
Uudenmaan liitto totesi, ettd hajarakentaminen on runsasta kylaalueen
ulkopuolella. Mitoitustarkastelua muuttamalla ja rakennuspaikkojen siir-
roilla rakentamista on saatu sijoitettua yhdyskuntarakenteellisesti ja
maisemallisesti edullisimmille alueille.

Leena Eerola totesi, etta kaavamaarayksella on hyvin huomioitu sauk-
kojen elinolosuhteiden séilyttdminen. Myos liito-oravat on huomioitu riit-
tavasti kaavassa. Eerola kysyi, voisiko MY-1 alueilla puiden kaatoa ra-
joittaa? Pihala totesi, ettd nailla alueilla ei ole sellaisia ymparistdarvoja,
joita normaali metsélain ohjaama talousmetsan kasittely vaarantaisi ei-
k& maisematy6lupa toisi tahan ohjaukseen uutta sisdltdéa. Eerola tiedus-
teli myos, miksi ulkoilureitti on osoitettu ohjeellisena? Kononen totesi,
ettd ulkoilureitti on osoitettu yhteystarpeena, koska reittia ei ole suunni-
teltu eik& sen toteuttaminen ole vieléd ajankohtaista. Reitin sijainti tarken-
tuu ulkoilureittisuunnitelman laatimisen yhteydessa. Eerola esitti myos,
ettd ekologisen verkoston esittdminen kartalla olisi suotavaa. Sovittiin,
ettd ekologisesta verkostosta laaditaan liitekartta. Eerola tiedusteli
myds, miksi kaavaehdotuksessa ei ole esitetty virkistysalueita? Pihala
totesi, ettd alueella ei ole erityisia virkistyskohteita ja koska kyseesséa on
maaseutualueen osayleiskaava, metsaalueet toimivat jokamiehenoikeu-
teen perustuvina virkistaytymisalueina. Rakentamista myo6s ohjataan ky-
[Aalueille ja pois yhtenaisilta metsdalueilta. Sovittiin, ettd kaavaselostuk-
sessa perustellaan tarkemmin, miksi kaavakartalla ei ole erikseen esi-
tetty virkistysalueita.

Anita Pihala toi esille Suomen luonnonsuojeluliiton lausunnon, jonka
mukaan selvitykset ovat puutteelliset. Tarja Laine ja Leena Eerola tote-
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sivat, ettd Uudenmaan ymparistokeskus pitdd kaavaa varten tehtyja
selvityksia riittavina ja kaavassa asianmukaisesti huomioituna.

Minna Pasanen totesi, ettd kaava-alueen maantiet ovat verraten vahéa-
likenteisia yhdysteita eika tiestdn suhteen ole kehittdmistarpeita. Myods
oleva ja ohjeellinen kevyenliikenteen vayla on esitetty kaavakartalla.
Koska sauma-alueen tieverkkoselvityksen perusteella esitettya keha
IV:n jatkamista kaava-alueen eteldosassa ei viela ole suunniteltu, Pa-
sanen esitti, etta tieliikenteen yhteystarve tulee osoittaa muualta kuin
hankalasti toteutettavan ja ympériston kannalta aran jokien yhtymakoh-
dan paalta. Keskustelussa paadyttiin paremmaksi esittaa yhteystarve
suoraviivaisena nuolimerkintana, mahdollisesti erilaisella viivatyypilla.
Alueen rakentamisessa tulee hyodyntaa olevia tieliittymiad eika nelihaa-
raliittymi& enda sallita. Nelihaaraliittymakielto koskee myds ulkoilureitte-
j& ja ulkoilureitin ja Takkulantien ristedminen on suunniteltava yhdessa
tiehallinnon kanssa.

Maarit Henttonen totesi, ettéa koko kunnan rakennusinventoinnin perus-
teella kaavaan voi viela tulla muutoksia. Namé& mahdolliset muutostar-
peet kohdat kdydaan yhdessa kunnan kanssa viela yhdessa lapi. (Neu-
vottelun jalkeen Maarit Henttonen ja Anita Pihala ovat 8.5.2009 toden-
neet, ettd uusi koko kunnan rakennusinventointi ei aiheuta muutosta
kaavaehdotuksessa esitetyiksi rakennussuojelukohteiksi eika kaava-
maaraykseen. Selostukseen lisatddn maininta koko kunnan rakennus-
inventoinnista ja ettd kaavamaaraysta sovellettaessa tukeudutaan koko
kunnan rakennusinventoinnin luokitukseen).

Suvi Lehtoranta kertoi, ettd kaavaehdotuksesta ei ole huomautettavaa,
mutta naapurikuntien rajat ja nimet olisi hyva nakya kaavakartalla.

Martti Pelkkikangas kiinnitti huomiota valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden (VAT), hiilijalanjaljen ja energiatehokkuuden huomioimiseen
varsinkin jatkossa valmisteluun tulevissa osayleiskaavoissa. Kononen
kertoi, ettd Nurmijarvella energiatehokkuuden edistaminen rakentami-
sessa on ollut viime aikoina enemman esilla uusien asemakaavoitetta-
vien asuntoalueiden suunnittelun yhteydessa, missa kunnalla on maa-
seutualueita enemman vaikutusmahdollisuuksia toteutuksen ohjaami-
seen. Henttonen kiinnitti huomiota vanhaan rakennuskantaan, jota ei
saa pilata energiatehokkuuden nimissa. Jos kaavoihin lisdtdén energia-
tehokkuusmaarayksia, ne eivat voi koskea suojeltuja rakennuksia. Pelk-
kikangas totesi lopuksi, etta Lepsdman osayleiskaavaehdotus on hyva
eika siitd ole huomautettavaa.

Keskustelun pohjalta todettiin, ettd osayleiskaavaehdotukseen tehdaan

seuraavat muutokset:

o Laaditaan liitekartta ekologisista verkostoista.

o Tieliikenteen yhteystarve esitetdan suorana linjana ja mahdollisesti
eri viivatyypilla.

e Selostukseen lisataan selvitys VAT:n huomioimisesta ja energiate-
hokkuudesta.

Todettiin myds, ettéd uutta ndhtaville panoa ei tarvita, jos kaavamaara-
yksiin muutetaan rakennuspaikkakokojen vahimmaispinta-alojen muut-
taminen joissakin tapauksissa 5 000 m2:ksi. Jos osayleiskaava hyvaksy-
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taan viimeistaan 31.8.2009, voidaan kaavassa noudattaa ennen
1.3.2009 voimassa olleita valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita.

Jatkotyd ja muut asiat

Keskusteltiin jatkossa laadittavista osayleiskaavoista ja niiden mitoituk-
sesta. Maisema, kylien rakenne ja tilajaotushistoria ovat eri kylissa ja
alueilla erilaisia. Koko kuntaa koskevaa yhtendista mitoitusta ei voida
laatia, vaan kunkin alueen ominaispiirteet tulee ottaa huomioon erik-
seen jokaisessa kaavassa. Lepsaman osayleiskaavaehdotuksessa etsi-
tyt keinot soveltuvat vain kyseisessé kaavassa kaytettaviksi.

Vaikka kaava on tehty huolellisesti, onko riittavasti huomioitu VAT:t ja
ilmastonmuutos? Jatkossa osayleiskaavojen laatimisperiaatteet on kes-
kusteltava uudestaan VAT:n ja ilmastomuutoksen ehk&isemisen tavoit-
teet ja siihen liittyvat vaikutukset huomioon ottaen.

Sanna Jylh& pohti keinoja, kuinka maakuntakaavan avulla voitaisiin hilli-
ta yhdyskuntarakenteen hajaantumista. Nykyisella maakuntakaavalla ei
ole riittdvaa ohjausvaikutusta. Viime vuosina myds poliittinen ohjaus on
muuttunut hajarakentamista hillitsevaan suuntaan. Maakuntakaavaa
laadittaessa tullaan pohtimaan seké kyla-merkintaa etta "valkoisten”
alueiden ohjausvaikutusta. Myts energiatehokkuuteen tullaan kiinnitta-
maéan maakuntakaavassa huomiota.

Suvi Lehtoranta kertoi Vihdin Tervalammen osayleiskaavan laadinnan
haasteista, koska viereisilla alueilla on samoilla mitoituksilla tehdyt
osayleiskaavat ja nyt on paineita noudattaa niiden mitoitusta myds Ter-
valammen osayleiskaavassa. Vihdissa on runsaasti loma-asuntoja py-
syvassa asuinkaytdssa ja tasta johtuen kunnalle koituu palveluiden tar-
joamisesta huomattavia kustannuksia. Todettiin, etta oikeuskaytannon-
kin mukaan kunnan on syytéa puuttua rakennusluvan vastaiseen pysy-
vaan asumiseen esim. kehottamalla hakemaan kayttotarkoituksen muu-
tosta, johon kunnan ei ole pakko suostua. Jos kunta ei ryhdy toimenpi-
teisiin, vakiintuneeksi muuttuneen asumiskaytannon johdosta saattaa
syntyd myos kesdasunnossa pysyvasti asuvan asukkaan oikeus vaatia
palveluja.

Tarja Laine totesi, etta uudet VATt tulevat seuraavissa osayleiskaa-
voissa vaikuttamaan vaadittaviin selvityksiin. Muuttuneista lahtékohdista
on tarpeen keskustella sek& uuden kaavan viranomaisneuvottelussa et-
ta jo sita ennen yleisemmalla tasolla.

Lopuksi Tarja Laine totesi viela, ettéd Lepsdman osayleiskaavaehdotuk-
sessa kulttuurimaisema on otettu hyvin huomioon. Tulevissa kaavoissa
energiatehokkuus tulee painottumaan ja myos ekologinen verkosto ja
viheryhteydet eri kaavojen/kylien valilla tulee selvittdd. Lepsaman
osayleiskaavan seurannasta todettiin vield, etta jatkossa voitaisiin kay-
da keskustelua, miten osayleiskaava toimii kaytdnnossa.

Muistion laati Arja Junttila

Kokoukseen osallistuneet
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LIITE 13.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (hyvaksytty 13.11.2008, voimaantulo
1.3.2009)

Arvio valtioneuvoston hyvaksymien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioonottami-
sesta Lepsdman osayleiskaavassa. Kyseessa on haja-asutusalueen osayleiskaava, jossa arvioi-
daan tiloittain rakentamismahdollisuudet. Alueelle ei ole tavoitteena laatia asemakaavoja.
Osayleiskaavalla ohjataan pddasiassa alueen maaseutumaista rakentamista. Osayleiskaava ei
sisélla laaja-alaisia, muuta maankayttéa yleispiirteisesti ohjaavia ratkaisuja, lukuun ottamatta ns.
Keha IV:n yhteystarvetta.

EHEYTYVA YHDYSKUNTARAKENNE JA ELINYMPARISTON LAATU
Erityistavoitteet

Maakuntakaavan ja yleiskaavan lahtékohtana on oltava perusteltu vaestdnkehitysarvio. Maakun-
nan suunnittelussa ja yleiskaavoituksessa on tarkasteltava pitkalla aikavalilla sekd taajama- etta
maaseutualueiden vaestomaaran kehityksen erilaisia vaihtoehtoja.

Osayleiskaavan tavoitteet: Nurmijarven kunnan asukasluku 31.12.2009 oli 39 628.
Uudenmaan liiton vaestdsuunnitteiden mukaan koko kunnan vékiluku kasvaa vuo-
teen 2030 mennessa 50 000 — 55 000:een. Kunnan omien suunnitteiden mukaan
kunnan vakiluku 2010 on noin 41 000 ja vuonna 2015 noin 45 000. Tilastokeskuksen
trendiennusteen mukaan vakiluku vuonna 2015 on 42 750 ja vuonna 2020 noin
45 250. Nurmijarvelld vuosittaisesta vaestonkasvusta syntyneiden enemmyys on noin
300. Vuosittainen nettomuutto puolestaan on vaihdellut 500 molemmin puolin.

Haja-asutusalueen véaestdokasvun osuus koko kunnan vuosittaisesta vaestdkasvusta
on noin 10 - 15 %. Lepsaman vakiluku oli 31.12.2009 noin 1 237 asukasta ja kunnan
vaestosuunnitteen mukaan vakiluku on noin 1500 vuoden 2018 lopussa, mika on
noin 3 % verran koko kunnan vuoden 2018 vakiluvusta. Tdma suhteellinen osuus on
samansuuruinen kuin vuonna 2008.

Osayleiskaava 25.5.2010: Mitoitustarkastelun perusteella Lepsaméan osayleiskaava-
alueelle on mahdollista muodostaa noin 180 uutta rakennuspaikkaa. Lepsdman
maanomistus on paaosin yksityista. Vaestdsuunnitteen mukaan Lepsaman asukaslu-
ku kasvaa vuoteen 2018 mennessa 250 asukkaalla. Uusien rakennuspaikkojen toteu-
tuminen riippuu kysynnasta ja tarjonnasta alueella.

Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista
ja esittdd eheyttamiseen tarvittavat toimenpiteet.

Osayleiskaavan tavoitteet: Osayleiskaavan keskeisena tavoitteena on ohjata raken-
tamista yhdyskuntarakenteessa edullisesti sijaitseville alueille.

Osayleiskaava 25.5.2010: Osayleiskaavassa on rakentamisten sijoittu-
mista painotettu mitoitusvydhykkeilla ja rakentamismahdollisuuksien
siirroilla kylaalueelle Lepsamantien ja koulun l&histélle. Yleisten maara-
ysten mukaan mitoituksen osoittama rakentaminen tulee sijoittaa ajan-
kohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisen tilan edullisimmalla mitoitus-
vyOhykkeella sijaitsevalle alueelle.
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Alueidenkayttssa on varattava riittdvat alueet jalankulun ja pyoérailyn verkostoja varten seka edis-
tettéva verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Osayleiskaava 25.5.2010: Takkulantien varteen on osoitettu kevyen liikenteen vay-
lan tarve. Kyseessa on tiehallinnon tie ja vaylan toteutuminen on epatodennakoista
pitkallakaan aikavalilla.

Alueidenkayttssd on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja
pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit. Alueidenkaytdn suunnittelussa uutta rakentamista ei
tule sijoittaa tulvavaara-alueille.
Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajama-
tulviin.
Osayleiskaavan tavoitteet: Lepsdmanjoen tulva-alueiden osalta tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota rakentamisen sijoittumiseen.

Osayleiskaava 25.5.2010: Osayleiskaavassa ei ole osoitettu rakentamismahdolli-
suuksia tulva-alueille. Kaavamaarayksen mukaan lisdksi tulvavaaran huomioon otta-
miseksi rakennuksen alimman lattiatason korkeutta sdatelee rakennusjarjestys.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvélaatuisen veden riittdva saanti ja
se, etta taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Lisaksi alueidenkéytdn suunnit-
telussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Osayleiskaavan tavoitteet: Alueen pohjavesialueiden osalta tavoitteena on pohja-
veden laadun ja maaran turvaaminen alueella rakentamisesta huolimatta.

Osayleiskaava 25.5.2010: Suunnittelualueella sijaitsee kokonaan Ali-Labbartin 1l
luokan pohjavesialue ja suuri osa Lepsdman | luokan pohjavesialueesta. Alueen poh-
joisosassa on pieni alue Nummenpaan | luokan pohjavesialuetta. | luokan pohjavesi-
alueet on osoitettu merkinnalla pv-1(alueen osa, joka on vedenhankintaa varten tar-
ke&é pohjavesialuetta) ja Ill luokan pohjavesialue merkinnalla pv-3 (alueen osa, joka
on muuta pohjavesialuetta). Lepsaman kylaalueella kumpaakin merkintad koskevat
samat maaraykset. Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua tai méaaraa vaarantavia
toimenpiteita.

av-1l-merkinnalla (vedenhankinnan kannalta arvokas pintavesialue) on maakuntakaa-
van mukaisesti osoitettu Harkélanjoki ja eteldosa Lepsamanjoesta pintavesialueiksi,
jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien ve-
denhankinnan kannalta tarkeita.

Kaavaméaarayksen mukaan kiinteistd on ensisijaisesti liitettdva alueella olevaan kes-
kitettyyn vesihuoltoon myo6s jatevesien osalta. Ellei alueella ole keskitettyd vesihuol-
toa, johon kiinteistd voidaan liittda, jatevedet on kasiteltava valtioneuvoston asetuk-
sen (542/2003) talousjatevesien kasittelystd vesihuoltolaitosten viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla. Rakennuspaikan vahimmaiskoko kylaalueella on 5 000 m2. Jos
Kiinteistd liitetddn keskitettyyn vesihuoltoon myos jatevesien osalta, rakennuspaikan
vahimmaiskoko on 3 000 m2. Muilla alueilla rakennuspaikan vahimmaiskoko vaihtelee
valilla 7000-10000m?. Rakennuspaikkojen vahimmaiskoot mahdollistavat kiinteisto-
kohtaisen jatevesien kéasittelyn.
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KULTTUURI- JA LUONNONPERINTO, VIRKISTYSKAYTTO JA LUONNONVARAT

Erityistavoitteet

Alueidenkaytbssd on varmistettava, ettda valtakunnallisesti merkittéavat kulttuuriymparistéjen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huo-
mioon alueidenkayton suunnittelun lahtdékohtina.

Osayleiskaava 25.5.2010: Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisissa inventoin-
neissa mainittuja kohteita.

Alueidenkayttn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta mer-
kittavat ja yhtenaiset luonnonalueet. Alueidenkayttda on ohjattava siten, ettei naitéd aluekokonai-
suuksia tarpeettomasti pirstota.

Osayleiskaavan tavoitteet: Alueella olevien luontosuhteiltaan arvokkaiden alueiden,
ja kohteiden sailyminen turvataan. Lepsamanjokilaakson sailyminen avoimena vilje-
lymaisemana on tarkedd. Toisaalta yhtendisten metsdalueiden sailyminen rakenta-
mattomina on tavoitteena.

Osayleiskaava 25.5.2010: Talla hetkella p&aéosin rakentamattomina sailyneet yhte-
naiset metsaalueet on osoitettu M-3 —alueina (M-3: maa- ja metsatalousalue, laaja
yhtendinen metséaalue). Téllaisia alueita on Vihdin rajalla oleva suuri yhtenainen met-
saalue, joka on Palsintien ja Palsinkorventien aluetta lukuun ottamatta rakentamaton-
ta. Lisaksi vedenottamon, joka on myds pohjavesialuetta, lahialueet on osoitettu M-3
—alueina. Kaavamaarayksin on turvattu naiden metséalueiden sailyminen jatkossakin
paaosin rakentamattomina. Selostuksen liitteessd 5 on esitetty alueen ekologinen
verkosto.

Alueidenkayttssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet. Pohja-
vesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan
etadlle niistd pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeitd ja soveltuvat veden-
hankintaan.

Osayleiskaavan tavoitteet: Alueen pohjavesialueiden osalta tavoitteena on pohja-
veden laadun ja maaran turvaaminen alueelle rakentamisesta huolimatta.

Osayleiskaava 25.5.2010: av-1-merkinnélla (av-1: vedenhankinnan kannalta arvo-
kas pintavesialue) on maakuntakaavan mukaisesti osoitettu Harkalanjoki ja etelaosa
Lepsamaéanjoesta pintavesialueiksi, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka
voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.

Lepsamén osayleiskaava-alueella | luokan pohjavesialueet on osoitettu merkinnalla
pv-1 (pv-1: alueen osa, joka on vedenhankintaa varten tarkeda pohjavesialuetta) ja Il
luokan pohjavesialue merkinnalla pv-3 (pv-3: alueen osa, joka on muuta pohjavesi-
aluetta). Kumpaakin merkintda koskevat samat maaraykset. Alueella ei saa tehda
pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteitd. Alueella on pohjavesien
suojelemiseksi voimassa MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee
maisemaa muuttavaa maanrakennustyota kuten kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja
tayttamistoita tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
vedenhankintaan tai tulvantorjuntaan liittyviin MRL:n 128 §:n mukaisiin toimenpitei-
siin.
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Asuinrakentaminen pohjavesialueilla on vahaisessa maarin mahdollista. Liséksi alu-
eelle voidaan rakentaa tyétiloja, jotka eivat aiheuta ymparistélle ja pohjavedelle hai-
riéta tai pilaantumisriskia.

Lammitysoljylle tarkoitetut sailibt tulee sijoittaa rakennuksen sisatiloihin tai maan
padlle katettuun vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi
kuin varastoitavan oljyn enimmaismaara.

Jatevedet, joita ei johdeta keskitettyyn viemariverkostoon, tulee johtaa tiiviissa viema-
rissa pohjavesialueen ulkopuolelle kasiteltaviksi tai tayttymishalyttimella varustettuun
umpikaivoon.

Liséksi Nurmijarven kunnan rakennusjarjestyksessa on maarayksia rakentamisesta
pohjavesialueilla.

llman erityisia perusteita ei hyvia ja yhtendisia peltoalueita tule ottaa taajamatoimintojen kayttoon
eika hyvia ja laajoja metsatalousalueita pirstoa muulla maankaytolla.

Osayleiskaavan tavoitteet: Lepsamanjokilaakson sailyminen avoimena viljelymai-
semana on tarkeda. Toisaalta yhtendisten metsdalueiden sailyminen rakentamatto-
mina on tavoitteena.

Osayleiskaava 25.5.2010: Talla hetkella padosin rakentamattomina sdilyneet yhte-
naiset metsdalueet on osoitettu M-3 —alueina (M-3: Maa- ja metsatalousvaltainen
alue, laaja yhtendinen metséalue). Tavoitteena on sdilyttdd nama metsaalueet jat-
kossakin rakentamattomina. Padosa nailla alueilla sijaitsevien tilojen rakentamismah-
dollisuuksista voidaan toteuttaa tilan muilla alueilla tai saman maanomistajan muilla
tiloilla.

Lepsamanjokilaakson keskeinen viljelyalue on osoitettu maatalousalueena MT-1, jo-
ka on maiseman kannalta tarkea. Taman alueen sadilyminen avoimena on merkittavaa
kylakuvan kannalta. Alueella on sallittu vain maa- ja metséataloutta palveleva raken-
taminen ja tietyin edellytyksin mitoituksen mukainen maisemallisesti hyvin sijoittuva
muu rakentaminen. Nailla alueilla sijaitsevien tilojen rakentamismahdollisuuksista
voidaan paaosin toteuttaa tilan muilla alueilla. Maa- ja metsataloutta palveleva raken-
taminen tulee sijoittaa siten, etta rakennukset eivét sulje avoimia ndkymia.

Myds muut merkittdvat peltoaukeat on osoitettu osayleiskaavassa MT- 2 -
merkinnalla (MT-2: Maatalousalue, viljelysmaisema). Naille alueilla rakentaminen tu-
lee sijoittaa siten, etta se ei sijoitu avoimelle alueelle vaan olevan rakennusryhman tai
metsasaarekkeeseen.

HELSINGIN SEUDUN ERITYISKYSYMYKSET
Erityistavoitteet

Alueidenkaytdn suunnittelussa merkittdva rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti
raideliikenteen palvelualueelle. Alueidenkayttén mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia ja hyddyntamismahdollisuuksia.

Osayleiskaavan tavoitteet: Lepsaméan osayleiskaavan tavoitteena on pitaa alue
maaseutumaisena.

Osayleiskaava 25.5.2010: Lepsaman osayleiskaava-alueelle ei ole tavoitteena laatia
asemakaavoja, vaan kaavalla pyritddn mahdollistamaan haja-asutusluonteinen ra-
kentaminen. Padosa Nurmijarven vaestdnkasvusta ohjataan asemakaavoitettuihin
taajamiin maaseutukylien sijaan. Osayleiskaavassa rakentamisen sijoittumisen oh-
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jaamisessa on painotettu Lepsamantien lahialueita, joiden lahelld Lepsamantiella kul-
kee linja-auto.

Alueidenkayttssa tulee ehkéistd olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallista hajarakenta-
mista. Alueidenkaytdn suunnittelulla tuetaan olemassa olevaa kylaverkostoa ohjaamalla rakenta-
mista kylien yhteyteen.
Uusien asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueiden kayttdonotto ja jo olevien alueiden huo-
mattava tdydennysrakentaminen tulee sijoittaa siten, ettda mahdollisuudet joukkoliikenteen hyddyn-
tdmiseen varmistetaan.

Osayleiskaava 25.5.2010: Osayleiskaavassa alueen rakentamismahdollisuuksien
sijoittumista on ohjattu painotetusti kylaalueelle mitoitusvyohykkeilla, mitoituskertoi-
milla ja kaavamaarayksilla. Muutoin rakentamista on ohjattu yhdyskuntarakenteelli-
sesti ja maisemallisesti edullisille alueille. Mitoituksen perusteella alueelle on mahdol-
lista muodostaa enimmillaan noin 180 uutta rakennuspaikkaa.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava vaeston tarpeiden edellyttdmat ylikunnalliseen virkis-
tyskayttdon soveltuvat laajat ja vetovoimaiset alueet seka niita yhdistavan viheralueverkoston jat-
kuvuus.

Osayleiskaavan tavoitteet: Lepsaméan osayleiskaavan tavoitteena on pitaa alue
maaseutumaisena. Toisaalta tavoitteena on yhtendisten metsaalueiden sailyminen
rakentamattomina.

Osayleiskaava 25.5.2010: Osayleiskaavassa alueen suuret, yhtenaiset metsaalueet,
jotka ovat paaosin rakentamattomia, on sailytetty edelleen rakentamattomina. Nailla
alueille olevien tilojen rakentamismahdollisuudet voidaan toteuttaa paaosin maan-
omistajan muilla alueille. Osayleiskaavassa on lisaksi osoitettu maakuntakaavan mu-
kainen seudullinen ulkoilureitti ohjeellisena.



NURMIJARVEN KUNTA
LEPSAMAN OSAYLEISKAAVA

LIITE 14.

LEPSAMAN

25.5.2010
21

ASUKASKYSELY 2004 — TIIVISTELMA TULOKSISTA

Lepsdman koululla jarjestettiin 8.6.2004 yleisdtilaisuus koskien Lepsa-
man osayleiskaavan laatimista. Paikan paalla kavi noin 150 henkea. Ti-
laisuuden kutsun mukana oli toimitettu kyselylomake, jolla oli tarkoitus
selvittda alueen asukkaiden ja maanomistajien ajatuksia suunnittelualu-
eesta ja sen tulevaisuudesta. Kyselylomake on tdman koosteen liitteena.

Kyselyyn vastasi kaikkiaan 86 henkil6d, miehet olivat naisia aktiivisem-
pia (kuva 2). Vastaajista hieman alle 50% asuu suunnittelualueella. 15%
vastaajista omistaa suunnittelualueelta loma-asunnon.

varkaajien lubum3srs
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a0

45

40

35

el

25

20

20-24 25-38 40-64 B5-74

ikaryhma O Vastannest yhtesnsa
o MNaiset
0 Miehet

Maaseutumaisuuden sailyttaminen

19% prosenttia vastanneista on eri mielta siita, etta paataajamien ulko-
puoliset alueet tulisi sailyttdd maaseutumaisena. Taman vastaajajoukon
mielesta Lepsdman maaseutumaisuus ei karsisi, vaikka alueelle raken-
nettaisiin. Erityisesti metsiin ja teiden varsille sekd maatalouskaytdsta
poistuneille alueille tulisi voida rakentaa. Lepsama ei voi sailya maaseu-
tumaisena ndin lahella pdakaupunkiseutua.

Maaseutumaisuuden sailyttamista kannattavat haluavat Lepsaman laa-
jojen maisemakokonaisuuksien, peltoaukeiden ja metsien sailyvan ny-
kyiselladn. Mahdollinen rakentaminen tulee sovittaa maisemaan niin si-
jainniltaan kuin ulkoasultaan. Rakentamisen tulisi olla valjaa omako-
tiasumista isoilla tonteilla.

Millainen on tulevaisuuden Lepsama?

Mielipiteet tulevaisuuden Lepsamastd vaihtelevat nykyisen kaltaisesta
maaseutukylastad kaupungistuvaan maalaislahioon. Noin puolet vastaa-
jista toivoisi Lepsaman sailyvan jotakuinkin nykyisen kaltaisena, maata-
lousvaltaisena haja-asutusalueena. Asutus olisi omakotitalovaltaista
suurilla tonteilla, alueella harjoitettaisiin edelleen maataloutta ja luonto
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ja maisema sailyisivat entiselladn. Teollisuutta tai kerrostaloasutusta
alueelle ei toivota tulevan.

Osa vastanneista haluaa nykytilan sailyvan, mutta palveluita, kuten
kauppaa, kioskia, joukkoliikennettd ja koulun sailymista toivottaisiin. Li-
saksi rakennuslupia tulisi myontaa hieman nykyistad enemman.

Toinen puoli vastanneista ndkee tulevaisuudessa Lepsaman olevan ny-
kyista tiivimmin rakennettu omakotivaltainen alue. Osa toivoisi alueen
asuinrakentamisen olevan tulevaisuudessa huomattavasti tehokkaam-
paa kuin nyt.

Lepsaman arvokkaat ja sailytettavat ominaisuudet

Lepsdmé&n maaseutumaisuus ja asutuksen valjyys ovat vastauksissa
eniten kannatusta saaneet arvokkaat ja sailytettavat ominaisuudet. Eri-
tyisesti Lepsamanjokilaakson maisemakokonaisuuden ja luontoarvojen
sailyttamista pidetdan tarkeana.

Muutamissa vastauksissa tuodaan esille maanomistajien tasapuolinen
kohtelu, sita pidetaan hyvana asiana. Samoin perusrakennusoikeus ha-
lutaan sailytettavan. Rakennettavien tonttien halutaan sailyvan vahin-
ta4n 5000m? suuruisina. N&in maaseutumainen iime sailyisi.

Minka tulisi muuttua?

Eniten muutosta toivotaan rakentamisen maaraan ja rakennuslupakay-

tantdoon. Tonttien kokoa tulisi pienentaa ja nain luoda enemman raken-

nuspaikkoja. Lepsamén rakentamista tulisi tehostaa seuraavin perus-

tein:

" asuintontin enimmaiskoko tulisi olla 1000-3000m?*

- Tonttikokoon ja rakennuslupamenettelyyn tulisi saada joustavuutta.

- Maanomistajilla tulisi olla suurempi itsemaaraddmisoikeus maankay-
ton ja rakennuslupien suhteen.

- Kaavan ulkopuolella tapahtuvaan rakentamiseen ei tulisi puuttua
niin Kkriittisesti.

- Kankeaa kaavamenettelya tulisi muuttaa ripeasti.

- Rakennuspaikkojen jakoperusteita tulisi tarkastella tonttikohtaisesti,
ei kantatiloihin perustuen

Liikennevaylat ja liikenteen turvallisuus nousi toiseksi teemaksi, johon
toivotaan muutosta tulevaisuudessa. Ensinnékin, Lepsamaan toivotaan
lisaa kevyenliikenteen vaylid. Liikenne lisaéntyy koko ajan ja jalankulki-
jat tuntevat olonsa turvattomaksi kulkiessaan autoteiden vierustoilla. Eri-
tyisesti Takkulantien varsi on asukkaiden mielesta vaarallinen. Lisaksi
katuvalaistusta tulisi lisata.

Uusien rakennusten ulkoasuun ja maaseutumaisemaan soveltumiseen
tulisi kiinnittdd enemman huomiota. Olemassa olevien kiinteistdjen ul-
koisesta ilmeesta ja kunnosta tulisi pitdd parempaa huolta.

Kunnallistekniikan osalta toivotaan parannusta teihin, vesihuoltoon ja
viemaraointiin.

Lepsdmaénjoen ravinnekuormituksen vahentdminen, joen vedenlaadun
parantaminen ja virkistyskayttoon ottaminen
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Ongelmakohtia

Osa vastaajista pitda ongelmana ymparivuotisen asutuksen lisaantymis-
ta. Kalkerin asemakaava-alueen Kkaltaista aluetta ei haluta yhtaan
enempdd. Suurempi osa kuitenkin nédkee ongelmana sen, ettd raken-
nusluvan saamisen edellytyksena oleva tonttikoko on aivan kohtuutto-
man suuri.

Vastauksista suurimmaksi ongelmaksi nousee liikenne. Julkinen liiken-
ne ja liikenneyhteydet ovat huonot, asukkaiden on pakko omistaa auto.
Liikennevaylid pidetaan vaarallisina, koska kevyen liikkenteen vaylat
puuttuvat paaosin.

Toivotaan ns. mummobussia, joka kuljettaisi asukkaita Klaukkalaan asi-
oimaan. Lisaksi alueelle haluttaisiin lisaa palveluita, mm. koulun ja péai-
vakodin osalta kasvupaineet ovat jatkuvat. Palveluiden puuttuminen
alueelta on ongelma.

Kaiken kaikkiaan vastauksista ei voi vetaa johtopaatoksia siitd, ettd mie-
lipiteet muodostuisivat riippuen vastaajan suhteesta suunnittelualuee-
seen. Esimerkiksi maanomistajien joukossa on niitd, jotka haluavat lisa-
ta rakentamismahdollisuuksia selvasti seké niita, jotka toivovat Lepsa-
man kylan sailyvan nykyisen kaltaisena, maisemallisesti arvokkaana,
maaseutumaisena kyland. Maata paa- tai sivutoimisesti viljelevat toivo-
vat lahes yksimielisesti maaseutumaisen kylamiljoon sailyvan nykyisel-
laan, pellot viljeltyind ja asutuksen pysyvan valjana ja pientalovaltaise-
na. He toivovat myds maanomistajia kohdeltavan tasapuolisesti.
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LIITE 15
ARVIO YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN TAYTTYMISESTA

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Mitoituksen lahtokohtana on ollut yhdyskuntarakenne ja olevan tieston hyvaksikaytto
sekd maiseman huomioon ottaminen. Rakentaminen on ohjattu mitoituksella ja kaa-

vamaarayksilla yhdyskuntarakenteellisesti ja maisemallisesti edullisille paikoille kuten
myds rakentamismahdollisuuksien siirroilla.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kaytt6

Mitoituksen lahtokohtana on ollut yhdyskuntarakenne ja olevan tieston hyvaksikaytto
sekd maiseman huomioon ottaminen. Rakentaminen on ohjattu mitoituksella ja kaa-

vamaarayksilla yhdyskuntarakenteellisesti ja maisemallisesti edullisille paikoille kuten
myds rakentamismahdollisuuksien siirroilla.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Alueella on mitoituksen mukaan noin 180 rakentamismahdollisuutta. Alueella on ai-
noastaan koulu, jossa on luokat 1 — 6. Kylaalueella on mahdollista rakentaa kylaalu-
een ja sitd ymparoivan asutuksen tarvitsemia palveluja. Alueen asukasmaéara oli vuo-
den 2008 lopussa 1250, mika ei yleensa ole riittdva asukaspohja palvelujen jarjesta-
miselle. Alueen vaestdn kasvu on noin 300 vuoteen 2018 mennessa.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta

Osayleiskaavan mitoitusvydhykkeiden muodostamisella tuetaan joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia paateilld. Kevyen liikkenteen tarve on osoitettu Takkulantien varteen.
Alueen rakentamisen sijoittumista kyldalueelle ja sen laheisyyteen ohjataan mitoituk-
sella ja kaavamaarayksilla. Tama tukee keskitetyn vesihuollon jarjestamismahdolli-
suuksia kylaalueella. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on kylaalueella pienempi liityt-
taessa keskitettyyn vesihuoltoon myos jatevesien kasittelyn osalta.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

Alueelle ei ole hairidita liikennetta ja sen aiheuttamaa melua lukuun ottamatta. Maata-
louden koneet ja kuivurit saattavat aiheuttaa hairidita ajoittain paikallisesti.

Alueen rakentaminen on maaseutumaisen valjaa ja asutuksen paéapaino on kylaalu-
eella. Maaseutu ei ole kaikkien vaestoryhmien osalta ihanteellinen asuinpaikka. Liik-
kuminen alueella perustuu paaosin yksityisautoiluun, mika asettaa lapset, nuoret ja
iAkkaat huonoon asemaan palvelujen sijaitessa Klaukkalan taajamassa.

Osayleiskaavassa on osoitettu kevyen liikenteen vaylan tarve Takkulantien varteen,
mutta osayleiskaava ei esté kevyen liikenteen vaylan rakentamista tarvittaessa muu-
alle. Osayleiskaavan mitoitusvyohykkeet perustuvat mm. olemassa olevan tieston
hyvaksikayttoon ja yhdyskuntarakenteelliseen sijaintiin, jotta uusia littymia yhdysteille
ei olisi tarpeen rakentaa ja joukkoliikenteen edellytyksia olisi mahdollista tukea. Mitoi-
tusvytheiden yhtené perusteena on ollut etdisyys koulusta.
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6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Kunnan tavoitteena on osoittaa tyopaikka-alueet asemakaavoitetuille alueille ja nain
ollen osayleiskaavassa ei ole ollut tarpeen osoittaa tydpaikka-alueita. Osayleiskaa-
vassa on kylaalueella (AT) mahdollista sijoittaa kyldalueen ja sita ympardivan asutuk-
sen tarvitsemia palveluja. Liséksi rakennuspaikoille saa sijoittaa ymparistoa hairitse-
mattomia tyotiloja, kuitenkin niin, etté rakennuspaikan kayttotarkoitus tulee olla asu-
minen.

7. YmparistOhaittojen vahentaminen

Alueella ei ole toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistohaittoja likennetta lukuun ot-
tamatta.

8. Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Osayleiskaavaa varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys, rakennuskulttuuri-
inventointi seka liito-oravien elinalueiden inventointi. Liséksi on kaytetty lahtomateri-
aalina koko kuntaa koskevia selvityksia mm. lepakoista. Naiden tietojen perusteella
osayleiskaavassa on osoitettu rakennussuojelua, maisemaa ja luontokohteita ja an-
nettu niitéa koskevat maaraykset.

Mitoituksen yhtena l&ahtokohtana on ollut maisema. Maisemallisesti herkka jokilaak-
son peltoalue on mitoitusvydhyketta 3 ja 4. Lisdksi rakentaminen maisemallisesti her-
kimmalle alueelle on hyvin tiukasti rajattu olevan rakennusryhman yhteyteen, met-
sésaarekkeeseen tai siihen tukeutuen. Myds rakennuspaikkojen vahimmaiskoon si-
jainnista riippuvalla koolla ohjataan rakentamista maisemassa onnistuneesti.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Osayleiskaava-alue on maaseutualuetta kylakeskusalueineen. Osayleiskaavassa on
osoitettu M-3 —alueita (maa- ja metsatalousvaltainen alue, laaja yhtenainen metsa-
alue), jotka sailytetddn mahdollisimman rakentamattomina mitoituksen ja kaavamaa-
raysten avulla. Nailla ja muillakin alueilla voi liikkua jokamiehen oikeudella. Alueen
eteldosaan on osoitettu seudullisen ulkoilureitin yhteystarve.

Alueella ei ole virkistysaluevarauksia, koska kunta ei rakenna maaseutualueille puis-
toja eika mydskaan omista virkistysalueeksi soveltuvaa maata. Liikuntapaikat sijait-
sevat Klaukkalan taajamassa. Alueen koululla on kenttd, jota voi kayttaa.



