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1

1.1

JOHDANTO

Suunnittelun tausta ja tarkoitus

Vantaanjoen yleiskaavoitus kdynnistyi kesdlld 1998. Tarkoituksena on laatia
kunnanvaltuuston hyviksymai oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa sovitetaan
yhteen alueelle kohdistuvat virkistyksen, suojelun, elinkeinojen ja rakentamisen
tarpeet. Vantaanjoen alueella on merkitystdi mm. maatalouden, virkistyksen,
kulttuurihistoriallisten arvojen, luontokohteiden, maiseman, matkailun ja raken-
tamisen nikdkulmista. Nykyisen lainsddadannon mukaan joen rantavyshykkeelle
el voi pidsaantdisesti rakentaa ilman oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaa-
vaa tai poikkeuslupaa. Kaavan tarkoituksena on selkeyttdd ja yksinkertaistaa ra-
kennuslupaprosessia niin, ettd ranta-vyohykkeen mahdolliset rakennusluvat voi-
daan my6ntéd4 suoraan osayleiskaavan perusteella.

Suunnittelun ldhtkohdaksi on ennen varsinaisen kaavoitustyon kdynnistymistéi
laadittu Vantaanjoen maisema- ja ympdristoselvitys. Selvityksen maastotyst on
tehty kesilld 1998 ja raportti valmistui vuonna 1999. Maisema- ja ymparistosel-
vitys kuuluu kaava-aineistoon erillisraporttina. Tdman ja muun l#ht6aineiston pe-
rusteella laadittiin vuonna 2000 rakentamista, elinkeinojen harjoittamista, vir-
kistystd ja suojelua koskevat tavoitteet ja rakentamisen mitoitusperusteet. Ta-
voitteilla pyritdan edistiméin kestidvin kehityksen periaatteiden mukaista Van-
taanjoen ranta-alueiden maan-kdyton kehittdmistd. Liahtokohdat, tavoitteet ja
mitoitusperusteet on laadittu yhteniisiksi niin, ettd maanomistajien tasapuolinen
kohtelu tulee turvatuksi olosuhteiltaan samanlaisissa jokialueen osissa.

Maankiytto- ja rakennuslain mukaan suunnittelun on oltava avointa ja suunnit-
telun kaikille osapuolille tulisi tarjota mahdollisuus saada tietoa ja osallistua
kaavaprosessiin mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Varsinaisen kaavoitus-
vatheen aluksi jirjestettiin kaksi suunnittelun kdynnistymistd koskevaa yleisoti-
laisuutta: 10.6.1999 Nukarin koululla ja 17.6.1999 kunnanvirastolla. Tilaisuuk-
sissa esiteltiin kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sek# tyon
taustaksi tehtyd maisema- ja ympiristoselvitystd. Alueen maanomistajille lihe-
tettiin maankéyttotoiveita koskeva kysely elokuussa 1999. Kyselyn tuloksia on
hyddynnetty kaavan tavoitteiden ja kaavaluonnoksen laadinnassa.

Osayleiskaavan ensimmiinen viranomaisneuvottelu jirjestettiin 17.12.1999.
Tdmin jilkeen jatkettiin tavoitteiden ja mitoitusperusteiden laadintaa sekéd neu-
voteltiin niiden viranomaisten kanssa, jotka eivit olleet edustettuna viranomais-
neuvottelussa.

Osayleiskaavan tavoitteiden ja mitoitusperusteiden valmistuttua niitd esiteltiin
yleisotilaisuudessa 1.3. 2001. Osallisille varattiin myos mahdollisuus esittii toi-
vomuksiaan kaavan laatijan vastaanottotilaisuuksissa 2.3. 2001 seki 5.3. 2001.

Kaavan perustietoaineistojen, tavoitteiden, mitoitusperusteiden sekd kiytyjen
neuvottelujen ja esittelyjen pohjalta laadittiin osayleiskaavaluonnos, joka oli
nahtivilld 4.6.-2.7.2001. Kaavaluonnosta esiteltiin yleisétilaisuudessa 13.6.2001
Lisiksi osallisilla oli tilaisuus tehdéd esityksid kaavan laatijan vastaanottotilai-
suuksissa 14.6 ja 15.6.2001. Kaavaluonnoksesta pyydettiin my&s eri viran-
omaistahojen lausunnot ja osalliset voivat jittid siitd huomautuksia. Kaavaluon-
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1.2  Suunnittelualue

noksesta jitettiin nihtdvilld oloaikana yhteensd 18 huomautusta. Lisdksi nihté-
villd olon jilkeen huomautuksia jitettiin yhteensd 4.

Osayleiskaavaehdotus valmistui 28.2. 2002 ja se oli néhtévilld 6.6.-5.7.2002 vi-
lisen ajan. Kaavaehdotusta esiteltiin lisdksi yleisotilaisuudessa 12.6.2002. Kaa-
vaehdotuksesta jitettiin nahtivilld oloaikana yhteensd neljd muistutusta. Lisiksi
nihtivilld olon jilkeen jétettiin kaksi muistutusta.

Osayleiskaavaprosessiin  liittyvd toinen viranomaisneuvottelu jirjestettiin
25.2.2003.

Osayleiskaava laaditaan alueelle, joka kattaa Vantaanjokilaaksoon liittyvid alu-
eita Palojoelta Nukariin ja edelleen Hyvink#in rajalle. Palojoen ja Nukarin kyla-
alueille laaditaan myohemmin omat osayleiskaavansa, joten ndmé alueet eivit
kuulu nyt laadittavan osayleiskaavan piiriin. Suunnittelualueen rajaus on méri-
telty maisemaan ja luonnonympiristdon sekéd kuntarakenteeseen liittyvin perus-
tein. Rajaus on tarkentunut tyén kuluessa.

1.2.1 Suunnittelualue osana Vantaanjoen kokonaisuutta

Vantaanjoki saa alkunsa Hausjirven kunnassa sijaitsevista Lallu- ja Erkyldnjér-
vistd. Se virtaa Hausjdrven, Riihimden ja Hyvinkédin kautta Nurmijirvelle ja
sielti edelleen Tuusulan, Vantaan ja Helsingin kautta Suomenlahteen. Joesta
runsas neljannes, noin 26 km sijaitsee Nurmijérven kunnassa.

Helsingin ja Vantaan kaupunkien sekd Tuusulan kunnan alueilla Vantaanjokeen
liittyvit alueet ovat joko maa- ja metsédtalouskdytdssd tai virkistysalueina. Ranta-
vydhykkeelle sijoittunut rakentaminen on jadnyt erittdin vdhidiseksi. My0s laa-
dittujen yleiskaavojen mukaan rantavyohykkeet jadvit joko virkistyskdyttoon
(Helsinki) tai niitd on osoitettu virkistyskdyton lisiksi my0s maatalousalueina
(Vantaa).

Nurmijirvelld joki virtaa vaihtelevassa viljely- ja metsdmaisemassa. Joen ranta-
vyohykkeet ovat Nukariin asti 1ihes rakentamattomat lukuun ottamatta muuta-
mia yksittdisid rakennuksia. Haja-asutusluonteinen asutus on sijoittunut yleensi
hieman etiimmalle rannasta kyldteiden varsiin, viljelyalueiden reunoille sekd
rinnealueille. Nukarin kyldalueen ja Rantakulman vilinen osuus on pitkilti pel-
toaluetta. Joen itdrannalla kylitie kulkee aivan joen tuntumassa ja paikoin ran-
taan on sijoittunut my®ds joitakin taloryhmié.

1.2.2 Suunnittelualue osana Nurmijarven kuntaa

Suunnittelualueen voi katsoa olevan seki historialtaan ettd kulttuurimaisemaltaan
varsin tarked osa Nurmijarved. Nurmijarven vanhin kivikautinen asutus keskittyi
Vantaanjoen ja sen sivujoen varsille. Kiinteda asutusta seudulle tuli 1300-luvulta
lahtien seké pohjoisesta ettd eteldstd juuri Vantaanjokea pitkin.

Suunnittelualueelle sijoittuu muutamia Aleksis Kiven eldmiin ja tuotantoon
liittyvid paikkoja, mm. Myllykosken tuntumassa sijaitseva Myllymaan talo.
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Myllymaan koillispuolelle sijoittuu Paraatinkalliot, joita on pidetty Seitsemin
veljeksen Impivaarana. Raalan kartanomiljod on valtakunnallisesti merkittivi
kulttuurihistoriallinen ympéristd, joka sekin liittyy Stenvallien henkilhistoriaan
monin tavoin.

Nykytilanteessa Vantaanjoen alue edustaa perinteisti nurmijérveldistd maaseu-
tua. Alueen asutus on haja-asutusluonteista ja maa- ja metsitalous on selkedsti
alueen tdrkein maankdyttomuoto. Alue sijaitsee kuitenkin ldhelld kunnan pii-
taajamaa. My6s Nukarin kyldalue sijoittuu keskelle suunnittelualuetta. Osa
suunnittelualueesta sijoittuu liikenteellisesti vetovoimaisesti lahelle moottoritien
liittym#d. Liikenteellisen sijaintinsa seki kirkonkyldn ldheisyyden takia Mylly-
kosken ldhialueet ovat tulkittavissa taajaman lievealueeksi.

1.3  Suunnittelun tarkkuus

1.4 Tybmenetelmit

Yleiskaava laaditaan mittakaavassa 1:10 000. Kaavassa esitettdvit alueiden ra-
jaukset ovat kédytetyn mittakaavan ja pohjakartan mukaisesti likim#drdisid. Alu-
een rakennuspaikkojen ja muiden aluevarausten tarkka rajaus méiritelldén ra-
kennuslupamenettelyn ja maanmittaustoimitusten yhteydessi.

Suunnittelutydssi kdytetddn apuna Suunnittelukeskus Oy:ssd kehitettyd MapInfo
paikkatieto-ohjelmassa (GIS) toimivaa yleiskaavan suunnitteluohjelmistoa.
Pohjakarttana kéytetddn numeerisen kiinteistorekisterinkartan kiinteistorajoja,
numeerista maastotietokantaa ja rasteroitua peruskarttaa.

1.5 Suunnitteluvaiheet, kuuleminen ja neuvottelut

Tydn suunnitteluvaiheet aikatauluineen ovat olleet seuraavat:

Aloitus ja ohjelmointi

- Tyon aloitus ja ohjelmointi, kesikuussa 1998

- Yleisotilaisuudet Nukarin koululla ja kunnantalolla (kaavan tarkoitus ja ai-
kataulu) 10.6 ja 17.6.1999. Paikalla olivat kunnasta kaavoitusinsinééri Aarno
Kononen ja konsultilta DI Jouko Riipinen sekd maisema-arkkitehti Riikka
Ger.

Perustietojen keruu

- Maanomistajakysely, elokuu 1999

- Maisema- ja ympiristdselvitys, kesidkuu 1998 - toukokuu 1999.
- Kantatila- ja maanomistajaselvitys, tammi-syyskuu 1999

- Tiedot rakennuskannasta syyskuu 2000

Tavoitteet ja mitoitusperusteet

- Tavoitteet ja mitoitusperusteluonnokset, mitoitusvaihtoehtojen vertailu, mar-
raskuu 1999 — joulukuu 2000

- Yleisotilaisuus (tavoitteet ja mitoitusperusteet), 1.3.2001, paikalla olivat
kunnasta Aarno Kononen ja konsultilta Jouko Riipinen

- Kaavan laatijan vastaanottotilaisuudet 2.3. 2001 seki 5.3. 2001.
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- Alustava neuvottelu Uudenmaan ympiristokeskuksen kanssa (tavoitteet ja
mitoitusperusteet), joulukuussa 2000

Osayleiskaavaluonnos

- Luonnoksen laatiminen maalis-huhtikuu 2001

- Osayleiskaavaluonnos néhtédvilld 4.6.-2.7.2001

- Yleisotilaisuus 13.6.2001, paikalla olivat kunnasta Aarno Kononen ja kon-
sultilta Jouko Riipinen

- Kaavan laatijan vastaanottotilaisuudet 14.6. 2001 seki 15.6. 2001.

Osayleiskaavaehdotus

- Ehdotuksen laatiminen lokakuu 2001 — helmikuu 2002

- Osayleiskaavaehdotus néahtdvilld 6.6.-5.7.2002

- Yleisotilaisuus 12.6.2002, paikalla olivat kunnasta Aarno Kononen ja Jouko
Riipinen

- Viranomaisneuvottelu Uudenmaan ympiristokeskuksessa 25.2.2003.

1.6 Suunnitteluorganisaatio

Nurmijdrven kunnasta tyotd on ohjannut kaavoitusinsindéri Aarno Kononen. Ta-
voitteiden ja mitoitusperusteiden osalta tyohon on myds osallistunut kaavoitusin-
sindori Pekka Normo.

Kaavoitustydstd on Suunnittelukeskus Oy:ssd vastannut projektipdillikkond DI
Jouko Riipinen. Maisema- ja ympéristoselvityksen maisemaosuuden on laatinut
maisema-arkkitehti Riikka Ger. Kasvillisuus- ja luontoselvityksen on tehnyt FM
Leena Hirveld ja luontoselvityksen tiydennyksen FM Susanna Pimenoff. Paik-
katietoaineiston hankinnasta ja tyostdmisestd on vastannut DI Johanna Méittila.
Osayleiskaavaluonnoksen laadintaan osallistui my6s rakennusarkkitehti, ark.yo.
Maarit Pimii. Osayleiskaavachdotuksen on laatinut DI Jouko Riipinen.

2  PERUSTIEDOT

2.1  Suunnittelutilanne
2.1.1 Seutukaavat, maakuntakaava

Alueella on voimassa nelji seutukaavaa:

- Helsingin seudun seutukaava I: Maa- ja metsitalousalueet, virkistysalueet,
suojelu-alueet, vahvistettu 12.12.1997.

- Helsingin seudun seutukaava II: Suojelualueet, virkistysalueet, maa- ja met-
sitalousalueet, vahvistettu 30.10.1987.

- Helsingin seudun seutukaava, Energiahuollon alueet, vahvistettu 21.10.1994.

- Helsingin seudun seutukaava, Taajama-alueet, liikenneviylit ja -alueet.

Helsingin seudun seutukaavoissa on seuraavat laadittavassa osayleiskaavassa
huomioitavat maankayttovaraukset:
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- Virkistysalueen varaus Nukarin eteldpuolella (VI2, vaihekaava I)
- Retkeily- ja ulkoilualueen varaus Myllykoskella(VR, vaihekaava II)
- Ohjeellinen ulkoilureitti Palojoelta Hyvinkéin rajalle (vaihekaava II).

Uudenmaan maakuntakaavan laatiminen on vireill4.

2.1.2 Yleiskaavat

Alueelle on voimassa kunnanvaltuuston 22.2.1989 hyviksymi koko kunnan
yleiskaava.

2.1.3 Muut suunnitelmat, kunnan paatokset

Suunnittelun laajempana taustana huomioidaan Nurmijarven kunnanvaltuuston

hyviksymi kunnan visio 2010. Vision mukaan vuoden 2010 Nurmijérvelld mm.

- maalaismaisema on kunnassa sdilynyt,

- asukkaat ja yritykset tuntevat Nurmijdrven turvalliseksi kotiseudukseen seki
arvostavat sen ympéristoi ja monipuolista kulttuuriperintdi.

- Nurmijdrvi on imagoltaan houkutteleva kansallisesti ja kansainvilisesti tun-
nettu ja arvostettu kunta.

2.1.4 Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella ei ole voimassa olevia asema- tai ranta-asemakaavoja.

2.1.5 Rakennusjirjestys

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 27.6.1990 hyviksymi rakennusjirjestys.
Uuden rakennusjérjestyksen laatiminen on parhaillaan vireilla.

2.1.6 Rakennuskiellot ja toimenpiderajoitukset

Alueella on voimassa MRL 38 §:n mukainen kolme vuotta kestdvid rakennus-
kielto osayleiskaavan laatimista varten alkaen 15.5.2001.

2.1.7 Pohjakartta

Kaavan pohjakarttana on kiytetty peruskarttaa 1:10 000 ja numeerista kiinteisto-
rajaclementtid.

2.2  Maanomistus

Kaava-alue on pédosin yksityisomistuksessa. Kaava-alueesta on tehty tilakohtai-
nen kiinteistdluettelo rakennusoikeuslaskelmia varten. Luettelossa ovat myds
maanomistajatiedot. Tilajaotuksen muutokset on selvitetty rakennuslain voi-
maantulon jilkeen 1.7.1959.
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2.3 Viestd ja tyOpaikat

Suunnittelualueella asuu n. 650 asukasta. Ympirivuotisia asuntoja osayleiskaa-
va-alueella on noin 150 kpl ja maatiloja on 42 kpl. Alueella on joitakin yksittdi-
sid tyopaikkoja. Kunnan varsinaiset tyopaikka-alueet ovat osayleiskaava-alueen
ulkopuolella.

Nurmijirven kunnan asukasluku oli 31.12.2002 34791. Uudenmaan maakunta-
suunnitelman mukaisessa viestdsuunnitteessa koko kunnan asukasluku kasvaa v.
2010 mennessi 40 000 asukkaaseen, vuoteen 2020 mennessi 44400 asukkaaseen
ja vuoteen 2030 mennessi 46000 asukkaaseen.

Osayleiskaava mahdollistaa yhteensd 110 uuden asunnon rakentamisen. Ndmd
toteutuvat pitkalld aikavililld ja mahdollistavat enimmillaén n. 380 uuden asuk-
kaan sijoittumisen. Viestdsuunnitteen mukaisesta viestdnkasvusta suurin osa
tulee sijoittumaan kunnan piitaajamiin. Osayleiskaava-alueen viestdkehityk-
sestd voidaan arvioida, ettd sinne sijoittuu sen nykyistid véestdd vastaava osuus
kunnan piitaajamien ulkopuolisesta viestonkasvusta. Ndin ollen viestokehi-
tysarviona voidaan osayleiskaava-alueella pitdd v. 2010 n. 750 asukasta, v. 2020
n. 800 asukasta ja v. 2030 n. 880 asukasta. T@mi merkitsisi n. 60 % toteutumista
osayleiskaavan mahdollistamasta rakentamismahdollisuuksista.

Tyopaikkatoimintojen ei arvioida kasvavan mainittavasti, osayleiskaava mah-
dollistaa asumisen yhteyteen jonkin verran ympéristohiirioitd aiheuttamattomia
tyopaikkatoimintoja.

2.4 Rakennettu ympiristd

2.4.1 Esihistoriallinen aika ja muinaismuistolain mukaiset kohteet

Nurmijirven kivikautinen asutus keskittyi Vantaanjoen ja sen sivujoen varsille.
Kiintedd asutusta seudulle tuli 1300-luvulta lahtien sekd pohjoisesta Himeestd
ettd eteldsti Vantaanjokea pitkin. Kaskeamalla alkanut maanviljely jatkui pellon-
raivauksena sielld, missi se oli helpointa eli jokivarsisavikoilla. Uudisasutus jat-
kui todenndkéisesti 1500-luvulle asti. (Finlandia 1984)

Kohdealueelta ei ole 1oytynyt esihistorialliselta ajalta perdisin olevia kiinteitd
muinaisjdinnoksid. Alueelta on tehty muutamia kiviesineloytojd. Loytopaikkoja
ei kuitenkaan tarvitse ottaa huomioon maankéyténsuunnittelun yhteydessd, kos-

maastotarkastuksen yhteydessa.

2.4.2 Asutusrakenteen muodostuminen ja historiallisen ajan kulttuuriympéristo

Nurmijarven talouden perusta oli 1500-luvulta lihtien maatalous. Lihes jokai-
sessa kyldssd oli oma mylly jonkin pienen joen @irelld. Maanviljelyyn liittyi jo
varhain karjanhoito. Kauppamatkoillansa nurmijirveldiset suuntasivat Vantaan-
jokea pitkin eteldd. Toinen tirked litkenneviyld oli Vantaanjokea seurannut Hel-
singin-Hameenlinnan maantie. Nurmijérven maatalousvaltainen eldménmeno
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muuttui vasta 1800-luvun lopulla teollistumisen ja kaupallistumisen myoti.
(Finlandia 1984)

Kohdealueelle sijoittuu muutamia Aleksis Kiven eliméin ja tuotantoon liittyvid
paikkoja. Kivelle rakkaan Myllykosken tuntumassa on Myllymaan talo, jonka
Aleksis Kiven vanhin veli vuokrasi vuonna 1862. Dammertia, joksi Myllymaata
kutsuttiin tilanomistajan mukaan (paikkakunnan puheessa "Tammettia™), on pi-
detty Jukolan poikien ystdvin Tammiston Kydstin kotitalon esikuvana. Asues-
saan Myllymaan talon ylékerrassa vuosina 1862-1863 Kivi kirjoitti "Kullervo” —
ndytelmiénsi, jonka loppukohtaus on sijoitettu juuri Myllykosken lahiympiéris-
ton kaltaiseen maisemaan. (Sihvo 1992) Myllymaan koillispuolelle sijoittuu Pa-
raatinkalliot, joita on pidetty Seitsemin veljeksen Impivaarana. Tdma varsin on-
nistuneesti harvennettu rinne rajaa kauniisti pitkdnomaista viljelysaukeaa.

Raalan kartanomiljod on valtakunnallisesti merkittdvd kulttuurihistoriallinen
ympiristd. Raalan kartanon rakennusryhmi sijaitsee laajan peltoaukean laidalla
kallioisella kukkulalla. Kartanon puinen, empiretyylinen p#irakennus on vuo-
delta 1848. Padrakennusta ympérdi vanha puisto. Pihapiirissd on samanikdinen
kivinen viljamakasiini, kaksi asuinrakennusta ja aitta. Navetta on vuodelta 1900.
Raalan viljelysmaisema yhdistyy Vantaanjoen vilitykselld Nukarin kylan koski-
maisemaan. (Rakennettu kulttuuriymparistd 1993) Raalan kartano liittyy Sten-
vallien henkilShistoriaan monin tavoin. Aleksis Kiven isi ja kaksi veljed muun
muassa raitaloivit kartanossa viikkokausia. Kiven vanhin veli meni naimisiin
pehtorin tyttdren kanssa ja yksi veljeksistd nai kartanon sisikon. Raala on toimi-
nut Viertolan kartanon esikuvana. Raalan miljoo lienee ollut my6s Kiven mieles-
sd "Karkurit” —ndytelmdssi. Raalan kartanon ldheisyydessi on suurikokoinen ki-
vi, joka voisi olla Seitsemistd veljeksestd tuttu Hiidenkivi. (Sihvo 1992) Palojo-
en kulttuurimaisema-aluetta sivuava Kaanaan metsi- ja niittyseutu ovat olleet
Kiven mieluisimpia ja antoisimpia metsistysmaita.

2.4.3 Kokonaisrakenne ja maankiytto

Osayleiskaava-alue on vahvan maatalouden aluetta ja sielli toimii useita vanhoja
tilakeskuksia. Alueen keskeisin maankidyttomuoto on maa- ja metsitalous. Alu-
eelle ovat tyypillisid laajat avoimet peltoaukeat seki jokirantaan ja viljeltyjen
alueiden viliin jadvit pienehkot metsdalueet. Laajoja yhtendisid metsdalueita ei
kaava-alueeseen sisilly.

Osayleiskaava-alueen vanhin rakennuskanta on 1800-luvulta sekd 1900-luvun
alkuvuosikymmeniltd. Tilakeskukset ovat perinteisesti sijoittuneet viljelymaise-
man reunoille, kumpareille sekéd kyldteiden varsiin. Viime vuosikymmenten ai-
kana alueen uudisrakentaminen on ollut varsin verkkaista ja se on merkittavilti
osin sijoittunut aikaisempien vuosikymmenten perinteisiin sopeutuen.

Nykytilanteessa osayleiskaava-alueen asutus on edelleen varsin harvaa ja so-
peutuu yleensd hyvin alueen kulttuuri- ja luonnonmaisemaan sekd muuhun ym-
paristdon.

Osayleiskaava-alue muodostaa luonnonolosuhteiltaan, kulttuuriympiristoiltidin
sekd maisemiensa puolesta hyvin virkistyskdyttoon soveltuvan alueen. Erityisesti
vapaa-ajankalastus, melonta ja ulkoilu ovat alueelle soveltuvia virkistyskdyton
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2.4.4 Palvelut

245

Liikenne

muotoja. Nykytilanteessa yleisen virkistyksen kannalta merkittivimpid kohteita
ovat Myllykosken alue sekéd Nukarin etelédpuolinen jokiosuus.

Jokialueen virkistyskiyttéon liittyvind ongelmina koetaan mm. roskaaminen, lu-
vaton tulenteko, autojen pysikdinti sopimattomille paikoille sekd ristiriidat me-
lonnan ja toisaalta vapaa-ajankalastuksen vililla.

Pidiosin kaava-alue tukeutuu Nurmijdrven kunnan keskustaajaman palveluihin.
Suunnittelualue sijaitsee ldhelld myds pidkaupunkiseudun palveluita.

Osa kaava-alueesta rajoittuu ldnnessid Helsinki-Hémeenlinna moottoritiehen.
Pohjoisinta osa-aluetta rajaa lounaassa Himeentie.

Mahdollisten uusien péisyteiden lisiksi alueella ei ole tarvetta uusien teiden va-
rauksiin. Kaavassa kuitenkin huomioidaan tielaitoksen suunnitelmat Raalantien
(maantie 1321) kehittiminen osana Nurmijirven ja Jirvenpiin vilistd poikit-
taisyhteytti.

2.4.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Pidosalla aluetta ei ole yleistd vesijohtoa eikd viemdrid. Muutamalla Kirkonky-
J4n ja Teilinummen vilisen runkovesijodon varteen sijoittuvalla rakennuspaikalla
on kuitenkin mahdollisuus liitty4d yleiseen vesijohtoon.

Kaava-alueella on kaksi vedenhankinnan kannalta merkittdvidd pohjavesiesiinty-
mid. Nukarissa sijaitseva, Korkeanummelta Patamielle ulottuva Nukarin tiarked
pohjavesialue (pohjavesialueluokka I). Karhunkorvessa, valtaosin Vantaanjoen
luoteispuolella sijaitsee Valkojan tirked pohjavesialue (pohjavesialueluokka I).
Vantaanjoen luoteispuolisella savikkoalueella sijaitsee Kaninléhteen vedenotta-
mo joen varressa.

Raalan kartanon etelidpuolisen peltoalueen poikki kulkee 110 kV voimalinja.

2.5 Luonnonympéristd, maisema

Osayleiskaava- alueella on useita arvokkaita luontokohteita sekd maisemallisesti
arvokkaita alueita. Suunnittelun pohjaksi laadittuun maisema- ja ympiristosel-
vitykseen on koottu tiedot alueen valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikalli-
sesti merkittivistd kohteista ja alueista. Maisema- ja ympiristoselvitys on rapor-
toitu osayleiskaava-aineistoon liittyvini erillisselvityksend.

Osayleiskaava-alueen pohjoisosassa Vantaanjoen rannat ovat topografialtaan
pienipiirteisid pelto- ja metsirantoja. Metsialueet ovat pinta-alaltaan pienid ja
vanha asutus on sijoittunut ldhelle jokea. Nukarin eteldpuolella joki virtaa met-
sdisessd ja lihes luonnontilaisessa maastossa Raalaan saakka. Raalassa maisema
on avointa viljelysmaisemaa. Pikku- ja Myllykosken tienoilla jokimaisema
muuttuu vaihtelevaksi viljelys-, niitty- ja metsdmaisemaksi. Myllykosken jélkeen
alkaa taas metsiisempi osuus. Tirkeimmit viljelysmaisemakokonaisuudet alu-
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eella ovat Paraatinkallioiden ja Vantaanjoen viliin jdivi pitkédnomainen vilje-
lysaukea, Raalan kulttuurimaisema-alue sekd Rantakulman viljelysaukea.
Osayleiskaava-alueelta 10ytyy myos luonnonmaisemallisesti arvokkaita alueita.
Tillaisia ovat Myllykosken ympéristd Tunturivuori ja Paraatinkalliot.

Suunnittelualueen arvokkaat luontokohteet keskittyvit enimmikseen joen- ja pu-
ronvarsiin tai niiden liheisyyteen. Alueen joenvarsien ja purojen lehdot tarjoavat
elinympiriston useille vaateliaille, harvinaisille lajeille. Joenvarsimetsit toimivat
ekologisina kédytidvini yhdistien lehtoalueet toisiinsa. Jokien meanderit ja raviinit
ovat geomorfologialtaan paikallisesti arvokkaita. Joenvarsilehdot ovat kasvila-
jistoltaan monipuolisia. Ne muodostavat monien arvokkaiden ja vaateliaiden
lehtolajien sédilymisen kannalta tirkeitd ekologisia kaytavii.

Valtaosa suunnittelualueen luontokohteista on paikallisella tasolla merkittivi
mutta myds maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaita kohteita 16ytyy.
Maakunnallisella tasolla arvokkaita kohteita ovat Palojoen Metsiikylin Mylly-
koski ja Pikkukoski ymparistdineen. Koskialue on sekid maisemaltaan etté elids-
toltdlin monipuolinen ja alueella on myos kulttuurihistoriallista arvoa. Nukarin
lehtokorven ldhteikkdalue on merkitty lehtojensuojeluohjelmassa valtakunnalli-
sesti arvokkaaksi lehdoksi. Yleiskaavassa lihteikkéalue on merkitty suojelualu-
eeksi. Valtakunnallista arvoa on myds Kaanaanmetsilld, joka on Natura 2000 —
kohde. Alue on pienesti koostaan huolimatta merkittivi vanhojen metsien ja leh-
tojen eldin- ja kasvilajistolle.

Vantaanjoen veden laatu on viime vuosina merkittdvisti kohentunut. Silti joen
vesi on varsin sameaa, ravinnepitoista ja yleiseltd kiyttokelpoisuudeltaan enim-
mikseen vilttivdd (Vantaanjoen maatalouden vesiensuojeluprojekti 1997).
Maataloudella on kokonaiskuormittajana merkittdvid asema, koska jokeen las-
kettavien jitevesien méird on laskenut huomattavasti.

2.6 Erityispiirteet ja suojelukohteet

Vantaanjoen osayleiskaava-alueelle sijoittuu yksi Natura-2000 kohde: Kaanaan-
metsi (kohde n:o 10 maisema- ja ymparistdselvityksessi)

Kaava-alueen laheisyydessi sijaitsee lehtojensuojeluohjelmaan (komiteamietintd
1988:16) sisiltyvi kohde: Nukarin lehtokorpeen kuuluva lahteikkoalue on mer-
kitty valtakunnallisesti arvokkaaksi lehdoksi. (kohde n:o 1 maisema- ja ympé-
ristoselvityksessd). Suunnittelualueella on useita paikallisesti arvokkaita Iuonto-
kohteita.

Merkittivin suunnittelualueelle sijoittuva kulttuurihistoriallinen kohde on Raalan
kartanomiljod. Se lukeutuu valtakunnallisesti merkittiviin kulttuuriympiristoi-
hin. Raalan kartanon rakennusryhmi sijaitsee laajan peltoaukean laidalla kallioi-
sella kukkulalla. Raalan kartano on toiminut yhtend Aleksis Kiven esikuvista
kirjallisessa tuotannossa. Muita Aleksis Kiven eldmiin ja tuotantoon liittyvid
kohteita ovat Myllykosken tuntumassa sijaitseva Myllymaan talo sekd Paraatin-
kalliot, joita on pidetty Seitsemin veljeksen Impivaarana. Myllykoskella ja Pik-
kukoskella ympiristdineen on myos kulttuurihistoriallista arvoa.
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2.7 Ympériston hdiridtekijat

3

3.1

TAVOITTEET

Kaava-alue rajoittuu lannessd Helsinki-Hdmeenlinna moottoritichen. Suunnitte-
lualueen sivuitse Nukarin kyldn pohjoispuolella kulkee Tuusulan tie.

Kaava-alueen eteldosaan ulottuu lentomeluvyshyke (55 dB). Melualueen raja-
usta ollaan midrittelemissi vireilld olevaan Uudenmaan maakuntakaavaan.

Valtakunnalliset ja maakunnalliset tavoitteet

Valtakunnalliset tavoitteet pohjautuvat maankéyttd- ja rakennuslakiin sekd val-
takunnallisiin alueidenkéyttdtavoitteisiin.

Valtakunnalliset alueidenkdytttavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttitavoitteet tulee ottaa huomioon ja niiden toteu-
tumista tulee edistdd kuntien kaavoituksessa. Tarkoituksena on, ettd tavoitteet
vilittyvit kuntien kaavoitukseen ensisijaisesti maakuntakaavojen kautta.

Valtakunnalliset alueidenkiiyttotavoitteet on ryhmitelty kuudeksi asiakokonai-
suudeksi, joita ovat 1) toimiva aluerakenne, 2) eheytyvd yhdyskuntarakenne ja
elinympériston laatu, 3) kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdyttd ja luonnon-
varat, 4) toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, 5) Helsingin seudun erityis-
kysymykset ja 6) luonto- ja kulttuuriympiristdind erityiset aluekokonaisuudet.

Alueidenkdytolld edistetddn kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seki ky-
laverkoston kehittdmista.

Alueidenkiyton suunnittelussa on maaseudun asutusta sekd matkailu- ja muita
vapaa-ajan toimintoja suunnattava mahdollisuuksien mukaan tukemaan maaseu-
dun taajamia ja kyldverkostoa seki infrastruktuurin hyviksikayttoa.

Alueidenkiyton suunnittelussa on varattava riittavit alueet jalankulun ja pyoréi-
lyn verkostoja varten sekd edistettdvi verkostojen jatkuvuutta.

Alueidenkdyton suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvilaatuisen veden
riittdvd saanti ja se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteut-
taa. Lisdksi alueidenkdyton suunnittelussa on otettava huomioon jitevesihaitto-
jen ehkdisy.

Alueidenkiytolld edistetddn kansallisen kulttuuriympiriston ja rakennusperinnon
sekd niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen séilymistd. Alueidenkiytolld edis-
tetddn luonnon virkistyskayttod sekd luonto- ja kulttuurimatkailua parantamalla
moninaiskidyton edellytyksid. Suojelualueverkoston ja arvokkaiden maisema-
alueiden ekologisesti kestdvdd hyodyntimistd edistetddn virkistyskidytossd, mat-
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kailun tukialueina sekd niiden ldhialueiden matkailun kehittimisessd suojeluta-
voitteita vaarantamatta.

Alueidenkiytolld edistetddn luonnonvarojen kestivid hyodyntimistd siten, ettid
turvataan luonnonvarojen saatavuus myds tuleville sukupolville. Alueidenkiy-
tossd ja sen suunnittelussa otetaan huomioon luonnonvarojen sijainti ja hyddyn-
tdimismahdollisuudet.

Ilman erityisid perusteita ei hyvid ja yhtendisid peltoalueita tule ottaa taajama-
toimintojen kiyttoon eikd hyvid ja laajoja metsitalousalueita pirstoa muulla
maankaytolla.

Alueidenkdytén suunnittelussa on turvattava vieston tarpeiden edellyttimit yli-
kunnalliseen virkistyskdyttoon soveltuvat riittdvin laajat ja vetovoimaiset vapaa-
ajan alueet. Vapaa-ajan alueista on muodostettava yhtendinen kokonaisuus tur-
vaamalla niitd yhdistdvin viheralueverkoston jatkuvuus.

Seudulliset tavoitteet

Seudulliset tavoitteet pohjautuvat voimassa oleviin seutukaavoihin. Uudenmaan
maakuntakaavan laatiminen on vireill4.

Helsingin seudun seutukaavoissa on seuraavat laadittavassa osayleiskaavassa
huomioitavat maankéyttdvaraukset:

- Virkistysalueen varaus Nukarin etelidpuolella (VI2, vaihekaava I)
- Retkeily- ja ulkoilualueen varaus Myllykoskella(VR, vaihekaava II)
- Ohjeellinen ulkoilureitti Palojoelta Hyvinkéén rajalle (vaihekaava II).

Lainsdadantoon pohjautuvat tavoitteet

Luonnonsuojelulaki (20.12.1996/1096)

Luonnonsuojelulaki siséltdd yleisen velvoitteen, jonka mukaan kunnan tulee
edistdd luonnon- ja maisemansuojelua alueellaan.

Maankivtto- ja rakennuslaki (5.2.1999/132)

Maankaytt6- ja rakennuslakiin sisiltyy mm. seuraavia kaavan sisiltoon vaikutta-
via sdddoksid:

Maankiytts- ja rakennuslain (MKR) 1 §:n mukaan.
“lain tavoitteena on jdrjestid alueiden kiyttd ja rakentaminen niin, ettd siind

luodaan edellytykset hyvdlle elinympdristille sekd edistetdicin ekologisesti, talou-
dellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestcivdid kehitystd.”

MKR:n 5 §:n mukaan

“alueiden kdyton suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja
riittdvddn vaikutusten arviointiin perustuen edistdii:
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1. turvallisen, terveellisen, viihtyisén, sosiaalisesti toimivan ja eri vdestoryhmi-
en, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttdvin elin- ja toi-
mintaympdriston luomista,

yhdyskuntarakenteen ja alueiden kdyton taloudellisuutta;

rakennetun ympdriston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sdilymistd;
ympdristonsuojelua ja ympdristohaittojen ehkdisemistd;

Iuonnonvarojen sddstelidstd kayttod,

yhdyskuntien toimivuutta ja hyvdd rakentamista;

yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutia;

. elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksid;

0. palvelujen saatavuutta; sekd

1. litkenteen tarkoituksenmukaista jdrjestamistd sekd erityisesti joukkoliiken-
teen ja kevyen liikenteen toimintaedellytyksid.”

~S O G N S LR W

MKR:n 39 §:ssd on esitetty yleiskaavan sisiltdvaatimukset seuraavasti:
" Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys,
olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdiksikaytto,

asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus,

mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekd energia-, vesi- ja jdtehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjesidimiseen ym-
piriston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalld tavalla;
mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestoryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinympdristoon;

kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset,

ympdristéhaittojen vihentdminen,

rakennetun ympdriston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen, sekd
virkistykseen soveltuvien alueiden riittivyys.

tn e by~

o %o N

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettdvd ja otettava huomioon siind
macirin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sitd edellyttavat.

Yieiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle koh-
tuutonta haittaa”.

Suojeluohjelmiin perustuvat tavoitteet

Natura 2000-kohteet

Luonnonsuojelulain mukaan ( 66 §, mom 1) viranomainen ei saa hyviksyd suun-
nitelmaa, jos sen on luonnonsuojelulain tai YVA-lain mukaisessa arvioinnissa ja
sithen liittyvissi lausuntomenettelyssd todettu heikentivin valtioneuvoston Na-
tura 2000 —verkostoon ehdottaman tai siihen sisillytetyn alueen luonnonarvoja.
Arviointi on luonnonsuojelulain (65 §) mukaan tarpeen, jos hanke tai suunnitel-
ma joko yksistddn tai tarkasteltuna yhdessd muiden hankkeiden ja suunnitelmien
kanssa todennikoisesti merkityksellisesti heikentd valtioneuvoston Natura 2000
-verkostoon ehdottaman tai verkostoon siséllytetyn alueen luonnonarvoja.
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Vantaanjoen osayleiskaava-alueelle sijoittuu yksi Natura-2000 kohde: Kaanaan-
metsd (kohde n:o 10 maisema- ja ympiristoselvityksessi)

Muut valtakunnallisesti arvokkaat kohteet

Osayleiskaava-alueella ei ole muita valtakunnallisesti arvokkaita kohteita.

3.2 Kunnan yleistavoitteet

kunnanvaltuuston hyviksymin vision toteutumista. Osayleiskaava-aluetta kehi-
tetddn niin, ettd alueen maalaismaisemat, ympériston arvostetut piirteet seki
kulttuuriperintd sidilyvit. Alueen kehittdmisessd otetaan myds huomioon Van-
taanjoen merkitys Nurmijiarven imagotekijind sekd kunnan tunnettavuuden ja
arvostuksen lisd#jané.

Osayleiskaavan tavoitteena on suunnitella rantarakentaminen siten, ettd maan-
omistajien tasapuolinen kohtelun vaatimus toteutuu. Liséksi tavoitteena on suun-
nitella rantojen kéyttd siten, etti maiseman ja luonnon puolesta arvokkaat ranta-
alueet voidaan siilyttdd mahdollisimman luonnontilaisina seki tukea luonnonva-
rojen ja ympériston kestdvaa kehityst.

Valtakunnalliset ja seudulliset maank#yttotavoitteet otetaan osayleiskaavassa
huomioon.

3.3 Vuorovaikutukseen liittyvit tavoitteet

Maankiyttd- ja rakennuslain mukaan (6 §) kaavaa valmisteltaessa on oltava vuo-
rovaikutuksessa niiden henkil6iden ja yhteisdjen kanssa, joiden oloihin tai etui-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Kaavoja valmistelevien viranomaisten
on tiedotettava kaavoituksesta silld tavoin, ettd niilld, joita asia koskee, on mah-
dollisuus seurata kaavoitusta ja vaikuttaa siihen.

kohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tie-
dottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekid viranomaisilla ja
yhteisoilld, joiden toimialaa suunnittelussa kisitelldsin (osallinen), on mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensi asiasta.

Lain 63 §:n mukaan kaavaa laadittaessa tulee riittivin aikaisessa vaiheessa laatia
kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nzhden tarpeellinen suunnitelma osallis-
tumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

Tavoitteena on turvata maanomistajien mahdollisimman tasapuolinen kohtelu ja
osoiftaa maanomistajille tasapuolisuuteen perustuva rakennusoikeus. Rakenta-
minen on tarkoitus selvittdd maanomistajakohtaisesti.
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Kaava laaditaan yhteistyossd alueen maanomistajien kanssa. Maanomistajien ja
muiden yhteistydtahojen osallistumista suunnitteluun edistetdén.

3.4 Toimintokohtaiset tavoitteet

3.4.1 Asutus, rakennettu ympéristd

Osayleiskaava-alueella  s#ilytetdsn alueen maaseutumainen luonne. Uudisra-
kentamisen tulee olla haja-asutusluonteista ja se tulee sijoittaa alueen perintei-
seen rakennuspaikan valintaan sopeutuvalla tavalla: olemassa olevien teiden var-
sille, kumpareille, rinnealueille seki viljelysaukeiden reunoille. Alueen raken-
nustapaa tulee ohjata niin, ettd rakentaminen sopeutuu olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja muuhun ympéristoon.

Ranta-alueiden ldheisyyteen ei paisddntoisesti tule sijoittaa uutta rakentamista.
Mikili maanomistajien tasapuoliseen kohteluun tai muista kaavan kohtuullisuu-
teen liittyvistd syistd timd kuitenkin katsotaan vilttdmittomiksi, tulee rakennus-
oikeutta yleensi osoittaa ainoastaan loma-asunnoille. Vesikdymiloitd ei tule si-
joittaa rannan ldheisyyteen.

3.4.2 Luonnon-, maiseman- ja rakennetun ymparistén suojelu,

3.4.3 Elinkeinot

Osayleiskaavassa varataan suojelualueena seutukaavan ja kunnan yleiskaavan
mukaiset suojelualueet sekd Natura-2000 ohjelmaan sisdltyvd Kaanaan metsd.
Maisema- ja ympiéristoselvityksessd esitettyjen valtakunnallisesti, maakunnalli-
sesti tai paikallisesti arvokkaiden luontokohteiden alueelle ei sijoiteta uutta ra-
kentamista.

Maisema- ja ympiristoselvityksessd esitetyt arvokkaat viljelysmaisemakokonai-
suudet sekd luonnonmaisemallisesti arvokkaat alueet pyritdén siilyttdméadn ra-
kentamattomina. Jotta kohdealueen maisemakuva siilyisi mahdollisimman rik-
kaana ja monipuolisena eikd yhteys menneisyyteen katkeaisi, olisi peltojen séi-
lyminen viljelyksessi ensiarvoisen tiirkedd.

Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaat kohteet otetaan huomioon suun-
nittelussa. Vanhat, arvokkaat ja kauniit rakennukset pyritdin siilyttdimiian. Mai-
sema- ja ympiristoselvityksessd esitettyjen kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti
arvokkaiden kohteiden alueelle ei padsiintoisesti sijoiteta asutusta. Mikili Raa-
lan kulttuurimaisema-alueelle kuitenkin sijoitetaan jonkin verran uutta asutusta,
annetaan tistd kaavassa tarkat ohjeet.

Osayleiskaavassa pyritidn turvaamaan maa- ja metsitalouden harjoittamisen
edellytykset. Maa- ja metsitalous muodostaa jatkossakin alueen tirkeimman
laaksot sailyisivit jatkossakin viljelykiytossd. Viljelysmaisemien silyttaminen
avoimina on myos alueen kulttuuriympiristdjen kannalta tarkedd.
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Osayleiskaavassa sallitaan ympéristod hairitsemittomien tydpaikkojen syntyminen
ympdrivuotisen asutuksen yhteyteen. Varsinaisia teollisuusalueita ei osayleiskaa-
vassa osoiteta.

Helsingin seudun matkailu on viime vuosina ollut voimakkaassa kasvussa. Nur-
mijérvelld Vantaanjokeen liittyvid matkailullisia vahvuuksia ovat alueen luontoar-
vot, kulttuurimaisemat ja —kohteet, kalastusmahdollisuudet sekd mahdollisuudet
melontaan. Alue sijaitsee liikenteellisesti hyvilld paikalla ja soveltuu kohteeksi
sekd kotimaan matkailijoille ettd myos péadkaupunkiseudulla vieraileville ulko-
maisille turisteille. Yhtenidisesti koko jokialuetta kehittien Vantaanjoki voidaan
nahdd uutena resurssina koko pédkaupunkiseudun luonto- ja kulttuurimatkailun
kehittimisessi.

Osayleiskaavassa pyritddn siilyttdmidn ja edelleen kehittimiddn Vantaanjokeen
liittyvid matkailun vetovoimatekijoitd. Vantaanjoki omaa luonto-, kulttuuri- ja
virkistysarvoihin perustuvaa vetovoimaa, joka on hyddynnettivissid yhtend téir-
kednd Nurmijirven matkailun kehittimiskohteena.

3.4.4 Yleinen virkistys

Virkistyskalastus

Osayleiskaavassa otetaan huomioon seutukaavassa ja kunnan yleiskaavoissa teh-
dyt virkistysaluevaraukset sekd suunnittelualueen merkitys osana laajempaa, koko
Vantaanjoen muodostamaa kokonaisuutta. Jokialueen maankiyttd4d ohjataan niin,
ettd Vantaanjoen merkitystd tirke#nd ulkoilun, retkeilyn, vapaa-ajankalastuksen
sekd melonnan resurssina voidaan turvata ja edelleen kehittéa.

Nurmijérvelle sijoittuva osa Vantaanjokea on osa kokonaisuutta, jolle on mahdol-
lista kehittdd uusia ulkoilu-, retkeily- sekd pyoriilyreittejd. Laajimmillaan reitisté
on mahdollista kehittdd niin, ettd saadaan aikaan yhtendinen, Helsingin Vanhan-
kaupungin lahdelta alkava reitti, joka jatkuu aina Hyvinkiille tai Riihimielle asti.
Télloin hyddynnettiisiin osittain myos olemassa olevaa pientieverkkoa.

Osayleiskaavassa osoitetaan Seitsemin veljeksen reittiin liittyvéd yhtendinen, koko
kaava-alueen lidpi kulkeva ulkoilureitti sekd siihen liittyvit tarpeelliset tukikohta-
ja pysdkointimahdollisuudet. Lisdksi selvitetddn mahdollisuudet jatkaa reitistod
Hyvinkiin suuntaan.

Virkistyskidyton ohjaamisella omille reiteilleen pyritddn vilttimdin paikallisten
asukkaiden ja maanomistajien kokemat hiiriot. Kaavan toteutuksen yhteydessid
tulee huolehtia reittien ja tukikohta-alueiden siivouksesta ja muusta kunnossapi-
dosta.

Myllykosken alue on kiinnostava nurmijarveldisten perheiden ulkoilu- ja retkeily-
kohde. Aluetta kehitetdéin Vantaanjoen virkistys- ja matkailukdyton keskuksena.

Vantaanjoki on tirked vapaa-ajankalastuksen kohde Uudellamaalla. Joen vesien
laadun parantuminen, kalakantojen kohentuminen sekid vesistéon liittyvit paran-
tamis- ja kunnostamistoimenpiteet tulevat edelleen jatkossa nostamaan alueen
merkitysti.
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Vantaanjoki kanoottijokena

Melonnan olosuhteet vaihtelevat Vantaanjoella vuodenaikojen ja joen virtaaman
mukaan. Nurmijérvelle sijoittuvilta osin joki soveltuu hyvin retkimelontaan. Kos-
kien ohitusjirjestelyt ovat kuitenkin puutteelliset ja haittaavat joen kehittdmistd
kanoottijokena. Kaavassa osoitetaan melontaan tarvittavat tukikohta- ja rantautu-
misalueet.

3.4.5 Liikenneverkko ja tekninen huolto

3.4.6 Vesiensuojelu

Aluetta kehitetidsin nykyiseen tieverkkoon tukeutuen. Kokoojateiden tai muiden
ylemmin asteisten teiden varsille ei sijoiteta uutta rakentamista. Uusi asutus py-
ritiin sijoittamaan olemassa olevaan pientieverkkoon tukeutuvana.

Kaavassa varataan yleisen virkistyskiyton kannalta tarpeelliset pysikointialueet.

Kaavaan miiritellidin maatalousmaan ja joen viliin suojavydhykkeet Vantaanjo-
en maatalouden vesiensuojeluprojektin (1997) suositusten mukaisesti. Osayleis-
kaava-alueen rakentaminen sekd vesi- ja jitehuolto edellytetddn jirjestettidviksi
niin, ettd uusi asutus ei lisé4 joen ravinnekuormitusta.

Rakennuspaikkojen sijoituksella pyritdin vihentdiméin loma-asutuksesta ja ym-
pirivuotisesta asutuksesta aiheutuvaa vesiston kuormittumista ja edistiméin ve-
den laadun parantamista.

Uuden loma- tai ympérivuotisen asutuksen muodostaminen edellyttidéd seuraavia
vaihtoehtoisia jatevesiratkaisuja:

L. Ympirivuotinen asutus ja loma-asutus:
- kaikki jitevedet: saostus-kaivot ja maasuodatin

2. Ympirivuotinen asutus ja loma-asutus:
- WC-vedet: umpikaivo ja kuljetus jatevedenpuhdistamolle kisi-
teltdviksi
- harmaat vedet: saostus-kaivot ja maasuodatin

3 Ympirivuotinen asutus ja loma-asutus:
- kaikki jitevedet: umpikaivo ja kuljetus jitevedenpuhdistamolle
kiésiteltdviksi
4 Loma-asutus:

- WC-vedet: kuivakiymilad
- harmaat vedet: saostus-kaivot ja maasuodatin

5. Ympirivuotinen asutus ja loma-asutus:
- muu menetelmi, jonka puhdistus-tulos on edelld mainittuja pa-
rempi.
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3.5 Rakentamisen sijoittuminen

Uudisrakentaminen pyritidn ohjaamaan yhdyskuntarakenteellisesti tarkoituk-
senmukaisille alueille siirtimélld rakennusoikeuksia maanomistusyksikdiden si-
silld ja keskittdmalld yhtendisille rakentamiseen jo kuuluville alueille siten, etti
vapaaksi jdd mahdollisimman suuria, yhtendisi ranta-alueita.

Maisemallisesti kauniin Vantaanjokilaakson avoimet peltoalueet pyritdén s#ilyt-
timddn rakentamiselta vapaana. Niiden avoimien alueiden metsien reunoille ra-
kentaminen pyritidén sijoittamaan niin, etteivit alueen maisemalliset arvot vihe-
ne.

Rakennuspaikat ja rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne ovat sopusoinnussa
olemassa olevien rakennusten ja maiseman kanssa. Peitteisilld alueilla loma-
asunnot ja asuinrakennukset tulisi sijoittaa kasvillisuuden suojaan. Avoimilla
alueilla loma-asunnot ja asuinrakennukset tulisi sijoittaa tien varteen tai ylos
rantatdrmille. Avoimilla alueilla rakennusten ympirille on istutettava suojakas-
villisuutta.

Viljelyaukeisiin rajautuvien kehysmetsien ohella kohdealueelta 16ytyy luonnon-
maisemallisesti arvokkaita alueita, jotka pyritddn sdilyttimadn rakentamattomi-
na. Tillaisia ovat muun muassa Myllykosken ymparistd sekd Paraatinkalliot. Jil-
kimmadiselld on my6s kulttuurihistoriallista arvoa: Paraatinkalliot on nimittdin
Aleksis Kiven Seitsemistd veljeksestd tuttu Impivaara. Myos lakialueet tulisi
jattdd rakentamatta.

3.6 Tavoitteet vesistoalueen eri vyohykkeilld

Suunnittelualue on maisema- ja ympéristdselvityksen, nykytilanneanalyysin sekd
luvussa 2 esitettyjen yleistavoitteiden perusteella jaettu kehittimisvyohykkeisiin.
Seuraavassa on esitetty vyohykejako sekd eri vyohykkeitd koskevat osayleiskaa-
van tavoitteet. Vyohykkeiden rajaus on esitetty liitekartalla 3.

L Perinteisen maaseudun vyohyke, jonka kehittamiseen ei liity luontoon,
maisemaan, kulttuuriympdristoon tai yleiseen virkistykseen liittyvid eri-
tyisid tavoitteila.

Tavoitteet:

Vyohykettd kehitetddn maa- ja metsitalousvaltaisena alueena, jolle voidaan
myds sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista osayleiskaavan kantatilakoh-
taisten mitoitusperusteiden mukaisesti.

II Rakentamisen kannalta suotuisa vyohyke. Mikdli pv-indeksilld merkityille
II-vyohykkeen alueille osoitetaan rakentamista, tulee osayleiskaavaan
oftaa rakentamista koskevat pohjavesien suojelun erityismddrdykset.
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Tavoitteet:

Osayleiskaavan mitoitusperusteiden mukainen rakennusoikeus pyritéin sijoitta-
maan kantatilojen niille vyohykkeille.

IIl.  Luonnonarvojen, maiseman, kulttuuriympdriston, pohjaveden muodostu-
misen tai yleisen virkistyksen kannalta tirked vyohyke.

Tavoitteet:

Vyohykkeen luontoon, maisemaan, kulttuuriymparistoihin ja yleiseen virkistyk-
seen liittyvit arvot ja kehittdimismahdollisuudet siilytetadn. Alueiden ulkoilu- ja
muu virkistyskiytt6 ohjataan erillisille reiteille.

Alueelle ei tule sijoittaa uutta vakituista- tai loma-asutusta. Alueen kantatiloille
osayleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan kuuluva rakennusoikeus tulee si-
joittaa ensisijaisesti vyohykkeille I tai II ja ellei tdmé ole mahdollista, vyShyk-
keelle IV.

Alueen olemassa olevaa osayleiskaavan rakennuspaikoille sijoittuvaa rakennus-
kantaa voidaan korjata, laajentaa tai korvata uudisrakentamisella sekéd rakentaa
olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluva uusi ra-
kennus.

1. Maa- ja metsdtalousvaltaiset vyohyke.

Tavoitteet:

Alueen kantatiloille osayleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan kuuluva raken-
nusoikeus tulee sijoittaa ensisijaisesti vychykkeille I tai II ja ellei tdimé ole mah-
dollista, vyohykkeelle IV.

Alueen olemassa olevaa osayleiskaavan rakennuspaikoille sijoittuvaa rakennus-
kantaa voidaan korjata, laajentaa tai korvata uudisrakentamisella sekid rakentaa
olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin kuuluva uusi ra-
kennus.
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4 MITOITUSPERUSTEET

4.1 Yleistd

Mitoitusperusteiden tarkoituksena on méiritelld yleiskaavassa osoitettava enim-
miisrakennusoikeus. Yleiskaavassa laskettava mitoitus ilmaisee, kuinka paljon
tilalle saa enintédn rakentaa tiettyjen periaatteiden mukaisesti.

Yleiskaavan mitoitus lasketaan kantatiloittain. Mitoitusperusteet ilmaisevat,
kuinka monta rakennuspaikkaa voidaan enintiin muodostaa kantatilaa kohti.
Mitoitusperusteiden on oltava sellaisia, etti

- osayleiskaavan tavoitteet on mahdollista toteuttaa

- sijainti yhdyskuntarakenteessa otetaan huomioon

- luonnon- ja maaper#olosuhteet seki maisema otetaan huomioon

- maanomistajan tasapuolisen kohtelun vaatimus toteutuu

- ne sallivat haja-asutusluontoisen rakentamisen

- ne sallivat enintdédn yksiasuntoisen asuinrakennuksen ja siihen liittyvédn sivu-
asunnon rakentamisen kylid- ja maaseutualueilla sijaitsevilla suunnittelutar-
vealueilla suoraan yleiskaavan perusteella ilman asemakaavaa, mikili vesi- ja
jitevesihuolto voidaan jérjestdd rakennuspaikkakohtaisesti eikd rakentaminen
vaaranna yhdyskuntarakenteen kehittymisti

- maatilojen talouskeskusten yhteyteen sallitaan olemassa olevan asuinraken-
nuksen liséksi uusi erillinen asuinrakennus.

Mitoituksen pohjana kiytetddan maapinta-alanormia. Mitoitus vaihtelee eri osa-
alueiden vililld ja sisdlld. Vaihtelun tirkeimmit perusteet ovat maisema- ja ym-
péristoselvityksen tulokset seki eri alueiden yhdyskuntarakenteellinen sijainti.

Mitoituslaskelmien pohjana kiytettidvi pinta-alaperusteinen mitoitus ilmaisee ra-
kennuspaikkojen enimméismidrdan. Mitoituksesta voidaan poiketa vain niissé ta-
pauksissa, joissa mitoituslaskelmien mukainen rakennuspaikkojen lukumidri
johtaa selvisti epdoikeudenmukaiseen ratkaisuun ja kohtuuttomuuksiin.

4.2 Kantatilatarkastelu

Osayleiskaavan mukainen kokonaismitoitus lasketaan kantatiloittain. Kantatila-
tarkastelun ldhtokohtana on rakennuslain voimaantulohetki 1.7.1959. Kantatila-
kohtainen kokonaisrakennusoikeus jaetaan siiti muodostettujen tilojen kesken
niiden pinta-alojen suhteessa.

4.3 Kiytetty ja jiljelld oleva rakennusoikeus
Kiytetty rakennusoikeus vihennetéédn kantatilan ja tilan rakennusoikeudesta.
Yhdeksi kidytetyksi rakennusoikeudeksi katsotaan

- rakennettu ympirivuotisen asuinrakennuksen rakennuspaikka,
- rakennettu loma-asunnon rakennuspaikka,
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4.4  Mitoitusnormit

- rakennettu maatilakeskuksen rakennuspaikka, joka sisiltdd ympirivuotisen
asuinrakennuksen rakennuspaikan,

- rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa poikkeuslupa,

- rakentamaton rakennuspaikka, jolla on voimassa rakennuslupa.

Kaavassa osoitetaan seki kiytettyjen etti jiljelld olevien rakennusoikeuksien lu-
kumiidri rakennuspaikkoina tilakohtaisesti.

Mitoitusperusteiden mukaisen rakennusoikeuden liséksi kaikille kaava-alueen
vanhoille maatiloille varataan oikeus yhteen uuteen, joko talouskeskuksen yh-
teydessi tai muualla tilan alueella sijaitsevaan rakennuspaikkaan. Télld mitoitus-
perusteita tdydentivilld sddnnoll4 pyritdan turvaamaan alueen kaikille maatiloille
mahdollisuus kahteen erilliseen asuinrakennukseen mm. sukupolven vaihdoksiin
liittyvissé tilanteissa.

Mikili tila on muodostanut halkomalla tai mikéli tila on jaettu lohkomistoimi-
tuksessa rakennuspaikkaa suuremmiksi tiloiksi, jaetaan kantatilan rakennusoike-
us lohkotilojen kesken mitoittavan pinta-alan mukaisessa suhteessa.

Osayleiskaavassa kiytetdin taulukossa 1 esitettyjd mitoitusnormeja (muunnetun
pinta-alan médritys, katso 4.7).

Taulukko 1

Kantatilan muunnettu pinta-ala Rakennuspaikkojen Ikm
kaava-alueella yhteensi
0,00 - 0,99 ha

1,00 - 3,99 ha

4,00- 8,99 ha

9.00 - 14,99 ha

15,00 - 21,99 ha

22,00 29,99 ha

Lisiksi yksi rakennuspaikka kantatilan jokaista seuraavaa taytta 20 ha kohti.

whh W —~=O

Kantatilan eri vyohykkeille sijoittuvan pinta-alan tuottama rakennusoikeus kisi-
tellddn yhteni kokonaisuutena.

Mitoitusperusteiden mukaan joillakin tiloilla saattaa olla huomattavasti jéljelld
rakentamattomia rakennuspaikkoja, vastaavasti joillekin tiloilla/kantatiloilla ei
ole rakennusoikeutta lainkaan jaljella.

Poikkeukset, jolloin mitoitusta ei kiiyteti eikid kaavassa osoiteta uutta asuinra-
kennusoikeutta:

- Mitoitusta ei madritelld niille kantatiloille, joiden pinta-alasta merkittivid osa
sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle (osayleiskaava-alueen reuna-alueet).
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- Mikili tila on hankittu ja kédytetdén toisen tilan lisimaana, jotka yhdessd
muodostavat rakennuspaikan, ei lisimaana hankitulle tilalle myonneti erik-
seen rakennusoikeutta.

- Kantatilojen mitoittavaan pinta-alaan ei lueta niitd kantatilan alueita, joiden
maankdytto ratkaistaan asemakaavalla.

Lievennvkset vleisestd mitoitusnormista:

- Rakentamattomat tilat, joilla rakennus- tai poikkeuslupa on rauennut mutta
joilla ei olisi rakennusoikeutta jéljelld yleisten mitoitusnormien perusteella,
voidaan myontdd rakennusoikeus, mikili se ei kohtuuttomasti vaikeuta kaa-
voitusta eikd maanomistajien tasapuolista kohtelua.

- Melualueelle jddvien tilojen, joita ei oteta mitoituksessa huomioon, mitoitus
voidaan harkita tapauskohtaisesti, jos kyseinen mitoitusperuste johtaa ilmei-
seen kohtuuttomuuteen yksittdisen maanomistajan kannalta.

4.5 Edullisuusvyohykkeet

Kaava-alue jaectaan mitoituksen madrittdmistd varten kahteen edullisuus-
vyohykkeeseen. Edullisuusvyohykkeiden muodostamisen ja rajausten perustee-
na ovat sijainti yhdyskuntarakenteessa sekid luonnonympiristoon ja maisemaan
liittyvét tekijat.

A. Kyldteiden Idhivyohyke. Vyohyke on noin 100 m leveid alue kaava-alueen
nykyisten kyliteiden molemmin puolin. Ndmi alueet antavat yleensi par-
haat ldhtokohdat tdydentédviélle rakentamiselle, joka jatkaa asutuksen perin-
teistd sijoittumistapaa. Pddosa kaava-alueen nykyisestd asutuksesta sijoittuu
ko. vyohykkeelle.

Vyohykkeen ulkopuolelle rajataan kuitenkin ne kyliteiden lidhialueet, jotka ovat
maisema- ja ympdristoselvitykseen siséltyvien karttojen 3 tai 4 mukaan

- arvokkaita luontokohteita tai biotooppeja,

- térke#dd pohjavesialuetta,

- arvokasta siilytettdvdi viljelymaisemaa

- luonnon maisemallisesti arvokasta aluetta tai

- kulttuurihistoriallista aluetta

Teitd n:ot 139, 11475, 1321 ja 11489 ei ole luettu kyliteiksi, koska ne toimivat
joko nykytilanteessa tai tieverkon tavoitetilanteessa yhdys- tai kokoojateini.
Niiden teiden varsille sijoittuvaa rakentamista ja uusia liittymié tulisi liikenne-
turvallisuuteen liittyvistd syistd valttaa.

B. Muut alueet. Vyohykkeeseen kuuluu muu osa kaava-alueesta, eli yli 100 m
etdisyydelle nykyisistd kyldteistd jadvit alueet sekd maisema- ja ympiris-
toselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet tai biotoopit, tirkedt pohja-
vesialueet, arvokkaat sdilytettdvit viljelymaisemat, luonnon maisemallisesti
arvokkaat alueet seki kulttuurihistorialliset alueet.
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4.6 Rakentamiskelpoisuusluokitus

Alueet edullisuusvyshykkeiden sisilld eivit ole rakennuskelpoisuudeltaan sa-
manlaisia. Edullisuusvydhykkeet luokitellaan edelleen maaperiolosuhteiden,
luonnonolosuhteiden ja muiden rakentamista haittaavien ja estdvien tekijoiden
mukaan neljdin rakentamiskelpoisuusluokkaan.

1. Moreenialueet.

Moreeni-, sora-, hiekka- ja niitd hienorakenteisemmat alueet, joissa pehmeiti
kerrostumia esiintyy satunnaisesti (maaperdluokat II, III). Alueet soveltuvat
maaperiolosuhteiden takia hyvin rakentamiseen.

2. Kallio- ja lakialueet.

Kallioiset alueet (maaperiluokka I), joissa maapeitteen paksuus on 0 - 3 metrid.
Niilld alueilla rakennuskustannukset ovat korkeammat kuin moreeni- ja hiekka-
alueilla. Myds kdyttdveden hankinta ja jitevesien kisittelyn jarjestdminen on
kalliimpaa ja vesiensuojelun kannalta ongelmallisempaa kuin moreeni- ja hiek-
ka-alueilla.

3. Hienorakeisten maalajien alueet

Hienorakeisten maalajien alue (maaperiluokka IV), jossa esiintyy pehmeitd sa-
vikerrostumia, kuivakerroksen paksuus on vihintddn 1,5 m. Kaava-alueen van-
hempi asutus ei yleensd ole sijoittunut niille alueille, koska rakentamisen kan-
nalta edullisempia alueita on ollut kdytettavissa.

4. Suot, jyrkdt rinteet, eloperdisten maalajien alueet, melualueet, voimajohto-
alue

Eloperiisten (maaperd-luokka VI) sekd hieno-rakeisten (maaperi-luokka V)
maalajien alue, jossa esiintyy pehmeitd savikerrostumia, kuivakerroksen paksuus
on alle 1,5 m. Alueet eivit sovellu rakentamiseen perustamisolosuhteiden ja epé-
suotuisan pienilmaston takia.

Voimajohtoalueen alle ja laheisyyteen ei voi rakentaa, maankdytonrajoituksista
aiheutuvat haitat on korvattu lunastustoimituksessa.

4.7 Muunnettu pinta-ala

Mitoitusperusteena kiytetdiin pinta-alaperusteista muunnettua pinta-alaa. Jokai-
nen tila koostuu yhdesti tai useammasta osa-alueesta, joka mairdytyy edulli-
suusvybhykkeen seki rakentamiskelpoisuusluokituksen perusteella.

Muunnettu pinta-ala lasketaan kertomalla osa-alueen pinta-ala vyohykkeen ja ra-
kentamiskelpoisuusluokituksen mukaisella kertoimella. Kerroin 1 kuvaa tavan-
omaisia rakentamismahdollisuuksia tarjoavia olosuhteita, kertoimen 0 alueella ei
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muodostu rakennusoikeutta lainkaan. Kiytetyt kertoimet ja osa-aluejako on esi-
tetty oheisessa taulukossa 2.

Taulukko 2
Muunnetun pinta-alan | A. Kylateiden | B. Muut alueet
kertoimet vydhykkeittidin ldhivyohyke
1. Moreenialueet 1 0,5
2. Kallio- ja lakialueet 0,5 0,25
3. Hienorakeisten maalaji-| 0,25 0,25
en alueet
4. Suot, jyrkit rinteet, elo-| 0 0
perdisten maalajien alu-
eet, melualueet (55 dB),
voimajohtoalue

S OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

5.1 Yleisperustelut ja -kuvaus

Vantaanjoki omaa suunnittelukohteena monia erityispiirteitd. Se sijaitsee osana
voimakkaasti kehittyvdda Nurmijdrved ja Uuttamaata, mutta on alueena kuitenkin
leimallisesti perinteistd maaseutumaisemaa. Nurmijirven imagolle alue on varsin
tarked: se on osa pitdjin historiaa ja sielld sijaitsee my6s useita kulttuurihistori-
allisesti arvokkaita kohteita ja maisemia.

Monipuoliseen virkistyskdyton ja matkailun kehittimiseen alue tarjoaa hyviit
edellytykset. Toisaalta alueeseen kohdistuu myds rakentamisen tarpeita ja ta-
voitteita, jotka voivat olla toisilleen ristiriitaisia.

Suunnittelualue on yleiskaavassa pyritty siilyttiméén edelleen maaseutumaisena.
Osayleiskaavassa on Kkisitelty erilaisia Vantaanjoki -alueeseen kohdistuvia
maank#yttotarpeita. Pddasia on ollut luonnon- ja maisemansuojelun seki loma-
ja pysyvin asutuksen tarpeiden yhteensovittamisessa. Alueella on runsaasti maa-
kunnallisesti ja paikallisesti arvokkaita luontokohteita sekéd kauniita maisemalli-
sia alueita, jotka on pyritty jittdimién rakentamiselta vapaaksi.

Rakentaminen on kéyty ldpi kantatilaperiaatteen mukaisesti ja rakentamisalueet
on pyritty keskittimiin maanomistusolosuhteiden rajoissa niin, ettd jii laajoja
yhtendisid vapaita rantaosuuksia jokamiehen oikeudella tapahtuvaa liikkumista
varten.

Osayleiskaavaan rajatut rakennuspaikat ovat ohjeellisia. Rakennuspaikan tarkka
rajaus ja pinta-ala méiritelldin rakennuslupamenettelyn ja/tai kiinteistotoimitus-
ten yhteydessd.
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Uudet rakennusoikeudet on osoitettu pi#asiassa kuivan maan paikkoina eikd
rantaan sijoittuvina. Ainoastaan Nukarista pohjoiseen sijoittuvalla alueella muu-
tama uusi rakennuspaikka on osoitettu Vantaanjoen rantaan. T#illa on perintei-
sestikin rakennettu kyldtien varteen, joka kulkee lahelld rantaa. Muilla alueilla
kylitiet kulkevat etdimmillé rannasta.

Osayleiskaavaa laadittaessa on oltu yhteydessd maanomistajiin. Kaavassa sekd
sen pohjana olevissa mitoitusperusteissa on pyritty ottamaan huomioon maan-
omistajien taholta tuotuja esityksid. Toiveita ei kuitenkaan ole voitu tdyttdd sil-
loin, kun on esitetty rakennusoikeus olisi edellyttdnyt kaikkiin alueen maan-
omistajiin sovellettujen mitoitusperusteiden ylitystd. My0s joitain rakennus-
paikkojen sijoittamiseen liittyvid toiveita ei ole voitu tdysin toteuttaa kaavan ta-
voitteisiin liittyvistd syistd.

5.2 Maanomistus
Kaava-alue on pisiosin yksityisomistuksessa. Kaava-alueella sijaitseva Natura
2000 —verkostoon kuuluva Kaanaan metsd on valtion omistuksessa. Kunnan
omistuksessa olevat alueet on osoitettu yleiseen virkistyskidyttoon.

5.3 Kokonaismitoitus
Kaavassa on osoitettu 73 uutta erillispientalojen rakennuspaikkaa. Lihes kaikki
uudet rakennuspaikat ovat kuivan maan rakennuspaikkoja; vain kaksi uutta eril-
lispientalon rakennuspaikkaa on osoitettu rantaan. Lisdksi maatilojen talouskes-
kusten yhteyteen on osoitettu oikeus 37 uuteen asuinrakennukseen.

5.4 Aluevarausten ja kaavamidriysten perustelut maankiyttdluokittain
5.4.1 Pientalovaltaiset asuntoalueet (AP)

Pientalovaltaisena asuntoalueena (AP) kaavaan on merkitty kaksi aluetta: yksi
paritalo seki yksi rivitaloyhtid.

5.4.2 Erillispientalojen alueet (AO)

Olemassa oleva nykyinen ja uusi asutus on esitetty rakennuspaikkakohtaisesti
kantatilatarkastelun perusteella mitoitusperusteiden mukaisesti.

Kaava-alueen pysyvi asutus maatilan talouskeskusten ulkopuolella on osoitettu
erillispientalojen alueina (AO). AO-alueelle saa rakentaa pysyvdd asutusta ja
asumista hdiritsemdtontd tyopaikkatoimintaa. AO-alueiksi on merkitty nyKyinen
pysyvi asutus sekd kaavassa osoitetut uudet kuivan maan rakennuspaikat.

Erillispientalojen rakennuspaikkoja (AO) on kaikkiaan 223. Uusia rakennus-
paikkoja on 73 ja nykyisid rakennuspaikkoja on 152.

AO-alueella uuden rakennuspaikan pienin koko on 3 000 m’. Osayleiskaavassa
on jokainen uusi ja myds nykyinen rakennuspaikka osoitettu erikseen, jolloin ra-
kennuspaikan pinta-alam#irdykselld ei tarvitse ohjata rakentamisen sijoittumista.
Pinta-alavaatimus on kuitenkin tarpeen mm. jitevesihuollon vuoksi.
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Kaavamiiriysten mukaan rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on 400 k-m’.
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdidin kaksikerroksisen yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja asumiseen liittyvid talousrakennuksia. Erillinen saunara-
kennus saa olla kooltaan enintdicn 30 kerros-m’. Erillisten rakennusten luku-
mddrd saa olla enintddn viisi.

Yli 3 000 m*:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa edelld mainitun lisciksi
sivuasunnon joko samaan asuinrakennukseen tai samaan pihapiiriin erilliseen
yksikerroksiseen rakennukseen. Sivuasunto saa olla enintidn 70 m’ ja siind ei
saa olla kellarikerrosta. Maaseutumaisen rakentamisen perinteeseen on kuulunut,
ettd on mahdollista rakentaa useampi talousrakennus. Sivuasunto kuitenkin on
rakennettava samaan pihapiiriin, koska tarkoituksena ei ole sallia erillisen uuden
rakennuspaikan muodostuminen.

Mikdli rakennuspaikan pinta-ala on pienempi kuin 3 000 m?, niin lasketaan py-
syvdn asunnon rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus tehokkuusluvun (ker-
rosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan) e = 0.13 mukaan. Tilld lisaimasriyk-
selld estetddin nykyisid pienid rakennuspaikkoja saamasta kohtuuttoman suurta
rakennusoikeutta. Rakennusoikeus laskee suoraan pinta-alan suhteessa, jolloin
esimerkiksi 2000 m*n rakennuspaikan rakennusoikeus on 260 kerros-m?.

3000 -5 000 m*:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa edelld mainitun li-
sdksi sellaisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista, raskasta
litkennettd tai ndihin verrattavia ympdristohdiriditd, joko samaan asuinraken-
nukseen tai samaan pihapiiriin erillisiin rakennuksiin. Tyétilojen kokonaisra-
kennusoikeus on 100 k-m’.

Yli 5 000 m2:n suuruiselle rakennuspaikalle saa rakentaa edelld mainitun lisciksi
sellaisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua, ilman pilaantumista, raskasta liiken-
nettd tai ndihin verrattavia ympdristohdiriditd, joko samaan asuinrakennukseen
tai samaan pihapiiriin erillisiin rakennuksiin. Tydtilojen kokonaisrakennusoikeus
on 200 k-m2.

Tyotilojen rakentaminen sallii mm. toimiston rakentamisen etityon tekemistid
varten, pienen verstaan tai kone- tai ajoneuvohallin rakentamisen. Toiminta ei
saa kuitenkin aiheuttaa héirioitda muulle asutukselle.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien mddrdysten estimdittd saadaan ra-
kentamiseen osoitetuilla alueilla peruskorjata olemassa olevaa ja korvata tu-
houtunut rakennus uudella vastaavalla rakennuksella.

Madridys sallit mm. isojen kartanorakennusten, talousrakennusten ja entisten na-
vettojen kunnostamisen.

Kaikki rakennukset saunarakennusta lukuunottamatta on sijoitettava siten, ettd
ne muodostavat yhtendisen pihapiirin. Avomaisemaan rajautuva rakennuspaikan
osa on istutettava puin ja pensain. Miadrdykselld pyritddn hyvin perinteisen
asuinympiriston luomiseen. Lisiksi halutaan estidi kidytinnossd kahden erillisen
rakennuspaikan muodostumista.
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Kaavaméirdysten mukaan rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava
kooltaan, muodoltaan, materiaaliltaan, viritykseltddn, sijainniltaan ja raken-
nustavaltaan olemassa oleviin rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen.

Mairdys koskee niin asuinrakennuksia, talousrakennuksia, sivuasuntoja kuin
tyctilojakin. Erityisen tdrkeiti rakennusten huolellinen sijoittaminen maastoon ja
ympirdividn maisematilaan on avoimien peltoalueiden reunoilla ja Vantaanjoki
varressa.

AO-alueella loma-asunnon saa muuttaa ympdrivuotiseksi asunnoksi, mikdli
kdiyttovettd on riittdvdsti saatavissa ja jdtevesien asianmukainen kdsittely on
jdrjestettivissd ja mikdli rakennus ja rakennuspaikka téyttavat muut maankdyt-
to- ja rakennuslain ja —asetuksen vaatimukset.

Uudet rakennuspaikat on osoitettu erikseen kaavakartassa ympyrdsymbolein.

5.4.3 Maatilojen talouskeskusten alueet (AM)

Maatilojen talouskeskusten alueiksi on osoitettu alueen vanhojen maatilojen ta-
louskeskukset sekd muutama uudelle tai siirrettéville talouskeskukselle varattava
paikka. AM-alueiksi ei ole katsottu omiksi rakennuspaikoikseen erotettuja tont-
teja, jotka ovat tavanomaisessa omakotikiytossd. Talouskeskuksia suunnittelu-
alueella on kaikkiaan 46. Olemassa olevan tilakeskuksen yhteyteen sijoitettuja
uusia erillisen asuinrakennuksen (AM-rakennuspaikan) rakennusoikeuksia on
esitetty yhteensi 37.

AM-alue on tarkoitettu maatalouden harjoittamiseen liittyvdd pysyvadd asutusta
sekid maatilojen talouskeskuksia varten. Useimmille osayleiskaavassa varatuille
AM-alueille on osayleiskaavassa osoitettu oikeus olemassa olevan AM-
rakennuspaikan lisiksi uuteen rakennuspaikkaan. Muutamassa tapauksissa tie-
yhteys jakaa nykyisen talouskeskuksen alueen kahteen osaan tai uutta rakennus-
paikkaa ei ole muusta syysti tarkoituksenmukaista sijoittaa olemassa olevan ta-
louskeskuksen yhteyteen. T#llsin tilan alueelle on merkitty nykyisen AM-alueen
lisdksi yksi erillinen uusi AM- tai AO- rakennuspaikka.

AM-rakennuspaikalle saa rakentaa maa- ja metsitaloutta palvelevia tuotanto- ja
talousrakennuksia sekd yhden asuinrakennuksen ja kiyttotarkoitukseen liittyvid
talousrakennuksia. Alueelle saa rakentaa myods ympéristod hairitsemittomid tyo-
tiloja, mikdli toiminta ja rakentaminen sopeutuu ympéristéon ja alueen maise-
mallisiin arvoihin.

Asuinrakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne muodostavat yhteniisen taloryh-
min rakennuspaikan maataloutta palvelevien rakennusten kanssa. Avomaise-
maan rajautuva rakennuspaikan osa on istutettava puin ja pensain. Mairdykselld
pyriti&in hyvin perinteisen asuinympéristén luomiseen. Lisdksi halutaan estdd
kiytidnnossi kahden erillisen rakennuspaikan muodostumista.

Raalan kartanonalueelle ei ole voitu sijoittaa uutta asuinrakentamista alueen
kulttuurihistoriallisten ja maisema-arvojen vuoksi.
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AM-alueelle ei ole tarpeen antaa tarkempia rakennusoikeuden méirid koskevia
médriyksid, koska kukin maatila on erilainen riippuen tilan tuotantosuunnasta ja
siten tilan tarvekin vaihtelee huomattavasti. Myoskdin asuinrakennuksen kokoa
ei ole tarpeen rajoittaa. Maatiloilla on perinteisesti ollut mahdollisuus rakentaa
tarvittaessa isokin asuinrakennus kuten kartano. Toisaalta maatiloilla on usein
tarvetta kahteen erilliseen asuinrakennukseen mm. sukupolven vaihdosta edistii-
main.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien mddrdysten estdmditid saadaan ra-
kentamiseen osoitetuilla alueilla peruskorjata olemassa olevaa ja korvata tu-
houtunut rakennus uudella vastaavalla rakennuksella. Mairdys sallii mm. isojen
kartanorakennusten, talousrakennusten ja entisten navettojen kunnostamisen.

Kaavamidrdysten mukaan rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava
kooltaan, muodoltaan, materiaaliltaan, viritykseltdidn, sijainniltaan ja raken-
nustavaltaan olemassa oleviin rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen. Mai-

rdys koskee niin asuinrakennuksia, talousrakennuksia, sivuasuntoja kuin tyétilo-
jakin.

5.4.4 Loma-asuntoalueet (RA)

RA-rakennuspaikkoja on kaavassa osoitettu kaikkiaan viisi. Kaikki osayleiskaa-
van RA-rakennuspaikat ovat olemassa olevia.

RA-rakennuspaikan pienin koko on 3 000 m’. Osayleiskaavassa on jokainen ra-
kennuspaikka osoitettu erikseen, jolloin rakennuspaikan pinta-alamédriykselli ei
tarvitse ohjata rakentamisen sijoittumista. Pinta-alavaatimus on kuitenkin tarpeen
mm. jitevesihuollon vuoksi. Koska kaavan RA-rakennuspaikat ovat jo kdytossi,
koskee mairdys kiytdnnossi tapauksia, joissa rakennuspaikkaa ei vield ole kui-
tenkaan erotettu kantatilasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintddn yksikerroksisen loma-asunnon ja
Vhden enintddn yksikerroksisen saunarakennuksen sekd tarpeellisia loma-
asuntoon liittyvid talousrakennuksia ja majoitustiloja. Erillisten rakennusten lu-
kuméiéircz saa olla enintddn viisi. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus on
100 k-m”.

Lomarakennus saa olla enintédn 70 k-m’ ja erillinen saunarakennus enintdcn 30
k-m’. Rakennukset tulee sijoittaa, Jjos maasto sen sallii siten, ettd ne muodostavat
Yhtendisen pihapirin. Méiriys mahdollistaa joko erillisen saunarakennuksen ra-
kentamisen tai saunan rakentamisen loma-asunnon yhteyteen. Kaikki rakennuk-
set saunarakennusta lukuun ottamatta on sijoitettava samaan taloryhmdicin. Mii-
rdykselld halutaan estdd kdytinnossd kahden tai useamman erillisen rakennus-
paikan muodostumista.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien mdcdrdysten estdimdittd saadaan ra-
kentamiseen osoitetuilla alueilla peruskorjata olemassa olevaa ja korvata tu-
‘houtunut rakennus uudella vastaavalla rakennuksella, mikdli rakennuspaikan
Jjdtevesihuolto voidaan jdrjestdd kaavamdcdrdyksissd vaaditulla tavalla ja mikdli
rakennus  tdyttdd etdisyysvaatimuksen rantaviivasta ja sopeutuu ranta-
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maisemaan. Méirdys vastaa AO-rakennuspaikan miirdyksid lukuunottamatta
jitevesihuollon jirjestdmis- ja rantamaiseman sopeutumisvaatimusta.

Rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava kooltaan, muodoltaan, mate-
riaaliltaan, vdritykseltddn, sijainniltaan ja rakennustavaltaan olemassa oleviin
rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen. Laiturit on sovitettava kokonsa ja si-
Jjoituksensa puolesta ranta-maisemaan. Koska Vantaanjoki alueen luonto- ja
maisema-arvot ovat merkittavit, on tirkedtd pyrkid sailyttdméin rakennuspaikan
olemassa oleva kasvillisuus. M#driys vastaa AO-rakennuspaikan médrdyksid ja
koskee seki loma-asuntoa ettd saunarakennusta.

5.4.5 Matkailupalvelujen alueet (RM)

RM-alueet

Kaava-alueelle on merkitty yksi matkailupalvelujen alue. Alue sijaitsee Mylly-
kosken liheisyydessid ja sinne on tarkoitus sijoittaa Vantaanjoen matkailua pal-
veleva Koskikeskus seki ravintola- ja majoituspalveluja. Varaus on osittain kun-
nan ja osittain yksityisen omistamalla alueella.

RM-alueelle voidaan sijoittaa opastuskeskus sekd ravintola- ja majoitustiloja.
Alueen tarkempi maankdytté tulee ratkaista asemakaavalla. Matkailupalvelujen
alueet vaativat titd osayleiskaavaa yksityiskohtaisempaa suunnittelua, timén ta-
kia alueelle tulee laatia erillinen asemakaava.

5.4.6 Teollisuusalueet, joilla ympiristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY)

Teollisuusalueita, joilla ympiristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuk-
sia, on osayleiskaavassa yksi. TY-alueeksi on merkitty olemassa oleva Hietalan
tilan alue. Uusia TY-alueita ei ole suunniteltu.

Alueelle saa sijoittaa asuinrakennuksen. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoi-
keus lasketaan tehokkuusluvun (kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan)
e=0.15 mukaan.

5.4.7 Retkeily- ja ulkoilualueet (VR)

Nurmijéirven kunnan omistuksessa oleva Myllykosken alue on merkitty retkeily-
ja ulkoilualueeksi (VR).

Alueelle voidaan sijoittaa virkistys- ja retkeilyreittejd.

Maankiiytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla mddrdtddn, ettd alueelle ei saa ra-
kentaa uudisrakennuksia. Koska alue on kunnan omistuksessa, ei osayleiskaa-
vassa ole miidritelty alueen rakennusoikeuksia eikd mydskéin ole niitd siirretty
muille alueille.
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5.4.8 Venevalkamat (LV)

Suunnittelualueelle on sijoitettu Vantaanjoen varrelle kaksi venevalkamaa, jotka
on varattu merkinnilld LV-1 ja LV-2.

LV-1 alue on tarkoitettu kanoottimatkailun tukikohta-alueeksi. Alueelle saa ra-
kentaa ympdristéon sopivia alueen kiyttod palvelevia yksittdisid pienid raken-
nelmia, kuten esimerkiksi laavun.

LV-2 alue on tarkoitettu kanoottien veteenlasku- ja nostopaikaksi.

5.4.9 Pysikointialue (LP)

Kaavaan on varattu Myllykosken vieressi sijaitseva nykyinen pysikointialue
laajennettuna itddn piin. Pysidkointialue on tarkoitettu palvelemaan Vantaanjoen
virkistyskayttod.

5.4.10 Yhdyskuntateknisen huollon alue (ET)

Alueella sijaitseva Kaninldhteen vedenottamo on merkitty kaavaan.

5.4.11 Luonnonsuojelualueet (SL-1)

SL-1 alue on luonnonsuojelulailla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu. Alue
kuuluu valtioneuvoston esittdmddn Natura 2000 -verkostoon. Kaava-alueella si-
jaitsee yksi Natura 2000-verkostoon kuuluva alue, Kaanaan metsd. Alue on leh-
toa ja lehtomaista kangasmetséd. Kohde on esitelty tarkemmin erillisessd maise-
ma- ja ympiristdselvityksessd.

Maankiyttd- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla kaavassa on mairitty, ettd alueelle
ei saa rakentaa uudisrakennuksia. Alueen rakennusoikeus on siirretty maanom-
istusyksikoittdin AO-, AP-, AM tai RA-alueille.

Maankiytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla on miiritty, ettd alueella on kiel-
letty maaperin kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tdyttdminen, puiden kaa-
taminen sekd muut alueen luonnontilaa ja maisemaa muuttavat toimenpiteet,
kunnes siitd on muodostettu luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue,
kuitenkin enintéfin 5 vuotta kaavan hyviksymisestd. Tamin jdlkeen maankéytto-
Jja rakennuslain 43.2 §:n nojalla on médritty, ettd alueella on kielletty maaperén
kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttdminen, puiden kaataminen seki
muut alueen luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet ilman kunnan myodntimii
maisematydlupaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla mddrdtddn, ettd alueella on kiel-
letty teleliikennemastojen rakentaminen. Teleliikennemastot vaikuttavat hiiritse-
visti luonnonmaisemaan. Ne tulisi sijoittaa ranta-alueiden ulkopuolelle varsinkin
luonto- ja maisema-arvoiltaan tirkeilld alueilla.
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Lupahakemuksista on pyydettivi alueellisen ympéristokeskuksen lausunto.

5.4.12 Maa- ja metsitalousvaltaiset alueet (M)

Pisosa kaava-alueesta on maa- ja metsitalousvaltaista aluetta (M). M-alue on
tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsdtalouden harjoittamista varten. Alueeseen
kuuluu sekd metsii ettd maisemakuvan kannalta vihemmin arvokkaita peltoja.

M-alueella on voimassa rakennuskielto: Maankdytto- ja rakennuslain 43.2 §:n
nojalla mddrdtddn, ettd muu kuin alueen pddkdyttotarkoituksen tarpeita varten
tapahtuva rakentaminen on kielletty. Alueen muu rakennusoikeus on siirretty
maanomistusyksikoittiin AO-, AP-, AM- tai RA-alueille.

Kaavassa on selvitetty rakennusoikeus kantatiloittain, ja rakennusoikeus on esi-
tetty erikseen M-alueiden ulkopuolella. M-alueelle saa kuitenkin rakentaa maa-
ja metsitaloutta palvelevia talousrakennuksia.

5.4.13 Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

Maiseman kannalta keskeiset pelto- ja avomaisema-alueet, jotka tulisi sdilyttad
viljeltynd tai niittyind, on osoitettu MA-alueiksi. MA-alueeseen voivat kuulua
myds kapeat joenrantametsikot sekéd peltoalueiden keskelld sijaitsevat pienet
metsésaarekkeet, jotka rikastuttavat avointa peltomaisemaa ja jotka tulisi sen
tiahden siilyttid. Myos kaikki kulttuurimaisema-alueella sijaitsevat avoimet alu-
eet on merkitty MA-alueiksi. Varaukset perustuvat laadittuun maisema- ja ympé-
ristoselvitykseen. Kiytannossd pddosa kaava-alueen pelloista on kaavassa osoi-
tettu maisemallisesti arvokkaina peltoalueina (MA). “Alue on tarkoitettu maata-
louden harjoittamista varten."

joiden mukaan:

- muu kuin alueen paikiyttotarkoituksen tarpeita varten tapahtuva rakentami-
nen on Kkielletty. Alueen muu rakennusoikeus on siirretty maanom-
istusyksikoittdin AO-, AP-, AM tai RA-alueille

- alueella ei saa rakentaa niin, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista

- alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidettd ilman Maan-
kédytto- ja rakennuslain 128 §:ssé tarkoitettua lupaa.

Kaavamiiriysten soveltaminen tulee kysymykseen mm. sijoitettaessa maa- ja
metsitaloutta palvelevaa rakentamista MA-alueille. Rakentaminen tulisi télloin
sijoittaa maisema-arvot huomioiden avointen maisema-alueiden laidoille. My0s
rakennusten virityksessi ja mittakaavassa tulisi huomioida alueen erityiset mai-
sema-arvot.

Maankiytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla médrétadn, ettd alueella on kielletty
teleliikennemastojen rakentaminen. Lupakisittelyn yhteydessd selvitetiin, milld
edellytyksilld lupa voidaan myontdd. Luvan myontdmisen edellytyksend on kui-
tenkin, ettei toimenpide vihenni alueen luonnon- tai maisema-arvoa.
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Alueelle on myds annettu suositukset, joiden mukaan avoimet pellot ja niityt
suositellaan sdilytettdvaksi edelleen viljeltyind tai niittyind. Vantaanjoen ranta-
alueelle suositellaan jdtettdviksi vesiensuojelun kannalta tarpeellinen suoja-
vyohyke. Vesistod tai peltoaukeaa rajaavan puuston avohakkuuta ei suositella.
Kaavamdidrdyksin ei voida velvoittaa ketddn sdilyttdmidn peltoja ja niittyjd
avoimena, mutta suosituksesta voi olla hyotyd haettaessa avustuksia ympiriston-
hoitoon. Toisaalta alueille ei tulisi myontédi julkisia avustuksia metsitystd varten.

5.4.14 Maa- ja metsitalousvaltaiset alueet, joilla erityisid ymparistoarvoja (MY)

Maa- ja metsiitalousvaltaiset alueet, joilla on erityisid ympiristdarvoja on 0soi-
tettu kaavassa merkinnilla MY. Alueet on osoitettu eri indeksimerkinnilld sen
mukaan, mitkd ovat varauksen perusteet.

MY-1

Vantaanjoen rantavydhykkeen metsidalueilta on varattu MY-1 alueena noin 50
metrid leved alue. Alueilla on erityistd arvoa sekd maisemallisesti ettd luonnon
monimuotoisuuden kannalta. Alueiden rajaukset perustuvat luonto- ja maise-
maselvitykseen (1998) seki sen tiydennykseen (2002) .

MY-2

Osayleiskaavassa on varattu MY-2 alueina metsilain (10.2 §) mukaisia arvok-
kaita luontokohteita. Niiti ei ole tarkoitus kuitenkaan suojella luonnonsuojelulain
mukaisesti, vaan ainoastaan osayleiskaavalla. Pddosa kohteista on lehtoja tai pu-
roja. Luontoalueet ovat yleensé paikallisesti merkittdvid. Alueiden rajaukset pe-
rustuvat luonto- ja maisemaselvitykseen (1998) sekid sen tiydennykseen (2002) .

MY-3

Osayleiskaavassa on varattu MY-3 alueena maisemallisesti arvokkaita perinne-
biotooppeja. Alueita on kaksi ja molemmat sijoittuvat Vantaanjoen rantavyohyk-
keelle Myllykosken eteldpuolelle. Alueiden rajaukset perustuvat luonto- ja mai-
semaselvitykseen (1998) seki sen tdydennykseen (2001) .

MY-4

Osayleiskaavassa on varattu MY-4 alueena luontoinventoinnissa todettu liito-
oravan elinpiirin ydinalue. Alue sijoittuu Syvinojantien eteldpuolelle Ruisméden
tilan alueelle. Alueen rajaus perustuu luonto- ja maisemaselvityksen tiydennyk-
seen (2002).

Kaikkia MY-alueita (MY-1, MY-2, MY-3 ja MY-4) koskevat seuraavat kaava-
maidrdykset:

- Maankaytto- ja rakennuslain 43.2 §:n nojalla mdcdrdtddn, ettd alueella ei saa
suoritfaa maisemaa muuttavaa toimenpidettd ilman Maankdytto- ja raken-
nuslain 128 §:ssd tarkoitettua lupaa. Ympiristdarvojen takia mm. maan
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5.4.15 Vesialue (W)

5.4.16 Tiet, reitit

5.4.17 Ulkoilureitit

muokkaaminen ja puiden kaataminen ovat luvanvaraisia. Luvan myontéa
kunta. Lupakisittelyn yhteydessd selvitetétin, milld edellytyksilld lupa voi-
daan myontdd. Luvan myéntimisen edellytyksend on kuitenkin, ettei toimen-
pide vihennd alueen luonnon- tai maisema-arvoa.

- Maankiytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla mddrdtddn, ettd alueelle ei saa
rakentaa uudisrakennuksia. Alueen rakennusoikeus on siirretly maanom-
istusyksikoittcdin AO-, AP-, AM tai RA-alueille.

- Muaankiytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla madrdtddn, ettd alueella on
kielletty teleliikennemastojen rakentaminen. Teleliikennemastot vaikuttavat
hiiritsevisti luonnonmaisemaan, ne tulisi sijoittaa ranta-alueiden ulkopuo-
lelle varsinkin luonto- ja maisema-arvoiltaan tirkeiltd alueilta.

MY-3 ja MY-4 alueita koskee lisiksi seuraava kaavamaarays:

- Maankdiytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla mddrdtddn, eltd alueelle ei saa
suorittaa maisemaa muuittavaa toimenpidetid siten, eitd heikennelddn alueen
luonto- ja maisema-arvoja. Midrdys on lisétty kaavaechdotuksen n#htdvilld
olon jilkeen Uudenmaan ympiristokeskuksen lausunnon ja kaavaa koskevan
viranomaisneuvottelun (25.2.2003) perusteella. Médrdys ldhinnd tdsmentad
kaavaan jo aikaisemmin sisaltyneitd maardyksid eikd sitd ndin ollen katsota
ns. olennaiseksi muutokseksi.

Vantaanjoki on merkitty vesialueeksi (W).

Tieverkko on merkitty olemassa olevan tilanteen mukaisesti. Tieverkoston perus-
rakenne sdilyy entisellaan. Uusia teitd on ainoastaan uusille rakennuspaikoille
johtavat tonttitiet. Uudet tieyhteydet on merkiity ohjeellisina, teiden tarkempi
sijainti selvidd maamittaustoimituksessa.

Kaavassa ei ole tarkemmin tutkittu uusien rakennuspaikkojen liittymistd yleiseen
tieverkostoon. Timin johdosta rakennuslupavaiheessa on neuvoteltava tiepiirin
kanssa liittymaluvan saamiseksi, mikéli rakennuspaikan kdytto edellyttdd uutta
liittyma3 yleiselle tielle.

Kaavaan on merkitty Seitsemin veljeksen ulkoilureitti. Reitti kulkee padosin
Vantaanjoen varressa tai sen tuntumassa.

Myllykoskelta Nukariin ja edelleen Hyvinkéddn rajalle asti on osayleiskaavassa
lisiksi merkitty ohjeellinen reitti. Reitin toteutus edellyttéd aikanaan tarkempaa
ulkoilureittisuunnitelmaa. Ohjeellisella varauksella tihdétdén pitemmaélle tule-
vaisuuteen: reitin tarkempaa suunnittelua ja toteutusta ei kunnassa ole ohjelmoi-
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tu. Reitin tarkempi sijainti ratkaistaan ulkoilureittisuunnitelman laatimisen yh-
teydessa.

Ulkoilureittien varaamisella pyritdédn ohjaamaan Vantaanjoen alueen virkistys-
kdyttod pitkilld tahtdimelld omille reiteilleen, joilla mm. kunnossa- ja puh-
taanapito olisi tehokkaasti hoidettavissa.

5.4.18 Melualueet
Koko kaava-aluetta koskevana on annettu seuraava méirdys:

- Liikennevdyldn tai muun meluldhteen tuntumaan sijoiteftavan asuinraken-
nuksen piha-alueen melutaso ei saa ylittid pdiviohjearvoa 55 dB (A) eikd
yoohjearvoa 45 dB (4) / olemassa olevat rakennukset 50 dB (A). Asuinra-
kennuksen sisdlld melutaso ei saa ylittdid pédiviohjearvoa 35 dB (A) eikd yo-
ohjearvoa 30 dB (A).

Miirdys on lisétty kaavachdotuksen néhtivilld olon jilkeen Uudenmaan ympé-
ristokeskuksen lausunnon ja kaavaa koskevan viranomaisneuvottelun
(25.2.2003) perusteella. Midrdys korvaa kaavaehdotukseen aikaisemmin sisilté-
neen vastaavan litkennemelua koskeneen midrdyksen. Muutosta ei katsota ns.
olennaiseksi muutokseksi.

Liikennemelualueet (Im-1)

Helsinki-Hidmeenlinna moottoritien sekd Tuusulantien varrelle on esitetty liiken-
nemelualueet. Alueiden rajaus perustuu kaavatyon yhteydessd tehtyihin melu-
laskelmiin (SKOY 2001).

Kaavamdiridyksiin on siséllytetty liilkennemelualueita koskeva seuraava suositus:

- Kaytettdessd aluetta metsdtalouteen on huolehdittava riittivin reunavyihyk-
keen jdttimisestd niko- ja polysuojaksi.

Lentomelualueet (Im-2)

Lentomelualueiden (55 dBden) rajaus on lisétty osayleiskaavaan kaavaehdotuk-
sen nahtévilld olon jalkeen Uudenmaan ympiristokeskuksen lausunnon ja kaavaa
koskevan viranomaisneuvottelun (25.2.2003) perusteella. Rajaus on tehty Ilmai-
lulaitoksen selvityksen (2002) perusteella eikid sitd katsota ns. olennaiseksi
muutokseksi.

5.4.19 Kulttuurimaisemallisesti arvokas alue (km)

Kulttuurimaisemallisesti arvokkaina alueina osayleiskaavassa on rajattu kaksi
kohdetta: Raalan kartanon viljelymaisema sekid Palojoen kulttuurimaisema siltid
osin kuin alue sijoittuu osayleiskaava-alueelle. Viimeksi mainittu alue on lisdtty
kaavachdotuksen nihtdvilld olon jidlkeen Uudenmaan ympiristokeskuksen lau-
sunnon perusteella. Palojoen alueen rajaus on tehty vireilld olevan maakuntakaa-
van vastaavan rajauksen pohjalta. Kulttuurimaisemallisesti arvokkaat alueet on
kaavassa rajattu indeksimerkinnalld km.
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Maankiytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla mddrdtdcn, ettd alueen pddkdyt-
totarkoituksen mukainen toiminta ja rakentaminen on sopeutettava alueen kult-
tuurimaisemallisiin arvoihin. Alueen maisemakuvaa ei saa turmella. Kulftuuri-
historiallisesti merkittivdit kokonaisuudet on sdilyteitdva.

Tavoitteena on, ettd avoimet maisemat séilyisivit tulevaisuudessakin avoimina
eikd niitd metsitettdisi. Juuri avoimet peltolaaksot tekeviit Vantaanjokilaaksosta
omaleimaisen ja kauniin.

Alueella rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovitettava kooltaan, materiaa-
liltaan, vdritykseltddn, sijainniltaan ja rakennustavaltaan arvokkaaseen kulttuu-
rimaisemaan. Rakennettaessa pellon ja metsin rajaan, maisemallisesti arvokas
melsdreuna on sdilytettévd ehednd. Kulttuurimaisemallisesti arvokkailla alueilla
ei rakentaminen ole sinillddn kielletty, mutta rakennettaessa on otettava huomi-
oon kulttuurimaisemalliset arvot. Osayleiskaavassa on pyritty rakentamisen si-
joittamisella ottaa huomioon kulttuurimaiseman siilyttiminen, mutta rakentami-
sessa on kulttuurimaisema-alueella otettava huomioon rakennuspaikan, maaston
ja kasvillisuuden lisdksi myos kulttuurimaisema. Maisemasuojelun vuoksi halu-
taan metsinreuna siilyttdd ehedind. Tami on otettava huomioon rakennettaessa
peltoaukioiden keskelld oleville metsisaarekkeille.

Suositus: Avoimet pellot ja niityt suositellaan sdilytettiviksi edelleen viljeltyind
tai niittyind. Vesistod tai pelto-aukeaa rajaavan puuston avohakkuuta ei suosi-
tella. Metsinhoidossa suositellaan otettavaksi huomioon alueen maisema-arvor.
Avoimien peltojen ja niittyjen sidilymistd avoimina halutaan turvata kaavasuosi-
tuksella. Kaavamidrdyksin ei voida velvoittaa ketddn sdilyttdmisn peltoja ja
niittyjd avoimena, mutta suosituksesta voi olla hyotyéd haettaessa avustuksia ym-
paristonhoitoon. Metsin kisittelystd on annettu suositus, metsien késittelyd ohjaa
varsinaisesti yleiset metsinkisittelyd koskevat ohjeet ja midrdykset.

Maankéytto- ja rakennuslain 41.1 §:n nojalla mddrdtddn, ettd alueella on kiel-
letty teleliikennemastojen rakentaminen. Teleliikennemastot vaikuttavat hiiritse-
visti luonnonmaisemaan, joten ne tulisi sijoittaa ranta-alueiden ulkopuolelle var-
sinkin luonto- ja maisema-arvoiltaan térkeilld alueilla.

5.4.20 Alueen osa, jolla on erityisid ympiristdarvoja (my)

Myllykoskella VR- ja RM- aluevarausten siséén jad alueita, joilla on erityisid
ympiristdarvoja. Alueet on osoitettu omalla my- indeksiviivalla ja niille on an-
nettu seuraavat madrdykset:

- Maankaytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla mddrdtddn, ettd alueen pdd-
kéiyttitarkoituksen mukainen rakentaminen on sopeutettava alueen ympdris-
toarvoihin.

- Maankidytto- ja rakennuslain 43.2 §:n nojalla mddrditddn, ettd alueella ei saa
suorittaa maisemaa muuttavaa toimenpidettd ilman Maankdytto- ja raken-
nuslain 128 §:ssd tarkoitettua lupaa.
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- Maankdytto- ja rakennusiain 41.2 §:n nojalla mdicrdtddn, ettd alueella on
kielletty teleliikennemastojen rakentaminen.

kyseisten alueiden kiytdsséd ja muussa suunnittelussa.

5.4.21 Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus tai rakennettu alue (sr)

Alueella sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset on merkitty

merkinndlld sr. Alueella sijaitsevat seuraavat kulttuurihistorialliset arvokkaat

kohteet:

- Raalan kartanomiljod, valtakunnallisesti merkittavad kulttuurihistoriallinen
ympiristd. Kartanon puinen, empiretyylinen pdidrakennus on vuodelta 1848.

- Myllymaan talo, Aleksis Kiven asuinpaikka vuosina 1862-63.

- Myllykosken museosilta

Sr-alueella ovat voimassa seuraavat madrdykset:

Maankdytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla mddrdtddn, ettd alueen pddkdyt-
totarkoituksen mukainen toiminta ja rakentaminen on sopeutettava alueen ra-
kennustaiteellisiin, kulttuurihistoriallisiin ja maisemallisiin arvoihin.

Maankaytto- ja rakennuslain 41.2 §:n nojalla mddrdtddn, ettd rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden ja kdyttotarkoitusten muutosten on olta-
va sellaisia, ettd rakennusten rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakuvan kannalta arvokas luonne sdilyy. Suunnittelussa on kiinnitettdvd
erityistd huomiota siihen, ettd uudisrakentaminen ja olemassa oleviin rakennuk-
siin tehtavadt muutokset sopeutuvat ympdristoon.

Rakennusten purkamiseen tulee hakea purkamislupa. Rakennus-, purkamis- tai
toimenpideluvan yhteydessd on pyydettivdi lausunto museoviranomaisilta. Mai-
rdys on lisitty osayleiskaavaan kaavachdotuksen nihtivilld olon jilkeen Uuden-
maan ympiristokeskuksen lausunnon ja kaavaa koskevan viranomaisneuvottelun
(25.2.2003) perusteella. Asiasta on erikseen kuultu maanomistajia, joita miari-
yksen lisidys koskee, joten MRA 32 §:n perusteella kaavan uudelleen nihtiville
asettaminen ei ole tarpeen.

Suositus: Rakennusten kunnostusten tai peruskorjausten yhteydessd on pyrittdvd
sdilyttavddn peruskorjaukseen tai palauttamaan rakennus alkuperdiseen asuun-
sa. Midrdykset koskevat rakennustapaa niin, ettd vanhaa rakennusperinnettd kun-
nioitettaisiin.

Maankaytti- ja rakennuslain 41.1 §:n nojalla mddrdtddn, ettd alueella on kiel-
letty teleliikennemastojen rakentaminen. Teleliikennemastot vaikuttavat héiritse-
visti luonnonmaisemaan, joten ne tulisi sijoittaa ranta-alueiden ulkopuolelle var-
sinkin luonto- ja maisema-arvoiltaan tdrkeilld alueilla.

5.4.22 Rakennusala, jolle saa sijoittaa maatilan rantasaunan (sa)

Osayleiskaavassa on rajattu omalla sa- indeksimerkinnilldin rakennusala, jolle
saa sijoittaa maatilan rantasaunan. Kaavamiirdyksen mukaan saunarakennus saa
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olla enintiin 30 k-m2 suuruinen. Merkintid4 on kiytetty tilalla 15:7 kirkonkylas-
sd.

5.4.23 Pohjavesialue (pv)

Osa kaava-alueesta kuuluu vedenhankinnalle tirke4én pohjavesialueeseen (pv).

Alueella on kemikaalien ja pohjavesien kannalta haitallisten jdtteiden varastointi
kielletty. Oljysdiliot on sijoitettava rakennuksen sisdtiloihin tai maanpddlle ka-
tettuun vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vdhiniddn varastoi-
tavan éljyn enimmdismddirdd.

Alueelle ei saa sijoittaa sellaisia laitoksia tai rakenteita, jotka saattavat aiheut-
taa pohjaveden likaantumista tai muuttumista. Jitevesid ei saa imeyttdd maahan.
Kaikki jatevedet on johdettava joko tiiviin viemdrin kautta pv-alueen ulkopuo-
lelle sielld asiallisesti kdsiteltdviksi tai tiiviiseen jdtevesisdilioon ja kuljetettava
edelleen kdsiteltdvdksi.

Pohjaveden suojelemiseksi alueella ei saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, ta-
soittamis- tai tdytidmistoitd tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ilman
kunnan lupaa (MRL 128S). Lupaa ei kuitenkaan tarvita vedenhankintaan liitty-
viin toimenpiteisiin

Alueelle ei saa tehddi pohjaveden laatua tai mddrdd vaarantavia toimenpiteild.
pv-alueella rakentamista ja muuta maankdyttod saattavat rajoittaa vesilain 1 lu-
vun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja ympdristonsuojelulain 8 § (pohjaveden
pilaamiskielto). Rakennuslautakunnan on farpeen vaatiessa pyydetldvd asiasta
asianomaisen ympdristokeskuksen lausunto.

Pohjaveden suojelemiseksi alueella tarvitaan toimenpidelupa maan muokkaami-
seen ja puiden kaatamiseen. Luvan myontid kunta.

5.4.24 Voimajohtolinja (v)

Kaavaan on merkitty Raalan alueen poikki kulkeva voimajohtolinja.

jitevedet joutuisi milloinkaan kisittelemittomini jokeen.
Osayleiskaavassa on seuraavat yleiset vesi- ja jitevesihuoltomiagrdykset:

Jdtevesien kdsittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eikd pohjavedelle. Kdy-
mildi-, talous-, pesu- ja saunavesid ei saa johtaa suoraan vesistGon.

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd kdyttovettd on riitldvdsti saata-
vissa ja ettd jdtevesistd huolehditaan siten, ettei saastuteta pohjavesid.
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Rantojen ldhelle sijoittuville loma-asuntojen alueelle vesikdymdldiden rakenta-
minen on kielletty. Rakennuspaikoille on rakennettava kuivakdymdildt tai vastaa-
vat laitteet vihintddn 30 metrin etdisyydelle rantaviivasta ja talousvesikaivoista.
Talous-, pesu- ja saunavesid ei saa johtaa suoraan vesistoon. Ne tulee johtaa
kunnan viranomaisen hyvdksymdlld tavalla maasuodattimeen tai vastaavaan
laitteeseen tai imeyttdd maaperddn, mikdli paikka voidaan maaperdtutkimuksin
osoittaa tdahdn soveltuvaksi. Imeytyspaikkaa valittaessa tulee ottaa huomioon
suojaetdisyydet ranta-viivaan (30 m), talousvesikaivoon (50 m) ja naapurin ra-
Jjalle (5 m). Enintddn 15 k-m2 suuruisen saunarakennuksen imeytyspaikan suoja-
etdisyys rantaviivaan on kuitenkin vihintddn 15 m. Talous-, pesu- ja saunavesien
kdsittelyssd suositellaan kiinteistojen yhteistd késittelyd.

Ympdrivuotisen asutuksen alueilla suositellaan alueittain yhteistd talousveden
hankintaa sekd jétevesien kdsittelyd.

Ennen jdtevesien kasittelyjdrjestelmien rakentamista tulee erillisilli tutkimuk-
silla ja tarkemmalla suunnittelulla osoittaa, ettei toimenpiteistd aiheudu haittaa
ympadristolle. Jdtevesien kdsittelyjdrjestelmdd koskevat suunnitelmat on hyvdik-
syttavd kunnassa.

Muina jdtevesien kdsittelytapoina tulevat kysymykseen seuraavat kunnan viran-
omaisen hyvdksymdlld tavalla toteuttavat vaihtoehdot:

1. Kaymadldgjdtteet kdsitellddn kuivakdymdldissd tai kompostikdymdldssd ja muut
Jjdtevedet johdetaan 2-3 -osaisen saostuskaivon jilkeen joko maa-suodattimeen
tai vastaavaan laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikdli paikka voidaan maa-
perdtutkimuksin osoittaa tihdn soveltuvaksi, tai

2. WC-jdtevedet johdetaan tiiviiseen jétevesisdiliion ja kuljetetaan edelleen kii-
siteltavdksi ja muut jitevedet johdetaan 2-3 -osaisen saostuskaivon jilkeen joko
maasuodaitimeen tai vastaavaan laitteeseen tai maahan imeytykseen, mikili
paikka voidaan maaperdtutkimuksin osoittaa tihdn soveltuvaksi, tai

3. Kaikki jatevedet johdetaan tiiviiseen jitevesisdilioon ja kuljetetaan edelleen
kdsiteltdvdksi.

Maapuhdistamojen ja imeytyspaikkojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
suojaetdisyydet rantaviivaan (30 m), talousvesikaivoon (50 m) ja naapurin ra-
Jalle (5 m). Imeytyspaikka on kuitenkin sijoitettava niin etddlld naapurin rajasta,
ettei naapurin pohjaveden pilaantumisen vaaraa ole.

Kuivakdymdldt tai vastaavat laitteet on rakennettava vdhintddn 30 metrin etdi-
syydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta ja talousvesikaivoista
sekd vahintddn 5 metrin etdisyydelle naapurin rajasta.

Umpikaivo on sijoitettava véhintddan 30 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta (30 m). Umpikaivon alapinnan on oltava joen keskive-
denkorkeuden yldpuolella, mikdli umpikaivo sijaitsee 100 m ldhempdnd rannas-
ta.

Karjatalouden maitohuonejdtevesien kdsittelylle ensisijainen vaihtoehto on joh-
taa ne viemdriverkostoon yhdessd asumajdtevesien kanssa. Viihdiset maitohuo-
nejdtevesimddrdt voidaan johtaa joko navetan lietesdilioon, josta ne levitetddn
pellolle hyvin maatalouskdytdinnon mukaisesti tai saostuskaivojen kautta asuin-
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rakennuksen jdtevesien kdsittelyjdrjestelmddn. Suuret maitohuonejdtevesimddrdit
pidetidn muista jdtevesistd erillddn ja johdetaan 2-3 osaisen saostuskaivon
kautta maasuodattimeen tai vastaavaan laitteeseen. Lannan, virtsan, sdilio-
rehun puristenesteiden ym. varastoinnissa ja késittelyssd tulee noudattaa valtio-
neuvoston pddtostd maataloudesta perdisin olevien nifraattien vesiin pddsyn
rajoittamisesta.

Osayleiskaavassa on annetut vesihuoltomadraykset ovat Vantaanjoen suojelemi-
seksi tiukempia kuin yleensid. Kaavan on tarkoituksena edesauttaa yhteisten ve-
denhankinta- ja jitevedenkisittelyjarjestelmien luomista, jolloin kustannuksia
voidaan jakaa naapurien kesken.

Kaavassa on annettu seuraava jitehuoltoa koskeva midrdys; Maatuvia jdtteitd
varten tulee rakentaa asianmukainen komposti, johon kuivakdymdld voidaan
tyhjentdid. Kompostisdilié tulee sijoittaa vihintddn 30 metrin etdisyydelle ranta-
viivasta ja talousvesikaivosta. Palamattomat ja maatumattomat sekajdtteet tulee
toimittaa kunnallisen jditeenkerdyksen piiriin.

Osayleiskaavassa on annettu seuraavat rakentamisen sijoittumista koskevat méai-
raykset:

Rakennusten vdhimmadisetdisyydet keskivedenpinnan mukaisesta rantaviivasta
ovat:

-sauna 15 m

- asuinrakennukset ja loma-asunnot 30 m

- muut rakennukset 30 m

Rakennusluvan myontdvd viranomainen voi myontdd mddrdyksestd poikkeuksen,
Jjos ratkaisu parantaa rakennuksen sopeutumista maastoon ja maisemaan.

Kaikki rakennukset saunarakennusta lukuunottamatta on sijoiteftava siten, ettd
ne muodostavat yhtendisen pihapiirin. Avomaisemaan rajautuva rakennuspaikan
osa on istutettava puin ja pensain. Rakentaminen ja muut toimenpiteet on sovi-
tettava kooltaan, muodoltaan, materiaaliltaan, vdritykseltddn, sijainniltaan ja
rakennustavaltaan olemassa oleviin rakennuksiin, maastoon ja kasvillisuuteen.

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien mddrdysten estamdttd saadaan ra-
kentamiseen osoitetuilla alueilla peruskorjata olemassa olevaa ja korvata tu-
houtunut rakennus uudella vastaavalla rakennuksella.

Tarkoituksena osayleiskaavoituksessa on ollut helpottaa rakennuslupakisittelyd.
Tamin takia kaava on laadittu niin yksityiskohtaisesti, ettd osayleiskaavan pe-
rusteella Vantaanjoen rantavychykkeelld on mahdollista my&ntdéd osayleiskaa-
vassa . Tatd koskeva miadrdys kuuluu seuraavasti: Maankdytto- ja rakennuslain
72.1 §:n nojalla mddrditddn, ettd AM-1, AM-2, AM-3, AO-, AP- sekd RA- alueilla
tatda osayleiskaavaa saadaan kayttdd rakennusluvan myontdmisen perusteena.
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6 VAIKUTUSSELVITYS

6.1 Tutkimukset ja selvitykset

6.2 Mitoitus

MRL:n 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityk-
siin. Suunnittelun ldhtékohtana ovat olleet valtakunnalliset alueidenkéyttota-
voitteet sekéd voimassa olevat seutukaavat. Osayleiskaavatyon yhteydesséd on laa-
dittu erillinen luonto- ja maisemaselvitys (1998) ja sen tdydennys (2001), kanta-
tilaselvitys sekid selvitys alueen maanomistussuhteista ja nykyisestd rakennus-
kannasta. Alueen maanomistajien nikemyksid ja tarpeita on kartoitettu asukas-
kyselylld elokuussa 1999 sekd yleisotilaisuuksissa ja kaavan laatijan vastaan-
otoilla tyon eri vaiheissa.

Tyon yhteydessd ei ole tehty erillistd rakennusinventointia, vaan niiltd osin on
tukeuduttu olemassa oleviin museoviraston inventointeihin ja maakuntakaavoi-
hin.

Kaavaehdotuksen n#htivilld olon jilkeen selvityksid on tidydennetty Kaanaan
vanhaa metsdd koskevalla selvitykselld: Vantaanjoen osayleiskaavan vaikutukset
Kaanaan vanhan metsian Natura- alueeseen (Enviro Oy 21.2.2003).

Osayleiskaavassa on osoitettu yhteensd 110 uutta erillisen asuinrakennuksen ra-
kennusoikeutta. Niistd 73 on erillispientalon (AO) rakennusoikeuksia omalla ra-
kennuspaikallaan ja 37 sijoittuu olemassa olevan maatilan talouskeskuksen (AM)
yhteyteen. Lihes kaikki uudet rakennuspaikat ovat kuivan maan rakennuspaik-
koja. Vain kuusi rakennuspaikkaa rajoittuu Vantaanjokeen; niistd neljé sijaitsee
talouskeskusten yhteydessi ja kaksi on erillispientalojen rakennuspaikkoja.

Osayleiskaavoitus perustuu kantatilakohtaiseen tarkasteluun, jolloin maanomis-
tajien tasapuolisen vaatimuksen katsotaan yleisesti tulleen toteutuneeksi. Maan-
omistajien tasapuolisuuden vaatimus on johdettavissa perustuslaista, jossa tode-
taan, ettd ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessé (perustuslaki 6.1 §).

Useissa tapauksissa osayleiskaavan rakennuspaikat varataan jilkipolville mah-
dollista rakentamista varten. Ndma rakennuspaikat eivit silloin tule julkisesti
myytéviksi ja niiden toteutuminenkin on verraten hidasta.

6.3 Osayleiskaavan erityiset sisdltovaatimukset rannalla

Maankiytto- ja rakennuslain 73.1 §:ssd on midritelty mm. ranta-alueiden loma-

asutusta koskevan yleiskaavan erityiset sisdltovaatimukset. Taméan mukaan laa-

dittaessa mm. yleiskaavaa p#dasiassa loma-asutuksen jérjestdmiseksi ranta-
alueelle on sen lisédksi, mitd yleiskaavasta muutoin sdddetidédn, katsottava, etti:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja
muuhun ympéristéon;

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuol-
lon jérjestiminen sekéd vesiston, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan
muutoinkin huomioon; seki

3) ranta-alueille jai riittdvésti yhtendistd rakentamatonta aluetta.
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Rantamaisema

Osayleiskaavassa on uuden asutuksen sijoittamisessa voitu varsin pitkélle ottaa
huomioon rantamaisema ja ympéristd. Arvokkaimmat luonnonympéristot jadvit
rakentamiselta vapaiksi. Myos Vantaanjoen nykyinen rakentamaton ranta pysyy
edelleen péddosin rakentamattomana.

Maanomistajien tasapuoliseen kohteluun liittyvistd syistd ei kuitenkaan kaikissa
tapauksissa ole uutta rakentamista voitu sijoittaa maisemallisesti térkeiden aluei-
den ulkopuolelle. Niiti tapauksia on osayleiskaava-alueella yhteensd viisi. Kaa-

sia kielteisii maisemallisia vaikutuksia.

Rakennustapaa koskevilla magrdyksilld pyritddn séilyttimddn ympériston kult-
tuuriarvoja. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat useimmiten limpimiin metséisiin
eteld- ja lansirinteisiin, jotka ovat myds pienilmastollisesti kaikkein soveliaimpia
rakentamiselle. Uudet rakennuspaikat on p#fosin voitu sijoittaa nykyisen asutuk-
sen yhteyteen tai uusille alueille, jotka jatkavat alueen asutuksen sijoittumisen pe-
riaatteita.

Muu maankiytté kuin rakentaminen on ldhinni maa- ja metsitalous. Useilla ar-
vokkailla alueilla on annettu puiden kaatamista koskeva joko ehdoton toimenpi-
dekielto tai kunnanhallituksen luvanvaraisuuteen perustuvat ehdollinen toimen-
piderajoitus. Kunnanhallituksen lupaharkinnan pohjaksi jaa télloin kaavamerkin-
nin tavoitteet ja MRL 39.4 §:n vaatimus, ettd yleiskaava ei saa aiheuttaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Entistd tiukemmat jitevesihuoltoméiriykset parantavat aikanaan vesiston tilaa.

Luonnonsuojelu

Osayleiskaavassa on otettu huomioon luonnonsuojelu sellaisenaan, kun sen ollut
tiedossa kaavaa laadittaessa. Kaavatyon pohjaksi on laadittu maisema- ja ympé-
ristoselvitys, jonka pohjalta arvokkaat luonto- ja maisemakohteet on otettu huo-
mioon kaavaa laadittaessa.

Maisema-arvot

Myos luonnonmaisema-arvot perustuvat pitkilti juuri kaavan yhteydessé tehtyyn
luonto- ja maisemaselvitykseen. Vantaanjoen maisema-arvot painottuvat sekd
luonnonmaisemaan ettd kulttuurimaisemaan. Kaavan toteuttamisesta ei aiheudu
olennaisia kielteisid vaikutuksia alueen maisema-arvoihin.

Virkistys

Kaavassa on esitetty joitakin virkistysaluevarauksia eri osiin Vantaanjokea. Vir-
kistysalueet on merkitty sen perusteella, mihin on tarkoituksenmukaista yhteis-
kunnan jarjestad retkeilijoille palveluita, kuten jatehuolto ja mahdolliset nuotio-
paikat.
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Kaavassa piddosa Vantaanjoen rannoista on osoitettu maa- ja metsiitalousalueina
(MA, MY), joissa on mahdollista liikkua jokamiehen oikeudella.

Seudullisen virkistystarpeen ohjaamiseksi alueelle on ohjeena kiytetty seutukaa-
voja, joiden suunnittelussa ndmé on otettu huomioon maankéytto- ja rakennus-
lain 28.3 §:n 7-kohdan mukaisesti.

Vesiensuojelu

Suurin vesien saastuttaja alueella on maatalous ja haja-asutus. Maataloutta varten
ei yleiskaavalla voida antaa sitovia vesiensuojelumisrdyksid, maatalouden ve-
siensuojelua voidaan parhaiten edistdd muilla ohjauskeinoilla, kuten maatalous-
tukiin perustuvilla taloudellisilla ohjauskeinoilla.

Haja-asutusta varten kaavassa on annettu verraten tiukat jitevesien kisittelymai-
raykset. Ndiden vaikutuksesta Vantaanjoen pitiisi sdilyd tulevaisuudessa puhtaa-
na ja puhdistua edelleen, kun vanhaa rakennuskantaa aikaa myoten korjataan ja
niiden jétevesien késittelyd parannetaan.

Rakentamattomat rannat

Osayleiskaavassa lidhes kaikki uusi rakentaminen on sijoitettu muualle kuin ran-

toteutuessa riittavasti MRL 73.1 §:n tarkoittamaa yhten#istd rakentamatonta alu-
ctta.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamista vastaa padosin yksityiset. Rakentaminen on paikallista ja
siten hyvin paikallista viestod suoranaisesti ja vilillisesti tyollistavai.

Kaava on pyritty laatimaan siten, ettei yhteiskunnalle aiheutuisi taloudellisia vel-

voitteita vesihuollon jirjestimisestd ja padsyteiden rakentamisesta.

suojelualueita lukuun ottamatta yhteiskunnalle korvausvelvollisuuksia maan-
kayttorajoitusten takia.

6.4 Vaikutukset Natura 2000-alueeseen

Osayleiskaavan toteutuessa Kaanaan metsidn Natura-alueen olosuhteissa ei ta-
pahdu olennaisia muutoksia suhteessa nykytilanteeseen. Natura-alueen pohjois-
puolelle sijoittuu yksi maatilan talouskeskuksen rakennuspaikka, muuten lihi-
alueille ei sijoitu uutta rakentamista.

Naturavaikutuksia koskevan selvityksen mukaan (Vantaanjoen osayleiskaavan
vaikutukset Kaanaan vanhan metsidn Natura- alueeseen, Enviro Oy 21.2.2003)
osayleiskaavan mukainen rakentaminen ei kohdistu Natura-alueelle; lihimmiin
uuden rakennuspaikan ja Natura-alueen viliin ji4 rittdvin leved suojavyodhyke,
joten kaava ei vilittomisti vaikuta Kaanaan vanha metsi Natura 2000 -
alueeseen. Selvityksen mukaan kaavan toteutuksesta ei myoskiin aiheudu vilil-
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lisid merkittivid haitallisia vaikutuksia Natura 2000 -alueen suojeltaviin luonto-
tyyppeihin tai lajeihin. Mahdollisten yhteisvaikutusten osalta selvityksessi to-
dettiin, etti Kaanaan vanhan metsin lihialueella ei ole tiedossa sellaisia hank-
keita, joiden vaikutuksia yhdessd Vantaanjoen osayleiskaava-alueen kanssa olisi
tdssd yhteydessd mahdollista arvioida.

7 OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

7.1  Suunnittelun ohjausvaikutus

Hyviksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd
ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kiyton jérjestdmiseksi (MRL 42.1

8).

7.2 Seutukaavojen ja maakuntakaavan ohjausvaikutus

Seutukaava (maakuntakaava) ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella voi-
massa muutoin kuin yleiskaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta
(MRL 32.3 §).

7.3  Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kiyttdd koskevia toimenpiteitd ja
pdittdessddn niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §). Sdiinnos koskee niin kunnan, maakunta-
liiton kuin valtion viranomaisia.

7.4 Rakennusjirjestys

Rakennusjirjestyksessi olevia médrdyksid ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa on asiasta toisin madritty (MRL 14.4 §).

7.5 Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontéi siten, ettd vaikeutetaan yleis-
kaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnettavi, jos yleiskaavasta johtu-
vasta luvan epiimisestd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai,
milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tdmi lu-
nasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamis-
rajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan
hyviksymisen jilkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty yleiskaavan
toteuttamista varten. (MRL 43.1 §)

Kaavassa on osoitettu kunkin maanomistajan rakentamismahdollisuudet, joten
kaavan vastainen rakentaminen vaikeuttaa yleiskaavan toteuttamista mm. maan-
omistajien tasapuolisuuden periaatteen toteutumista. Luvan epddminen ei pitdisi
tuottaa hakijalla huomauttavaa haittaa, jos lupaa haetaan muualle kuin yksityi-
seen rakentamiseen osoitetuille alueille.
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Kayttotarkoituksen muutosta koskevat poikkeamispaitosten on tiytettivd MRL

172 §:n laillisuusedellytykset. MRL 172 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kédyton
muulle jarjestimiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eikd

3) vaikeuttaa rakennetun ympiriston suojelemista koskevien tavoitteiden saa-
vuttamista.

Useimmiten kiyttdtarkoituksen muutokset koskevat vakituisen asumisen salli-

mista loma-asunnossa.

Mikili laillisuusedellytykset tdyttyvit, niin kunta voi hyvéksyd kayttotarkoituk-
sen muutoksen MRL 171.1 §:n perustuvalla tarkoituksenmukaisuusharkinnalla.
MRL 171.1 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myontdd poikkeuksen tissd
laissa sdddetyistd tai sen nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd
koskevista siddnnoksistd, madrdyksistd, kielloista ja muista rajoituksista.

7.6 Ehdoton rakentamisrajoitus

Yleiskaavassa voidaan miiritd, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa ra-
kentaa niin, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus).
Tilloin ei sovelleta, mitd 1 momentissa siadetddn. (MRL 43.2 §)

Yleiskaavassa on ehdoton rakentamisrajoitus voimassa MY- ja SL-1- alueilla.
Miirdys ei ole kohtuuton, koska rakennusoikeus on siirretty muualle ja osoitettu
kaavassa.

M- ja MA-alueille on annettu maankéytt- ja rakennuslain 43.2 §:n nojalla mai-

keus on siirretty muualle ja osoitettu kaavassa.

7.7 Ehdollinen toimenpiderajoitus

Yleiskaavassa voidaan my&s méiriti, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidetta
saa suorittaa ilman 128 §:ssi tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus). (MRL 43.2

§).

Yleiskaavassa on ehdoton toimenpiderajoitus voimassa MA-, MY - ja SL-1- alu-
eilla. Alueiden pienalaisuuden vuoksi méirdys ei ole kohtuuton. Rajoituksen lo-
pulliset vaikutukset selvidvit kunnan lupakésittelyn yhteydessa.

7.8 Ehdoton toimenpiderajoitus

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ym-
périston, kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ympéristdarvojen
vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa sitd koskevia tarpeellisia maari-
yksid (suojelumédriykset).
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Luonnonsuojelualueiden toteuttamisen helpottamiseksi néilld alueille on voimas-
sa ehdoton maisemaa muuttavaa toimenpiderajoitus viiden vuoden ajan kaavan
hyviéksymisestd. Kunta ei voi tdllgin myontid MRL 128 §:n mukaista maisema-
tyolupaa. Koska kielto on miériaikainen, sen ei katsota olevan kohtuuton maan-
omistajille.

7.9 Rakentamismahdollisuus rannoilla

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavychykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti médritty yleiskaavan tai sen osan kiyttimisesti rakennusluvan
myOntidmisen perusteena. (MRL 72.1 §).

- Maankdytto- ja rakennuslain 72.1 §:n nojalla mddrdtddn, ettd rantavyohyk-
keelld sijaitsevilla AM-, AO-, AP- ja RA- alueilla titd osayleiskaavaa saa-
daan kdyttid rakennusluvan mydéntdmisen perusteena.

Kaavamiiriyksen mukaisilla alueilla rakennuslupamenettely yksinkertaistuu ja

poikkeamismenettely poistuu niiden hankkeiden osalta, jotka ovat osayleiskaa-
van mukaisia.

Nurmijérvi 8.4.2003

Nurmijdrven kunta
Maankaytts

Aarmo Kononen Jouko Riipinen
Kaavoituspéillikko Kaavoitusinsindori
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TAVOITTEET

I Perinteisen maaseudun vybhyke, jonka kehittdmiseen el liity luontoon,
maisemaan, kultturiympéaristéén tai yleiseen virkistykseen liittyvié erityisia
tavoitteita.

1
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Tavoitteet:

Vydhykettd kehitetdan maa- ja metsatalousvaitaisena alueena, jolle voidaan myds
sijoittaa haja-asutusluonteista rakentamista osayleiskaavan kantatilakohtaisien
mitoitusperusteiden mukaisesti.

11 Rakentamisen kannalta suotuisa vybhyke. Mikéli pv-indeksilld merkityille Ii-
vybhykkeen aiueille osoitetaan rakentamista, tulee osayleiskaavaan oitaa
rakentamista koskevat pohjavesien suojelun erityismééraykset.

) Tavoitteet:
e e
P’ ari vensuG 4 G s @ . & —_—
e v Osayleiskaavan mitoitusperusteiden mukainen rakennusoikeus pyritaén
sijoittamaan kantatilojen naille vyohykkeille.

5
Tafo! 5 i . N " .
G [II  Luonnonarvojen, maiseman, kulttuuriympdristén, pohjaveden muodostumisen

tai yleisen virkistyksen kannalta tarke& vyShyke.

Tavoitteet:

Vy6hykkeen luontoon, maisemaan, kulttuuriympéristdihin ja yleiseen
virkistykseen liittyvit arvot ja kehittdmismahdoliisuudet sailytetdan. Alueiden
ulkoilu- ja muu virkistyskaytt ohjataan erillisille reiteiile.

Alueelle ei tule sijoittaa uutta vakituista- tai loma-asutusta. Alueen kantatiloille
osayleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan kuuluva rakennusoikeus tulee sijcittag
ensisijaisesti vydhykkeille | tai Il ja ellei tama ole mahdollista, vythykkeelle IV.

Alueen olemassa olevaa rakennuskantaa voidaan korjata, laajentaa tai korvata
uudisrakentamiselia seka rakentaa olemassa olevan asuinrakennuksen kanssa
samaan pihapiiriin kuuluva uusi rakennus.

&
¢ ey
Aroly oud

\,v\.»‘ g R Rkl % f v Maa- ja metsétalousvaltainen vyShyke

HAADESO,
Tavoitteet:
Alueen kantatiloille osayleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan kuuluva

rakennusoikeus tulee sijoittaa ensisijaisesti vydhykkeille 1 tai 1l ja ellei tdma ole
mahdollista, vyéhykkeelle 1V.
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