LIITE 19.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (hyvaksytty 13.11.2008, voimaantulo
1.3.2009)

Arvio valtioneuvoston hyvaksymien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioonottami-
sesta Perttulan osayleiskaavassa.

Kyseesséa on haja-asutusalueen osayleiskaava, jossa arvioidaan tiloittain rakentamismahdollisuu-
det. Alueelle ei ole tavoitteena laatia asemakaavoja. Osayleiskaavalla ohjataan alueen maaseutu-
maista rakentamista. Osayleiskaava ei sisdlla laaja-alaisia, muuta maankayttba yleispiirteisesti
ohjaavia ratkaisuja.

EHEYTYVA YHDYSKUNTARAKENNE JA ELINYMPARISTON LAATU
Erityistavoitteet

Maakuntakaavan ja yleiskaavan lahtékohtana on oltava perusteltu vaestdnkehitysarvio. Maakun-
nan suunnittelussa ja yleiskaavoituksessa on tarkasteltava pitkalla aikavalilla seké taajama- etta
maaseutualueiden vaestomaaran kehityksen erilaisia vaihtoehtoja.

Osayleiskaavan tavoitteet: Nurmijarven kunnan asukasluku 31.12.2012 oli 40719.
Uudenmaan liiton 2. vaihemaakuntakaavaan sisaltyvan kaupan selvityksen mukaan
koko kunnan véakiluku kasvaa vuoteen 2035 mennessa noin 51 000:een. Kunnan
omien suunnitteiden mukaan kunnan vakiluku vuonna 2020 on noin 45 700 ja vuonna
2040 noin 60 000. Tilastokeskuksen trendiennusteen mukaan vakiluku vuonna 2020
on noin 44 200, vuonna 2030 noin 47 700, vuonna 2035 noin 49 100 ja vuonna 2040
noin 50 200. Nurmijarvella vuosittaisesta vaestdnkasvusta syntyneiden enemmyys on
noin 300. Vuosittainen nettomuutto puolestaan on vaihdellut 500 molemmin puolin.

Haja-asutusalueen véaestdkasvun osuus koko kunnan vuosittaisesta vaesttkasvusta
on noin 10 - 15 %. Perttulan véakiluku oli marraskuussa noin 1 500 asukasta ja kun-
nan vaestdsuunnitteen se kasvaa vahaisessa maarin.

Osayleiskaava 22.10.2015: Mitoitustarkastelun perusteella Perttulan osayleiskaava-
alueelle on mahdollista muodostaa lahes 300 uutta rakennuspaikkaa. Perttulan
maanomistus on paaosin yksityista. Vaestdsuunnitteen mukaan Perttulan asukasluku
kasvaa vuosittain vahaisessa maarin. Uusien rakennuspaikkojen toteutuminen riip-
puu kysynnasta ja tarjonnasta alueella.

Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyttamista
ja esittdd eheyttamiseen tarvittavat toimenpiteet.

Osayleiskaavan tavoitteet: Osayleiskaavan keskeisena tavoitteena on ohjata raken-
tamista yhdyskuntarakenteessa edullisesti sijaitseville alueille.

Osayleiskaava 22.10.2015: Osayleiskaavassa rakentamisen sijoittumista on ohjattu
mitoitusvyohykkeiden avulla yhdyskuntarakenteessa edullisesti sijaitseville alueille.
Rakentamismahdollisuuksien siirrot kyldalueille koulun lahistdlle voidaan osoittaa eh-
dotusvaiheessa, jos siihen on tarvetta. Yleisten maaraysten mukaan mitoituksen
osoittama rakentaminen tulee sijoittaa ajankohdan 1.1.2000 tilajaotuksen mukaisen
tilan edullisimmalla mitoitusvy6hykkeella sijaitsevalle alueelle.



Alueidenkayttssa on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edis-
tettéva verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Osayleiskaava 22.10.2015: Lopentien, Perttulantien ja Nummenp&éntien varsille on
osoitettu kevyen liikenteen vaylan tarve. Kyseessa on tiehallinnon tie ja vaylan toteu-
tuminen on epatodennakdista pitkallakaan aikavalilla.

Alueidenkayttssa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja
pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit. Alueidenkaytdn suunnittelussa uutta rakentamista ei
tule sijoittaa tulvavaara-alueille.

Yleis- ja asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajama-
tulviin.

Osayleiskaavan tavoitteet: Kuhajarven ja Valkeissuon tulva-alueiden osalta tulee
kiinnittaa erityista huomiota rakentamisen sijoittumiseen.

Osayleiskaava 22.10.2015: Osayleiskaavassa ei ole osoitettu rakentamismahdolli-
suuksia tulva-alueille. Kaavamaarayksen mukaan rakennusjarjestys saatelee raken-
nuksen alimman lattiatason korkeutta tulvavaaran huomioon ottamisteksi.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on turvattava terveellisen ja hyvalaatuisen veden riittdva saanti ja
se, ettd taajamien alueelliset vesihuoltoratkaisut voidaan toteuttaa. Lisdksi alueidenkaytén suunnit-
telussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy.

Osayleiskaavan tavoitteet: Alueen pohjavesialueiden osalta tavoitteena on pohja-
veden laadun ja maaran turvaaminen alueella rakentamisesta huolimatta.

Osayleiskaava 22.10.2015: Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevat osittain Kil-
javan | luokan pohjavesialue ja Kassakummun ll-luokan pohjavesialue. Ammattioppi-
laitoksen vedenottamo on osoitettu Il-luokan pohjavesikohteena. I-luokan pohjavesi-
alueet on osoitettu merkinnélla pv-1(alueen osa, joka on vedenhankintaa varten tar-
kedé pohjavesialuetta) ja ll-luokan pohjavesialue merkinnalla pv-2 (alueen osa, joka
on muuta pohjavesialuetta). Kumpaakin merkintaa koskevat samat maaraykset. Alu-
eella ei saa tehda pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.

Kaavaméaarayksen mukaan kiinteistd on ensisijaisesti liitettdva alueella olevaan kes-
kitettyyn vesihuoltoon myos jatevesien osalta. Ellei alueella ole keskitettyd vesihuol-
toa, johon kiinteistd voidaan liittda, jatevedet on kasiteltava valtioneuvoston asetuk-
sen (542/2003) talousjatevesien kasittelystd vesihuoltolaitosten viemariverkostojen
ulkopuolisilla alueilla mukaisesti. Rakennuspaikan vahimmaiskoko kylaalueella on 5
000 m2. Jos rakentamismahdollisuus toteutetaan tilan edullisimmalla vydhykkeella si-
jaitsevalla alueella, rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 mz2. Jos kiinteist6 liite-
taan keskitettyyn vesihuoltoon myds jatevesien osalta, rakennuspaikan vahimmais-
koko on kylaalueella 3 000 m2. Muutoin rakennuspaikan vahimmaiskoko vaihtelee va-
lilla 7000-10000m?. Rakennuspaikkojen vahimmaiskoot mahdollistavat kiinteistokoh-
taisen jatevesien kasittelyn.



KULTTUURI- JA LUONNONPERINTO, VIRKISTYSKAYTTO JA LUONNONVARAT

Erityistavoitteet

Alueidenkaytbssd on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huo-
mioon alueidenkayton suunnittelun lahtdékohtina.

Osayleiskaava 22.10.2015: Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisissa inventoin-
neissa mainittuja kohteita.

Alueidenkayttn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti tai virkistyskayton kannalta mer-
kittavat ja yhtenaiset luonnonalueet. Alueidenkayttdd on ohjattava siten, ettei naita aluekokonai-
suuksia tarpeettomasti pirstota.

Osayleiskaavan tavoitteet: Alueella olevien luontosuhteiltaan arvokkaiden alueiden,
ja kohteiden sailyminen turvataan. Kuhajarven ja Valkeissuon peltoalueiden sailymi-
nen avoimena viljelymaisemana on tarkeaa. Lisaksi tavoitteena on yhtenaisten met-
saalueiden sailyminen rakentamattomina.

Osayleiskaava 22.10.2015: Talla hetkella padosin rakentamattomina sailyneet yhte-
naiset metsaalueet on osoitettu M-8 —alueina (M-8: maa- ja metsatalousalue, laaja
yhtendinen metséalue). Tallaisia alueita on suunnittelualueen pohjois-koillisosassa
oleva suuri yhtenéinen metséalue, joka on Uotilantien varren alueita lukuun ottamatta
rakentamatonta, ja alueen kaakkoisosassa oleva metsdalue. Roéykan asemakaavoite-
tun taajaman etelapuolella suunnittelualueen luoteisosassa on osoitettu M-8 —alue.
Kaavamaarayksin on turvattu nadiden metséalueiden sailyminen jatkossakin paaosin
rakentamattomina.

Alueidenkayttssa on otettava huomioon pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet. Pohja-
vesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava riittavan
etadlle niistd pohjavesialueista, jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeitd ja soveltuvat veden-
hankintaan.

Osayleiskaavan tavoitteet: Alueen pohjavesialueiden osalta tavoitteena on pohja-
veden laadun ja maaran turvaaminen alueelle rakentamisesta huolimatta.

Osayleiskaava 22.10.2015: Perttulan osayleiskaava-alueella I-luokan pohjavesialu-
eet on osoitettu merkinnalla pv-1 (pv-1: alueen osa, joka on vedenhankintaa varten
tarkeda pohjavesialuetta) ja ll-luokan pohjavesialue merkinnalla pv-2 (pv-2: alueen
0sa, joka on muuta pohjavesialuetta). Kumpaakin merkintda koskevat samat maa-
raykset. Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpitei-
ta. Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voimassa MRL:n 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus, joka koskee maisemaa muuttavaa maanrakennustyota kuten kai-
vamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistéita tai muuta naihin verrattavaa toimenpi-
dettd. Lupaa ei kuitenkaan tarvita vedenhankintaan tai tulvantorjuntaan liittyviin
MRL:n 128 8:n mukaisiin toimenpiteisiin.

Asuinrakentaminen pohjavesialueilla on vahaisessa maarin mahdollista. Lisaksi alu-
eelle voidaan rakentaa tyétiloja, jotka eivat aiheuta ymparistélle ja pohjavedelle hai-
rioté tai pilaantumisriskia.

Lammitysoljylle tarkoitetut sailibt tulee sijoittaa rakennuksen sisatiloihin tai maan
paalle katettuun vesitiiviseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi
kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara.



Jatevedet, joita ei johdeta keskitettyyn viemariverkostoon, tulee johtaa tiiviissa viema-
rissa pohjavesialueen ulkopuolelle kasiteltaviksi tai tayttymishalyttimella varustettuun
umpikaivoon.

Pohjavesialueille ei suositella maanlampdjarjestelmien rakentamista.

Lisaksi Nurmijarven kunnan rakennusjarjestyksessd on maarayksia rakentamisesta
pohjavesialueilla.

llIman erityisi& perusteita ei hyvié ja yhtenaisia peltoalueita tule ottaa taajamatoimintojen kayttéon
eika hyvia ja laajoja metsatalousalueita pirstoa muulla maankaytolla.

Osayleiskaavan tavoitteet: Kuhajarven ja Valkeissuon peltoalueiden sailyminen
avoimena viljelymaisemana on téarkeda. Lisaksi tavoitteena on yhtendisten metséalu-
eiden sailyminen rakentamattomina.

Osayleiskaava 22.10.2015: Talla hetkella padosin rakentamattomina sailyneet yhte-
naiset metsaalueet on osoitettu M-8 —alueina (M-8: Maa- ja metsatalousvaltainen
alue, laaja yhtendinen metséaalue). Tavoitteena on sdilyttdd nama metsaalueet jat-
kossakin rakentamattomina. Padosa néilla alueilla sijaitsevien tilojen rakentamismah-
dollisuuksista voidaan toteuttaa tilan muilla alueilla tai saman maanomistajan muilla
tiloilla.

Kuhajarven ja Valkeissuon keskeiset viljelyalueet on osoitettu maatalousalueena MT-
3, joka on maiseman kannalta tarkea. Taman alueen sailyminen avoimena on merkit-
tavaa kylakuvan kannalta. Alueella on sallittu vain maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen ja tietyin edellytyksin mitoituksen mukainen maisemallisesti hyvin sijoit-
tuva muu rakentaminen. Nailla alueilla sijaitsevien tilojen rakentamismahdollisuuksis-
ta voidaan paaosin toteuttaa tilan muilla alueilla. Maa- ja metsataloutta palveleva ra-
kentaminen tulee sijoittaa siten, ettd rakennukset eivat sulje avoimia nakymia.

Myds muut merkittdvat peltoaukeat on osoitettu osayleiskaavassa MT- 4 -—
merkinnalla (MT-4: Maatalousalue, viljelysmaisema). Naille alueilla rakentaminen tu-
lee sijoittaa siten, etta se ei sijoitu avoimelle alueelle vaan olevan rakennusryhman tai
metsasaarekkeeseen.

HELSINGIN SEUDUN ERITYISKYSYMYKSET
Erityistavoitteet

Alueidenkaytdn suunnittelussa merkittdva rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti
raideliikenteen palvelualueelle. Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia ja hyddyntdmismahdollisuuksia.

Osayleiskaavan tavoitteet: Perttulan osayleiskaavan tavoitteena on pitda alue maa-
seutumaisena.

Osayleiskaava 22.10.2015: Perttulan osayleiskaava-alueelle ei ole tavoitteena laatia
asemakaavoja, vaan kaavalla pyritddn mahdollistamaan haja-asutusluonteinen ra-
kentaminen. Padosa Nurmijirven vaestonkasvusta ohjataan asemakaavoitettuihin
taajamiin maaseutukylien sijaan. Osayleiskaavassa rakentamisen sijoittumisen oh-
jaamisessa on painotettu Perttulantien I&hialueita, joiden lahella Lopentiella kulkee
linja-auto.



Alueidenkayttssa tulee ehkaistd olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta irrallista hajarakenta-
mista. Alueidenkayton suunnittelulla tuetaan olemassa olevaa kylaverkostoa ohjaamalla rakenta-
mista kylien yhteyteen.
Uusien asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueiden kayttdonotto ja jo olevien alueiden huo-
mattava taydennysrakentaminen tulee sijoittaa siten, ettd mahdollisuudet joukkoliikenteen hyédyn-
tdmiseen varmistetaan.

Osayleiskaava 22.10.2015: Osayleiskaavassa alueen rakentamismahdollisuuksien
sijoittumista on ohjattu painotetusti kylaalueelle mitoitusvydhykkeilla, mitoituskertoi-
milla ja kaavamaarayksilla. Muutoin rakentamista on ohjattu yhdyskuntarakenteelli-
sesti ja maisemallisesti edullisille alueille. Mitoituksen perusteella alueelle on mahdol-
lista muodostaa enimmillaan l&ahes 300 uutta rakennuspaikkaa.

Alueidenkayton suunnittelussa on turvattava vaeston tarpeiden edellyttamat ylikunnalliseen virkis-
tyskayttoon soveltuvat laajat ja vetovoimaiset alueet seka niita yhdistavan viheralueverkoston jat-
kuvuus.

Osayleiskaavan tavoitteet: Perttulan osayleiskaavan tavoitteena on pitda alue maa-
seutumaisena. Lisdksi tavoitteena on yhtendisten metsaalueiden sailyminen raken-
tamattomina.

Osayleiskaava 22.10.2015: Osayleiskaavassa alueen suuret, yhtenaiset metsaalu-
eet, jotka ovat padosin rakentamattomia, on sailytetty edelleen rakentamattomina.
Nailla alueilla olevien tilojen rakentamismahdollisuudet voidaan toteuttaa p&&aosin
maanomistajan muilla alueille. Osayleiskaavassa on lisdksi osoitettu maakuntakaa-
van mukainen seudullinen ulkoilureitti ohjeellisena.



LIITE 20.
ARVIO YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUSTEN TAYTTYMISESTA

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Mitoituksen lahtokohtana on ollut yhdyskuntarakenne ja olemassa olevan tiestén hy-
vaksikayttd seka maiseman huomioon ottaminen. Rakentaminen on ohjattu mitoituk-
sella ja kaavamaarayksilla yhdyskuntarakenteellisesti ja maisemallisesti edullisille
paikoille. My6s rakentamismahdollisuuksien siirtoja saman maanomistajan tilojen
kesken voidaan kayttaa.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen kaytt6

Mitoituksen lahtdkohtana on ollut yhdyskuntarakenne ja olemassa olevan tiestdn hy-
vaksikaytto sek& maiseman huomioon ottaminen. Rakentamista on ohjattu mitoituk-
sen ja kaavamaaraysten avulla yhdyskuntarakenteellisesti ja maisemallisesti edullisil-
le paikoille. My6s rakentamismahdollisuuksien siirroilla on ohjattu rakentamisen sijoit-
tumista edullisille alueille.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Alueella on mitoituksen mukaan lahes 300 uutta rakentamismahdollisuutta. Ainoa
kunnallinen palvelu alueella on koulu, jossa on luokat 1 — 6. Kyldalueella on mahdol-
lista rakentaa kyldalueen ja sita ymparoéivan asutuksen tarvitsemia palveluja. Suunnit-
telualueen asukasmaéara oli vuoden marraskuussa 2013 noin 1500, mika ei yleensa
ole riittava asukaspohja palvelujen jarjestamiselle.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta

Osayleiskaavan mitoitusvydhykkeiden muodostamisella tuetaan joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia paateilla. Kevyen liikenteen tarve on osoitettu Lopentien, Perttulan-
tien ja Nummenpaantien varsille. Alueen rakentamisen sijoittumista kylaalueelle ja
sen laheisyyteen ohjataan mitoituksella ja kaavamaarayksilla. TAma tukee keskitetyn
vesihuollon toimintaedellytyksia kyldalueella. Rakennuspaikan vahimmaiskoko on ky-
laalueella pienempi liityttaessa keskitettyyn vesihuoltoon myds jatevesien kasittelyn
osalta.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

Liikennemelu on alueen merkittavin haitta. Maatalouden koneet ja kuivurit saattavat
aiheuttaa melua ajoittain paikallisesti.

Alueen rakentaminen on maaseutumaisen valjaa ja asutuksen p&apaino on kylaalu-
eella. Maaseutu ei ole kaikkien vaestoryhmien osalta ihanteellinen asuinpaikka. Liik-
kuminen alueella perustuu paaosin yksityisautoiluun, mika asettaa lapset, nuoret ja
idkkaat huonoon asemaan palvelujen sijaitessa Klaukkalan taajamassa.

Osayleiskaavassa on osoitettu kevyen liikenteen vaylan tarve Lopentien, Perttulan-
tien ja Nummenpdaantien varsille, mutta osayleiskaava ei esté kevyen liikenteen vay-
lan rakentamista tarvittaessa muualle. Osayleiskaavan mitoitusvythykkeet perustuvat



mm. olemassa olevan tiestdn hyvaksikayttoon ja yhdyskuntarakenteelliseen sijaintiin,
jotta uusia liittymia yhdysteille ei olisi tarpeen rakentaa ja joukkoliikenteen edellytyk-
sia olisi mahdollista tukea. Mitoitusvyohykkeiden yhtena perusteena on ollut etaisyys
koulusta.

6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Kunnan tavoitteena on osoittaa tyopaikka-alueet asemakaavoitetuille alueille ja n&in
ollen osayleiskaavassa ei ole ollut tarpeen osoittaa tydpaikka-alueita. Osayleiskaa-
vassa on kylaalueella (AT) mahdollista sijoittaa kyldalueen ja sitda ympardivan asutuk-
sen tarvitsemia palveluja. Liséksi rakennuspaikoille saa sijoittaa ympéaristda hairitse-
mattdmia tyotiloja, kuitenkin niin, etta rakennuspaikan kayttétarkoitus tulee olla asu-
minen.

7. YmparistOhaittojen vahentaminen

Alueella ei ole toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistohaittoja likennetté lukuun ot-
tamatta.

8. Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Osayleiskaavaa varten on laadittu luonto- ja maisemaselvitys, rakennusperintdselvi-
tys ja muinaisjaannoksia koskeva selvitys. Lisdksi on kaytetty lahtdmateriaalina koko
kuntaa koskevia selvityksid mm. lepakoista. Naiden tietojen perusteella osayleiskaa-
vassa on osoitettu kohteita ja alueita, jotka ovat arvokkaita rakennusperinnén, mai-
seman ja luonnon osalta, ja annettu niitéd koskevat maaraykset.

Mitoituksen yhtena l&htokohtana on ollut maisema. Maisemallisesti herkka jokilaak-
son peltoalue on mitoitusvyohykettd 3 ja 4. Lisédksi rakentaminen maisemallisesti her-
kimmalle alueelle on hyvin tiukasti rajattu olemassa olevan rakennusryhman yhtey-
teen, metsasaarekkeeseen tai siihen tukeutuen. Myds rakennuspaikkojen vahim-
maiskoon sijainnista riippuvalla koolla ohjataan rakentamista maisemassa onnistu-
neesti.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Osayleiskaava-alue on maaseutualuetta kylakeskusalueineen. Osayleiskaavassa on
osoitettu M-8 —alueita (maa- ja metséatalousvaltainen alue, laaja yhtendinen metséa-
alue), jotka sailytetddn mahdollisimman rakentamattomina mitoituksen ja kaavaméaa-
raysten avulla. Nailla ja muillakin alueilla voi likkua jokamiehen oikeudella. Alueen
eteldosaan on osoitettu seudullisen ulkoilureitin yhteystarve.

Alueella ei ole virkistysaluevarauksia, koska kunta ei rakenna maaseutualueille puis-
toja eika mydskaan omista virkistysalueeksi soveltuvaa maata. Liikuntapaikat sijait-
sevat Klaukkalan taajamassa. Alueen koululla on kenttg, jota voi kayttaa.



