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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaava-alue:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletuloaineisto nahtavilla:
Luonnos nahtavilla:
Ehdotus nahtavilla:

Hyvaksymispaiva:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Tyitehoseura

T!ﬂaé.]a opetusk.

Kylanpaa, Metsolankaari
1-155

Asemakaavan muutos koskee Rajamaen
kortteleita 1734, 1735 ja 1736.

Kaavoitusarkkitehti Essi Vento

Nurmijarven kunta
Ymparistdtoimiala, Asemakaavoitus
PL 37

01901 Nurmijarvi

9.4.-11.5.2020
9.4.-11.5.2020

13.1.-11.2.2021

Suunnittelualue sijaitsee Rajamaen keskustan tuntumassa Metsolankaaren itapuolella.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin kaksi hehtaaria.



1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kylanpaa, Metsolankaari

Asemakaavan muutoksella tutkitaan nykyisten asuinkerros- ja rivitalojen korttelialueiden
kayttotarkoituksen muutosta siten, ettd muodostetaan erillispientalojen sekéd asuinrakennusten
korttelialuetta seka tarkistetaan voimassa olevia kaavamaarayksia.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavakartta (2.3.2021)

Havainnekuva (2.3.2021)

OAS (17.3.2020, paivitetty 3.12.2020)

Asemakaavan seurantalomake

Alueen sijainti

Ote ajantasakaavasta ja kaavoitettavan alueen rajaus

Tiivistelma aloitus- ja valmisteluvaiheessa saaduista lausunnoista ja mielipiteesta
sekéa vastineet

Tiivistelma ehdotusvaiheessa saaduista lausunnoista seka vastineet
Pienennds kaavakartasta, asemakaavamerkinnat ja -maaraykset (2.3.2021)

Kylanpaan rakentamistapaohje (ohje hyvaksytty 6.10.2015, muutos hyvaksytty
22.9.2020)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Kylanpaan alueen laajemman asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu seuraavat
selvitykset:

Luontoselvitys, Kylanpaa, Enviro 2013

Nurmijarven Kylanpaan alueen lepakkokartoitus, Batcon 2013
Hulevesiselvitys, Kyldnpaa, Sweco Ymparistd Oy, 2015
Rakennettavuusselvitys, Kylanpaa, Airix Ymparisto Oy 2013
Meluselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparistd Oy, 2015

Sailytettavat puut ja puuryhmat, Heikki Kiurun kartoituksen pohjalta, 2013

Lisaksi aluetta koskevat seuraavat selvitykset:

Altia Oyj Rajaméaen tehdasalueen riskiselvitys, Ramboll, 2012
Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Péyry Finland, 2012

Rajamaen etuostoalueiden raideliikenteen melu- ja tarinaselvitys, WSP 2005



2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos tuli vireille kunnan aloitteesta. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta
paatti 17.03.2020 ilmoittaa Rajaméaen Kylanpaan Metsolankaaren alueen asemakaavan
muutoksen vireille tulleeksi, hyvaksya asemakaavan muutosluonnoksen seka asettaa
suunnitteluaineiston MRA 30 § mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30 paivan ajaksi.

Asemakaavan vireilleaineisto ja muutosluonnos olivat nahtavilla 9.4.—-11.5.2020 ja
muutosehdotus 13.1.-11.2.2021. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahainen ja sen
hyvaksyy asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Rajaméaen Metsolankaaren asuinkerros- ja rivitalotonttien
(AKR) muuttamista kysyntaa vastaaviksi pientalotonteiksi seka asuinrakennusten
korttelialueeksi ja tarkistetaan kaavamaarayksia.

Kylanpaan ensimmaisen vaiheen pientalotonttien kysynta on ollut vilkasta, mutta
yhtidmuotoisten tonttien osalta alue ei ole lahtenyt toteutumaan odotetulla tavalla.

Asemakaavan muutoksella AKR-korttelit jaetaan pientalotonteiksi ja yhden korttelin
kaavamaaraysta muutetaan siten, ettd se mahdollistaa laajemmin erilaisia
toteutusvaihtoehtoja.

Kylanpaan alueen rakentamistapaohjetta noudatetaan alueen osalta ohjeellisena.

AR

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutos koskee kortteleita 1734, 1735 ja 1736.



2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella on jo olemassa oleva kunnallistekninen verkosto. Alueen tontit toteutetaan
yksityisten, yritysten tai yleishyodyllisten rakentajien toimesta.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Nurmijarven Rajamaen keskustan tuntumassa, aivan paivakodin ja
kauppakeskuksen valitttmassa laheisyydessa. Edella mainittuja lukuun ottamatta alueen
ymparistoon rakentuu tai on rakentunut paaasiassa asuinpientaloja. Alueelta on lyhyt matka
paikallisliikenteen pysékeille ja kaupallisiin palveluihin. Alue liittyy Rajamé&en laajoihin
ulkoilualueisiin ja on Kylanpaan keskeisen puistoalueen aarella.

Luonnonymparistd

Maisemarakenne

Suunnittelualue on nykytilassaan puustoista maastoa. Sen ymparistd muodostuu
peltomaisemasta, metsésta ja rakenteilla olevista tonteista. Kauppakeskuksen laajat
paikoitusalueet muuttavat jonkin verran luonnonmaisemaa. Alueen keskeinen yhtenainen
puistoalue ja siella kulkeva ulkoilureitti muodostavat puistomaista miljoota. Suuri osa
Kylanpaan asemakaava-alueesta on viela toteutumatta.

limakuva (MML 2020) seké ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutos koskee kortteleita 1734, 1735 ja 1736.



Luonnonolot
Alue on puustoista ja korkeusasemiltaan melko tasaista, viettaen korttelin 1734 osalta hieman

itdanpain kohti vesiuomaa. Kylanpaan asemakaava-aluetta varten laaditun
rakennettavuusselvityksen (11.12.2013) mukaan pohjamaa on kantavaa, routivaa hiekkaa ja
moreenia.

Vesistot ja vesitalous
Alue ei ole pohjavesialuetta. Lahin pohjavesialue sijaitsee noin puolen kilometrin paassa.

Alueella ei ole tulvavaaraa ja alueen laheisyyteen on suunniteltu viivytysaltaista ja avouomista
koostuva hulevesijarjestelma. Suunnittelualueella ei ole vesistdja tai pienvesistdja. Alueella on
rakennettu hulevesiverkosto.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suurimmat ikédryhmat koko Nurmijarven alueella ovat 25—44- ja 45—64-vuotiaat. Vuosittain
Nurmijarvellad syntyy noin 550 lasta. Rajamaen asukasluvun odotetaan olevan 8200 vuonna
2040. (Maankayton kehityskuva 2040.)

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Rajaméaen keskusta on toteutunut keskustamaisesti vain osittain. Keskusta lahialueineen on
edelleen melko pientalovaltainen ja pienipiirteinen. Kerrostaloja on toteutunut melko
harvakseltaan.

Suunnittelualue ei ole toteutunut eika voimassa olevan asemakaavan mukaisille
yhtidbmuotoisille tonteille ole alueella ollut odotettua kysyntéa. Alueen ymparistdssé on
rakentumassa useita pientaloja. Alueen laheisyyteen on toteutunut paivakoti ja kauppakeskus.

Taajamakuva
Alueen taajamakuva on toistaiseksi viela jasentymaton, koska alue on rakenteilla.

Palvelut
Alueella toimii mm. paivakoti ja kauppakeskus. Rajaméaen keskustan palvelut, kuten uimahalli,
koulut, kirkko, seurakuntatilat ja kirjasto, ovat kavellen saavutettavissa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Nurmijarven tyopaikkaomavaraisuus on noin 60 %. Nurmijarven kunta on alueen suurin
yksittdinen tydnantaja. Rajamaen laheisyydessa sijaitsevat Altian ja Ketunpesan tyopaikka-
alueet. Huomattava osa kuntalaisista kay kuitenkin téissa lahinna paakaupunkiseudun ja sen
ymparyskuntien ty6paikka-alueilla. Tama aiheuttaa merkittavasti tydmatkaliikennetta.

Nurmijarven kunta on jo vuosia tarjonnut kuntalaisille kunnan tukeman edun, Nurmijarvilipun,
jonka avulla linja-autoilla tapahtuva tydmatkaliikenne Helsingin suuntaan tulee
edullisemmaksi. Keskustasta lahtee useita vuoroja paikallisliikenteen busseja Helsingin
suuntaan ja niista on hyva liittymismahdollisuus keharadalle tai muuhun HSL:n julkisen
liikenteen verkostoon.

Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot
Alueella ei sijaitse rakennusperintokohteita eika silta ole tiedossa muinaismuistolain
rauhoittamia muinaisjaannoksia.

Liikenne ja tekninen huolto
Alueella on olemassa oleva katu- ja kunnallistekninen verkosto. Keskusta-alueen liikenne

suunnittelualueen laheisyydessa painottuu Rajamaentielle ja Kiljavantielle, jotka ovat alueen



paakatuja tai maanteita ja joilla kulkevat myos paikallislikenteen reitit. Metsolankaari on
alueen sisdinen kokoojakatu. Olemassa oleva sdhkdverkko vastaa tulevan
kaavamuutosalueen tarpeisiin ja alueella on mahdollista liittya kaukolampddn.

Virkistys
Alueen laheisyydessa sijaitsevat Rajamaen laajat ulkoilualueet. Tontit sijaitsevat aivan
Kylanpaan kaava-alueen keskeisen puiston &arella.

Erityistoiminnot ja ymparistohairiot
Hanko—Hyvinkaa-rata kulkee alueen laheisyydessa (vajaa puolen kilometria etelaan pain).
Sen melun tai térinan ei selvitysten mukaan katsota vaikuttavan alueeseen merkittavasti.

Alue sijaitsee Altian ja Teknoksen Seveso-kohteiden konsultointivydhykkeella. Laajemman
asemakaavan muutoksen (Kylanpaa 1-141) yhteydessa on selvitetty, ettei tasta aiheudu
rajoitteita esitetylle maankaytolle.

Maanomistus

Alue on Nurmijarven kunnan omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaavasta vastaa Nurmijarven osalta
Uudenmaan liitto. Nurmijarvelld on voimassa Uudenmaan maakuntakaava (vahvistettu 2006,
lainvoimainen 2007), Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (vahvistettu 2010, lainvoimainen
2012), Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu 2014, lainvoimainen 2016) ja 4.
vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 2017, lainvoimainen 2020).

Suunnittelualue sijaitsee Uudenmaan maakuntakaavan taajamatoimintojen alueella.
Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
taajamien sisdiset liikennevaylat seka liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-,
terminaali-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyoraily- ja jalankulkureitit,
paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset
suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelméasta.



Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa Nurmijdrven alueen
kaikki voimassa olevat maakuntakaavat.

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavaa on valmisteltu vuosina 2016-2020. Uudesta, lahes
koko Uudellemaalle laaditusta maakuntakaavasta kaytetadan nimea Uusimaa-kaava 2050 ja
sen aikatahtain on vuodessa 2050. Uusimaa-kaava 2050 on kaksiportainen, eli se koostuu
yleispiirteisesta pitkan aikavalin rakennekaavasta seka tarkentavista seutukohtaisista
vaihemaakuntakaavoista. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa Nurmijarven alueen
kaikki voimassa olevat maakuntakaavat.

Maakuntavaltuusto hyvéksyi kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena toimiva Helsingin hallinto-
oikeus on kuitenkin valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston hyvaksymispaatosten
taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. Taytantéonpanokielto aiheuttaa
sen, etteivat maakuntakaavat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen paatos
ratkaisee asian.

Uusimaa 2050 -kaava koostuu kolmen seudun vaihekaavoista. Suunnittelualue sijaitsee
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella.

Merkinnan kuvaus:

"Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin keskuksiin
tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen
vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen kehittdmisella ja tehostamisella on erityista
merkitysta koko maakunnan kehittamisen kannalta.

Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeet siséltdvat padosin jo olemassa olevia taajamia,
joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyiselldén kestavaa tai kehitettdvissa sellaiseksi.
Taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittdvan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa. Vyohyke voi sisdltaa eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista
tehokkaasti rakennettuihin.

Vybdhykkeellad voi asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen liséksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja
suojelualueita, liikennevaylia ja muita liikenteen tarvitsemia alueita, yhdyskuntateknisen



huollon alueita ja muita erityisalueita, ymparisté6n soveltuvia teollisen tuotannon alueita, maa-
ja metsatalousalueita seka vesialueita.

Taajamatoimintojen kehittdmisvy6hykkeen kaavamerkinta ja siihen liittyvat maaraykset
maarittelevat laajan, toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden kehittamisen yleiset
periaatteet. Kehittamisperiaatemerkinnalla osoitetun vyéhykkeen alueelle sijoittuva muu
maakuntakaavamerkinta osoittaa, etta kyseisella osa-alueella vyohykkeen kehittamiseen
liittyy myds muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka tulee ottaa huomioon
kyseisen osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.”

Otteita suunnittelumaarayksesta:
"Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen

rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn edellytyksia parantaen. Vyohyketta tulee kehittaa tiiviind ja monipuolisena
asumisen, tydpaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset
arvot huomioon ottaen. Helsingin seudulla vydhyketta tulee kehittda rakenteeltaan
verkostomaisena joukkoliikennekaupunkina.

Vyohykkeen kehittamiseen liittyvat yksityiskohtaisemmat aluevaraustarpeet ja muut
alueidenkayttoon liittyvat jarjestelyt on tutkittava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Vyohykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee turvata luonnon- ja
kulttuuriympariston erityisten arvojen sailyminen seka edistaa ekologisen verkoston
kytkeytymista vydhykkeen ulkopuoliseen viherrakenteeseen. Tiivistettdessa
yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdvé huomiota vydhykkeen arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja
elinymparistdn laatuun. Lisaksi tulee turvata riittavat virkistysmahdollisuudet seka
virkistysyhteydet vyohykkeen sisalla ja sen ulkopuolelle. (——)

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava saan aari-ilmiéihin. (—-)”

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleis- tai osayleiskaavaa, joten asemakaavan laatimisessa
huomioidaan yleiskaavan sisaltGvaatimukset.

Maankayton kehityskuva 2040

Maankayton suunnittelua ohjaa Nurmijarven kunnan maankaytén kehityskuva 2040
(kunnanvaltuusto 2011). Kehityskuva maarittelee kunnan maankayton suuret linjat ja
yhdyskuntarakenteen kehittamisen painopisteet. Kehityskuvan johtoajatuksena on
varautuminen kasvuun, joka on kunnan elinvoimaisuutta ja kilpailukykya yllapitava seka
samalla kunnan toiminnan ja talouden kannalta kohtuullisella tasolla. Kasvua ohjataan
maaratietoisesti yhdyskuntarakennetta eheyttden vahvistamaan taajamien vetovoimaisuutta ja
joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Kehityskuva ohjaa osayleis- ja asemakaavojen laadintaa. Kehityskuvan mukaan Nurmijarven
kunta keskittda kasvua nykyisiin taajamiin ja keskuksiin.

Nurmijarven maankayton kehityskuvassa 2040 (25.5.2011) suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta. Sen laheisyydessa kulkee ulkoilureitti.



Ote Nurmijarven maanké&ytén kehityskuvasta 2040

Asemakaava

-141. Suunnittelualue on

Suunnittelualueella on voimassa Kylanpaan alueen asemakaava 1

siina asuinkerros- ja rivitalojen korttelialuetta, AKR.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutos koskee kortteleita 1734, 1735 ja 1736.



Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt selvitykset:
Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajaméaen liikenneverkkoselvityksen paivitys, 31.10.2014,
Strafica Oy
Nurmijarven rakennusperintoselvitys, luonnos 6.5.2010, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy (taydennystyo kaynnissa)
Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto / Johanna Seppa 2006
Nurmijérvi, Historiallisen ajan muinaisjadénndsten inventointi, 5.5.-23.5.2008, Tapani Rostedt
Liikenneselvitys, Sweco Ymparistd Oy, 2015 ja tarkentava lausunto 2015
Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys, Tuomas Santasalo Ky, 2012, ja
tarkentava lausunto 2015
Luontoselvitys, Kylanpaa, Enviro 2013
Nurmijarven Kylanpaan alueen lepakkokartoitus, Batcon 2013
Hulevesiselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparistd Oy, 2015
Rakennettavuusselvitys, Kylanpaa, Airix Ymparistdo Oy 2013
Meluselvitys, Kylanpaa, Sweco Ympéristd Oy, 2015
Sailytettavat puut ja puuryhmat, Heikki Kiurun kartoituksen pohjalta, 2013
Altia Oyj Rajaméen tehdasalueen riskiselvitys, Ramboll, 2012
Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Poyry Finland, 2012
Rajamaen etuostoalueiden raideliikenteen melu- ja tarinaselvitys, WSP 2005

Rakennusperinto ja muinaismuistot
Alueella ei sijaitse rakennusperintokohteita eika silta ole tiedossa muinaismuistolain
rauhoittamia muinaisjaannoksia.

Vahittaiskauppa

Nurmijarven Rajamaen alueen ostovoimaa ja palvelutarjonnan tarvetta on selvitetty
Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvityksessa (Tuomas Santasalo Ky 2012). Uusi
kauppakeskus vastaa liiketilatarpeeseen keskustassa.

Luontoarvot
Alueelle on laadittu luontoselvitys (Kylanpaa, Enviro 2013), jonka mukaan siella ei ole havaittu
sellaisia luontoarvoja, jotka vaikuttavat maankayttoon.

Nurmijarven Kylanpaan alueen lepakkokartoituksessa (Batcon 2013) alueella ei ole havaittu
lepakoita.

Liikenne

Liikenneselvityksessa (Sweco Ymparistdo Oy 2015 ja tarkentava lausunto 2015) on tutkittu
alueen liittyminen laajempaan liikenneverkkoon ja tahén liittyvat tarkistukset on tehty
asemakaavaan Kylanpaan alueen asemakaavan muutoksen 1-141 yhteydessa ja toteutetaan
osin myds Hellaspolun kaavamuutoksen yhteydessa.

Rakennettavuus
Rakennettavuusselvityksessa (Airix Ympéristd Oy 2013) todetaan alueen soveltuvan hyvin
rakentamiseen. Selvityksen mukaan pohjamaa on kantavaa, routivaa hiekkaa ja moreenia.

Hulevedet

Hulevesiselvityksessa (Kylanpaa, Sweco Ymparistdo Oy 2015) on esitetty tarpeelliset
kaavamaaraykset ja aluevaraukset hulevesien hallintaan liittyen. Aluevaraukset on esitetty
Kylanpaan asemakaavanmuutoksen 1-141 yhteydessa.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu kaynnistettiin Nurmijarven kunnan aloitteesta. Alueen
yhtiomuotoiseen rakentamiseen tarkoitetut tontit eivat ole toteutuneet odotetulla tavalla.
Pientalotonteista alueella sen sijaan on kysyntaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kunnan maanhankinnan aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat

e Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ymparistétoimiala ja luottamuselimet
(asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kunnanvaltuusto)

e muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristdkeskus (ELY), Keski-
Uudenmaan ymparistdkeskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo

e yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven Sahkoé Oy, Nurmijarven Vesi,
TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj

Vireilletulo

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti asemakaavamuutoksen laatimisen
vireilletulosta seka asemakaavaluonnoksen suunnitteluaineiston nahtaville asettamisesta
17.3.2020 § 24.

Suunnittelu ja vuorovaikutus

Aloitus- ja valmisteluvaiheessa saatu palaute

Asemakaavamuutoksen vireilletuloaineisto ja asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 9.4.—
11.5.2020. Aineistosta saatiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide. Lausuntoihin ja mielipiteisiin
laaditut vastineet ovat kaava-aineiston liitteena.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella ja ei ollut lausuttavaa itse
asemakaavaratkaisusta. Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa. Keski-Uudenmaan
ymparistokeskus esitti hulevesien hallintaa koskevia huomioita. Hulevesia koskevia
maarayksia on hieman muokattu.

Mielipide koski kaava-alueen rajausta ja Metsolankaaren lansipuolen mahdollista
kaavamuutostarvetta. Asemakaavamuutosalueen rajauksesta on keskusteltu kunnan
maankadytén yksikdn kanssa ennen asemakaavamuutoksen vireilletuloa. Tdman perusteella
korttelia 1064 (kaavamerkintd AO2) ei ole siséllytetty nyt kasiteltdvana olevaan
kaavamuutosalueeseen.



Ehdotusvaiheessa saatu palaute
Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 13.1.—11.2.2021 valisena aikana. Tana aikana

siitd saatiin kolme lausuntoa. Muistutuksia ei esitetty. Lausuntoihin laaditut vastineet ovat
kaava-aineiston liitteena.

Nurmijarven Sahkoéverkko Oy:lla ja ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta. Uudenmaan liitto ilmoitti, ettei se anna lausuntoa.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaava on vaikutuksiltaan vahainen, eika nain ollen edellyta laajempaa
viranomaisyhteistyota. Asemakaavan edellytyksistd on neuvoteltu Kylanpaan alueen
asemakaavan yhteydessa varsin hiljattain.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet ovat:

e edesauttaa Kylanpaan ensimmaisen vaiheen alueen toteutumista tarjoamalla kysyntéa
vastaavia rakennuspaikkoja.

o tarkistaa kaavamaarayksia siten, ettd sallitaan vallitsevan trendin mukainen
rakentaminen

Kunnan asettamat tavoitteet
Tavoitteena on edesauttaa tonttimyyntia ja alueen toteutumista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaavan tavoitteet ovat yhtenevaiset Kylanpaan laajemman asemakaavan muutoksen

kanssa. Aluetta koskevat selvitykset ovat edelleen ajan tasalla.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Tavoitteena on luoda monipuolinen asuinymparisto, jossa hyddynnetaan Kylanpaan

erinomaista sijaintia keskustaan, palveluihin, kulkuyhteyksiin ja ulkoilumaastoihin nahden.

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Aloitus- ja valmisteluvaihe

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavan tavoitteena on saada alue rakentumaan tarjoamalla kysyntaa vastaavaa

tonttitarjontaa.

Aloitus- ja valmisteluvaiheessa tutkittiin koko alueen muuttamista pientalotonteiksi. Olemassa
olevat kunnallistekniset asennukset ja liitoskohdat kuitenkin rajoittavat etelaisimman korttelin
jakamista tonteiksi. Erinomaisen sijaintinsa vuoksi (paivakodin ja kauppakeskuksen valissd)
se myos soveltuu paremmin yhtiomuotoiseen rakentamiseen.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Osa alueesta sailyy yhtiomuotoiseen toteutukseen soveltuvana suurempana tonttina.

Erinomaisen sijaintinsa vuoksi (paivakodin ja kauppakeskuksen valissd) se myos soveltuu
paremmin yhtidmuotoiseen rakentamiseen. Nain kunnallistekniikkaa ei mydskaan tarvitse
rakentaa talta osin lisaa.



Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Muutoksella on vaikutusta tontinmyyntituloihin ja yhdyskuntatekniikkaan. Osittain muutos
johtaa jo tehtyjen asennusten muutoksiin tai niiden kayttdéasteen laskuun, silla alueella on
varauduttu voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tehokkaampaan toteutukseen.

Ehdotusvaihe

Kaavaratkaisun kuvaus

Kaavaratkaisu on paapiirteissdan sama kuin aloitus- ja valmisteluvaiheessa. Hulevesia
koskevia maarayksia on hieman muokattu Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen lausunnon
pohjalta. Lisaksi on tehty pienia muutoksia julkisivuja koskeviin maarayksiin.

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset

Muutoksella on vaikutusta tontinmyyntituloihin ja yhdyskuntatekniikkaan. Osittain muutos
johtaa jo tehtyjen asennusten muutoksiin tai niiden kayttdasteen laskuun, silld alueella on
varauduttu voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tehokkaampaan toteutukseen.
Vaikutuksia on arvioitu tarkemmin kohdassa 5.4.

Hyvaksymisvaihe

Kaavaratkaisun kuvaus
Kaavakarttaan tai maarayksiin ei ole tehty muutoksia ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen.

4.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti kokouksessaan 17.3.2020 § 24 ilmoittaa
Rajam&en Kylanpaan Metsolankaaren alueen asemakaavan muutoksen vireille tulleeksi,
hyvaksya asemakaavan muutosluonnoksen seka asettaa suunnitteluaineiston MRA 30 §
mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30 paivan ajaksi.

Tekninen johtaja hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen ja paatti asettaa sen nahtaville
MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 paivan ajaksi viranhaltijapaatoksella 4.12.2020 §
46.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin kaksi hehtaaria. Siité on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO2) noin 1,026 hehtaaria ja asuinrakennuksen korttelialueeksi (A-3) noin
0,957 hehtaaria.

Seuraavassa on esitetty asemakaavan muutoksen laajuustiedot:
AO2 2565 k-m?
A-3 2871 k-m?

A-3 voi toteutua pientalomaisena tai pienkerrostalomaisena toteutuksena.



Palvelut

Suunnittelualueen kaupalliset palvelut ja kunnan jarjestamat palvelut sijaitsevat kaava-alueen
valittomassa laheisyydessa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (voimaantulo 2018)

Seuraavassa on esitetty arvio valtioneuvoston vuonna 2018 hyvaksymien valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutumisesta asemakaavan muutoksessa. Yhteenvetona voidaan
todeta, etta valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otettu hyvin huomioon alueen
asemakaavan muutoksen laadinnassa.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, on alueen asemakaavan muutos
perustunut maakuntakaavaan, kunnan maankaytdn kehityskuvaan 2040 ja yleiskaavatasoisiin
selvityksiin seka laajempaan Kylanpaan alueen asemakaavan muutoksen selvityksiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestévié liikkuminen
Edistetédén koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hySdyntédmista.

Alue tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin kohtuullisen kulkumatkan paassa
keskustan palveluista, paikallisista ja Helsingin seudun tyopaikkakeskuksista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittémiselle seka véestokehityksen
edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Alueella luodaan edellytykset monipuoliselle asuntotuotannolle, huomioiden
liketoiminnalliset rakentajat seké& vuokra-asuntotuotanto. Lisdantyva
asiakaspohja tukee Rajamé&en keskustan palvelujen sailymista ja kehittymista.

Luodaan edellytykset véhéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Alueen rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan palvelu-, infra- ja
likenneverkostoon. Alueen rakentaminen tiivistaa taajamarakennetta ja
vahentaa ajoneuvoliikenteen tarvetta.

Edistetédédn palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéé saavutettavuutta eri
véestdéryhmien kannalta. Edistetddn kévelya, pyéréilyé ja joukkoliikennettd seké viestinta-,
liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmistéa.

Alueen sisainen ja sitd ymparoiva kevyenliikenteen verkosto yhdistaa alueen
osaksi Rajamaen keskustan laajempaa kevyen liikenteen verkostoa.

Merkittévét uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne ovat
Joukkoliikenteen, kévelyn ja pydréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Altian, Ketunpesan ja llvesvuoren tydpaikka-alueet ovat Idhietaisyydelld
alueesta. Keskustan palvelut, kuten kaupat, koulut, kirjasto ja terveysasema
seka joukkoliikenteen pysakit ovat kavelyetaisyyden paassa
suunnittelualueesta.



Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdén valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittdmaélla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksié ja verkostoja sekd varmistamalla edellytykset
eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskdyttéén perustuville matka- ja kuljetusketjuille seké
tavara ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaava-alueen kaavamuutos tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon.
Alueella toimii ns. Kiven kyyti, joka tuo julkisen liikenteen kuljetuspalvelut
Iahelle kuntalaisia ja tdydentaa hyvia joukkoliikenneyhteyksia.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien
Jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet seké kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittédvien
satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

Ei koske aluetta.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristé

Varaudutaan séén &aari-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Kaava-alueen suunnittelussa varaudutaan hulevesien hallintaan siten, etta
alueen rakentaminen ei lisda tulvavaaraa suuremmissa vesiuomissa
alajuoksulla. Alueen kaavamaarayksissa huomioidaan hulevesien hallinta.
Alueelle ei kohdistu merkittavaa tulvavaaraa.

Ehkaistaén melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja
terveyshaittoja.

Alueelle ei kohdistu merkittavaa liikenteen melua tai tarinaa.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejé aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille jétetaén riittdvan suuri etdisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Seveso-kohteiden aiheuttamat riskit on arvioitu Kylanpaan asemakaavan
muutoksen yhteydessa ja niiden ei todettu vaikuttavan maankayttoon nyt
kaavamuutoksessa esitetylla tavalla.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvén etdélle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Alueella ei ole suuronnettomuuksille riskialttiita kohteita. Etaisyys lahimpaan
Seveso-kohteeseen on noin kilometri.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen
Ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittdvéat alueelliset kehittdmisedellytykset ja
toimintamahdollisuudet.

Ei koske nyt kasiteltavaa asemakaava-aluetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

Asemakaavan muutoksen laatiminen perustuu kattaviin selvityksiin
luontoarvoista seka rakennusperinnosta.



Edistetdén luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien séilymista.

Kyldnpaan laajemman asemakaavan muutoksen yhteydessa on maaritelty
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavat alueet suojelumerkinnoin ja
osoitettu sailytettavat tai muodostettavat viheryhteydet.

Huolehditaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittédvyydestéd seké viheralueverkoston
Jatkuvuudesta.

Kaava-alue liittyy Kylanpaan alueen keskeiseen puistoalueeseen ja sen
ulkoilureittiverkostoon.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetdéan luonnonvarojen kestévéa
hyddyntéamistd. Huolehditaan maa- ja metsétalouden kannalta merkittdvien yhtenéisten viljely-
Jja metséalueiden seké saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittévien alueiden
sailymisesta.

Ei koske nyt kasiteltdvaa kaava-aluetta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikéihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen ja
kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet.
Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdédn ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytéavia.

Ei koske nyt kasiteltavaa kaava-aluetta.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Talloin
asemakaavaa laadittaessa on yleiskaavan sisaltovaatimukset otettava huomioon.

Asemakaavan muutoksen laatimisen pohjaksi on laadittu yleiskaavatasoisia selvityksid, kuten
rakennusperint®- ja liikenneselvitys seka kaupan palveluverkkoselvitys. Lisaksi
asemakaavanmuutoksen lahtétietoina on kaytetty alueelle laadittuja luonto- ja arkeologisia
selvityksia. Alueelle on aiemman asemakaavan muutoksen 1-141 yhteydessa laadittu
asemakaavakohtaisina selvityksina luonto-, hulevesi-, liikkenne-, ja rakennettavuusselvitys.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset toteutuvat asemakaavan muutoksessa seuraavasti:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset tayttyvat yhdyskuntarakenteen toimivuuden,
taloudellisuuden ja ekologisen kestidvyyden osalta hyvin, silla uusi
rakentamisen sijoittuu jo pddosin toteutuneeseen taajamarakenteen ja
olemassa olevien liikenneyhteyksien l&heisyyteen.

Sisaltovaatimukset yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytosta toteutuvat hyvin,
silla alue taydentaa olemassa olevaa taajamarakennetta.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset asumisen tarpeiden ja palveluiden
saatavuuden osalta toteutuvat, silla keskustan palvelut, koulut, kaupalliset
palvelut ja terveyspalvelut ovat lahietaisyydella.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen



jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestévalla tavalla toteutuvat kaavamuutoksessa. Paikallisliikenteen reitit
kulkevat alueen ohitse ja alue on osa keskustan kattavaa kevyenliikenteen
verkostoa. Alueella on olemassa oleva kunnallistekninen verkosto ja
kaukolampo.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta
tasapainoiseen elinympéristoon toteutuvat, silld kaavamuutoksella
mahdollistetaan asuminen monipuolisten palvelujen darella seka kysyntaa
vastaavien erilaisten asumisratkaisujen toteuttaminen.

Kunnan elinkeinoeldaman toimintaedellytykset on huomioitu
mahdollistamalla kysyntaa vastaava tonttitarjonta rakentajille. Asemakaavan
muutos lisda asiakaspohjaa ja ostovoimaa tukemaan keskustan palvelujen
kannattavuutta ja kehittymista edesauttamalla alueen rakentumista.

Ympdristohaittojen vahentaminen on huomioitu hulevesien hallintaa
ohjaavilla kaavamaarayksilla.

Taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painottaminen on huomioitu
ohjaamalla rakentamista kaavamaarayksin ja rakentamistapaohjein
korkeatasoisen taajamakuvan aikaansaamiseksi.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys huomioidaan sailyttamalla

alueen ymparistdn laajat puistoalueet reitteineen.

5.3 Aluevaraukset

Alueelle varataan korttelialueita asumiseen.
Korttelialueet
AO2 Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa enintaan kaksi asuntoa.

A-3 Asuinrakennusten korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja, paritaloja,
kytkettyja asuinpientaloja, erillispientaloja seka pienkerrostaloja.

Alueella sallitaan monipuolisesti erilaiset toteutusvaihtoehdot.

Muut alueet

Kaava-alueelle ei sijoitu muita alueita.

5.4 Kaavan vaikutukset
Asemakaavan myota kunta pystyy tarjoamaan rakentajille kysyntaa vastaavia

rakennuspaikkoja. Tama edesauttaa alueen toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta ympardivaan rakennettuun
ymparistodn. Toteutettavat rakennukset tulevat olemaan mittakaavaltaan aiemmin esitettya
pienempia.



Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.
Alueella ei ole selvityksissa havaittu luontoarvoja. Asemakaavassa annetaan maarayksia
hulevesien hallinnasta.

Muut vaikutukset
Korttelit siirtyvat asemakaavan muutoksen myota yksityiseen omistukseen. Kunta saa
tontinmyyntituloja kattamaan alueen rakentamiskustannuksia.
5.5 Ympariston hairiotekijat
Hanko—Hyvinkaa-radan raideliikenne tai alueella toimivien Seveso-laitosten toiminta ei

oleellisesti vaikuta alueen maankayttoéon.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamaaraykset ja merkinnat ovat selostuksen liitteena.

5.7 Nimisto

Alueen nimistd ei muutu kaavamuutoksen myo6ta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle on laadittu rakentamistapaohje Kylanpdan asemakaavan muutoksen (1-141)
yhteydessé (ohje hyvaksytty 06.10.2015, muutos hyvaksytty 22.9.2020).
Rakentamistapaohjetta noudatetaan ohjeellisena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Korttelialueet toteutetaan paaosin yksityisten toimijoiden toimesta. Kunta toteuttaa tarvittavat
katualueet erillisen katusuunnitelman mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentaminen edellyttaa erillista sitovaa tonttijakoa.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Asemakaavan laadintaan ovat osallistuneet seuraavat henkil6t Nurmijarven kunnan
asemakaavayksikdsta.

Katri Peltoniemi, kaavoitusarkkitehti (17.3.2020 saakka)
Essi Vento, kaavoitusarkkitehti (10.8.2020 alkaen)
Hannes Hakkinen, vs. asemakaavapaallikko (30.10.2020 saakka)

Taneli Heikkilda, asemakaavapaallikké (2.11.2020 alkaen)



Nurmijarvella 2.3.2021

Essi Vento Taneli Heikkila
Kaavoitusarkkitehti Asemakaavapaallikkd

Kaavan laatija



